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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 213/2 v ulici Nadrazni, obec HruSovany u Brna,
kat. izemi HruSovany u Brna, okres Brno-venkov, ptisluSenstvi, podilu ve vysi 799/5790 na
spole¢nych prostorech domu €. p. 213 a podilu ve vysi 799/5790 na pozemku parc. ¢. 569/1 za
ucelem zpenézeni nemovitosti.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 213/2 v ulici Nadrazni, obec HruSovany u Brna
Adresa pfedmétu ocenéni: Nadrazni 213
664 62 HruSovany u Brna
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov
Obec: HruSovany u Brna
Katastralni Gzemi: HruSovany u Brna
Pocet obyvatel: 3461

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 840,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice mésta Prahy nebo Brnav |11 1,02
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné

O4. Technicka infrastruktura v obcli - V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka I 0,95

06. Obc¢anska vybavenost v obci - Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * O = 891,12 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 7. 4. 2015 za piitomnosti pana Novaka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 9. 4. 2015

- snimek katastralni mapy

- stavebni dokumentace

- mistni Seteni ze dne 7. 4. 2015

- informace a idaje sd¢lené dne 7. 4. 2015 panem Novakem
- realitni inzerce na internetovych realitnich webech




5. Vlastnické a evidencCni udaje

Vlastnické pravo
Novak Michal, Nadrazni 213, 66462 HruSovany u Brna

Nemovitosti:

Bytové jednotka ¢. 213/2 v ulici Nadrazni, obec HruSovany u Brna, kat. uzemi HruSovany u
Brna, okres Brno-venkov, piislusenstvi, podil ve vysi 799/5790 na spole¢nych prostorech
domu ¢. p. 213 a podil ve vysi 799/5790 na pozemku parc. ¢. 569/1

6. Dokumentace a skute¢nost
Predlozena dokumentace odpovida skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemoVitosti

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve zdéném bytovém domé o tfech nadzemnich
podlazich, s jednim podzemnim podlazim, s ptidou. Konstrukce domu je zdéna, zaklady jsou
betonové izolované. Stropy objektu jsou dievéné nebo Zelezobetonové. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementove, vnitini omitky objektu jsou vapenocementové. Stiecha je sedlova, krytinu
tvoii asfaltové Sindele. Klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Spole¢né ¢asti domu
tvoii vchod do domu, schodisté a sklad. Bytovy dim byl postaven v 60. letech 20. stol. Zdivo
bytového domu je misty poskozeno pred ¢astecnou rekonstrukci. Stiecha bytového domu je
bez viditelnych vad. Rozvody v dom¢ jsou zastaralé. Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni
domu je zastaralé. Jedna se o standardné feSeny bytovy diim se zanedbanou udrzbou.

Ocenlovana bytovd jednotka se nachdzi v prvnim zvySeném nadzemnim podlazi vySe
popsaného bytového domu. Pivodni jednotka 2+1 byla v roce 2007 rekonstruovana a ptickou
rozdélena na 2 nezavislé byty s vlastnimi vchody, kuchyni i socialnim zatizenim. Byt 1+kk o
vyméfe 32,20 m? je po kompletni rekonstrukci a nové vybaven. Byt 1+1 o vyméie 47,40 m? je
po rekonstrukci socialniho zatizeni a rozvodi topeni. Pfedpokladaji se dalsi stavebni upravy.
V katastru nemovitosti jsou oba prostory vedeny jako jedna bytova jednotka.

Byt 1+kk: Okna v objektu jsou plastova s dvojsklem. VSechna jsou vybavena zaluziemi. Okna
obytnych mistnosti objektu jsou orientovana na jizni stranu. Koupelna je vybavena rohovou
vanou, WC je vybaveno zavésnou splachovaci toaletou. Interiérové dveie v byté jsou dievéné
plné, zarubné dveii jsou dievéné. Vstupni dvefe jednotky jsou dievéné bez bezpecnostnich
prvki. Dalsi vybaveni bytu tvofi bézné osvétlovaci lustry, bodova svitidla a smérové lampy a
kuchynska linka s vestavénymi spotiebiéi. Byt je ptipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je
pripojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou svedeny do kanalizace, plynovod je zaveden.
Ustiedni vytapéni v jednotce zajistuje kombinovany plynovy kotel, topna télesa jsou
zastoupena podlahovym topenim. Ohfev vody zajistuje v jednotce plynovy kombinovany
kotel. V obytnych mistnostech a kuchyni je vinylova podlaha, v koupelné a v ostatnich
mistnostech tvofi podlahu keramicka dlazba.

Zdivo bytové jednotky je na zaklad¢ informaci zjisténych pfti prohlidce bez viditelnych vad.
Rozvody v jednotce jsou v dobrém stavu. Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni jednotky je v
dobrém stavu. Jedna se o bytovou jednotku ve velmi dobrém stavu s dobrou udrzbou.

Byt 1+1: Okna v objektu jsou plastova s dvojsklem. VSechna jsou vybavena zaluziemi. Okna
obytnych mistnosti objektu jsou orientovana na jizni stranu. Koupelna je vybavena klasickou
vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou. Interiérové dvete v byté jsou dievéné
prosklené, zarubné dveti jsou kovové. Vstupni dvefe jednotky jsou dfevéné bez
bezpecnostnich prvkd. Dalsi vybaveni bytu tvoii bézné osvétlovaci lustry, kuchynska linka
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chybi. Byt je pfipojen k elektrické siti - 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky
jsou svedeny do kanalizace, plynovod je zaveden.

Ustfedni vytapéni v jednotce zajiituje kombinovany plynovy kotel, topni télesa jsou
zastoupena zavésnymi radiatory. Ohfev vody zajiStuje v jednotce plynovy kombinovany
kotel. V obytnych mistnostech je podlaha tvofena betonovou mazaninou, kuchyni je PVC, v
koupelné a v ostatnich mistnostech tvofi podlahu keramicka dlazba.

Zdivo bytové jednotky je na zékladé informaci zjisténych pii prohlidce bez viditelnych vad.
Rozvody v jednotce jsou v dobrém stavu. Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni jednotky je v
zanedbaném stavu nebo chybi. Jedna se o bytovou jednotku v dobrém stavu se zanedbanou
udrzbou.

Samotny pozemek je rovinaty, oploceny. Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné
obecni cesté. Z hlediska polohy se objekt nachazi ve stiedni ¢asti obce. V okoli objektu je
priumyslova zéna a vlakové nadrazi. Lokalita ma pouze CasteCnou vybavenost obchodu s
omezenou oteviraci dobou. V misté¢ je dostupnd zakladni Skola, pro vyss$i vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét. Z hlediska dostupnosti kultury je v misté pouze
castecnd vybavenost. Vybavenost pro sportovni vyZiti je v lokalit€ pouze ¢aste€na. Ohledné
ufednich zalezitosti je nutné dojizdét.

Z hlediska Zzivotniho prostiedi se jednad o spiSe nepiiznivou lokalitu z divodu blizkosti
frekventované zeleznice a priamyslové zony. Zelen v podobé parki, lesi a luk je v
dochazkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

V misté¢ se nenachdzi zastavka MHD, pouze zastavka autobusovych a vlakovych dalkovych
spoju. Parkovaci moznosti jsou piimo u bytového domu, lze parkovat i na uzavieném dvore.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZném kontaktu. V misté neni
zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde obcasné.

Ocenovany objekt neni zatizen zadnymi vécnymi biemeny.

8. Metoda ocenéni

Pro tucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 7. 4. 2015 pouzivame mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zékon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*



VVolba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho
ptredpisu ke dni 7. 4. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢.
344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb. Cena
zjisténd ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikaéni
charakter.

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka

IT) ocenéni srovnavaci metodou

Bytova jednotka ¢. 213/2 v ulici Nadrazni, obec HruSovany u Brna



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,02
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > Pi)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Niazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - Vyrobni  V -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetn¢, MHD — Il 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Bez moznosti 11 0,00

komer¢niho vyuziti



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl I 0,00
11
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=0,950
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,931
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek
Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00

veetn€; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a I 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00
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Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,950

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,950 = 0,931



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1o Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [Ké/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 891,12 0,931 829,63
T Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 569/1 609,00 829,63 505 244,67
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 609,00 m? 505 244,67
Pozemek - zjisténa cena = 505 244,67 K¢
Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek = 505 244,67K¢

505 244,67 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 505 244,67 K¢é
Vlastni ocenéni jednotky
Zatriidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stari stavby: 50 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 19 328,- K&/m?
. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Bytové jednotka: 79,60* 1,00 = 79,60 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 79,60 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Niazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana
2. Spole¢né ¢asti domu - Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01
3. Piislusenstvi domu - PfisluSenstvi zvysSujici cenu bytu Il 0,10
(napt.venkovni parkovaci stani,..)
4. Umisténi bytu v domé& - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové I 0,00

strany - ¢astecny vyhled



6. Zakladni prislusenstvi bytu - Ptislusenstvi nadstandardniho vybaveni V 0,10
(vifivé vany, masazni sprchové panely apod.) nebo vice zakladnich
pfislusenstvi

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni | -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu - Dalkové, tstiedni, etdzové Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stati 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,750 = 0,803

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,950

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 19 328,- K&/m? * 0,803 = 15 520,38 K&/m?
CBp=PP*ZCU * I+ * Ip = 79,60 m? * 15 520,38 K&/m?* 0,980 * 0,950=1 150 178,11 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem 1150 178,11 K¢

4

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 505 244,67 K¢

Spoluvlastnicky podil: 799 /5 790

Hodnota spoluvlastnického podilu:

505 244,67 K& * 799 /5790 =69 722,02 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 69 722,02 K¢

Bytova jednotka - zjiSténa cena 1219 900,13 Ké




IT) ocenéni srovnavaci metodou

Bytova jednotka €. 213/2 v ulici Nadrazni, obec HruSovany u Brna
(Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze)

K4 -
¢ K1 - poloha K2 - velikost | K3- stav konstrukce | K5 - dalsi vlastnosti
po &ast. rekonstrukci,

Ocefiovany | HruSovany u Bmna, okres Brno- predpoklad dalsich 1. podlazi, parkovani ve
objekt venkov 79,60 m2 uprav zdéna dvore, 2 samostatné byty

HruSovany u Brna, okres Brno- ptvodni stav, velmi
1 venkov 64 m2 dobra tdrzba panelova 2. podlazi, sklep, balkon

Zidlochovice, okres Brno- pavodni stav,
2 venkov 90 m2 zanedband idrzba zdénd 5. podlazi, terasa, sklep

Zidlochovice, okres Brno- puvodni stav,
3 venkov 84 m2 zanedband udrzba zdéna 4. podlazi, sklep

Cena
Cena Koef. Cena po ocefiovaného
poZzadovana | redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | dvaha | Kl1x... | odvozena ze

¢ | zaplacena | pramen pramen | poloha | velikost stav konstrukce | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnani
1 1290 000 0,90 | 1161000 1,00 0,80 0,96 0,95 1,04 1,05 0,80 1457219
2 1199 000 0,95| 1139050 1,04 1,13 0,92 1,00 1,03 0,98 1,09 1043710
3 1400 000 0,95| 1330000 1,04 1,05 0,92 1,00 1,02 1,02 1,05 1272 450
Celkem prumér 1257 793
Minimum 1043710
Maximum 1457 219
Smérodatna vybérova odchylka - s 207 144
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1 050 649
Pravdépodobna horni hranice - priumér + s 1464 937

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizs§i

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vysSe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Bytova jednotka ¢. 213/2 v ulici Nadrazni, obec HruSovany u Brna
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 1219 900,10 K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Bytova jednotka ¢. 213/2 v ulici NadraZni, obec HruSovany u Brna 1260 000,00 K¢

ZAaveér:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu predmétné nemovitosti v daném misté a
case na

1.260.000,-K¢

Slovy: Jedenmiliondvéstésedesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 10. 4. 2015

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 1714-248/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Fotodokumentace

1. Srovnavané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 213/2

Typ jednotky: Jednotka vymezend podle zakona o vlastnictvi bytd
Zplsob vyuiiti: byt

Budova: &p. 213

Katastralni dzemi: Hrusovany u Brna [648833

Cislo LV: 1842

E::Iz:na)'rch castech: TREREL

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Novak Michal, Nadrazni 213, 66462 Hrusovamy u Brna

Zphsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Novak Michal

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Novak Michal
Zastavni pravo exekutorské

Zastavni pravo smiuvni

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 569/14

Obec: Hrugovany u Brna [583081].2
Katastralni dzemi: Hrusovany u Brna [648833]

Cislo LV: 1836

Vyméra [m?]: 609

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: MORAVSKY KRUMLOV,0-9/21
Urceni wyméry: Graficky nebo v digitalizovaneé mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: &p. 213

12



1. Fotodokumentace

Obrazek 1 Pohled na bytovy diim Obrazek 2 Byt 1+kk

Obrazek 3 Byt 1+kk Obrazek 4 Byt 1+1

Obrazek 5 Byt 1+1 Obrazek 6 Byt 1+1

13



I11. Srovnavané nemovitosti

HruSovany u Brna, byt 2+1, CP 64,4 m?, OV - byt

PRODE.J: byt, 2+1, 64m?, osobni viastnictyi

Hrusovany u Brna, okres Brno-

Lokalita:
venkov
Cislo zakazky; IDNES-E292B057
Datum uloZeni: 30.03.2015
exkluzivni nabidkas
Cena:1 290 000 K B Mam zijem

Poznamka: Exkiuzivné. Bez provize. Financovani zajistime

Podrobné informace

fotogalerie

Pocet podlaZi budovy 2
Poschodi (patrc 4.

Plocha parcely 64 m?
UZitna plocha 84 m?
Konstrukce budovy panelova
Stav bytu dobry stav
Parkovani na ulici
Balkon balkon
Lokalita objektu Klidna cast
Zdroj elektfiny 230V verejny
Dopravni dostupnost silnice

Popis

Exkiluzivné Vam nabizime k prodeji byt 2+1 v HruSovanech u Brna o
CP 64,4 mz, byt je v OV, nachazi se v 2. NP/4. NP, okna jsou v byté
plastova, vytapéni a ohfev vody je centrdini, koupsina 3 WC jsou
samostatne. Dispozice: kuchyfi 12 me, obyvaci pokoj 16,2 mz, koZnice
14,6 mz, pfedsin 6,6 m2, 5atna 2,8 mz, skiep 7,8 mz, na podlaze je
FAIC, k bytu naleZi take balkon, sklep, k uZivani je kolarkama,
prideina 3 susarna. Obec HruSovany u Brna l22( v okrese Bmo-
venkov, je zde kola, Skola, restaurace, 10S - bus, cyklostezky. Pro
vice informaci nevahefte 3 volejte makisfe.

Shalit text @
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Prodej bytu 2+1 90 m?
Zidlochovice, okres Brno-venkov

1 199 000 K¢

Nabizime vam k prodeji byt 2+1 v osobnim viastnictvi v Zidlochovicich (okr. Brno - venkov). Koupi
tohoto bytu Ize financovat hypote€nim uvérem.Jedna se o byt s celkovou podlahovou plochou S0 m2
v 1. patfe cihlového domu. Byt je vhodny k celkové prestavbé a zméné dispozice na 3+1 nebo az 4+kk
¢i S+kk. Ke kuchyni priléha prostorna komora a z chodby je pfistupna Satna. Koupelna a WC jsou
samostatné. Vytapéni bytu a ohfev vody je feSen pomoci kombinovaného plynoveho kotle. Vodu v
kuchyni ohfiva elektricky pritokovy ohffvaé. Diim, ve kterém se byt nachazi je kompletné
zrekonstruovany. Nové jsou rozvody elektiiny, vody, plynu a odpady. Pfi budovani obytné nastavby na
domé byla vybudovana i nova stfecha. Parkovat Ize pfimo pfred domem. Obec Zidlochovice poskytuje
svym obyvatelim pinou ob&anskou vybavenost (3kola, skolka, ZUS, prakticky lékaf, zubaf, obchody) a
moznost kultumiho (knihovna, nizkoprah) a sportovniho (cyklostezky, hfiste, stadion, tElocviény)
vyziti. Z Zidlochovic jezdi pravidelna autobusova doprava kazdych 30 minut do mésta Brna.

Celkovs cena: 1199 000 K¢ za Balkon; v

nemovitost

Parkovani: v

Pozrnamka k cené&: Bez provize. Financovani

zajistime. Voda Dalkovy vodovod
1D zakazky V2141EMO19 Topeni: Ustfedni plynové
Aktuslizace: Véera Plyn: Plynovod
Stavba Cihlova Odpad Vefejna kanalizace
Stav objektu Velmi dobry Elektfina 230V
Viastnictvi Osobni Doprava: Dalnice, Silnice, Autobus
Umisténi objektu: Klidna cast obce Komunikace Asfaltova
Paodlazi; 2. podlazi
UZitna plocha 20 m?
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Prodej bytu, 3+1, 84 m?

RNO-RFATITY

@ zZvétsit obrazek

popis - -

Prodej bytu 3+1 v OV - Zidlochovice, 12 km od Brna. Byt 84 m2 vhodny k
opravam.

Prodej bytu 3+1 v osobnim viastnictvi v Zidlochovicich u Brna, v 1. patfe cihlového domu bez
vytahu. Zidiochovice leZi 12 km od Brna, cca 10 km z centra Brna. Celkové plocha bytu je 83,78
m2: pokoje 21,4 m2, 20,7 m2 a 8@ m2, kuchyné 12 m2, koupeina 4,18 m2 s vanou, samostatné WC
1,3 m2, komora 1 m2, pfedsin 7 m2, sklep 7,2 m2. Bez balkonu. Byt je uréeny k opravam a
modernizaci. Vytapani (stfadni - viastni plynovy kotel v byté. Ohfev vody - elektricky ohfivad.
Uvadana cena je minimalni kupni, vys3i nabidka bude upfadnostnéna. BIiZSl informace sdélime
telefonicky &i osobné. Cena je uvadena bez provize RK.

-'\n"l}lll wice
Zwdlochovice .
Meéstsky Urad

Gogle

BIE & n & 0 ~
£2015 Google - Dats map 82015 Guoge | Podminky poudit

et

Nshlasa chybu v mapé
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&3 Zobrazit 19 fotogrsfii

Cena:
+ provize RK

Adresa:

Cislo zakazky:
Dispozice bytu:
Cislo podlazi v domé

Pocet podlazi objektu:

Celkova podiahova plocha:

Druh objektu:
Stav objektu
Viastnictvi:

1400 000 K&

Coufalikovo namésti,
Zidiochovice, Brno-venkov
66701
REALITYMIX-B2720

3+1

2

2

84

cihlova

dobry

#) TOP nabidka

Co je TOPovani?

Poslat znamému

Kontaktovat

HO8

DVL Brno reality s.r.o.
IDVL  zobrazit kontakt
R

Dotaz prodeici

DVL Brno reality s.r.o.
Lidicka 22, Bmo, 602 00

Seznam makléiti | Nemovitosti



