Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec 7650&0kovice, Moravni 6224 mioki420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢&. 5618 - 58 /2014 ab)

o obvyklé cené nemovitosti — pozemku ve zjednodusené evidenci parcela pivod Pozemkovy katastr
parcelni Cislo st. 59 v katastralnim tzemi Puklice, obci Puklice, okrese Jihlava
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Objednatel posudku: Indra & Sebesta v.0.s., insolvenéni spravce dluZnika
JEDNOTA, spotiebni druzstvo v Tfesti, v likvidaci,
1C 000 32 271
589 20 Ttest’, Tovarni 337/5

KSBR 27 INS 14133 /2013
objednavka ze dne 2.4.2014

Ucel posudku: zjiSténi ceny nemovitosti v insolvenénim fizeni

Podle stavu ke dni 9. 4. 2014 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:
Ing. Bc. Ewa Hradil

Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 7 stran textu véetné titulntho listu a pfiloh a piedava se objednateli ve 2 vyhotovenich v
pisemné formé a 1 x na CD.

V Otrokovicich, dne 11. dubna 2014




A. Ndlez

1. Znalecky iikol :

Znalecky posudek je vypracovin na zikladé objednavky zadavatele. Ukolem znalce je: ,,...0cenéni
nemovitosti dle pfedloZeného LV se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a
jeji soucasti, tj. vSe, co k ni podle povahy naleZi a nemiZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitost
znehodnotila a jejiho pfislusenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urcené, aby s ni byly uZivany....*“

Predmeétem ocenéni je nemovitost — pozemek ve zjednodusené evidenci parcela ptivod Pozemkovy katastr
parcelni ¢islo st. 59 v katastralnim dzem{ Puklice, obci Puklice, okres Jihlava.

2. Informace o nemovitosti :

Kray : Vysocina
Okres : Jihlava
Obec : Puklice
Katastralni sizemi : Puklice

3. Problidka a zaméfeni nemovitosti :
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 9. dubna 2014 znalcem.

4. Podklady pro vypracovdni ocenéni:

1) vypis z katastru nemovitost{ pro katastralni izemi Puklice LV ¢. 398 ze dne 3.10.2013,
2) kopie katastralni mapy dle cuzk.cz,

3) mistni Setfeni znalce uskutecnéné dne 9. dubna 2014, fotodokumentace,

4) databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitost,

5) informace realitnich kancelaf{ o najmu a prodeji obdobnych nemovitosti

5. PouZitd literatura :

1) Zikon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlagka ¢. 441/2013 Sb. o ocefiovani majetku

3) Bradac.A.- Teorie ocenovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Bradac A., Krejcit P., Hallerova A, Utedni ocefiovéni majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelnd pfi prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykla cena zohledfiuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti oceniovanych nemovitosti a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které majf vazbu na
oceniované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimofadnych okolnost trhu, osobnich poméra prodavajictho nebo kupujictho a vlivu zvlastni obliby.

P1i ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:
1) administrativn{ cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zakladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. platné ke dni
ocenéni.

Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Tento
zpusob ocenéni lze aplikovat tam, kde je dostatek srovnatelnjch najmi obdobnych nemovitosti.
V posuzovaném piipadé dosazitelné trzni ndjemné ¢inf 10 % z obvyklé ceny nemovitosti.



Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodejii piipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Podminkou srovnani je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a case.

Obvykla cena
Zavérecny odborny odhad ceny podle tvahy znalce, na zakladé zvazeni vech okolnosti a vyse vypoctenych a

urcenych cen.

7. Vlastnické a evidenéni iidaje :

Dle predlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 398 je

JEDNOTA, spotfebni druZstvo v T¥esti, v likvidaci, 1C 000 32 271
se sidlem 589 20 Tiest’, Tovarni 337/5

vlastnikem ocefilované nemovitosti — pozemku ve zjednodusené evidenci parcela puvod Pozemkovy katastr
parcelni ¢islo st. 59 o vyméfte 36,0 m? v katastralnim tzemi Puklice, obci Puklice, okres Jihlava.

8. Vécnd biemena, zdtéZe :
Vécné bfemena nejsou na predlozeném LV evidovany. Na nemovitosti vaznou exekucni naroky i jiné
financni pohledavky vlastnika. Do stanovené ceny se finanéni zavazky vlastnika nepromitaji.

9. Zdkladni popis :

Vesnice Puklice se nachazi v okrese Jihlava a nalezi pod Kraj Vysocina. Pifslusnou obci s rozsifenou
pusobnosti je rovnéz okresni mésto Jihlava. Obec Puklice se rozklada asi Sest kilometrt jihovychodné od
Jihlavy. Ufedné Zije v katastru této stfedné velké vesnice 772 obyvatel.

Mistni 1 pfespolni déti naleznou v obci zakladni $kolu vysstho stupné a pro predskolaky je zde matefska skola.
Pro vyuziti volného casu je v obci k dispozici sportovni hiisté a dalsf sportovisté. Z obéanské vybavenosti zde
najdeme i postu a obchod. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod.

Pozemek, jez je pfedmétem ocenéni, je veden ve zjednodusené evidenci, v katastru neni dokoncena obnova
operatu, parcela PK st. 59 se casteéné prekryva s parcelou KN st. 59/1, otazku pfipadné duplicity nenf
opravnén znalec fesit. Vychazeje z evidencéniho stavu je pfedmétem ocenéni ¢ast pozemku, na kterém je
umistén obchod se smiSenym zbozim. Jedna se tedy o ¢ast zastavéné plochy, jejiz soucasti je budova typu H,
pficemz tato pfedmétem ocenéni neni.

Pozemek dle LV ¢. 398 je uzivdn v souladu s evidenct, plocha je zastavénd budovou obchodu.

Kopie katastralni mapy
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Pozemek parcelni ¢islo PK st. 59 je zastavéna budovou ¢p. 36 — obchod se smisenym zbozim, katastralni
uzemi a obec Puklice, okres Jihlava



Obsab ocenéni:
pozemek parcelni ¢islo PK st. 59, k.a. Puklice

B. Posudek :

Ocenéni je v posudku rozdéleno do dvou casti. V prvni ¢asti je zjisténa administrativni cena podle platné
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Druhou metodou, pomoci které bude provedena analyza mozné obvyklé trzni ceny posuzovaného souboru
nemovitostf je metoda srovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zakona §. 151/1997 Sb. pravé tuto metodu
shledava jako nejobjektivnéjsi:

sen0becnon cenon se rogumi cena, kterd by byla dosagena pii prodejich stejného, popiipadé obdobnébo majetku  nebo  pri
poskytovdnt stejné nebo obdobné slugby v obvykién obchodnim styku ke dni ocenéni. Pritom se gvaguji vsechny okolnosti, které
maji na cenu vly, aviak do  jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich poméri proddvajicibo nebo
kupujiciho ani vliy vldstni obliby....

1. Ocenéni dle platnych predpisii - cena dle vybldsky ¢&. 441/2013 Sb.

Pozemek parelni ¢islo Pk st. 59

Obec Puklice
Katastralni uzemi Puklice
Pocet obyvatel IMal\'? lexikon obci CR 2013 772
Kraj Vysocina
Zakladni cena pfiloha ¢. 2, tab. 1 ZCv K¢/m?2 1 180,00
Plocha pozemku P m?2 36
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy €. 2 vyhlagky
Znak Popis zn. Cislo Popis Vi
O1 Pocet obyvatel 1V. do 1000 0,65
02 Vyznam obce 1V. ostatni obce 0,60
O3 Poloha obce IV. od 10 km od Jihlavy 1,01
04 Tech. infrastruktura 11. bez kanalizace 0,85
O5 Dopravni obsluznost 1V. autobus 0,80
006 obcanska vybavensot 111, zakladni 0,95
Zikladni cena pozemku 7C 300,26
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka &. 1 pfiloha ¢. 3 vyhlasky
1 Situace na trhu 1. volné neprodejné -0,06
2 Vlastnické vztahy 1. zastavéno - jiny vlastnik -0,03
3 Zmény v okoli 111, bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaha 1. jeden mozny kupec -0,04
5 Povodnové riziko 1V. zeanedbatelné nebezpedi 1,00
It 0,87
Index omezujicich vlivii pozemku, tabulka ¢&. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
Io | 1,00
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha €. 3 vyhlasky
1 Druh a tGdcel uziti stavby 1. Budova obchodu 0,60
2 Pievazujici zdstavba II. Obchod 0,10
3 Poloha v obci 1. stfed 0,10
4 Moznost napojeni 1. na vsechny v obci 0,00
5 Obcanska vybavenost 1. je dostupna 0,00
6 Dopravni dostupnost IV. zpevnéna cesta, je parkovani 0,00
7 Hromadnd doprava 1V. do 500 m | 0,00
8 Vyhodnost pro komerci I11. komercni objekt 0,10
9 Obyvatelstvo 11. bezproblémové 0,00
10 Nezaméstnanost 11. prumérna I 0,00
11 Vlivy neuvedené 11. bez vlivu 0,00
Ip 0,7800
Cena pozemku CP = ZC*It*Io*Ip*P 7 335,28

Administrativni cena dle cenového pfedpisu ¢&. 441/2013 Sb. — rekapitulace:
pozemek parcelni ¢islo Pk st. 59, k.. Puklice = 7 335,30 K¢




Administrationi cena nemovitosti (zaokroubleno) = 7340,00 K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovndni

Predmétem ocenéni je ¢ast pozemku pod obchodem v obci s poctem obyvatel mensim nez 1000. Trzné je
tento pozemek neprodejny, nabyvatel je zjevné jenom jeden — vlastnik stavby na pozemku umisténé.

V obci jsou na prodej stavebni mista, jedna se v§ak o parcely urcené k vystavbé rodinnych domu vétsinou na
obvodu zastavéné casti této malé obce. Pozadovand jednotkova cena se zde pohybuje od 500,00 — 650,00
K¢/m2, coz se na posuzovanou parcelu nada aplikovat. Jednak ta je jiz zastavéna konkrétni stavbou, jeji
vymeéra je mala a odkup jinym subjektem nez vlastnikem stavby na pozemku umisténé neni pravdépodobny.
S ohledem na vyse uvedené skutecnosti stanovuji cenu posuzované nemovitosti ¢astkou blizkou cené dle

predpisu.

Cena metodou porovndni ke dni ocenéni = 7 500,00 K¢
C) Zavér:

Administrativni CENA NEMOVITOSTL vovirivveriererirrereireeeteeereetereeseeesesesessessesesesesesessesessesessesessersesees « e e s .7 340,00 K¢
Porovnavaci hodNota NEMOVITOST ..viuiiiiiriieriiericeericteee ettt ereereseetese et eseseesetesseseesesserenserensereesesseses 7 500,00 K¢

Obvykla cena posuzované nemovitosti evidované na LV ¢. 398 vedeném pro katastralni tzemi Puklice,
obec Puklice, okres Jihlava, tj. pozemku parcelni Cislo Pk st. 59 vyjadfenou ve forme obvyklé ceny ve
smyslu zdk.¢. 151/97 Sb. urcuji ve vysi:

7 500,00 K¢

Slovy : sedmtisicpétset korun &eskych

V Otrokovicich, dne 11. dubna 2014 Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym ¢&islem 5618 - 58/2014 ab) znaleckého deniku. Znale¢né a uhradu
nakladi uctuji podle pfipojené likvidace na zaklad¢ dokladu ¢islo 50/14.



Mapové podklady:

posuzovand parcela je gastavénd objeten (p. 36 v obci Puklice v okrese Jiblava

Fotodokumentace :

budova &p. 36 v obei Puklice, jejiz Cdst dle stavajici evidence castelné stoji na pogem#mkn parcelni lislo Pk st. 59



List vlastnictvi :

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2013 15:3

3

5:02

L,

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Chemické latky, ¢.j.- 711462 pro Jihomoravsky kraj

Okres: CZ0632 Jihlawva Chec: BBT7745 Puklice

List wlastnictvi: 398

Eat.uzemi: 736767 Puklice

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
00032271

JEDNOTA, spotfebni druZstvo v Tresti, v likvidaci,
Tovarni 337/5, 58920 T¥est

Pozemky ve zjednoduiensg evidenci - parcely puvod Pozemkovy katastr (FPE)
Parcela pil Typ Vyméra (m2] Plivodni kat. tizemi
st. 59 36




