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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 48/1; soucasti pozemku je ¢.p. 46, rodinny dim
v katastralnim tizemi Uher¢ice u Znojma v obci Uhercice, okres Znojmo.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 46, obec Uhercice
Adresa pfedmétu ocenéni: Uhercice €.p. 46, okres Znojmo
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Znojmo

Obec: Uher¢ice

Ulice:

Katastralni uzemi: Uherc¢ice u Znojma

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.03.2019 za pfitomnosti
zastupce insolvencniho spravce pana Libora Adamciaka a ndjemnika pani DanuSe
Skarlatudisové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 05.03.2019

- snimek katastralni mapy

- izemni plan obce Uhercice

- vykresova a stavebni dokumentace

- ngjemni smlouva ze dne 28.04.2008, ve znéni pozd¢jSich dodatki, uzaviena s pani Danusi
Skarlatudisovou, bytem Hornikova 6, Brno 628 00

- mistni Setfeni ze dne 05.03.2019

- informace a udaje sdélené pani Danusi Skarlatudisovou pfi mistnim Setfeni

- potizena fotodokumentace

- inzerce na realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodejti, prondjmi a nabidek

- kupni smlouvy k realizovanym prodejiim

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik nemovitosti: Podil:
PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava 1/1
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 48/1; soucasti pozemku je ¢.p. 46, rodinny dam v katastralnim uzemi
Uher¢ice u Znojma v obci Uhercice, okres Znojmo.



6. Dokumentace a skute¢nost

Ptedlozena stavebni dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

Vybaveni restaurace bylo ¢aste¢n¢ pofizeno na naklady najemnika, jedna se predevsim o
barovy pult, vybaveni kuchyné, krbovéa kamna a socialni zafizeni — toto vybaveni neni ve
znaleckém posudku uvazovano.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana stavba je v katastru nemovitosti vedena jako rodinny dim. Na zdklad¢ mistniho
Setfeni lze prohlésit, Ze v souCasné dobé je pievazné vyuzivana ke komercni cinnosti.
V ptizemi se nachazi prostory restaurace, v¢. potfebného zdzemi, v prvnim poschodi jsou pak
nedokoncené prostory, které byly projektovany jako ubytovaci prostory a v druhém poschodi
jsou pak dva pokoje, rovnéz feseny spiSe pro komercni ubytovani. Dim byl postaven jako
samostatny objekt a ma celkem 3 nadzemni podlazi, je ¢aste¢né podsklepen, nachazi se zde
puda. Staii objektu nebylo dohleddno a odhadem bylo stanoveno na 90 a vice let. Objekt byl
rozséhleji modernizovan v 70. letech. Koncem 90. let pak byla provedena pfizemni ptistavba,
v pfizemi bylo dale modernizovano socidlni zafizeni, caste¢né podlahy, rozvody topeni a
radiatory, v prvnim poschodi pak bylo provedeno zvySeni krovu nadezdivkou boc¢nich kiidel
s novymi krovy. Interiér v prvnim poschodi nebyl dokoncen, byly pouze vystavény piicky,
bez provedeni dalSich konstrukci.

Zaklady jsou patrn¢ smiSené, konstrukce objektu je patrné zdéna, stropy jsou dievéné
trdmové. Stavba ma mansardovou stiechu, nad pfistavbou je stiecha plochd, stfesni krytinu
tvofi bobrovka, nad pfistavbou pak zivicna lepenka a klempifské prvky jsou plechové
pozinkované. Vnégj$i omitky jsou vapenocementové.

Dispozi¢né je stavba feSena nasledovné:

V piizemi se nachazi zadveii o vyméfe 2,40 m’, prostor restaurace o vyméie 68,05 m’,
salonek o vyméie 27,96 m’, kuchyné o vyméie 34,88 m’, WC o vyméie 3,02 m’, WC o
vyméte 4,37 m’, WC o vyméie 2,50 m’, chodba o vyméte 8,31 m’, zadvefi o vyméie 10,45
m’, hala o vyméfe 17,87 m’, chodba o vyméie 20,41 m’, kotelna o vyméie 7,89 m’, sklad o
vyméte 8,38 m’, sklad o vyméfe 3,96 m’, sklad o vyméte 3,96 m’, sklad o vyméie 7,52 m’,
WC o vyméie 1,80 m’>, WC se sprchou o vyméie 3,00 m’, $atna o vyméie 6,45 m’, komora o
vyméte 2,34 m’, sklad o vyméte 1,80 m’, sklad o vyméie 1,60 m”.

V prvnim poschodi je pak chodba se schodistém o vyméie 19,80 m’, dale planovan pokoj o
vyméte 21,10 m®, pokoj o vyméte 21,10 m’, pokoj o vyméte 23,28 m’, pokoj o vyméie 17,60
m’, pokoj o vyméie 17,60 m’, pokoj o vyméie 17,80 m’, pokoj o vyméfe 23,28 m’>, WC o
vyméfe 2,46 m’, komora o vyméie 2,46 m’, sklad o vyméie 3,25 m’, sklad o vyméfe 4,03 m’,
$atna o vyméte 3,23 m’, sklad o vyméie 2,53 m’

Ve druhém poschodi je chodba o vyméfe 18,20 m’, pokoj o vyméie 18,70 m’, pokoj o vyméte
18,70 m’, sociélni zafizeni o vyméte 7,50 m’, socialni zafizeni o vymeéte 8,50 m’.

V suterénu je chodba s manipula¢nim prostorem, sklady.

Celkova podlahova plocha nadzemnich podlazi ¢ini 500,04 m’.



Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou v objektu dievéna s dvojitym zasklenim. Sociélni
zafizeni tvofi WC, pisodry, vany, sprchové kouty, umyvadla. V domé jsou difevéné plné
interiérové dvere, vchodové dvete jsou dievéné. Kuchynské vybaveni je bézné. Osvétlovaci
techniku tvoii bézné osvétlovaci prvky. Podlahy jsou v pfizemi tvofeny keramickou dlazbou,
v prvnim poschodi je pouze cementovy potér, v druhém poschodi jsou prkenné podlahy nebo
dlazba. V suterénu je cementovy potér.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V. Do objektu je zaveden vodovod, je
napojen na vetejnou kanalizaci. Plyn neni pfipojen. V pfizemi je rozvod centralniho vytapéni
s radiatory — nyni neuzivdno, funkénost neovéfena. Stavba je vytdpéna lokalné krbovymi
kamny nebo béZznymi kamny na tuha paliva, pro ohiev vody vyuZzivan bojler.

Stavba je vhodna k rozsahlejsi rekonstrukei. V prvnim podlazi je patrnd vlhkost stén, plisen a
zatéka stiechou v pristavbe. Druhé podlazi je tieba dokoncit. Ve tretim podlazi je rovnéz
patrny zatok vody a plisen. Stfecha je celkové poSkozena, izolace proti zemni vlhkosti
nefunk¢ni, nékteré konstrukce kratkodobé Zivotnosti jsou zastaralé.

Pozemek parc. ¢. st. 48/1 o vyméie 1070 m? je ¢asteéné zastavén vyse uvedenou stavbou.
Dale se zde nachazi dievény pristiesek/sklad a dieveéna terasa pro letni posezeni. Je oplocen
zdénym plotem. Samotny pozemek je mirné svazity. K objektu je bezproblémovy piistup po
zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku.

Diim je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida zéastavbé rodinnymi domy se
zahradami. Dostupnost obchodu je malé - vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci
dobou. Soustava Skol neni v misté¢ dostupnd - nutnost dojezdu a je zde pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejsou zde zadné urady - nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem a v
misté je pobocka Ceské posty.

Diim je postaven v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové vzdalenosti
od objektu je zelen v podobé lesii a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté€ je pouze zastdvka autobusovych spoju.

Na oceniované nemovitosti vazne vécné biemeno dodavatelii energii - ziizovani a provozovani
vedeni - bez vlivu na cenu objektu.

Dle tzemniho planu obce se pozemek nachazi v zon¢ OX — obCanské vybavenost smiSena.



8. Metoda ocenéni

Pro tucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.03.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonit (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda
porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM. Dile je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydand Ministerstvem
financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita metodika "Postupy pii
ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnotg, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢.p. 46, obec Uhercice

Rodinny dim &.p. 46 obec Uherc¢ice

¢. K1 - poloha KZ N K3 - stav K4 - pozemek KS5 - dalsi vlastnosti
velikost
Oceliovany Uhercice, okres 2 Pred 2 . -
objekt Znojmo 500 m rekonstrukei 1070 m hostinec, ubytovani
. 2 «
1 (Z)rslg}omvgce, okres 400 m’ Dobry g;;leirsfuv)ba na cizim restaurace, ubytovani, garaze
« . . 2 , 2 restaurace, ubytovani,
2 Vraténin, okres Znojmo | 499 m Dobry 4078 m kancelate
3 Zalesi, okres Znojmo 300 m Pfed 2002 m’ hostinec, ubytovani
? ) m rekonstrukei m » ubyt




Cena C
poZadovana Koef. Cena po K6 - oceﬁoil;?lého
¢ resp. redukce redukci K1 - K2 - K3 - K4 - KS - dalsi Givaha K1 x. obiektu
zaplacena za 1 na na poloha | velikost | stav | pozemek | vlastnosti x K6 Jeidt
2 .., odhadce odvozena ze
m uZitné pramen pramen srovnani
plochy
1 | 4.475,00 K¢ 0,90 12)27,50 0.98 1.05 1.10 | 0.89 1.02 1.01 1.0378 | 3.880,81 K¢
2 | 4.989,98 K¢ 0,90 ig90,98 0.96 1.00 1.10 | 1.10 1.02 0.98 1.1611 | 3.867,87 K¢
3 | 6.250,00 K& 0,90 IS(.?25,OO 1.02 1.10 1.05 | 1.05 1.00 1.01 1.2494 | 4.502,16 K&
Celkem primér 4.083,61 K¢
Minimum 3.867,87 K¢
Maximum 4.502,16 K&
Smérodatna odchylka - s 362,53 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 3.721,08 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 4.446,14 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

4.083,61 K¢&/m’

*

500,04 m*

=2.041.969 K¢

2.040.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu) a dle

W
metodiky MFCR
Rodinny diim &.p. 46 obec Uhercice
« K2 - « .
¢ K1 - poloha . K3 - stav K4 - pozemek K35 - dalsi vlastnosti
velikost
Oceliovany Uhercice, okres 2 Pred 2 . -
objekt Znojmo 500m rekonstrukci 1070 m hostinec, ubytovani
1 grslg;gzgce’ okres 400 m’ Dobry g;;lefrslfl:;ba na cizim restaurace, ubytovani, garaze
« . . 2 , 2 restaurace, ubytovani,
2 Vraténin, okres Znojmo | 499 m Dobry 4078 m kancelate
3 Zalesi, okres Znojmo 300m’ Pred 2002 m’ hostinec, ubytovani
’ ) m rekonstrukci m » ubyt

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 4.475,00
2 4.989,98
3 6.250,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90

5.625,00
4.027,50
1,3966

4.714,49

Cena po objektivizaci
4.027,50
4.490,98
5.625,00

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)
OK




11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim &.p. 46 obec Uherc¢ice

¢, K1 - poloha KZ N K3 - stav K4 - pozemek KS5 - dalsi vlastnosti Vah::\ P
velikost srovnani
Ocefiovany Uher¢ice, okres 2 Pred 2 . o
objekt Znojmo 500 m rekonstrukei 1070 m hostinec, ubytovani
Oslnovice, okres 2 , om’ (stavba na cizim restaurace, ubytovani,
1 Znojmo 400 m Dobry pozemku) garaze
Vraténin, okres 2 . 2 restaurace, ubytovani,
2 Znojmo 499 m Dobry 4078 m kancelare
Zalesi, okres 2 Pred 2 . (o
3 Znojmo 300 m rekonstrukel 2002 m hostinec, ubytovani
Vypocet ziakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viaha Soucdin
1 4.475,00 0,90 4.027,50 1 4.027,50
2 4.989,98 0,90 4.490,98 2 8.981,96
3 6.250,00 0,90 5.625,00 3 16.875,00
Mezisoucet 6 29.884,46
Celkem 4.980,74

ZAakladni cena: 4.980,74 K&/m?

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

4.980,74 * 0,8000 = 3.984,59 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

3.984,59 K¢&/m’

* 500,04 m’

=1.992.295,00K¢

1.990.000,-- K¢



IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 4.475,00 0,90 4.027,50
2 4.989,98 0,90 4.490,98
3 6.250,00 0,90 5.625,00
Stedni hodnota 4.714,49
Median 4.490,98
Rozdil max-min 1.597,50
Minimum 4.027,50
Maximum 5.625,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
4.028 az 4.560 2 0.66666666666667
4.560 az 5.092 0 0
5.093 az 5.625 1 0.33333333333333
W
Cetnost

0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

4.560

~

az

4.028

m Cetnost

5.092 5.625
az az
4.560 5.093

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4.027,50 K&/m’do 4.559,99 K&/m’

* 500,04 m*

od 2.013.911,10 K¢ do 2.280.177,40 K¢

od 2.010.000,-- K¢ do 2.280.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

2.040.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.990.000,-- K¢&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 2.010.000,-- K¢ do 2.280.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvyklia cena predmétné nemovitosti v daném misté a case
stanovena po zaokrouhleni na

2.040.000 K¢
Slovy: dvamilionyc¢tyficettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.03.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 8069-533/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Barceind Sslo
Obec:

Katastraini dzemi
Cisio LV:

Vuméra [m]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Lireni wymény:

Druh pozembu;

Soucasti je stavba

Budova s Sslem popismym;

Stavba stoji na pazemiu:
Cravebni objekt:

Adresni mizta:

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo

Uhercice u Zrgima [772836]
93

1072

Parczla katastru nemovitast

WD

Graficky nebo v digitalizovang mapé

zaztavénd plocha a nddvof

Uhertice [172839] € p. 48; rodinny dim

p £ st ARM

PS). 2.z, Jirskowvs 3960032, 58807 [inlava

Zpisob ochrany nemovitosti

Padil

| Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcelz nema svidovare ERE)

Omezeni viastnického prava

V&cné biemena zrizovani 2 provozovani vedeni

Jiné zdpisy

Zahgjeni exesuce - PS) as.
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PLOCHY S ROZDILNYM VYUZITIM:

Stabilizované Névrhové
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI
Ox OBCANSKA VYBAVENOST SMISENA
Ok KULTURNI ZARIZENI
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Nebytovy prostor / kancela¥, 400 m’, Oslnovice, okres Znojmo

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 400
mz, Oslnovice, okres Znojmo

Celkova cena: 1.790.000 K¢

Adresa: Oslnovice, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.400.000 K¢
= \yvoj ceny
2.200.000 K¢ MW VloZzeni inzeratu
\nze_rét odstranén z
2.000.000 K¢ - LELIEL:
1.800.000 K& - \ - - -
1.600.000 Ké -
1.400.000 K&
'\\\QJ B \;\? ,-'?\‘:'(L‘ r\'!'\ib ’ 0\('6
Q0 / & .m(\‘b‘ v oY .(‘:“\"”

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Oslnovice, okres Znojmo Plocha uzitna 400

Cena 1 790 000 K¢ Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout ke koupi restauraci s kulturnim salem ve vyhledavané turisticko-rekrea¢ni oblasti
na Vranovské piehradé. Budova restaurace a spolecenska mistnosti se nachazejici v bezprostiedni blizkosti (cca
100 m) levého bfehu po toku piehradni nadrze, v malebné zatoce s neopakovatelnym vyhledem na ziiceninu
pfehrady. Vnitini prostor restaurace pojme az sto navstévnikt, na venkovni zahradce se muze usadit az Ctyficet
lidi, dalsi atraktivni plocha v této budové slouzi jako Music bar, kde je mozno poradat nerusené diskotéky,
zabavy, rauty a rodinné oslavy. Samoziejmosti jsou dostatecné prostorné skladovaci a garazové plochy a plocha
castecné vybavené kuchyné ktera bezprostiedné navazuje na jidelnu. Déle je k dispozici recepce, ubytovani pro
persondl a pracovni vytah. K restauraci je mozné koupit i pfiléhajici objekt ubytovani s 23 samostatnymi
jednotkami s vlastnim socialnim zatizenim a s kapacitou cca 92 lizek. Budova je v dobrém technickém stavu a
nevyzaduje zésadni stavebn¢ technické Gpravy. Nachazi se na pozemcich jinych vlastnikd s dlouhodobé
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uzavienou najemni smlouvou na ¢astku 20.000,- K&/rok. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze turistika v Ceské
republice je na vzestupu, jedna se dle naseho nazoru o vybornou investici do budoucnosti, pokud Vas moje
nabidka oslovila, nevahejte si zavolat o blizsi informaci, nemovitost Vam osobn¢ velmi rad predstavim.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

]
67107 Os I:QIIL
1114 ]
D @

District

government office
Dslnovice - Dbecni Ured

Google Map data B2019 Google
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2. Nebytovy prostor / kancela¥, 499 m’, Vraténin, okres Znojmo

1. Identifikace

8

REALITY

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 499
mz, Vraténin, okres Znojmo

Celkova cena: 2.490.000 K¢

Adresa: Vraténin, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.000.000 K¢ -

2.800.000 K¢ -

H \/yvoj ceny
W VoZenf inzerdtu
Inzerat odstranén z

2.600.000 K¢ - Fiabihy
2.400.000 K¢ |
2.200.000 K¢ -
2.000.000 K¢ -
S s” 5
> o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Vraténin, okres Znojmo Podlahova plocha 499
Cena 2490 000 K¢ Plocha uzZitna 499
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry

Slovni popis

Prodej rozlehlého komer¢niho objektu ve Vraténiné, okr. Znojmo. Byvala celnice o CP 4078
m2 a ZP 499 m2. Hrani¢ni pfechod mezi Vraténinem a Drosendorfem - Rakousko. V ptizemi
byla restaurace, kuchyné, kancelaie, v 1. NP a 2. NP pokoje a kanceléte. V piizemi domu
sklady, kotelna. Soucasti objektu jsou tii gardze. Objekt je v dobrém stavu, bezproblémovy
ptijezd, vhodny k podnikani - autodoprava, ubytovani, Skolici centrum, motorest a mnoho
dalSich moznosti. V okoli je krasna piiroda s mnozstvim cyklostezek.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Village hall

Vraténin - Dbecni Urad

Kostel sv, Jakuba Vetsiho @

405 | Post office

Hoslinec U Trojand Ceska posta - Vraténin

Google Map data ©2019 Google
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3. Nebytovy prostor / kancela¥, 300 m’, Zalesi, okres Znojmo

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 300
mz, Zalesi, okres Znojmo

Celkova cena: 1.875.000 K¢

Adresa: Zalesi, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.300.000 K¢ -

2.140.000 K¢ -

1.980.000 K¢ -

1.820.000 K¢ -

1.660.000 K¢ -

1.500.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

H Vyvoj ceny
W Viozen[ inzeratu

Inzerat stale v
nabidce

Konstrukce budovy

Slovni popis

Zalesi, okres Znojmo
1 875000 K¢
Cihlova

o o o
DY AO¥ ¥
A¥ a¥

Rl

Zastavéna plocha 961

Plocha uzitna 300

Stav objektu Pied
rekonstrukei

Nabizime k prodeji komer¢ni prostor v Zalesi okres Znojmo. Nachazi se ptimo u hlavni
cesty smér Znojmo - Bitov, v zadané turistické lokalité, cca 6km od Vranovské prehrady.
Jedna se o dva samostatné domy s celkovou zastavénou plochou 961m2. Byla provedena
rekonstrukce hlavniho salu kde jsou nové podlahy, stropy, socidlni zafizeni. Objekt s modrou
fasadou slouzil diive jako hostinec, druhy objekt jako konferenc¢ni sal s restauraci a kuchyni.
Objekty jsou vhodné ke komerénimu vyuziti, napt. restaurace, pension, cyklo - hotel apod.
Moznost vybudovani parkovisté ptimo u hlavni cesty. Zaveden je 20 hodinovy tarif na
elektfinu, 380/400, voda je obecni + studna. Prodej je bez veskerého vybaveni. Celkova
vyméra pozemku je 2.000m2 Cena za nemovitost je 1.875.000,-K¢ + provize RK
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

A0E

A0

=
B
Google Map data 82019 Google
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