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A. Nalez
1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 32, obec Velemin, kat. izemi Btfezno, okres
Litoméfice, a pozemkil na parc. €. st. 4/2, st. 62, 11/2, 656, 15/2 pro ucely insolvencniho fizeni.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev nemovitosti: RD €. p. 32
Adresa: Btezno ¢. p. 32
Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Katastralni izemi: Biezno

Obec: Velemin

3. Zaméreni nemovitosti

Zameéteni nemovitosti bylo provedeno dne 12.04.2015 za pfitomnosti pani Dity Vlastnikové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 12.04.2015
- Snimek z katastralni mapy

- Informace a idaje sdélené pti prohlidce dne 12.04.2015 pani Ditou Vlastnikovou

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku:
Vlastnikova Dita, Biezno 32, 41002 Velemin

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
Vlastnikova Dita, Biezno 32, 41002 Velemin

Nemovitosti:

RD ¢. p. 32, obec Velemin, kat. izemi Biezno, okres Litoméfice, a pozemky na parc. €. st.
4/2, st. 62, 11/2, 656, 15/2.



6. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je rodinny diim ¢. p. 32, obec Velemin, kat. izemi Bi‘ezno, okres Litomérice

Popis rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinny diim

Pocet nadzemnich podlazi : | 1 NP + puda
Pocet podzemnich podlazi: | 1 PP

Dam byl postaven v roce : | 1920

Zaklady : kamenné
Konstrukce : zdéna konstrukce

Tloustka zdiva:

50 cm

Stropy : drevéné tramové a klenbové v 1.PP
Strecha : sedlova
Krytina stfechy : palena taska - bobrovka

Vnéjsi omitky:

Bftizolit a vapenné

Vnitini omitky:

vapenocementové

Vybaveni rodinného domu:

drevéna okna, klasicka vana, splachovaci toaleta,
keramicka umyvadla, ocelové zarubng, dievéné dvete,
kuchynska linka bez vest. spotfebict

Rok rekonstrukce RD

1995

Rozsah rekonstrukce RD

Vnitini apravy - podlahy, obklady, elektroinstalace,
vybaveni koupelny, WC a koupelny, schodisté na pudu,
vnitini omitky

Dispozice rodinného
domu:

3+1

Popis mistnosti podle
podlazi:

1.PP:
sklep - 14,43 m2

1.NP:

zadveti - 5,44 m2, koupelna - 2,58 m2, WC - 1,57 m2,
Satna - 1,65 m2, chodba - 3,52 m2, kotelna - 4,06 m2,
spiz - 1,53 m2, kuchyn - 11,33 m2, obyvaci pokoj -
27,23 m2, chodba - 3,12 m2, schodisté na pudu - 3,09
m2, loznice - 10,37 m2, pokoj - 13,7 m2

zastfeSeni:
107,7 m2

Energie vyuzivané v
rodinném domé:

rozvod elektiiny, rozvod vody, splasky svedené do
septiku

Reseni vytapéni v dome:

kotel na tuha paliva

Reseni ohievu vody v
domé:

bojler

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech PVC, v koupelné¢ a WC PVC
lino, v kuchyni PVC, v pfedsini/chodbé keramicka
dlazba

Popis stavu rodinného
domu:

podstandardni rodinny dtim s nutnosti provedeni
mensich stavebnich uprav




stav odpovidajici stafi bez provedeni rekonstrukce,
Vady rodinného domu: opadand omitka - obnazené zdivo, zastaralé rozvody,
kuchyniska linka ve $patném stavu, zasla fasdda

Zahrada: okrasné dieviny

Venkovni stavby: sklenik, kolna, kotce pro hosp. zvifata

Ptistupova cesta k domu ptistup bezproblémovy po obecni cesté

. ; obcanska vybavenost v 1km vzdaleném Veleminé
Popis okoli : Obcanska vybavenost: Y

klidna lokalita, zelen v bezprostfedni blizkosti, oblast se

Zivotni prostiedi: A ¢ A
votni prostied zanedbatelnym rizikem vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci dobra dostupnost hromadné dopravy (MHD, zastavka
moznosti: do 200 m), dobré parkovaci moznosti
se sousedy vztahy dobré, bezproblémové, v misté neni
Sousedé¢ a lidé v okoli: zvyseny pohyb nepiizplisobivych mensin ani zvysena
kriminalita
Vécna bremena bez vécnych biemen

stodola - 48,94 m2
ptistavek stodoly - 10 m2

DalSi informace: ktlna na uhli - 19,03 m2
Vypocet 1.PP:
obestavéného (3,12x3,17+1,42x3,2) = 14,43 x 2,49 = 35,94 m3
prostoru:
1.NP:

(16,62 X 6,48 x 3,1) + (5,9 X 3 X 2,8) = 383,42 m3

zastreSeni:
16,62 x6,48x2,9/2=156,16 m3

7. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. RD ¢.p. 32

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Stodola

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

IT) ocenéni srovnavaci metodou



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.04.2015 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocefiovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouZili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu
ke dni 12.04.2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb. a &. 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 199/2014 Sb.
Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni
charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;) =0,970

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a G¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni |11 -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfistup po nezpevnéné v -0,03
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00



10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii

11
lp=P;*(1+3 P;)=0,959

i=2

Index polohy

Koeficient pp = I+ * 1 = 0,930

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. RD ¢&.p. 32

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

0,00
0,00

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 95 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 1 654,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. PP: = 14,43 m*
1. NP: = 107,70 m?
= 17,70 m
zastfeSent: = 107,70 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
1. PP: 14,43 m* 2,49 m
1. NP: 107,70 m? 3,10m
17,70 m? 2,80 m
zastesen: 107,70 m? 2,90 m
Obestavény prostor
1. PP: (14,43)*(2,49) = 35,93 m*
1. NP: (107,70)*(3,10) = 333,87 m°
(17,70)*(2,80) = 49,56 m*
zastieSeni: (107,70)*(2,90)/2 = 156,17 m®
Obestavény prostor - celkem: 575,53 m°
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 125,40 m*
Zastavéna plocha vSech podlazi: /P = 24753 m?

Podlaznost: ZP [/ ZP1=1,97



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \4

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00

3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm 1l 0,03

4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 véetné I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, voda a odkanalizovani Il 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby - Gstiedni, etazové, dalkové Il 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni | 0,00

9. Venkovni tupravy - standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD - bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem - Il 0,01
celkem 1296 m2

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav - stavba se zanedbanou tdrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 95 let:
s=1-0,005*95=0,525
Koeficient stafi s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,600=0,536

1=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,959

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 654,- K&/m® * 0,536 = 886,54 K&/m®
CSp=0OP *ZCU * It * Ip = 575,53 m® * 886,54 K&/m®* 0,970 * 0,959= 474 631,59 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 474 631,59 K¢



1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Stodola

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.NP 48,94 m* 2,10m
10,00 m? 3,60 m
zastie$eni 48,94 m? 3,90 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1. NP (48,94)*(2,10) = 102,77 m°
(10)*(3,60) = 36,00 m*
zastieSeni (48,94)*(3,90)/2 = 95,43 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 102,77 m®

NP 36,00 m*®
zastreSeni Z 95,43 m®
Obestavény prostor - celkem: 234,20 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy dreveéné S 100
4. Krov dievény umozinujici podkrovi S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchti brizolitova omitka S 100



8. Schodiste chybi C 100
9. Dvere drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j%s]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempiiské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrchii S 4,90 100 1,00 490

8. Schodisté C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00

11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80

12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podilt 96,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,9620
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 14): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9620
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Z:ikladni cena upravena [Ké/m3] = 2 505,45
Pln4 cena: 234,20 m® * 2 505,45 K&/m® = 586 776,39 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 70 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 70 / 80 = 87,5 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSy = 88 016,46 K¢
Koeficient pp * 0,930
Cena stavby CS = 81 855,31 K¢
Stodola - zjisténa cena = 81 855,31 K¢
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2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Ochranné pasmo - rozsahlé I -0,03
chranéné tizemi

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,970
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,959

Celkovy index I = It * Io * I = 0,970 * 0,970 * 0,959 = 0,902

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[alg. /I(;egr]la Index  Koef. Lfgc /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 275,56 0,902 248,56
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni
§ 4 odst. 2 275,56 0,902 0,800 198,84
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 4/2 321,00 248,56 79 787,76
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 62 10,00 248,56 2 485,60
nadvori
§ 4 odst. 2 zahrada 11/2 50,00 198,84 9942,-
§ 4 odst. 2 ostatni plocha 15/2 895,00 198,84 177 961,80
§ 4 odst. 2 zahrada 656 20,00 198,84 3976,80
Stavebni pozemky - celkem 1296,00 m’ 274 153,96

Pozemky - zjisténa cena =

11

274 153,96 K¢



3. Ocenéni trvalvch porostu

3.1. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 82 273,36
Celkova vyméra pozemku m? 331,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 965,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 82 273,36
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 534777
Trvalé porosty - zjiSténa cena 5 347,77 K&

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. RD ¢.p. 32
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Stodola

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemku celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

3. Ocenéni trvalych porosti celkem

Celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

12

474 631,60 K&

81 855,30 K¢
556 486,90 K¢

274 154,- K&
274 154,- Ké

5 347,80 K¢
5 347,80 K¢

835 988,70 K¢

835 990,- K¢




II. Ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny dim €. p. 32, obec Velemin, kat. uzemi Bfezno, okres Litoméfice
Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

c. Lokalita Velikost Stav Pozemky Jiné
Jedno nadzemni
podlaziav
Samostatny soucasnosti Elektfina, vodovod,
rodinny ddm v neobyvatelnd septik. Topeni kotlem
obci Velemin v pdda, tastetné na tuha paliva. Pfed
¢asti Brezno &. p.  |podsklepeno, domem je kéllna na
Oceriovany |32, okres uzitna plocha 89  (zdény RD, ptvodni uhli a staj, za domem
objekt Litomérice m?. Dispozice 3+1 [stav. 1296 m2 sklenik
Zdény RD,
Jedno nadzemni |zapoéatd
Samostatny podlaZi, rekonstrukce -
rodinny ddm v podkrovi, nova stfecha,
obci Velemin v podsklepeno, odpady a izolace. V Elektfina, vodovod,
¢asti Dobkovicky, |uZitnd plocha 72 [soudasnosti kanalizace. U domu
okres Litomérice m?>. neobyvatelny. 572 m2 jsou kalny
Elektfina, vodovod,
Samostatny Jedno nadzemni kanalizace, plyn na
rodinny ddim v podlazi- 2+1, v hranici
obci Velemin v podkrovi 4 pozemku.Topeni
¢asti Dobkovicky, |pokoje, uZitna Zdény RD, ptvodni kotlem na tuha
okres Litomérice plocha 110 m?. stav. 507 m2 paliva. Garaz
Elektfina, vodovod,
septik. Topeni kotlem
Samostatny Dvé nadzemni na tuha paliva. Za
rodinny déim v podlazi, pida, domem jsou 2
obci Velemin v podsklepeno, Zdény RD, plvodni stodoly, senik a
¢asti Dobkovicky, |uZitna plocha 120 |stav, nové chlivky. PFipojka
okres Litomérice m?. Dispozice 5+1 |radiatory. 1857 m2 plynu.
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Cena
Cena Koef. Cena po ocenovaného
pozadovana| Redukce | redukci K4 - stav K-6 objektu

resp. na na K1- K2 - K3 - a uvaha |K1x... | odvozenaze

¢ Zaplacena | pramen | pramen |poloha |velikost|pozemek|vybaveni| K-5 jiné |odhadce| x K6 |srovnavaciho
1 650 000 0,85| 552500 1 0,8 0,7 0,8 1,1 0,85| 0,419 1318994
2| 1200000 0,85| 1020 000 1 1,23 0,7 1,1 1,15 1,1 1,198 851 361
3| 1400000 0,85| 1190 000 1 1,3 1,3 1,1 1,2 1,15| 2,565 463 862
Celkem primér 878072
Minimum 463 862
Maximum 1318994
Smérodatna vybérova odchylka - s 428 191
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 449 881
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 1306 263

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - ¢1, ¢2 i ¢3 ve stejné obci

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi) - ¢1 zapocata rekon., neobyvatelny, €2 i ¢3 puv. stav ale nové;si objekty

K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti - ¢1 pripojka kanalizace, ¢2 kanal. i plynova pfipojka, garaz, ¢3 pripojka plynu
stodoly, chlivky, senik

K6 - Koeficient Upravy dle odborné tvahy odhadce (lepsi - horsi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Vysledna cena dle srovnavaci metody
Na zaklad¢ vyse uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

880 000,-- K¢

14



C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 835 990,-- K&
Srovnavaci hodnota 880 000,-- K&
Zavér:

Na zéklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a ¢ase na:

850 000,-- K¢

Slovy: Osmsetpadesattisic K¢

V Praze, dne 13.04.2015

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Barbora Vrbkova

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 1730-264/2015 znaleckého deniku.

E. Prilohy

Vypisy z el. verze KN
Fotodokumentace
Srovnavané nemovitosti
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Vypisy z el. verze KN

Informace o stavhé

Stavba £p 22

Obec Welemnin [S658435] 2

st obe: Biezno [177687] 5
Katastréini dzemi Biezno [T77584]

Cizlo LY- 433

Stavba stoji na pozembu: pi st 4/7

Typ stavby: budowva s fislern popisnym
Zplisob vyuZit rodinny ddm

Informace z RULAM

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Wizstnikava Dits, Bfezno 32, 41002 Velemin

Zpisob ochrany nemovitosti

rozs2hlé chranéné dzemi

Omezeni vlastnického prava

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zékona) - Visstnikovs Dits

Zastavni prave smiuvni

Informace o pozemku

Parcelni Cisloc st 4728

Obec Velemin [SE5E45] 2

Katastrélni dzemt Brezno [TT7684

Cislo LV- 439

Wyméra [m]: 321

Typ parcely Parcela katastru nemeovwitosti

Mapovi fist DKM

Uréeni vjmén: Ze soufsdnic v S-JTSK == kI -W_.-" S
Druh pozemiku: zastavéni plocha a nadvodi

Stavbs nz pozemku: £p. 32

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

Viastnikova Dita, Brezno 32, 41002 Velemnin

Zpisob ochrany nemovitosti

rozsihlé chrénéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcelz nems evidované BPEL
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Informace o pozemku

Parceini Eisle: i 62 4
Obec Velemin [S65845].8

Katastr3lni tzemt Biezno [T77684]

Cislo LV- 438

Wméra [m: 10

Typ parcely: Parcels katzstru nemaovitost

Mapovi fist DKM

Urdeni viimény: Ze soufzdnic v 5-JTSK h
Druh pozemiku: zastawéna plocha a nadwvoii

Stavba na pozembu:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

Vizstnikava Dits, Bfezno 32, 41002 Velemin

Zpisob ochrany nemovitosti

rozszhlé chrénéné Uzemi

Seznam BPEJ

Parcelz nems svidované BPEL

Informace o pozemku

Parcelni fizla: /22

Obec Yelemin [S65E45] 2
Katastraini dzemt Biezno [TTT684

Cislo LV- 439

Wyméra [m]: 50

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovi list DKM

Uréeni vymérny: Ze soufzdnic v 5-JTSK

Druh pozemibu:z zzhradz

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

Vlastnikovs Dita, Biezno 32, 41002 Velemin

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky phdni fond

rozsihlé chrénéné dzemi

Seznam BPEJ

Viméra

437168 50
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Informace o pozemku

Parcelni sl 1528

Obec Velemin [S65E845] .2
Katastréini dzemt Biezno [T77684

Cizlo LV 433

Vyméra [m]: &S5

Typ parcely: Parcels katsstru nemaovitost
Mapowy fist DKM

Uréeni viymérny- Ze soutadnic v S-JTSK
Zplisob wyuFitt manipulzcni plocha

Druh pozemiu: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

Viastnikowd Dita, Brezno 32, 41002 Velemin

Zpisob ochrany nemovitosti

rozs2hlé chrénéné dzemi

Seznam BPE)

Parcelz nema avidovang BPEL ‘

Informace o pozemku

Parcelni Sizla: g558

Obec Velemin [SH5845] 2
Katastralni tizemi Biezno [T7T6E4]

Cislo LV- 438

Vyméra [m: 20

Typ parcely: Parcels katzstru nemaovitost
Mapovy list DKM

Uréeni vymeny: Ze soutadnic v 5-JTSK

Druh pozembu: zzhrads

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Wizstnikava Dita, Bfezno 32, 41002 Velemin

Zpiisob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

rozsihlé chrénéné dzemi

Seznam BPEJ

Vymera

437168 i
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

¥

{

Prodej rodinného domu 72 m?

Velemin - Dobkovi¢ky, okres Litoméfice

650 000 K&

Prodej rodinného domu pred rekonstrukel, se zahradou o rozloze 572 m2 avelikosti domu 72 m2, s

&

REALITY

maznaosti rozdifeni podkrovi. Majitel nabizi nové Zelezo-drevéné schodisté a kompletné nova plastova

okna do celého domu + dvefe. DUm ma novou stfechu, odpady a izolaci. Déle jsou pfipraveny rozvody
elekifiny a plynu. Vedle domu staji kKainy a objekt je kompletné oplocen. Optimalni financovani

zajistime.

Celkova cena:

ID zakazky:
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu;
Poloha domu:
Umisténi objektu:
Typ domu:
PodlaZi:

Plozha zastavéna:

IIZitna plocha:

650 000 K& za nemovitost,
wietné provize

443817

WiEera

Cihlowva

Pred rekonstrukci
Samostatny

Klidna ¢ast obce
Frizemni

2 vietné 1 podzemniho
162 m#

T2 me

21

Plocha podlahova:
Plocha pozemku:
Plocha zahrady:
Parkowani:

Voda:

Odpad:

Elektrina:

Doprava:

Energeticka narocnost

budovy:

Wytah:

T2 me

170 m

572 me

1

Dalkovy vodovod
“Wefejna kanalizace
230V, 400V

Wlak

Trida F - Welmi
nehospodarna & 148/2007
Sh. podle vyhlagky
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Zobrazit 8 fotografii v galerii

Prodej rodinného domu 110 m?

Velemin - Dobkovi¢ky, okres Litoméfice

1200 000 K¢

Pfedstavujeme Vam k prodeji rodinny dim v obci Dobkovicky, okres Litomé&fice. Dim se nachaz na
okraji této malebné vesnice s vihledem na Ceské stfedohofi. DOm je patrovi - v pfizemi se nachazi 2+1
z ¢eho? jednu mistnost Ize rozdélit na obyvaci pokoj a loZnici. Podlahy v domé jsou betonove, PVC
linoleum a koberec. Topeni je zde feZeno kotlem na tuha paliva. Okna jsou pvodni dievéna. ¥ patfe se
nachazi 4 mistnosti s terasou. U domu je zahrada o wwmére 213 m2, jejiZ soucasti je i garaZz. MNa okraji
pozemku je pfiveden rozvod plynu. Obec Dobkovicky je poloZena v krdsném prostredi Ceského
stredohofi a nespornou whodou je dostavba dalnice D8. Obec Velemin, kde se nachazi podta, Skola,

Zkolka a zdravotnické zafizeni je vzdilena cca 5 km.

Celkova cena: 1 200 000 KE za Plocha podlahova: 110 e
nemovitost

Plocha pozemku: 507 mf
I zakazky: 11-2807 i

Garai: o
Aktualizace: 26022015

oda: Dalkovy vodovod
Stavba: Cihlova :

Topeni: Lokalni tuha paliva
Stav objektu: Dobry

Phyn: Plynovod
Poloha domu: Samostatny

Odpad: “efejna kanalizace

Umist&ni ohjektu:

Klidna £ast obce

Telekomunikace: Internet
Typ domu: Patrovy
Elektfina: 230V
PodlaZi 2 vietné 1 podzemniho
Doprava: Ylak, Dalnice, Silnice,
Plocha zastavéna: 158 ni Autobus
UZitna plocha: 110 e ybaveni W
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Zobrazit

S Y (R

Prodej rodinného domu 120 m?

Velemin - Dobkovicky, okres Litoméfice
1400 000 K&

Fredstavujeme Vam k prodeji zemédélskou usedlost s prilehlymi budovami v obci Dobkoviky, okres
Litor&fice. Dim se nachaz v centru této malebné vesnice s vihledem na Ceské stfedohofi. Dim je
patrovy a ma dispozici 5+1. Podlahy v domé jsou dievéné. Topeni je zde feZeno kotlem na tuha paliva.
Rozvody topeni jsou nové véetné deskowych radidtord. Okna jsou plvodni dievénad. Soutasti domu je
velice prostorny dvdr, 2 stodoly, senik a chliviky. Dvar se vEemi budovami ma viméru 960m2 U domu je
zahrada o vymére 897m2. Ma této zahradé jsou vzrostlé ovocné stromy. Obec Dobkovicky je poloZenav
krizném prostfedi Ceského stfedohofi.

Celkova cena: 1400 000 KE za Plocha zastavéna: 150 m#
nemovitost o

Uzitna plocha: 120 mé
ID zakazky: 11-2284 i

Plocha podlahowva: 120 me
Aktualizace: 10.04.2015

Plecha pozembku: 1857 m2
Stavba: Cihlova

Phyn: Phynowvod
Stav objektu: Dobry

Elektrina: 230V
Poloha domu: Samostatny

Doprava: Silnice
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

ybaveni x
Typ domu: Prizemni
Podlazi: 1 vietné 1 podzemniho
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