Stavebni parcela €. 196, jejiz soucasti je budova s €asti obytnou, nebytovymi prostory ¢p. 147, pozemkové parcely
¢. 717/2, 718, to v§e umisténé v katastralnim uzemi Rychnov na Moravé, obci Rychnov na Moravé

ZNALECKY POSUDEK ¢&. 3313/035/16

O OBVYKLE CENE NEMOVITOSTI STAVEBNI PARCELY C. 196, JEJiZ SOUCASTi JE BUDOVA
&p. 147 EVIDOVANA V KATASTRU NEMOVITOSTI JAKO RODINNY DUM, VE SKUTECNOSTI
BUDOVA S PREVAZUJICICMI NEBYTOVYMI PROSTORY RESTAURACE, PRODEJNY.V BUDOVE JE
KE DNI OCENENI PROSTOR PROVIZORNE UZiVANY K BYDLENI - NENi VYBAVEN PRO TRVALE
UZIVANI.

DALE JSOU PREDNETEM OCENENI POZEMKOVE PARCELY C.717/2,718. VSE JE UMISTENE
V KATASTRALNIM UZEMi RYCHNOV NA MORAVE, V OBCI RYCHNOV NA MORAVE.

NEBYLA UMOZNENA PROHLIDKA A ZAMERENI NEBYTOVYCH PROSTORU OCENOVANE
NEMOVITOSTI

Objednatel znaleckého posudku: Indra — Sebesta v.o.s. Cechyiiska 16, 602 00 Brno — insolvenéni spravce

&j. KSPA 53 INS 16542/2015

Ucéel znaleckého posudku: stanoveni obvyklé ceny vyse uvedenych nemovitosti pro potieby insolvencniho
fizeni

Ocenéno ke dni 18.6.2016

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu + 19 stran piiloh. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
Ve Svitavach 24.6.2016
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Fotodokumentace

Byt 1 + 0, obytna mistnost - nefunk¢ni elektroinstalace, bez vodoinstalace, komora

Chodba bez omitek, dvefi
"

Interier restaurace - kuchyné - foceno ptes okno

Pohled S - na prodejnu - pfistavba nap.¢. 718 ,  pergolanap.c. 717/2
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pohled zapadni na prodejnu , ¢ast restaurace restauraci, sklad

p.&. 718

sklad + interier - otevieny pristiesek
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Definice obvyklé ceny

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné n€kterych zakont (zakon o ocefiovani majetku):

Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob oceniovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po
uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

A.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavebni parcela ¢. 196, jejiz soucasti je budova ¢p. 147, pozemkové parcely
¢. 717/2, 718

Adresa pfedmétu ocenéni: Rychnov na Moravé ¢.p. 147, 569 34 Rychnov na Moravé

Kraj: Pardubicky

Okres: Svitavy

Obec: Rychnov na Moravé

Katastralni uzemi: Rychnov na Moravé

Pocet obyvatel: 612

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena 18.6.2016

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik LV 38 SIM Dosedél Jiti, Dosedélova Hana, ¢.p. 156, 569 34 Rychnov na Morave

Struény popis nemovitosti a mistopisné udaje

Piedmétem ocenéni je Stavebni parcela ¢. 196, jejiz soucasti je budova ¢p. 147 sbytem 1+ 0 stavebné
nedokon¢eného s ptistavbou nebytovych prostorii restaurace a prodejny, pozemkové parcely €. 717/2, 718
véetné piislusenstvi, umisténé v katastralnim uzemi a obci Rychnov na Moravé, Vv §ir§im centru obce u komunikace
vedouci obci ze Starého Mésta do Zichlinku, Lanikrouna . P¥istavba prodejny nebyla geometricky zaméfena a nebyly
aktualizované udaje v katastru nemovitosti. Budova pfistavby je umisténa na p.¢. 718., 717/2.

Obec Rychnov na Moravé se nachazi v byvalém okrese Svitavy a nalezi pod Pardubicky kraj. Ptislusnou obci s
roz§ifenou puisobnosti je mésto Moravska Ttebova. Obec Rychnov na Moraveé se rozklada asi 16 km severovychodné od
Svitav a 9 km severné od Moravské Ttebové. Vybavenost obce odpovida obcim s poétem obyvatel cca 500 je zde
Obecni ufad, obchod se smiSenym zbozim, posta, koupalisté, sportovni hiisté. Obec je plynofikovana, je zde veden
vefejny vodovod.

Ing. Jana Vitkova, nam. Miru 50, 56802 Svitavy, tel. 461533818, 603108441 4




Stavebni parcela ¢. 196, jejiz soucasti je budova s ¢asti obytnou, nebytovymi prostory ¢p. 147, pozemkové parcely
¢. 717/2, 718, to v§e umisténé v katastralnim uzemi Rychnov na Morave, obci Rychnov na Moravé

Ocefiované nemovitosti jsou umistény V centralni ¢asti obce po levé strané komunikace z Moravské Trebové do
Rychnova na Moravé a dale do LanSkrouna. Okolni zastavbu tvoii pfevazné stavby rodinnych domd, ze strany
severozapadni je oceiovana nemovitost bez souseda . Poloha je neutralni, vyhodou je dobra dopravni pfistupnost
nebytovych prostori, moznost zastavéni p.¢. 717/2 dalsi stavbou, nevyhodou tésné sousedstvi komunikace pro
bydleni.

Pristup je zajistén z vefejné zpevnéné komunikace p.¢. 3519- ostatni plocha, silnice ve vlastnictvi Pardubického kraje,
Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje. Ptistup je zajistén.

Podklady pro ocenéni:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.a. Rychnov na Moravé, list vlastnictvi ¢. 38 ze dne 4.5.2016
2. Situa¢ni podklady
kopie katastralni mapy pfedmétného izemi platna pro k.u. Rychnov na Moravé
mapa oblasti
3. Doklady o nabyti
Smlouva kupni ze dne 14.7.2008 - nebyla piedlozena
4. Ostatni podklady
Nebyly piedlozeny

Zjisténé pravni zavady:

Rizika: Upozornéni na probihajici obnovu operatu O0-18/2014-609
Upozornéni na vyzvu zapsanou v zdznamu pro dal$i #izeni ZDR-409/2015-609 - pristavéné budovy
k ptivodni stavbé rodinného domu nebyly geometricky zaméfeny, Gidaje v katastru nemovitosti
neodpovidaji skutecnému stavu.
pravni stav uzivani uvedeny na LV neodpovida skute¢nému stavu — nepievazuji plochy k bydleni

Ostatni finanéni / pravni omezeni - viz LV ¢. 38, oddil C, nejsou zohlednéna v odhadnuté obvyklé cené
Zastavni prava smluvni
Zastavni prava z rozhodnuti spravniho organu
Zastavni prava exekutorska
Exekuéni ptikazy k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuci
Rozhodnuti o tipadku

Metody zjiSténi hodnoty

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro ucely insolventniho fizeni. Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak
v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasad¢ tfemi zadkladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Struc¢na charakteristika téchto metod:
- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)
Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v soucasnych cenach a urceni opotiebeni pfiméfeného stari a
skute¢nému stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).
- metoda vynosova (piijmova)
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Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (ptijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uzitkovosti.
- metoda srovnavaci (trZni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Piehled lista vlastnictvi
LIST VLASTNICTVI ¢&islo 38

Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0533 Svitavy
Obec: 578711 Rychnov na Moravé Katastralni uzemi: 744093 Rychnov na Moraveé
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
SIM Dosedél Jifi Rychnov na Moravé ¢.p. 156, 1/1
Dosedélova Hana 569 34 Rychnov na Moravé

Stavby stavba je soudasti pozemku
Cast obce Rychnov na Moravé  Rodinny dim ¢.p. 147 na pozemku p.¢. st. 196 ANO
Pozemky

st. 196 Stavebni parcela Parcela KN 283 m’ zastavéna plocha a nadvofti

71712 Pozemkova parcela  Parcela KN 2334m orna puda

718 Pozemkova parcela  Parcela KN 76 m’ zahrada

B. STANOVENI NAKLADOVE CENY

B1_RODINNY DUM &p. 147 NA ST. P.C. 196,

VZHLEDEM K TOMU, ZE PREVLADAJI PODLAHOVE PLOCHY NEBYTOVYCH PROSTORU, MELA BY
BYT NEMOVITOST ZAPSANA JAKO BUDOVA OBCANSKE VYBAVENOSTI, REKOLAUDACE NEBYLA
PROVEDENA.

Mistni Setfeni bylo uskuteénéno pouze v nejstarsi ¢asti budovy - souboru budov, pivodné rodinném domé, kde byla
Setfena pouze jedna obytna mistnost, jedna komora, rozestavéna chodba a koupelna s WC. Puvodni ¢ast - rodinny
diim je postaven na JZ okraji souboru budov, K rodinnému domu je ze strany SV pfistavéna restaurace, v minulosti
pravdépodobné piestavén z obytnych ploch, naposledy byla pfistavéna prodejna. Smérem do zahrady ze strany SZ je
pristavén sklad, na p.¢. 717/2 je pergola. Do prostorii restaurace a prodejny nebyl umoznén ptistup, pan Dosedél nemél
klice. V jedné obytné mistnost s rozestavénou koupelnou aktualné bydli.

Puvodni rodinny diim je stavbou s jednim nadzemnim podlazim, sklep nebyl Setien, je budovou zdénou ze zdiva
smiSeného, se stropy dievénymi triamovymi, V ¢asti S rovnymi podhledy, stfecha je postavena Sikmad, krytina je polozena
z bridlice. Omitky jsou vapenné, pticky v chodbé a koupelné jsou z Ytongu, nejsou omitnuty, podlahy jsou betonové.
Okna jsou osazena Spaletova, dvefe ramové, z ¢asti chybéjici. V jedné obytné mistnosti je lokalni topidlo na pevna
paliva - sporak. Nedokonéena koupelna je vybavena splachovacim WC, nejsou instalovany baterie u sprchového
stani, v rodinném domé neteCe voda, neni funkéni elektroinstalace - nebylo zjisténo, zda pouze z diivodu odpojeni pro
neplatby.

Budova restaurace je budovou zdénou, se stfechou Sikmou, krytinou z osinkocementovych Sablon, klempitrské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, omitky vapenné, okna plastova, podlah ptevazné z keramickych dlazeb,
v budové je socialni zatizeni s keramickymi obklady- popis byl proveden v rozsahu $etfeni oknem z exterieru. Udajné
byla restaurace vytapéna UT s kotlem plynovym.

Prostory prodejny byly ziizeny ve skladbé stavebnich bunék, které byly oblozeny cetris deskami a stavebné upraveny,
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stiecha postavena nizka $ikma, krytina z Ondulinu. Okna jsou osazena dievéna. V prodejné udajné je WC

s umyvadlem.

Objekt byl preveden do vlastnictvi stavajicich vlastnikti v roce 2008, kdyz jiz byla restaurace zavedena, nékteré
stavebni upravy restaurace a prodejny byly provedeny po roce 2008.

Technicky stav:

Piivodni rodinny déim je v technickém stavu vykazujicim vysoké opotiebeni — tramové stropy, okna, krytina, vybaveni
nedostate¢né pro trvalé uzivani, zahajené stavebni upravy koupelny, chodby nebyly dokonceny.

Vzhledem k tomu, Ze nebyl umoznén ptistup do restaurace a prodejny, nelze vyhodnotit, kterd vybaveni v budové
zustala.

Dispozice:

1INP rodinny dim — chodba, obytnd mistnost, komora - podstandardn€¢ vybavené, chybéjici vybaveni, koupelna
s WC — stavebné nedokonéena

Restaurace - prostor restaurace, socialni ziizeni, kuchyné

Prodejna — prostor prodejny, WC

Vypocet obestavéného prostoru:

OP: (3,10%6,24 + 6,22 * 12,20) *( 2,90 + 4,40)/2 + 10,20*13,00%(3,20+3,60/2) + 4,14 * 3,30 * (3,20 + 2,60/2) +
3,36*3,30%(3,20 + 2,60/2) + 6,40 * 14,30 * (4,35 + 2,65/2) + 3,20 * 23,00 * 2,60 = 1832,69 m3

Popis konstrukei a vybaveni - V rozsahu mistniho Setfeni, popisu pana Dosedéla :

Konstrukce Popis

Zaklady kamenné, betonové

Zdivo kamenné, smisené, cihelné, montované na bazi dievni hmoty - unimobuiky +
cetris desky s tepelnou izolaci

Stropy dievéné tramové bez podhledu, s rovnym podhledem

Strecha krov dfevény, vazany, plocha

Krytina btidlice, Onduline, eternit, plechova

Klempitské konstrukce pozinkovany plech

Vnitini omitky vapenné

Fasadni omitky vapenné

Vngjsi obklady sokl

Vnitini obklady bézné keramické obklady

Schody nezjisténo v prostoru restaurace, Vv obytné ¢asti dievéné venkovni

Dvere dfevéné napliové, hladké

Okna plastova, dfevéna Spaletova

Podlahy obytnych mistnosti betonové s kobercem, dlazby, bez podlahy

Podlahy ostatnich mistnosti betonové

Vytapéni obytna ¢ast nevytapéna, restaurace dle Ustfedni vytapéni s kotlem na plyn,
prodejna nesdéleno

Elektroinstalace svételnd + zas 400V.

Bleskosvod

Rozvod vody v obytné ¢asti rozvod studené a teplé v koupelné - rozestavéno, v restauraci
studena a tepla

Zdroj teplé vody ohtev nezjistén, v obytné ¢asti bez ohfevu , v restauraci pravdépodobné pies kotel

Instalace plynu zemni plyn

Kanalizace plastové potrubi
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Vybaveni kuchyné plynovy sporak v kuchyni restaurace

Vnitini vybaveni v obytné ¢asti sprchovi stani bez baterie, v restauraci WC, umyvadla, vice
nezjisténo

Zachod splachovaci

Ostatni

Vypocet vécné hodnoty:

Reprodukéni cena:
1832,69 * 3800,00 K¢&/m3 = 6 964 222,00 K&

Opotiebeni: 60 %

Nakladova cena: 2 785 700,00 K¢
PRISLUSENSTVI:

Pergola, pfipojky vodovodni, plynovodni, elektro, kanalizace svedena do jimky, naklad 150 000 K¢
VECNA HODNOTA BUDOV CELKEM: 2935 700,00 K¢

B 3. OCENENI POZEMKU :

Zikladni popis ocefiovanych pozemki

Piedmétem ocenéni jsou : stavebni parcela ¢. 196 - zastavéna plocha stavbou s ¢asti obytnou, pievazné s nebytovymi
prostory restaurace a prodejny s piislusenstvim, dale pozemky v jednotném funkénim celku - p.¢. 717/2, 718.
Stavebni parcela ¢. 196 je zainvestovana, je napojena na vefejny vodovod, elektro, kanalizace je svedena do vlastni
jimky, je napojena na plynovod. Pozemky jsou pievazné svazité s orientaci na vychod. Cast souboru budov -
prodejna z unimobunék na severnim konci nebyla geometricky zaméfena, vymeéra zastavéné plochy neodpovida
skute¢nosti - viz LV oddil D, viz rizika.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Ke dni ocenéni nejsou v obci nabizené pozemky pro vystavbu rodinného domu, je nabizen spol. podil 3/4 na pozemku
0 vyméie cca 2 800 m2 za cenu 40 K&/m2. Pozemky pro vystavbu jsou ve srovnatelnych obcich mistniho vyznamu
obchodované za ceny 50 - 150 K¢&/m?2.

Zde po vyhodnoceni polohy, stupné zainvestovani a vzdalenosti siti a vyznamu obce vcetn¢ zohlednéni infrastruktury
obce odhaduji obvyklou cenu pozemki ve vysi 100 K&/m2. Pozemky nejsou oploceny.

Je zajistén piistup po p.C. 3519 ve vlastnictvi : Pardubicky kraj, Komenského namésti 125, Pardubice-Staré M¢sto,
53002 Pardubice.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena pozemku
m? K&¢/m® K¢
zastavéna plocha a nadvoti st. 196 283 100 1/1 28300
orna puda 71712 2334 100 1/1 123 400
zahrada 718 76 100 1/1 7 600
Celkova vyméra pozemkii: 2 693 Hodnota pozemki celkem: 269 300 K¢
VECNA HODNOTA BUDOVY +POZEMKY CELKEM: 3 205 000,00 K&
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C. STANOVENI VYNOSOVE HODNOTY NEMOVITOSTI

Vynosova hodnota nebyla stanovena, nebyl zji§tén technicky stav a vybaveni pfevazné ¢asti nemovitosti - nebytovych
prostord, ¢ast obytna je nepronajatelna vzhledem k technickému stavu a chybé&jicimu vybaveni.

D. POROVNAVACI METODA

Jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskutecnénych prodeji
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s
nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl nemovitosti, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély
byt starsi nez 1 rok. To proto, Ze se predpoklada, Ze za del§i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.Toto
srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku,
vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravei nemovitosti.

Technické parametry ocefiovaného rodinného domu:
Vyméra pozemk: 2693 m2
Uzitné plochy odhadem: 375 m2

V piikladech prodejii uvadim obchodované nemovitosti provoznich objekti restauraci a prodejen v obcich mistniho
vyznamu. Obvykla cena byla stanovena porovndvaci metodou.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocitat Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
elna cena cena Koeficien
plocha t celkovy
Popis stavby a pozemkt / Zdivodnéni koeficientu K, Foto
m? m? K& K&/m” Ke K&/m”
Staré Mésto 220,00 763 Provozni 1249 000 5677 0,49 2782
objekt

Restaurace, Hospoda se salem, vlastni kuchyni a zdzemim. Objekt je v soucasnou chvili
rekonstruovan nové plastové okna,stiecha. Dispozi¢ni feSeni je nasledujici: vstupni
chodba, mistnost s vyCepem, sal - vhodny pro potadani spoleenskych akci, kuchyn,
socialni zafizeni (toalety, sprchy), skladovy a uzitkovy prostor, nakladova rampa, sklepy
pro ulozeni zasob. K nemovitosti patii prostorny pozemek o velikosti 763 m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - koeficient 0,80; Lokalita - lukrativnéjsi -
koeficient 0,80; Velikost objektu - vétsi vyméra - koeficient 1,01; Provedeni a vybaveni -
vys§i standard vybaveni - koeficient 0,90; Celkovy stav - niz8i opotiebeni - koeficient
0,90; Vliv pozemku - mensi vyméra pozemku - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele
ocenéni - riziko z pohledu neuskute¢néného mistniho Setieni - koeficient 0,90;

Zdavodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - nabidka; Lokalita - lukrativngjsi;
Velikost objektu - vétsi vyméra; Provedeni a vybaveni - vys§i standard vybaveni;
Celkovy stav - niz&i opotfebeni; Vliv pozemku - mensi vyméra pozemku; Uvaha
zpracovatele ocenéni - riziko z pohledu neuskuteénéného mistniho Setfeni;
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Stavebni parcela €. 196, jejiz soucasti je budova s €asti obytnou, nebytovymi prostory ¢p. 147, pozemkové parcely
¢. 717/2, 718, to v§e umisténé v katastralnim uzemi Rychnov na Morave, obci Rychnov na Moravé

Ostetin 127,00 587 Provozni 850 000 6 693 0,39 2610
objekt

Prodejna, Prodejna - obchod - objekt obcanské vybavenosti koncovy fadovy v obci
Vysoka u Holic. Obchod je cca 60 m od hlavni frekventované silnice smér Vysoké Myto,
Holice. Diive byl vyuzivan jako obchod se smiSenym zbozim (cca 54 m2 prodejni misto
a 73 m2 skladovych prostor se socidlnim zazemim). Vytapéni lokalni na tuha paliva.
Pfed dvéma lety nova stiesni krytina - pozinkovany plech. Je zde i nakladaci rampa.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - koeficient 0,80; Lokalita - obec na 1/35 -
koeficient 0,80; Velikost objektu - mensi podlahova plocha - koeficient 0,80; Provedeni a
vybaveni - vys$s$i standard vybaveni - koeficient 0,90; Celkovy stav - niz§i opotiebeni -
koeficient 0,90; VIiv pozemku - mensi vyméra - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele
ocenéni - riziko z pohledu neuskute¢néného mistniho Setfeni - koeficient 0,90;

Zdtvodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - nabidka; Lokalita - obec na 1/35;
Velikost objektu - mensi podlahova plocha; Provedeni a vybaveni - vy$si standard
vybaveni; Celkovy stav - niz§i opotfebeni; VIiv pozemku - mensi vyméra; Uvaha
zpracovatele ocenéni - riziko z pohledu neuskuteénéné¢ho mistniho Setfent;

Velka Roudka 220,00 474 Provozni 600 000 2727 0,77 2100
objekt

Prodejna, Objekt restaurace s prodejnou potravin a smiSeného zbozi v obci Velka
Roudka nedaleko Velkych Opatovic. Dnes nevyuzivand, o celkové uzitné plose 474 m2 .
Stavajici dispozice prodejny - 1 domu : samostatny vchod, sklad 22,4m2, sklad 12m2,
prodejna 24m2, chodba 21,8m2, chodba ¢.2 25m2, 1 pudy 104m2. Stavajici dispozice
restaurace - 1 domu : samostatny vchod, hlavni mistnost 74,2m2, socialni zafizeni 30m2,
kuchyn 18,5m2, zastfeSeny dvir 22m2, 1 pady 122m?2.

Sklep. Poloha srovnatelna. Topeni lokalni na PP.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - koeficient 0,80; Lokalita - méné
lukrativni - koeficient 1,02; Velikost objektu - mensi vymeéra podlahovych ploch -
koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni - niZ$i standard vybaveni - koeficient 1,05;
Celkovy stav - srovnatelné - koeficient 1,00; Vliv pozemku - mensi vyméra - koeficient
1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - riziko z pohledu neuskute¢néného mistniho Setient -
koeficient 0,90;

Zdtvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka; Lokalita - méné
lukrativni; Velikost objektu - mensi vyméra podlahovych ploch; Provedeni a vybaveni -
niz§i standard vybaveni; Celkovy stav - srovnatelné; Vliv pozemku - mensi vyméra;
Uvaha zpracovatele ocenéni - riziko z pohledu neuskute¢néného mistniho etieni;

Variacni koeficient pred Gpravami: 33,43 %  Variacni koeficient po tpravach: 11,60 %
Zapoditatelna plocha 375,00 m

Minimalni jednotkova cena: 2 100K&/m? Minimalni cena: 787 500 K¢
Primérna jednotkova cena: 2 497 K&/m® Primérna cena: 936 375 K¢
Maximalni jednotkova cena: 2 782 K&/m® Maximalni cena: 1 043 250 K¢
Stanovena jednotkova cena: 2 500 K&/m? Porovnavaci hodnota: 937 500,- K¢

Obvykla cena byla odhadnuta ve vysi 937 500 K¢, po zaokr. 900 000 K&, to je cca 2 200 K&/m? uzitnych ploch véetné¢
pozemk a pfislusenstvi - tuto cenu lze povazovat za obvyklou v daném misté a case pro dany typ budovy ke dni
ocenéni, to je budovy s provoznimi prostory restaurace a prodejny na vesnici s po¢tem obyvatel cca 1000. V obci je
vice restauraci, prodejen.
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Stavebni parcela ¢. 196, jejiz soucasti je budova s ¢asti obytnou, nebytovymi prostory ¢p. 147, pozemkové parcely
¢. 717/2, 718, to v§e umisténé v katastralnim uzemi Rychnov na Morave, obci Rychnov na Moravé

REKAPITULACE:
VECNA HODNOTA BUDOVY + POZEMKY CELKEM: 3205 000,00 K&
OBVYKLA CENA STANOVENA POROVNAVACI METODOU 937 500,00 K&

Pro trzni ocenéni byla upfednostnéna porovnavaci metoda, za nakladovou cenu neni nemovitost prodejna.

Vysledna obvykla cena byla stanovena porovnavaci metodou po zaokrouhleni ve vysi:

900 000,00 K¢

Slovy: Devétsettisickorunéeskych

Pozn: v obvyklé cené nebyla zohlednéna omezeni na nemovitosti vaznouci - vizLV 38

Ve Svitavach 24.6.2016

Ing. Jana Vitkova
Nam. Miru 50
568 02 Svitavy

znalec z oboru Ekonomika odv. ceny a odhady se
specializaci oceflovani podnikd a nemovitosti

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu ze dne 7.10.1999 ¢.j.Spr.3136/99
pro zakladni obor Ekonomika - odv. ceny a odhady se specializaci ocefiovani podnikli a nemovitosti. Znalecky posudek
byl zapsan pod poft. ¢. 3313/035/16 znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu nakladd actuji dokladem ¢. 16035/16.

Ing. Jana Vitkova
Néam. Miru 50
568 02 Svitavy
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