ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 153/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

.L

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — pozemkl parc.€.st. 132, parc.¢. 330/2, 350/8, 350/13, 350/14, 350/15,
350/16, soucasti pozemku parc.€.st. 132 je stavba rodinného domu &.p. 104 vSe vcetné vSech soucasti a
pfislusenstvi v k.4. Horni Datyné, obec Vratimov, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV ¢&. 78.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552  datova schranka: 55qtfhk

Zadavatel: GESTORE v.s.o.
Adresa: Cechyriska 419/14a, 602 00 Brno
|Cis|o jednaci: MSPH 89 INS 2496/2021
OBVYKLA CENA 9 000 000 Ké&
Pocet stran: 27 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 2.8.2022 Vyhotoveno: V Brné 24.8.2022




Rodinny ddm &.p. 104, k.u. Horni Datyné Znalecky posudek ¢. 153/2022

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro potfeby insolven&niho
fizeni zapsanych na LV &. 78 pro k.u. Horni Datyné ze dne 15.6.2022 a to k datu mistniho Setfeni, tj.
k 2.8.2022.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit viiv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 2.8.2022 za pfitomnosti znalce, pani Jackové (dcera pani Trochtové) a pana
Mgr. Simecka.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelni reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalc (véetné kupnich smluv s odkazem na vkladova fizeni) dale uvedenych
nemovitych véci v okrese Ostrava-mésto.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 78, k.0. Horni Datyné vyhotoveno dne 15.6.2022 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Horni Datyné vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomaSem Chalupou dne 2.8.2022 za ué¢asti pani Jackové
(dcera pani Trochtové) a pana Mgr. Simedka.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 2.8.2022.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 182/2006 Sb. o upadku a zpusobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon), v platném a G&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v platném a u&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku, pani Jackovou a Mgr. Sime¢kem.

-Casteéna vykresova dokumentace zap(jéena Mg. Sime¢kem pFi mistnim Setfeni.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.cenovamapa.cz, www.valuo.cz).

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroj(.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlasuje, zZe toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV ¢. 78 ze dne 15.6.2022 pro k.U.
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Horni Datyné v8e se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledrniuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potieby insolvenéniho Fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo prii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezZitém marketingu, kdy kazdéa
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo Vviiv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak neZ obvyklé cena, mimofédna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zpisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptsob, ktery vychazi z nakladud, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
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a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Ve vlastni databazi, profesnich databazi spolupracujicich znalcl, ve vefejném seznamu byly vyhledany
srovnatelné nemoviti véci v daném misté a okoli.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ucely tohoto ocenéni byly nemovité véci vyhledavany a hodnoceny dle nasledujicich kritérii a to zejména:
lokalita, velikost, vyuziti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Moravskoslezsky, okres Ostrava-mésto, obec Vratimov, k.U. Horni Datyné
Adresa nemovité véci: U Jamy 104, 739 32 Vratimov

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla pfi mistnim $etfeni zapUjéena &astedna vykresova dokumentace panem Mgr. Sime&kem.

Mistopis

Predmétem ocenéni je rodinny dum &.p. 104 situovany v obci Vratimov, v jeji jihozapadni zastavéné ¢asti k.U.
Horni Datyné pfi ul. U Jamy. Objekt je samostatné stojici, nepravidelného pudorysného tvaru s jednim
nadzemnim podlazim, aste€nym podsklepenim a plochou stfechou umistény v rovinatém terénu s napojenim
na vesSkeré inzenyrské sité. V okoli se nachazi pfevazné residencni zastavba, ve vzdalenosti cca 1000 m
potom autobusova zastavka (Na Roli) pfi ul. Vratimovské, ktera tvofi patefni komunikaci Vratimova sméfujici
do centralni ¢asti Ostravy. Pfedmétem ocenéni jsou dale pozemky nachazejici se po pravé strané (pfi celném
pohledu na rodinny dim) rodinného domu (parc.¢. 350/16, 350/15, 330/2) a pfed rodinnym domem a to
pozemek parc.€. 348 (nachazejici se podél komunikace ul. U Jamy). Véci nemovité jsou tedy tvofeny rodinnym
domem ¢&.p. 104 s pozemky parc.C.st. 132, parc.€. 350/8, 350/13350/14 a pozemky parc.¢. 348, 350/16,
350/15, 330/2).

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: X bytova zéna O pramyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: & /O voda O / ¥ kanalizace & /O plyn

ver. / vl. / O elektro telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,I11.tF.

Poloha v obci: okrajova €ast - sidlistni zastavba

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
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PFistup pres pozemky

430/1 Mésto Vratimov

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny dum &.p. 104 se vS§emi souéastmi a pfisluSenstvim:

Jedna se o samostatné strojici rodinny dim, nepravidelného pldorysného tvaru s jednim nadzemnim
podlazim, ¢asteénym podsklepenim a plochou stfechou umistény v rovinatém terénu s napojenim na veskeré
inZenyrskeé sité.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s ¢aste€nou izolaci proti zemni vlhkosti €i bez, svislé nosné konstrukce
jsou zdéné, stropy jsou rovné, stiecha je plocha, krytina je ve standardnim provedeni plechova a lepenkova,
fasada je strukturovana se zateplenim a v ¢asti s kamennym obkladem, sokl je upraven, klempifské konstrukce
jsou pozinkované, vnitini omitky jsou vapenné a natér na SDK deskach, okna jsou plastova, schodisté je
betonové a ocelové do sklepa. Podlahy jsou plovouci, dlazdéné a betonové, obklady jsou keramické, v
koupelnach je vana, sprchovy kout, umyvadlo, splachovaci WC. Vytapéni je ustfedni plynové i podlahové, i s
vyuzitim dfevokotle, ohfev TUV je také pomoci solarnich panell do zasobniku, kanalizace je do jimky, destova
do akumulaéni jimky s pfepadem, elektroinstalace je 220/380 V, vodovod je vefejny, v kuchyni je sporak se
sklokeramickou deskou, ostatni vybaveni ve standardnim provedeni: zabezpeovaci zafizeni.

Dispozi¢ni FeSeni a uzitna plocha:

Podlazi Popis Vymeéra v m2
1.PP sklep 15,25
spoleCenska mistnost 32,44

kotelna 15,07

sklep 8,44

schodisté 2,39

1.NP garaz 20,61
kuchyné 9,55

obyvaci poko;j s jidelnou 36,77

chodba 21,07

hala 8,08

koupelna s WC 3,10

koupelna s WC 7,65

hala 12,24

pokoj 16,06

pokoj 16,82

pokoj 15,89

241,43

Celkova uzitna plocha rodinného domu ¢&ini 241,43 m2

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci pochazi pGvodni rodinny dim z roku 1970, kdy v letech 2014-2018 doslo k celkové
rekonstrukci a propojeni byvalé stodoly s rodinnym domem a pfestavby na potfeby bydleni. Sou€asny
stavebné technicky stav objektu se jevi jako primérny, udrzba se jevi jako bézna, PENB ze dne 17.6.2015,
spada do kategorie C-Usporna.

PrisluSenstvi

Prislusenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.
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Popis pozemk
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV &. 78. Pozemek parc.C.st. 132 je zastavén

rodinnym domem s dvorni ¢asti, kde je umisténa terasa a ¢ast pfedzahradky, pozemek parc.¢. 350/8 tvori
predzahradku pfed rodinnym domem, pozemky parc.¢. 350/13, 350/14 tvofi zahradu za domem. Pozemek
parc.€. 348 tvofi zatravnény pas v &asti s trvalym porostem pfed domem oddéleny ul. U Jamy, pozemky parc.c.
350/16, 350/15, 330/2 se nachazeji po pravé strané rodinného domu a jsou vyzivané jako trvaly travni porost.
Dle platného uzemniho planu Vratimova se pozemky parc.¢.st. 132, parc.¢. 350/8, 350/13 v ploSe SO - plochy
smiSené venkovské obytné a pozemky parc.€. 350/14, 350/16, 350/15, 330/2 jsou umistény v ploSe Z - plochy
zemédeélské - orné pldy a trvalych travnich porostlt a pozemek parc.¢. 348 je umistén v ploSe L - plochy lesni
v Casti s trvalym porostem, dale je cela oblast umisténa v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné.
Pozemky jsou rovinaté az mirné svazité, pristupné po zpevnéné komunikaci s moznosti napojeni na veSkeré
inZenyrské sité ve méste.

PrisluSenstvi pozemku:

PfisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku parc.€.st. 132, parc.€. 350/8, 350/13, 350/14:

Soucasti pozemki jsou:

PristfeSek

Jedna se o pfistieSek difevéné konstrukce s pultovou stfechou umistény po pravé strané rodinného domu
(navazujici na garaz) slouzici jako venkovni posezeni.

Venkovni Upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, terasu za domem, jimky, oploceni a pfipojky inZenyrskych siti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Jina dali prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Vé&cné bifemeno doZivotniho uzivani

Komentaf: V souasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 78 ze dne 15.6.2022 pro k.u. Honi
Datyné v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Udaju a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana, v oddile D je zapsano dovolani se neucinnosti pravniho jednani, zahajeni exekuce,
zajisténi nemovitosti, podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava.

Na vySe uvedené omezeni uvedena na LV &. 78, tj na omezeni dovolani se neucinnosti pravniho jednani,
zahdjeni exekuce, zajisténi nemovitosti, podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava neni pfi
tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na zakladé informaci ziskanych od objednatele posudku neni na ocenovanych vécech
nemovitych k datu ocenéni uzavfena zadna najemni smlouva.
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3.4. Obsah

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Rodinny dim €.p. 104 s pozemky parc.¢.st. 132, parc.¢. 350/8, 350/13, 350/14
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny dum €.p. 104 s pozemky parc.¢.st. 132, parc.¢. 350/8, 350/13, 350/14

2. Pozemky parc.€. 350/16, 350/15, 330/2, 348
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemky parc.¢. 350/16, 350/15, 330/2, 348
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuziti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepocétené na m?2 uzitné plochy rodinného domu, na m2 plochy pozemk( a nasledné bylo
provedeno porovnani jako celku.

4.2. Ocenéni

TrZni ocenéni majetku

1. Rodinny diim €.p. 104 s pozemky parc.¢.st. 132, parc.¢. 350/8, 350/13, 350/14
1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Rodinny diim €.p. 104 s pozemky parc.¢.st. 132, parc.¢. 350/8, 350/13, 350/14

Ocenovana nemovita véc

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuZziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych resp. realizovanych cen, uri znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikagnich taht

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost €i naopak predimenzovanost
ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZziti

kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

pfedkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituéni spory)
Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

Uzitna plocha: 241,43 m?
Plocha pozemku: 4 913,00 m?
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Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i neZ 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Stafi¢ ¢.p. 125, okres Frydek-Mistek
Popis: Polovina realné rozdéleného dvojdomku je Caste¢né podsklepena, ma jedno nadzemni

podlazi a stavebné upravené podkrovi pod sedlovou stfechou. Plivodni stavba domu pochazi
z roku 1920, v roce 1986 byla provedena nastavba domu, v roce 2001 vestavba podkrovi a
celkova modernizace interiéru, v roce 2005 bylo provedena vyména oken a zatepleni fasady.
Rodinny diim obsahuje dvé bytové jednotky: 3+1 v pfizemi a 2+kk v podkrovi. Udrzba
rodinného domu je v souc€asnosti prGmérna. Nemovitost nevykazuje zjevné technické
zavady, které by zasadnim zpUsobem ovliviiovaly jeji Zivotnost. Pfi méfeni v podkrovi jsou
jiz zohlednény mistnosti se zkosenym stropem v ¢asti nad 1.3 m svétlé vysky nad podlahou,
a proto neni jeji vyméra kracena. Objekt je napojen na vefejny vodovod, plynovod, elektrickou
distribuéni sit z pfistupové komunikace. Splaskova kanalizace je fe$ena do jimky, vefejna
kanalizace je ve vystavbé. PENB neni k dispozici, teprve se bude vypracovavat. Pfevod
realizovan na zakladé kupni smlouvy registrované pod ¢&.j. V-1145/2022 na KP ve Frydku-
Mistku.

Podlazi: 1.NP/Podkrovi
Dispozice: 3+1, 2+kk
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 624,00 m?

Obestavény prostor: 593,92 m3

Uzitna plocha: 157,40 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2022) 1,02

K2 Velikosti objektu - o néco mensi uzitna plocha 0,99

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - o néco horSi vybaveni 1,05

K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav 1,05 = _

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 databaze spolupracujicich

znalcu, V-1145/2022
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 02/2022 [m?] K&/m? Kc
4730 000 157,40 30 051 1,22 36 662

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Na Kopecku 969/7, Polanka nad Odrou, okres Ostrava-mésto

Popis: Samostatné stojici zdény rodinny dim je podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a plochou

stfechu. Stavba domu pochazi z roku 1977, je uzivana k rodinnému bydleni a obsahuje jednu
bytovou jednotku o velikosti 4+1 a garaz. Probiha bézna udrzba, nicméné modernizaci dle
rozpoCtu budou realizovany zachovné prace. Nemovitost nevykazuje zjevné technické
zavady, které by zasadnim zplsobem ovliviiovaly jeji zivotnost. Objekt je napojen na
kompletni IS z vefejné komunikace. PENB neni k dispozici. Pfevod realizovan na zakladé
kupni smlouvy registrované pod ¢.j. V-860/2022 na KP v Ostraveé.
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Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

1.PP/1.NP
4+1
zdéna
900,00 m?

Obestavény prostor: 729,15 m3

Uzitna plocha: 119,65 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2022) 1,02

K2 Velikosti objektu - o néco mensi RD 0,98

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - horsi vybaveni 1,10

K5 Celkovy stav - horsi celkovy stav 1,10

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 databaze spolupracujicich

odhadct, V-860/2022
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 01/2022 [m?] K&/m?2 Kc
3400 000 119,65 28 416 1,33 37793

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Mitrovicka 273/358, Nova Béla, okres Ostrava-mésto

Popis: Samostatné stojici zdény rodinny diim je ¢asteéné podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi
a stavebné upravené podkrovi pod sedlovou stfechou. Stavba domu pochazi z roku 1961, je
uzivana k rodinnému bydleni a obsahuje jednu bytovou jednotku o velikosti 5+1. V roce 2013
doslo k zatepleni fasady, vyméné oken a celkové modernizaci interiéru. Udrzba rodinného
domu je v sou¢asnosti primérna. Nemovitost nevykazuje zjevné technické zavady, které by
zasadnim zpUsobem ovlivhovaly jeji Zivotnost. Pfi méfeni v podkrovi jsou jiz zohlednény
mistnosti se zkosenym stropem v &asti nad 1.3 m svétlé vySky nad podlahou, a proto neni
jeji vyméra kracena. Objekt je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektrickou
distribuéni sit. IS jsou uloZeny v pfistupové komunikaci.

Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi

Dispozice: 5+1

Typ stavby: zdénd

Pozemek: 1 156,00 m2

Obestavény prostor: 1 085,24 m3

Uzitna plocha: 255,82 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (12/2021) 1,05

K2 Velikosti objektu - o néco vétsi RD 1,02

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00 e -

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 databaze spolupracujicich

odhadc, V-24849/2021
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 12/2021 [m?] K¢&/m?2 Kc
7 100 000 255,82 27 754 1,12 31084
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Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, zZe dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 31 084,- az 37 793,- K&/m? uzitné plochy objektu, prlmérnou hodnotou je 35 180,- K&/m?2 uzitné
plochy objektu. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na
skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména polohu, velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci
navrzena jako pramérna na 35 180,- K&/m? uzitné plochy objektu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 31 084 K¢/m2
Primérna jednotkova porovnavaci cena 35 180 K¢/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 37 793 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 35 180 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 241,43 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 8 493 507 K¢

2. Pozemky parc.€. 350/16, 350/15, 330/2, 348
2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Pozemky parc.€. 350/16, 350/15, 330/2, 348

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 10 341,00 m2

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek
Lokalita: Vratimov, okres Ostrava-mésto
Popis: Jedna se o obdobny pozemek s obdobnym vyuzitim o celkové vymére 3627 m2, prodej
8.6.2022.
Pozemek: 3 627,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2022) 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi pozemek 0,99
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00 : o,
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuZitelnost 1,00 :';'i'-'i' ..’
i A ’L'] i&iﬂ
Zdroj: ikarus21.cz, V-
10080/2022-807
Cena [K{] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 06/2022 [K&/m?] Kc [K&/m?]
181 350 3627 50 0,99 50
Nazev: Pozemek
Lokalita: Sedlisté ve Slezsku, okres Frydek-Mistek
Popis: jedna se o obdobny pozemek s obdobnym vyuzitim o celkové vymére 10126 m2, prodej
8.12.2021.
Pozemek: 10 126,00 m2
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (12/2021) 1,05

K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuZitelnost 1,00

Zdroj: ikarus21.cz, V-
13054/2021-802
Cena [KC] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 12/2021 [K&/m?] Kc [K&/m?]
455 700 10 126 45 1,05 47

Nazev: Pozemek

Lokalita: Bartovice, okres Ostrava-mésto

Popis: jedna se o obdobny pozemek s obdobnym vyuZitim o celkové vyméie 3 558 m2, prodej

20.9.2021.
Pozemek: 3 558,00 m?2

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej (09/2021) 1,05

K2 Velikosti objektu - mensi pozemek 0,99
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuzitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, V-
19187/2021-807
Cena [KC] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 09/2021 [K&/m2] Kc [K&/m?2]
149 000 3 558 42 1,04 44

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze pozemky v dané lokalité a €¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi
44,- K&/m? az 50,- K&/m?2, pramérnou hodnotou je 47,- KE/m2. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou
byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména polohu, velikost a poptavku
realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako primérna, tj. na 47,- K&/m?2.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 44 K¢/m?2
Primérna jednotkova porovnavaci cena 47 K&/m2
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 50 K&/m?2

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Pramérna jednotkova cena 47 Ké&/m?
Vyméra pozemku 10 341,00 m2
Vysledna porovnavaci hodnota 486 027 Ké&
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Rodinny dtim €.p. 104 s pozemky parc.¢.st. 132, parc.¢. 350/8, 350/13, 350/14
1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Rodinny dim ¢&.p. 104 s pozemky parc.¢.st. 132, parc.¢. 350/8, 350/13, 8 493 507,40 K&
350/14

Rodinny diim €.p. 104 s pozemky parc.¢.st. 132, parc.¢. 350/8, 350/13, 350/14 - Obvykla
cena po zaokrouhleni

8 500 000 K¢
slovy: OsmmilionGpétsettisic K&

2. Pozemky parc.€. 350/16, 350/15, 330/2, 348
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemky parc.¢. 350/16, 350/15, 330/2, 348 486 027 - K&

Pozemky parc.¢. 350/16, 350/15, 330/2, 348 - Obvykla cena po zaokrouhleni
500 000 K¢

slovy: Pétsettisic K&

Porovnavaci hodnota celkem 9 000 000 K¢

Silné stranky

Rodinny ddm:

- lokalita vhodna k bydleni

- dobré napojeni na centrum mésta a méstsky okruh
- dobry stavebné technicky stav objektu

- dostate¢né pozemkové zazemi

- pfiroda v okoli rodinného domu

Pozemky:
- velikost a ucelenost pozemka

Slabé stranky

Rodinny dim:

- vét8i dochazkové vzdalenosti

- minimalni vybavenost v okoli domu

- moznost napojeni na inzenyrske sité

Pozemky:

- vyuzitelnost pozemkU v Gzemnim planu

- umisténi pozemku v ochranném pasmu vodniho zdroje

Obvykla cena
9 000 000 Ké

slovy: Devétmilion K&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnani na zakladé pfimého porovnani na 1 m2 uzitné plochy rodinného
domu. PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna
se o cihlovy rodinny diim s dostateénym pozemkovym zazemim po celkové zdafilé rekonstrukci umistény v
residencni zastavbé. Lokalita je dobfe dopravné napojena na centrum mésta a méstsky okruh. Obdobné
rodinné domy se v soucasné dobé v této ¢i obdobné lokalité obchoduji dobfe. Celkové Ize hodnotit danou
lokalitu jako vhodnou k bydleni, dobrému napojeni na centrum mésta, na méstsky okruh a na pfirodu v okoli.
Pozemky se vzhledem k moznému dalSimu vyuziti obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
VSichni vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi vécmi

nemovitymi.

5.2. Kontrola postupu

Vysledna obvykla cena je stanovena na zakladé porovnavaci metody v souladu s definici obvyklé ceny,
zZjisténa cena nebyla na vyslovnou zadost zadavatele pouzita.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 9 000 000 K¢

slovy: Devétmiliont K&

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti véci nemovitych, investiénim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim nemovitostem, pravnim vztah(m, zohlednénim vySe zmifnovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu - pozemk parc.¢.st. 132, parc.€. 330/2, 350/8, 350/13, 350/14, 350/15, 350/16, soucasti
pozemku parc.¢.st. 132 je stavba rodinného domu ¢&.p. 104 vSe véetné vSech soucasti a prisluSenstvi
v k.i. Horni Datyné, obec Vratimov, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV ¢. 78, vedeného u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava podle tohoto znaleckého posudku
zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potieby insolvenéniho fizeni k
datu ocenéni 2.8.2022 po zaokrouhleni na 9.000.000,- K¢ (slovy: devétmilionti korun éeskych).

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Toto ocenéni nema podminky spravnosti.

SEZNAM PRIiLOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace. 4
Vypis z katastru nemovitosti. 3
Kopie katastralni mapy. 1
Vyfez z tzemniho planu. 1
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné, znaleéné a nahradu nakladd uctuji dokladem &. faktura 105/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
22.12.1998, &.j. Spr. 3655/98 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci
pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 153/2022 evidence posudka.

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledk( podani védomé nepravdivého a hrubé zkresleného
znaleckého posudku v souladu s § 127a ob&anského soudniho fadu.

V Brné 24.8.2022
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Letecky snimek.
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Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Vyfez z uzemniho planu.
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Letecky snimek
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Fotodokumentace

Pijezdova komunikace k RD o Uliéni pohled na RD

PristreSek u domu
g R

Pohled na RD ze zahrady Bocni pohled na RD
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Terasa za domem

Zahrada za domem . Chodba

Kuchyné Obyvaci pokoj
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Pokoj

Pokoj

Chodba Koupelna

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 21



Rodinny diim &.p. 104, k.4. Horni Datyné Znalecky posudek ¢. 153/2022

r( .

Spolecenska mistnost v 1.PP Kotelna v 1.PP

‘d -
Kotelna v 1.PP
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2022 10:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcéel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: Jackova Eva pro Gestore, v.0.s.
Okres: CZ0B06 Ostrava-mésto Obec: 598879 Vratimov
Kat.izemi: 642720 Horni Datyné List wlastnictvi: 78

V kat. zemi jsou pozemky vedeny ve dvou c&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Trochta Josef, U Jamy 104, Horni Datyné&, 73932 vratimov [ IENENGGGEGEE

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zphsob vyuZiti Zplisob ochrany
sSt. 132 521 zastavena plocha a ochranné pasmo
nadvofi vodniho zdroje
2.stupné

Soucdsti je stavba: Horni Datyné, &.p. 104, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 132
330/2 4803 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky

pudni fond
348 464 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkeci lesa
350/8 237 zahrada ochranné pasmo

vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

350/13 1369 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

350/14 2786 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

350/15 4718 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
padni fond

350/16 356 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
padni fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna préva zaté&fujici nemovitosti v &isti B véetné souvisejicich udaji - Bez zépisu

D Poznamky a dalsi obdobné itdaje

Typ vztahu

© Dovoléni se neuéinnosti pravniho jednani
Oprdvnéni pro
IMPULSO UNO a.s., Vfesinska 128/40, Poruba, 70800
Ostrava, RC/ICO: 27827623
Povinnost k
Parcela: St. 132, Parcela: 330/2, Parcela: 348, Parcela: 350/13, Parcela:

Nemovitosti jsou v

pzemnim obvoedy, ve kterém vykonava
Katastralni Ufad pro Meoravskoslezsky kraj, Katastralnl pracoviité Ostrava, kod: 8O7.
strana 1

itni spravu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2022 10:55:02

Okres: CZ0B06 Ostrava-mésto Obec: 598879 Vratimov
Kat.tzemi: 642720 Horni Datyné List vlastnictvi: 78
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Povinnost k
350/14, Parcela: 350/15, Parcela: 350/16, Parcela: 350/8

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se neddinnosti prav.jedn. ze dne
17.01.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.01.2020 12:42:11. Zapis proveden
dne 23.01.2020.
2-887/2020-807
Listina Rozsudek soudu o dovolani se netéinnosti pravniho jednani Okresni soud ve
Frydku-Mistku 15 C-77/2020 -89 ze dne 13.05.2021. Pravni moc ke dni 05.01.2022.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.01.2022 16:36:14. Zapis proveden dne
12.01.2022.

Z-200/2022-807

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Vojtéch Jaros, Rooseveltova 2, 669 02 Znojmo
Povinnost k
Trochta Josef, U Jamy 104, Horni Datyné, 73932

vratimov, RC/I1co:IINEIEIEGNGEN

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 133
EX-316/2020 -7 ze dne 10.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.06.2020
18:11:47. Zapis proveden dne 15.06.2020; uloZeno na prac. Znojmo

Z-4759/2020-713

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Trochta Josef, r. ¢&.

Povinnost k

Parcela: St. 132, Parcela: 330/2, Parcela: 348, Parcela: 350/13, Parcela:
350/14, Parcela: 350/15, Parcela: 350/16, Parcela: 350/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Znojmo, Mgr.
Vojtéch Jaros 133 Ex-316/2020 -12 ze dne 11.06.2020. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 11.06.2020 18:11:31. Zapis proveden dne 15.06.2020; uloZeno na prac.
Ostrava

Z-6407/2020-807

o Zajisténi nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 132, Parcela: 330/2, Parcela: 34B, Parcela: 350/13, Parcela:
350/14, Parcela: 350/15, Parcela: 350/16, Parcela: 350/8

Listina Oznameni o vydani rozhodnuti o zajisSténi Police Ceské republiky KRPT262292-
276/TC/2018 -070781 (Usneseni s &j. KRPT-26292-275/TC-2018-070781) ze dne
19.08.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.08.2020 12:35:52. Zapis proveden
dne 28.08.2020.

Z-7889/2020-807

© Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
dne 13.09.2021

Oprdvnéni pro
L Consulting Services s.r.o., Kaprova 42/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 02917114

Povinnost k
Parcela: St. 132, Parcela: 330/2, Parcela: 34B, Parcela: 350/13, Parcela:
350/14, Parcela: 350/15, Parcela: 350/16, Parcela: 350/8

Nemovito
Kata

pzemnim ok

ni Ufad pro Morav
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2022 10:55:02

Okres: CZ0B06 Ostrava-mésto Obec: 598879 Vratimov
Kat.tzemi: 642720 Horni Datyné List wlastnictvi: 78

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ufad Znojmo, Mgr. Vojtéch Jaros 133 Ex-862/2021 -5
ze dne 13.09.2021. Pravni G&inky zapisu k okamziku 14.09.2021 18:11:34. Zapis
proveden dne 16.09.2021.

Z-6823/2021-807

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabvvaci tituly & jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci. Pravni 0&inky zdpisu k okamZiku 28.01.2019 16:10:35. Zapis proveden dne
19.02.2019.

v-1371/2019-807
Pro: Trochta Josef, U Jamy 104, Horni Datyn&, 73932 Vratimov z&/rc0 i R

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

FParcela BPEJ Vyméra[m2]
330/2 64710 4803
350/8 64710 237
350/13 64710 1369
350/14 64710 2786
350/15 64710 4718
350/16 64710 356

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v iuzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kod: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.06.2022 11:16:00
Cesky ufad zeméméficky a katastrdaini - ScCD

Nemovitosti Jsc pzemnim obvoedy, ve kterém vykonava

tdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Meoravskoslezsky kraj, Katastralnl pracoviité Ostrava, kod: 8O7.
strana 3
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Kopie katastralni mapy

LR

I
a

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 26



Rodinny diim &.p. 104, k.4. Horni Datyné

Znalecky posudek ¢. 153/2022

L

o 4
EEEREN

i 438

T A

Vyfez z izemniho planu

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNE PODY A TRVALYCH TRAVNICH POROSTO
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