DODATEK ¢é&.1
ZNALECKEHO POSUDKU

¢islo : 4788-59/13 ze dne 15.3.2013
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o obvyklé cen & nemovitosti Upadce, a to:
- rodinného domu €.p.2672 na pozemku p. €.3651/2 v€etné prisluSenstvi a
pozemk G p.€.3650/2 a p.€.3651/2, pfi ulici DiviSova, vSe v k.0.Frydek, obec
Frydek-Mistek, kraj Moravskoslezsky
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Vlastnik nemovitosti dle LV : GENESIS HYPO s.r.o., | € 25381261
Tovarni 575, 686 03 Staré Mésto

Objednatel posudku : PROKONZULTA, a.s.
Kfenova 26, 602 00 Brno

Ucel zpracovani posudku :  Stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku
Upadce pro U €ely insolven €éniho Fizeni

Vypracovala : Ing. Gabriela Michalcov4, Ph.D.

V Brné dne 25.11.2014

Ing. Luk&s D Finovsky, Ph.D.
vedouci znalecké sekce
prokurista spole¢nosti



A. SITUACE:

1. Zadani posudku :

Tento dodatek ¢.1 znaleckého posudku ¢.4788-59/13 ze dne 15.3.2013
zpracovaného znaleckym Ustavem Stavexis, s.r.o. je vypracovan na zakladé
dodate¢ného pozadavku objednatele, pri¢emz predmét ocenéni zUstava oproti
puvodnimu znaleckému posudku nezménén. Dlvodem pro vypracovani tohoto
dodatku je asowy posun od data zpracovani puavodniho posudku do sou¢asné doby,
kdy je planovano provést drazbu.

Dodatek &.1 musi byt vzdy interpretovan spolu s plvodnim znaleckym
posudkem ¢.4788-59/13, nebot text a skute€nosti v dodatku €.1 neuvedené jsou
platné dle padvodniho posudku.

2. Podklady pro zpracovani dodatku :

a) Znalecky posudek ¢€islo 4788-59/13 ze dne 15.3.2013 vyhotoveny znaleckym
Ustavem Stavexis, s.r.o0. (véetné podkladu a pfiloh)

b) Vypis z KN, LV €.235 pro k.U. Frydek ze dne 25.11.2014

c) Aktualni informace o nemovitostech a nahled katastralni mapy pofizené na
internetovych strdnkach www.cuzk.cz

3. Mistni Set reni :

Aktudélni mistni Setfeni nebylo provedeno.

B. NALEZ:

1. Eviden €éni a vlastnické udaje :

Uvedeno ve znaleckém posudku ¢.4788-59/13 ze dne 15.3.2013 vyhotoveném
znaleckym Ustavem Stavexis, S.r.0.

2. Dokumentace a skute €nost :

Uvedeno ve znaleckém posudku ¢.4788-59/13 ze dne 15.3.2013 vyhotoveném
znaleckym Ustavem Stavexis, S.r.0.

3. Vyeéet jednotlivych sou ¢éasti oce novaného majetku :

Uvedeno ve znaleckém posudku ¢.4788-59/13 ze dne 15.3.2013 vyhotoveném
znaleckym Ustavem Stavexis, S.r.0.



4. Popis jednotlivych sou ¢€asti oce novaného majetku:

Uvedeno ve znaleckém posudku ¢.4788-59/13 ze dne 15.3.2013 vyhotoveném
znaleckym Ustavem Stavexis, S.r.0.

C.POSUDEK:

Ocenéni je provedeno k datu vypracovani dodatku ¢.1, tedy ke dni
25.11.2014. Nové aktudlni mistni Set feni nebylo provedeno, bylo vSak
vychazeno ze skute €nosti zjiSt énych v ramci p davodniho mistniho Set Feni
provedeného dne 18.2.2013. Zpracovatel nep Febir4 zodpov édnost za p Fipadné
rozdily a nedostatky v ocen éni vzniklé v souvislosti svySe uvedenymi
skute énostmi.

1. Obecna metodika stanoveni hodnot :

Uvedena ve znaleckém posudku ¢.4788-59/13 ze dne 15.3.2013 vyhotoveném
znaleckym Ustavem Stavexis, S.r.0.

2. Obvykla cena oce novaného nemovitého majetku :

Stanoveni porovnavaci hodnoty a obwyklé ceny ocefiovaného majetku je
uvedeno ve znaleckém posudku ¢.4788-59/13 ze dne 15.3.2013 vyhotoveném
znaleckym Ustavem Stavexis, s.r.0.

Znaleckym posudkem ¢.4788-59/13 ze dne 15.3.2013 wvyhotoveném
znaleckym Ustavem Stavexis, s.r.0. byla wvysledna obwykla cena nemovitosti
odhadnuta ke dni 18.2.2013 ve vySi 1.450.000,- K&, pficemZ cena byla odhadnuta na
zakladé provedené analyzy v pfislusné lokalité a pro dany trh s nemovitostmi, po
posouzeni ostatnich cenotvornych faktor, které maji vliv na obwyklou cenu
nemovitosti, véetné zohlednéni slabych a silnych stranek majetku a celkového
pusobeni majetku s vyuZitim porovnavaci hodnoty.

V souvislosti s dasovwym posunem mezi datem zpracovani puavodniho
znaleckého posudku (bfezen 2013) a timto dodatkem ¢.1 nedoSlo k Zadnému
dramatickému narlistu ani ochlazeni cen na trhu nemovitosti, tudiz jsme toho nazoru,
Ze obvykla cena ocenovanych nemovitosti €ini stejné jako v pfipadé predchoziho
znaleckého posudku ¢astku 1.450.000,- K&.




D.ZAVER:

Na zakladé vSech vySe uvedenych skute€nosti a viastni provedené analyzy
v prislusné lokalité a po posouzeni ostatnich cenotvornych faktort, které maji viv na
hodnotu nemovitosti, |ze tedy vyslovit nasledujici zavér:

Obwykl4d cena rodinného domu ¢&.p.2672 na pozemku p.€.3651/2 vCetné
prisluSenstvi a pozemku p.€.3650/2 a p.€.3651/2, pfi ulici DiviSova, vSe v k.U.Frydek,
obec Frydek-Mistek, kraj Moravskoslezsky, je stanovena ke dni 25.11.2014 ve vySi:

1.450.000,- Ké

slovy: Jedenmilionctyristapadesattisic korun ¢eskych

K nemovitostem se vztahuji tato omezeni vlastnického prava: zastavni prava
smluvni, zastavni prdvo z rozhodnuti sprdvniho orga  nu a p¥redkupni pravo.
Tato vS8ak nejsou, s ohledem na U ¢€el, pro ktery se dodatek ¢€.1 k plvodnimu
znaleckému posudku zpracovéava, ve vysledné obvyklé cené zohledn éna.

Vécné bfemeno uzivani jiz zaniklo, pouze nebylo vymazano v katastru nemovitosti.

V Brné dne 25.11.2014

Seznam priloh:

1) Vypis z KN ze dne 25.11.2014
2) Nahled katastralni mapy

Dodatek ¢€.1 k posudku €.4788-59/13 ze dne 15.3.2013 byl wvyhotoven ve tfech
stejnopisech, obsahuje celkem 9 strany textu, véetné titulniho listu, znalecké dolozky
a priloh. Ve dvou vyhotovenich byl pfedan objednateli a jedno vyhotoveni zustava v
archivu kancelare (znaleckého Ustavu).



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znaleckym uUstavem ve smyslu
821, odst.1, zak.C. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc&nicich ve
znéni pozdéjSich predpisli, zapsanym do I. oddilu seznamu
Gstavd dne 7.12.1992 (&j. 701/92-O00D MSpr. CR),
kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitosti,
ceny a odhady motorovych vozidel a trzni ocefiovani podnikd a
v oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni
vlastnosti stavebnich hmot a wvyrobka, stavby obytné a
prumyslové, tepelnou techniku, a to rozhodnutim Ministerstva
spravedinosti Ceské republiky &.j. 5/2013-OSD-SZN/6 ze dne
4.2.2013.

Znalecky posudek zapsan pod c¢islem 59/13 v seznamu
znaleckych posudkl, wvypracovanych znaleckou kancelafi
(Ustavem).

Odména uctovana pfilozenou fakturou.

Ing. Gabriela Michalcov4, Ph.D.

zodpovédny zpracovatel posudku a osoba opravnéna ke
stvrzeni posudku a podat pfipadné vysvétleni

Prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc.

vedouci znaleckého Ustavu

, MBA



