ICDIC: C22 /00

&g NAJEMNI SMLOUVA
o
% LEASE CONTRACT
T
\%w AU .
¥{iJméno spole€nocti: Ortiz s.r.0.
TICO: 276 34 817
Jednatel: Antonio Ortiz Navas
V zastoupeni: Adéla Decastelova/Press, Happy House Rentals s.r.o.
Adresa: Jungmannova 30, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
ICO: 27436 535
Kontaktni osoba: Adéla Decastelova
Telefonni ¢islo: 774 480 449
Emailova adresa: press@happyhouserentals.com
Adresa pro doru¢ovani: Jungmannova 30, 110 00 Praha 1 — Nové Mé&sto
Bankovni spojeni: 1273223001/5500

dale jen ,,pronajimatel*

a
Jméno: Lucie Svozilova

R.¢: 865903/0182

C. OP: 108443162

Bytem: Kovanecka 2107/8, 19000 Praha 9
Tel: 739 143 027

E-mail: Svozilova.Lucie@seznam.cz

Bankovni spojeni: 2106339183/0800

a
Jméno: Lukas Krska

R. &: 870813/0013

C. OP: 113393944

Bytem: Ciglerova 1075, 19800 Praha 9
Tel: 777 320 824

E-mail: Ikrzi(@seznam.cz

Bankovni spojeni: 1593674143/0800

dale jen ,,najemce*

uzaviraji po vzdjemné dohod¢ v souladu s § 663 a nasl. a § 685 a nésl. ob&anského zdkoniku tuto smlouvu:



I.
Pfedmét najmu

1.Pronajimatel je vlastnikem niZe specifikované nemovitosti umisténé na adrese Zasadska 1, Praha 9 —
Stiizkov, 190 00:

bytové jednotky ¢. 569/137, umisténé v prvnim nadzemnim podlazi budovy &. p. 569, postavené
na pozemku ¢&. 509/8, to vie v katastralnim Gzemi St¥izkov 730866, obec Praha, okres Praha
(dale jen ,,Byt*).

2.Byt se sklada z celkem dvou obytnych mistnosti a z pFislusenstvi tvoreného koupelnou, chodbou,
komorou a balkonem. Celkova podlahova plocha Bytu ve smyslu § 2 pism. j) zékona o vlastnictvi bytd
¢ini 50 m*. Vybaveni a zafizeni Bytu je uvedeno v protokolu o piedani a prevzeti Bytu, ktery tvori
nedilnou soucast této smlouvy jako jeji piiloha &. 1.

3.Pronajimatel prohlaSuje, Ze Byt je prost jakychkoli v&cnych &i jinych prav & zavazku, jez by
omezovaly vykon vlastnického prava pronajimatele zplisobem, ktery by ztéZoval &i znemoziioval
plnéni této smlouvy.

4.Pronajimatel prohlaSuje, Ze Byt jakoZto nemovitost je pojistén; toto pojisténi se nevztahuje na vniténi
vybaveni Bytu. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze v ramci pojiténi Bytu mé s p¥islusnou pojistovnou
uzavienu i smlouvu o pojisténi odpovédnosti za skodu zpiisobenou v souvislosti s vlastnictvim Bytu.

5.Pronajimatel nenese Zzadnou odpovédnost za véci vnesené do Bytu ndjemcem. Najemci se
doporu¢uje pro celou dobu ndjmu uzaviit pojidténi osobnich movitych véci, které se budou v Byt&
nachézet.

IL.
Uéel najmu

1.Ugelem najmu dle této smlouvy je vyhradné bydleni nasledujicich osob:

Lulcie Svozilova, 865903/0182, Kovanecka 2107/8, 19000 Praha 9

Lukas Krska , 870813/0013, Ciglerova 1075, 19800 Praha 9.

2.Ndjemce je povinen zaslat pronajimateli e-mailem a doporuenou poStou na adresy uvedené

v zéhlavi této smlouvy Pisemné ozndmeni o zmén& podtu osob, které Ziji s ndjemcem v Byté, a to ve
lhiité 15 dnii ode dne takové zmény.

I11.
Projev viile

Pronajimatel touto ndjemni smlouvou pfenechava Byt najemci do uzivani na dobu uréitou od 4.1.2010
do 31.1.2011, a ndjemce se za toto uzivani zavazuje hradit pronajimateli najemné a thrady za plnéni
poskytovand s uzivanim bytu ve vysi specifikované v €l. IV. této smlouvy nize. Dobu ndjmu lze
prodlouzit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
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IV.
Nijemné a uhrady za pInéni poskytovana s uzivianim bytu

1.Najemce je povinen hradit pronajimateli za uzivani Bytu najemné ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset
tisic korun ¢eskych) mési¢né.

2.Najemce je dale povinen hradit pronajimateli zélohy na thrady za pln&ni poskytovana s uzivanim
bytu (jako jsou napfiklad vodné, stoiné, platby za elektiinu, plyn, vytapéni, osvétleni a uklid
spoleénych domovnich prostor, odvoz domovniho odpadu apod.) ve vysi 3.000,- K& (slovy: tfi tisice
korun ¢eskych) mési¢né.

3.Najemné a zalohy na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim Bytu Ndjemné a zalohy na Ghrady za
plnéni poskytovand s uzivanim Bytu za obdobi od 4.1.-31.1.2010 ve vy3i 11.732,- K& (slovy: jedenact
tisic sedm set tficet dva korun ¢eskych) ndjmu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli v hotovosti v
den predani bytu, tj. 4.1.2010.

4.N4jemné a zalohy na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim Bytu za dal$i mésice trvani najmu je
najemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pfevodem ve prospéch Jjeho bankovniho Gétu
uvedeného v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 25. dne kalendainiho mésice pfedchézejiciho mésici,
jehoZ se tihrada tyka. Uhrada najemného a zaloh na Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim Bytu je
provedena pfipsanim ¢4stky na bankovni (i¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5.Vyiétovani zaloh na Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu piedlozi pronajimatel najemci
Jednou ro¢n€ a doru¢i mu je ve lhiuté do 15 dni ode dne, kdy takové vyuctovani od spravce domu
obdrzi. Smluvni strany jsou povinny uhradit druhé smluvni strané &astky odpovidajici ptipadnému
nedoplatku, resp. pieplatku ve Ihiit¢ do 15 dnii od dorueni vytétovani najemci, a to bezhotovostnim
prevodem ve prospéch bankovniho G¢tu druhé smluvni strany uvedeného v zahlavi této smlouvy.

6.Soucasti zaloh na whrady za plnéni poskytovana s uzivanim Bytu nejsou platby za pevnou telefonni
linku, platby za internet ¢i platby za digitélni televizi, jez v pfipadé poskytovani téchto sluzeb hradi
ndjemce piimo jejich poskytovatelim.

V.
Penézni prostfedky k zajisténi ndjemného a dalSich uhrad (kauce)

1.Néjemce slozi pronajimateli penézni prostiedky k zajisténi najemného, thrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim bytu a Ghrad jinych zavazki najemce v souvislosti s ndgjmem (spoledn& déle
Jen ,Kauce®) ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: dest tisic korun eskych), a to nejpozdé&ji do 15.1.2010.

2.Pronajimatel je opravnén pouzit Kauci k thradé pohledavek na ndjemném, pohledévek na zélohach
na thrady za plnéni poskytovand s uzivanim Bytu a pohledavek na Ghrady jinych zavazki ndjemce
v souvislosti s ndgjmem (jako napfiklad zavazku ndjemce nahradit pronajimateli zpiisobenou $kodu).
Tyto pohleddvky mé pronajimatel pravo zapogist proti pohledivce nijemce na vraceni Kauce.
Nijemce je automaticky povinen doplnit penézni prostfedky na U&tu u penézniho tstavu na piivodni
vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéné &erpal, a to do jednoho mésice ode dne,
kdy se najemce o takovém &erpani doveédgl.



vvvvv

po odecteni pripadného Cerpani pronajimatele v souladu s odst. tohoto ¢lanku. Kauci nebo jeji &ast
pronajimatel vrati najemci bezhotovostnim pievodem ve prospéch jednoho z (&t uvedenych v zahlavi
této smlouvy, nebo v hotovosti oproti podepsanému dokladu, a to do jednoho mésice od predani
vyklizeného Bytu pronajimateli.

VL
Predani a prevzeti Bytu

1.Pronajimatel je povinen najemci pfedat Byt a klice od Bytu, od vchodovych dvefi a dalsi klice
potiebné k fadnému uzivani Bytu nejpozdéji dne 4.1.2010.

2.0 predani a pfevzeti Bytu sepisi smluvni strany této smlouvy protokol o pfedani a prevzeti Bytu,
ve kterém zejména uvedou pocet kli¢i predanych néjemci, pfipadné zavady ¢&i poskozeni Bytu a stavy
méfidel teplé a studené vody, topeni, plynu a elektfiny ke dni pfedani Bytu.

VIIL
Prava a povinnosti pronajimatele

1.Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Bytu.

2.Pronajimatel je povinen provést bez zbyte¢ného odkladu jim hrazené opravy v Byté&, jakoz i odstranit
zavady branici fadnému uzivani Bytu ¢i ohrozujici vykon jeho prava.

3.Pokud pronajimatel nesplni svoji povinnost odstranit zdvady branici fadnému uZivani Bytu &i
ohrozujici vykon ndjemcova prdva, ma najemce pravo po pfedchozim upozornéni pronajimatele
zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od pronajimatele nahradu u¢elné& vynaloZenych nakladi.

4.Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy Bytu a jiné podstatné zmény v Byté pouze se
souhlasem najemce.

VIIL
Prava a povinnosti najemce

1.Najemce je povinen uzivat Byt a spolecné prostory v Domé tak, aby nedo$lo ke $kodam na majetku
pronajimatele ¢i na majetku jinych osob. Zpisobi-li nijemce ¢&i osoby s nim bydlici v pronajatém
Byt&, v jiném byté, ve spolenych ¢astech domu ¢&i jinde v domé zavady &i poskozeni, je ndjemce
povinen tyto zdvady a poskozeni na vlastni naklady odstranit.

2.Najemce nesmi provadét stavebni ipravy ani jiné podstatné zmény Bytu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

3.Nijemce je povinen na vlastni naklady udrzovat Byt v ¢istém a uZivatelném stavu tak, aby jej po
skon¢eni Ndjmu mohl pfedat pronajimateli ve stavu odpovidajicimu sjednanému uzivani Bytu, tj. jeho
uzivani k bydleni osob uvedenych v €l. II. této smlouvy vyse. Byt musi byt poté uveden do ptivodniho
stavu, véetné vy¢isténi koberc.

4.Najemce je povinen hradit drobné opravy v Byt& souvisejici s jeho uZivanim ve smyslu nafizeni
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vlady ¢€.258/1995 Sb., néklady spojené s béznou udrzbou, a dale takové opravy v Byté, jejichz vyse
nepiesdhne v kazdém jednotlivém pripadé 1.000,- K&.

5.Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu jakychkoli oprav v Byté
hrazenych pronajimatelem, a to telefonicky na telefonni &islo pronajimatele uvedené v zahlavi této
smlouvy a pisemné na e-mailovou adresu pronajimatele uvedenou v zahlavi této smlouvy.

6.Ndjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé pronajimatele umoznit pronajimateli &i jim
povérené osobé vstup do Bytu zejména za ucelem:

a)instalace ¢i udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla a teplé a studené vody,

b)odpoétu namérenych hodnot,

c)pfistupu k dal$im technickym zafizenim, jeZ tvofi sougast Bytu a patii pronajimateli,
d)provedeni nutnych aprav &i oprav Bytu,

e)prohlidky s potencialnimi novymi najemci, aviak pouze béhem poslednich dvou mésicii trvani
najmu, nebo

f)kontroly, zda najemce uziva Byt fadnym zpisobem.

7.Néjemce neni opravnén jinému pienechat Byt do podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

8.Ngjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v Byté chovat domaci
zvifata, svyjimkou drobnych zvifat (napf. Rybi¢ky). Toto se nevztahuje na kolku, kterd je
pronajimatelem povolena.

9.Nédjemce je povinen zajistit dodrzovani veskerych protipozarnich, hygienickych &i bezpe&nostnich
norem, jakoz i dodrzovani zakazu koufeni v Byté.

10.N4jemce je povinen nerusit ostatni uZivatele domu, a to zejména v no&nich hodinach, tj. od 22:00
hod do 6:00 hod.

11. Najemce je povinen mit s pojistovnou pisobici na izemi Ceské republiky sjednané pojisténi
odpovédnosti za Skodu jim pfipadné zptuisobenou, a to s G¢innosti nejpozdéji k prvnimu dni trvani
najmu. Toto pojiSténi musi ndjemce mit sjednané az do ukonéeni najmu.

IX.
Odstoupeni od smlouvy

1.Bude-li ndgjemce uzivat Byt zptisobem ¢i trpét jeho uzivani zpiisobem, pii kterém bude pronajimateli
vznikat Skoda €i hrozit vznik znainé Skody, je pronajimatel opravnén od této smlouvy pisemné
odstoupit.

2.Najemce je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit tehdy, pokud mu byl Byt pfedan ve stavu
nezpisobilém ke smluvenému uzivéni, anebo stane-li se Byt nezplsobilym ke smluvenému uZivéani
pozdéji, aniz by najemce porusil svoji povinnost.



X.
Zanik najmu

1.Ndjem Bytu dle této smlouvy zanika:

a)uplynutim doby najmu sjednané v €. I11. této smlouvy vyse;

b)pisemnou vypovédi pronajimatele z diivodi uvedenych v zakon& &i pisemnou vypoveédi najemce
z jakéhokoli ditvodu ¢i bez udéni diivodu; vypovédni doba v takovém piipadé bude &init tii mésice,
zaCne bézet prvni den kalendainiho mésice nésledujiciho po jejim dorueni njemci a skonéi ke konci
kalendafniho mésice;

¢)odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v souladu s &l. IX. odst.1 vySe ¢i odstoupenim od
smlouvy ze strany ndjemce v souladu s &l. IX. odst.2 vySe; v pripadé odstoupeni od smlouvy najem
bytu zanika doruenim pfislusného oznameni druhé smluvni strané n¢kterym ze zpisobi uvedenych v
¢l. XI. odst.3 nize, nebo

d)pisemnou dohodou smluvnich stran.

2.Tato ndjemni smlouva dale pozbyva své uginnosti (rozvazovaci podminka) uplynutim 5 dnd ode
dne, kdy bylo najemci doru¢eno pisemné oznameni pronajimatele, Ze:

a)ndjemce je po dobu nejméné 10 dnii v prodleni s plnénim povinnosti hradit pronajimateli
najemné a/nebo zélohy na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, atkoli byl na toto své
nejméné 10 dni trvajici prodleni ndjemcem jiz predtim pronajimatelem pisemng upozornén,
nebo ze

b)ndjemce porusi nékterou z jeho povinnosti uvedenych v &l VIIL1, VIIL2, VI 7,
VIIL.8 nebo VIIL 10 této smlouvy.

3.V pfipadé zéniku ndjmu je ndjemce povinen piedat vyklizeny a uklizeny Byt pronajimateli
nejpozdéji v posledni den trvani najmu.

XI.

Zavérecna ustanoveni

1.Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovn& neupravené se fidi obecn& zavaznymi
pravnimi piedpisy, zejména ob&anskym zékonikem.

2.Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, pfiemz po jednom z nich obdrzi pronajimatel,
najemce a spole¢nost HAPPY HOUSE RENTALS, s. r. 0., IC: 27436535.

3.Pravni dkony smluvnich stran ¢inéné dle této smlouvy, véetné mj. odstoupeni od smlouvy, vypovédi
¢i oznameni podle €1. X. odst.2 se stavaji i¢innymi okamzikem, kdy dojdou do dispoziéni sféry druhé
smluvni strany. Pro u¢ely této smlouvy se budou pisemnosti povazovat za dorudené okamzikem:
a)osobniho predani,

b)doruceni zéasilky kuryrni sluzbou oproti podpisu,

c)doruceni faxu na faxové ¢islo uvedené v zahlavi této smlouvy,
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d)doruceni e-mailu na e-mailovou adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy,

e)uloZenim na posté v pfipadé zasilky zaslané doporugenou poitou na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, ¢i

f)vloZenim do postovni schranky v pripadé zasilky zaslané oby&ejnou poStou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy.

4.VSechny spory, které vzniknou z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou rozhodovany s
kone¢nou platnosti v rozhod¢im fizeni pred jedinym rozhodcem zapsanym v seznamu rozhodct
Rozhod¢iho soudu Ceské republiky se sidlem v Praze, IC: 27606694, a jmenovanym v souladu s
Jednacim fadem a dal$imi pravidly tohoto Rozhod&iho soudu.

5.Nedilnou sou¢asti této smlouvy je jeji ptiloha €. 1 — protokol o piedani a prevzeti Bytu.

6.Smluvni strany si cely text této smlouvy pozorn& precetly, plné mu rozuméji a bezvyhradné s nim
souhlasi. Pfipojenim svych vlastnoruénich podpisti smluvni strany stvrzuji, Ze text této smlouvy vérné
vyjadiuje jejich pravou, vaznou a svobodnou viili a Ze smlouva neni uzavirana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze smluvnich stran.

V Praze dne 8.12.2009

~ / |
/7 /%1{5 /ﬁ{?m

..............................................

Pronajimatel Najemce Néajemce
Ortiz s.r.o. Lucie Svozilova Lukas Krika
vz. Adéla Decastelova/Press




