SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTORU

Najemce: Neotech spol.sr. 0.

Sidlo Pisek, TF. Narodni svobody &p. 21, PSC 397 01
IC 26030772

pI¢ 226030772

Penéini Gstav
Cislo tétu
Jednajici Davidem Vostarkem, jednatelem spolecnosti

v daldim nazyvan jako ,najemce”, ,oprdvnény” nebo ,poskytovatel”

Mgr. Ladislav Barat, spravce konkurzni podstaty tipadce KB Buiiding s.r.o.,

Pronajimatel: Hollého 10, 949 01 Nitra, Slovenska republika, 10 36 53 60 16

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Nitfe, oddil: Sro,
viozka 11880/N

Korespondencni Skolska 3, 949 01 Nitra, Slovenska republika

adresa:

i€ 36536016

DIC SK2020152519

Penéini astav UniCredit Bank Czech Repubilic, a.s.

Cislo uétu 32355017/2700

Jednajici Mgr. Ladislavem Baratem, spravcem konkurzni podstaty

v dalSim nazyvan jako ,pronajimatel”, ,povinny”, ,pfijemce” nebo ,Gipadce”

oba déle spole¢né nazyvani jen ,Ucastnici” nebo ,ucastnici této smlouvy”

Uzaviraji mezi sebou na zakladé Upiného konsensu o vSech niZe uvedenych ustanovenich a vsouladu
s pfisludnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména pak podle zdkona & 40/1964 Sb., ve znén{
pozdéjSich zmén a doplikd, podle zdkona € 513/1991 Sbh., obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich zmén a
doplikd, jakoZ i podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich
zmén a doplikd, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych

prostord.
L.
Preambule
1. Vyluénym vlastnikem nize uvedenych nemacvitosti je spol. Casta Invest a.s. se sidlem Prazskd 326, 397

01 Pisek, Ceska republika, iC: 26033542,

- Budova C.p. 326 vobci a katastrélnim tzemi Pisek, Cdst obce Praiské pfedmésti, postavené na
pozemku parc. €. st. 2395/9 v ohci a katastralnim tzemi Pisek (dale jen , budova®).

- Pozemky na parc. €. st. 2395/1 a parc. ¢. 2858 v obci a katastralnim Gzemfi Pisek spolu s veskerymi
venkovnimi Upravami a dalSimi stavbami na téchto pozemcich umisténymi, zejména pak se
zpevnénymi plochami tvoficimi pfijezdovou komunikaci a dvir s vyznalenymi parkovacimi misty (v
dalsim jen ,dvar”).
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Tito nemovitosti su v smyslu § 79 zakona €. 7/2005 o konkurze a restrukturalizaci ve znéni pozdéjsich zmén
a doplikl (pfedpis platny v SR) zapsany do konkurzni podstaty tpadce KB Building s.r.o., Hollého 10, 949
01 Nitra, I€O: 36536016, na kterého byl usnesenim Okresniho soudu Nitra ¢ 31K/23/2009 ze dne
23.07.2009 vyhidsen konkurz ( zvefejnéné v obchodnim véstniku ¢. 1458/2009 ze dne 29.07.2009).

Z viastnictvi mimo jiné vyplyvd opravnéni z vécného bfemene prava chlze a jizdy po pfisluiné &asti
pozemku parc. & 2395/4 v katastralnim Gzemi Pisek tak, aby byl umoinén prijezd na pozemek parc. ¢.
2395/1 v témie k.0.

Viastnické pravo k nemovitostem specifikovanym vySe vtomto ¢lanku, jez jsou pfedmétem evidence
v katastru nemovitosti Ceské republiky, je evidovdno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Gfadem v Pisku na pFislusném listu vlastnictvi pro katastralni Gzemf Pisek, obec Pisek a okres Pisek.

1L
Predmét ndjmu

Pfedmétem najmu zaloZeného touto smlouvou je pravo najemce za dale stanovenych podminek uzivat
prostory popsané nize v dal$ich odstavcich tohoto ¢lanku.

prostory a pfisluSenstvi skladajici se z obsluznych prostord nachdzejici se v budové ¢p. 326 1. PP a 1. NP o
vyméte celkem 145,57 m* (mistnosti N24, A2, A3, Nﬁ a N6) vyznalené rlzovou barvou v pfiloze €. 1 a 2,
které tvofi nedilnou souldst této smlouvy, je pfenechdna ndjemci k vyhradnimu uzivani.

Spoleéné prostory (pfistup do kancelarskych prostor uvedenych v pifedchozim odstavci, véetné veSkerého
vybaveni a zafizeni) a zasedaci mistnost A1 nachdzejici se v budové vyznacené zelenou barvou v pfiloze ¢.
1 a 2, které tvofi nedilnou souéast této smlouvy, jsou pfenechany najemci k nevyhradnimu uzivani.

Pronajimatel pfenechava najemci k vyhradnimu uzivani 5 venkovnich parkovacich mist.
1.

Doba, zména rozsahu ndjimu a ucel ndjimu

Pronajimatel pfenechdva najemci k uzivani (pronajima) pfedmét najmu blize specifikovany v &l. Il této
smlouvy na dobu urditou a to do doby prodeje nemovitosti spravcem konkurzni podstaty KB Building s.r.o.
nejdéle viak na dobu 18 mésicl, ndjemce jej touto smlouvou do uZivani pfejima.

Pronajimatel se zavazuje vramci zpenézovani pfedmétu ndjmu uvést tento najemni vztah v drazebni
vyhlasce.

Pfedmét najmu je ndjemce opravnén uzivat k provozovani podnikatelské &innosti, a to pouze vrozsahu
odpovidajicim Géelu, k némuz je pfedmét najmu podle rozhodnuti stavebniho Ufadu urcen.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou kolaudovdny jako kancelare.
V.

Ndjemné a jeho thrada

Roéni ndjemné se sjednava ve vysi 90.000,- K¢ bez DPH / rocné.

Smiuvené ndjemné se najemce zavazuje platit pronajimateli mésicné na zdkladé dariovych dokladd
vystavenych pronajimatelem. Kcené ndjmu bude pfipotena pfislusni DPH podle platnych dafovych
piedpist. Dariovy doklad bude vystaven v dobé od 1. do 14. dne kalendafniho mésice, nasledujicim po
kalenddfnim mésici, za ktery je najemné hrazeno, kdyZ datem uskutelnéni zdanitelného pinéni bude
posledni den v mésici, za ktery je ndjemné hrazeno. Ndjemné je splatné vidy nejpozdéji do 14 dnd ode
dne doruéeni datiového dokladu ndjemci. Ndjemné bude hrazeno pfevodem ve prospéch bankovniho
(c¢tu pronajimatele uvedeného shora v zdhlavi této smlouvy, event. ve prospéch jiného Uétu, jehoiz &islo
pronajimatel pisemné sdéli ndjemci (napf. jeho uvedenim v piisiusné fakture).
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v

Kazdéa jednotlivd splatka najemného je najemcem zaplacena fadné a véas, pokud je nejdéle vden jeji
splatnosti zapoltena nebo odepsana vcelé vysi z bankovniho ultu ndjemce ve prospéch uctu
pronajimatele.

Najemce neni povinen platit smluveny najem ¢i jeho pomérnou &ast po dobu, po kterou nebude moci
pfedmét najmu, pfenechany mu k uZivani na zdkladé této smlouvy, i jeho Cast uZivat.

Uc&astnici sjednali, Ze pro pfipad nezaplaceni jakékoliv platby ndjemného fadné a véas, je povinen najemce
zaplatit pronajimateli smliuveny trok z prodleni ve vysi 0,05% z diuiné Castky za kaidy den prodleni, kdyz
tento urok je splatny ihned k vyzvé pronajimatele k jeho Ghradé.

V.

Stav pfedmétu ndjmu

Nedohodnou-li se strany operativné jinak, pronajimatel je povinen pfedat najemci predmét najmu
nejpozdéji do 14 dnll a to ve stavu v jakém se pfedmét ndjmu nachdzi ke dni podpisu této smiouvy
najemcem, kdyz stimto stavem je najemce dlkiadné seznamen, coz potvrzuje svym podpisem této
smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce zdroveil potvrzuje, Ze je pfedmét najmu k dnednimu ve stavu
zplsobilém smluvenému uZivani, toto bude odsouhlaseno i pfi samotném pfevzeti v rdmci pfedavaciho
protokolu stim, Ze jakékoli pfipadné vyhrady musi byt uplatnény ihned pfi pfevzeti v pfedavacim
protokolu, jinak vitomto smyslu nemiZe najemce pozdéji nieho namitat. Pfipadné vyhrady uvedené
v pfedavacim protokolu se obé strany zavazuji neprodlené resit smirnou cestou pfipadné i cestou
uzavieni dodatku této smlouvy. Prevzeti pfedmétu najmu vetné stavu méficu predavanych v souvislosti
s touto smlouvou a poctu preddvanych klich a ptipadné i dalSich pfedavanych véci a dokladl, bude
zaprotokolovano ve zvlastnim zépise (preddvacim protokolu) podepsaném pronajimatelem a najemcem
pfi pfedani a pfevzeti.
Najemce je opravnén na pfedmétu najmu provést na sviij ndklad zmény a to:

e zrozvadéle v plynové kotelné se provede napojeni nového pfivodniho kabele, ktery povede pfes

chodbu do technické mistnosti(nad podhiedem).

e vrozvadédi se osadi novy jisti¢ 25A 3P. V technické misnosti se osadi povrchovy rozvadéd, ve
kterém bude osazen odpoctovy elektromér a jistici prvky technologif

e v mistnosti bude osazeno 6 ks dvojitych zasuvek a vyvod pro klima

¢ do této mistnosti bude zavaden kabel pro telefonni linku, ktery bude téZ napojen z kotelny
o celkova elektroinstalace bude provedena povrchové v listach

e dojde k propojeni kabelem stropni konstrukci mistnosti N 24 s mistnosti N5

e mistnost N2«bude propojena kabelem pfes mistnost N24do mistnosti N22

¢ zabudovani klimatizacni jednotky

Pronajimatel dava timto najemci vyslovny souhlas se zménami na véci jak jsou shora uvedeny, jakoZ i
dava vyslovny souhlas a povoleni k veskerym nezbytnym stavebnim pracem, nezbytnym k provedeni
zmén tak, jak jsou shora specifikovany.

Pronajimatel dava timto najemci sviij souhlas s umistnénim sidla spole&nosti NEOTECH spol. sr. 0., IC
26030772 do pfedmétu najmu. Souhlas se udéluje jen na dobu trvani téhle smlouvy.

Najemce se zavazuje ke dni ukonceni smlouvy zrusit adresu sidla spole¢nosti v predmétl ndjmu.
Vi
Ostatni ujedndni

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu zpUsobem, ktery je v souladu s tcelem a ustanovenimi této
smlouvy.
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Néjemce se zavazuje na své naklady zajistit dodrZovani protipozarni ochrany pfedmétu najmu.

Pronajimatel neodpovida za zadné $kody vzniklé v souvislosti s pfedmétem najmu, tedy neodpovida ani
za $kody vznikié na vécech vnesenych a neni povinen v tomto smyslu uzavirat zddné pojistné smlouvy.
Pronajimatel neodpovidd za kradeZ & poskozeni nebo znileni zafizeni touto smlouvou pronajimaného
pfedmétu ndjmu. Za znifeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém
pfedmétu ndjmu, a zaroveri za jakékoliv Skody vzniklé na pronajatém predmétu ndjmu, odpovida v celém
rozsahu najemce.

Ndjemce je povinen odstranit zavady a Skody, které zpisobil na pfedmétu ndjmu, resp. jeho jakékoliv
¢asti sdm, nebo ti, kdo? jej zejména v souvislosti s jeho podnikatelskou &innosti navstivili.

Néjemce a pronajimatel se zavazuji zdriet se jakychkoliv jedndni, kterd by rusita nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v pfedmétu ndjmu. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a
hlasitych projevd, které jsou vrozporu smistnimi zvyklostmi ¢&i pfedpisy a ustanovenimi
upravujicimi ¢innost provozovny daného charakteru.

Nédjemce je opravnén k bezplatnému umisténi firemniho Stitku, event. reklamy své firmy ¢&i provozu na
fasadé budovy, v niz se nachazi predmét najmu.

ViL
Skoncleni najmu

Néjem skonéi ke dni prodeje nemovitosti spravcem konkurzni podstaty KB Building s.r.o. Najemni vztah
zaloZeny touto smiouvou méze byt vidy téZ ukonéen dohodou tastnikd.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné smiouvu vypovédét v pfipadé, Ze najemce bude porusovat
ustanoveni této smiouvy, pfedevéim zddvodd neuhrazeni ndjemného a uZivani pfedmétu najmu
v rozporu s Géelem uréeni. Vypovédéna thdta je 1 mésic ode dne jeji dorudeni.

Po skondeni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu, pfipadné jeho é&ast, v
radném stavu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Vill.

Doruéovdni, Ihaty

Pisemnost Ize dorufovat osobné, prostfednictvim posty (drzitele postovni licence) ¢i jiného subjektu
nabizejiciho sluzbu doruéovani zasilek (dale jen ,,dorucujici osoba“).

Smluvni strany se dohodly, Ze vykazovani dorucovani pisemnosti tykajicich se jejich vzdjemnych vztah(
zaloZenych touto smlouvou se bude v pfipadé, ze bude dorulovano pomoci posty (drzitele poStovni
licence) ¢ jiného subjektu nabizejiciho sluzbu dorucovani zasilek, fidit podminkami dodavani zasilek
stanovenymi pfislu§nymi subjekty a nize uvedenymi ustanovenimi, kterd maji pfed nimi v pfipadé
rozporu pfednost.

Ucastnikiim této smlouvy se pisemnost doruéuje na adresu jejich sidla uvedenou ve vypisu z katastru
nemovitosti tykajicim se nemovitost{ podle této smlouvy aktuadlnim ke dni odesldni pisemnosti. Jestlize

viak o to u&astnik pisemné poZdda, doruduje se mu pisemnost na adresu, kterou sdélil druhé smluvni
strané.

V pfipadg, 7e zasilka bude doruujici osobou ulozena a adresat bude o tomto uloZeni vyrozumén, ma
nevyzvednuti zasilky adresdtem do t¥i dnl od ulozeni ddsledek doruceni, tzn., Ze se ma za to, ze zésilka
byla dorudena treti den od ulozeni.

Odepfe-li adresat pisemnost pfijmout, je pisemnost dorucena dnem, kdy jeji pfijeti bylo odepteno.

Nepodafi-li se Glastnikovi pisemnost dorudit na adrese uvedené ve vypisu z katastru nemovitosti s tim,
7e se zasilka vrati jako nedorulitelnd (napf. proto, Ze je adresat na uvedené adrese neznamy nebo Ze
adresa je nedostatecnd), ma se za to, Ze byla dorucena v den jejiho vraceni odesilateli.

Lhata pro dorudeni pisemnosti podie této smlouvy je zachovédna, pokud je alespon posledni den thity
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pFislunad pisemnost prokazatelné podana drziteli poStovni licence &i jinému subjektu nabizejicimu
sluzbu doru&ovani zasilek k prepravé.

IX.

Zdvérecénd ustanoveni

Neni-li uvedeno jinak, sjednava se urok z prodleni pfi prodleni se zaplacenim jakychkoli penéZitych pInéni
podle této smlouvy, pfipadné smluv uzavienych na jejim zékladé, na 0,05 % denné.

Neni-li uvedeno jinak, sjednava se, e smluvni pokuty podle této smlouvy jsou splatné do jednoho mésice
od doru&eni pisemné vyzvy k jejich Ghradé. Za pisemnou vyzvu k Ghradé se povaZuje i faktura (penalizacni
faktura).

V pfipadé, 7e nékteré ujednani této smlouvy se ukdZe nebo bude shledano neplatnym, nedcinnym nebo
jinak nevymahatelnym, zavazuji se obé strany bez zbyteéného odkladu poté, co se o takové skutecnosti
dozvédi, takové ustanoveni nahradit ustanovenim platnym, dcinnym resp. vymahatelnym, a to formou
zmény této smlouvy resp. pisemného dodatku k této smlouveé.

Vetkera ujednéni souvisejici s podnikatelskym zémérem ndjemce, o Skodé a vysi Skody ¢i pausalni
nahradé tkody na strané najemce a smluvnich pokutach, jsou smluvnimi ustanovenimi, na jejichZ trvani
nema vliv pfipadny zanik smlouvy i jednotlivych zahrnutych ujednani & jejich neplatnost, nedcinnost a
podobné.

K prepoctu ¢astek finangnich pinéni vyjadrenych v ceskych korunach na euro (nebo jinou ménu, ktera by
geskou korunu nahradila) za trvani zavazkd z této smlouvy, bude poufZit oficidlni kurs vyhlaseny ke dni
zavedeni mény euro (nebo jiné mény), pokud strany v ramci platnych ptedpist vyslovné nedohodnou
néco jiného.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou paré majicich hodnotu originélu, z nichz jedno obdrZi pronajimatel
a jedno ndjemce.

Vegkeré zmény této najemni smlouvy musi byt ucinény formou oboustranné podepsanych pisemnych a
vzestupné &islovanych dodatkd.

V piipadg, Ze je nebo se stane nékteré ustanoveni této smlouvy netg&inné, zlistdvaji ostatni ustanoveni
této smlouvy G&inna. Ugastnici se zavazuji nahradit nedcinné ustanoveni této smlouvy jinym, G¢innym,
které svym obsahem a smyslem odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho, netc¢inného.

Ucastnici této smlouvy svymi podpisy stvrzuji, Ze se po projednani shodli na jejim obsahu ve vsech jejich
bodech a tuto uzaviraji na zakladé své svobodné a pravé ville, prosté jakéhokoliv natlaku ¢i tisné.

Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Ladislav Bardt, Neotech spol.sr. o.
spravce konkurzni podstaty tipadce KB Building s.r.o.

V Nitfe dne V Piskudne 049. O 2 o041

, Nitra 949 01

: BB87/ 6 512 745
rat@yahoo.com J

Mgr. Ladislav Barat David Vostarek
Spravce konkurzni podstaty Jednatel
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