Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec

765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢&. 5934 — 164/2015

o obvyklé cené podilu na nemovitych vécech — pozemku parcelni ¢islo st. 172/2, jehoz soudisti je rodinny
dum &.p. 124 a na pozemcich parcelni éislo 1942/9 a 1942/12 v katastralnim tzemi Staré Mésto u Moravské
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PROKONZULTA, a.s., IC 253 32 953
Kienova 299/26
602 00 Brno

Objednavka ze dne 31.8.2015
ocenéni podilu na nemovitych vécech

v insolvenénim fizeni
sp. zn. KSPA 48 INS 161/2012

Podle stavu ke dni 1.9.2015 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:

Ing. Bc. Ewa Hradil
Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 16 stran textu véetné titulntho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich a
1x v elektronické podobé na CD.

V Otrokovicich, dne 3. zaf{ 2015



A. Nilez
1. Znalecky iikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: ,...0cenéni podilu
na nemovitych vécech se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich
soucasti, tj. vSe, co k nim podle povahy naleZi a nemuZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitosti
znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urCené, aby s ni byly uZivany....*“

Piedmétem ocenéni je podil ve vysi id. 1/2 na nemovitych vécech — pozemku parcelni ¢&islo st. 172/2 —
zastavénd plocha a nadvofi, jehoz souédsti je rodinny dum ¢&.p. 124 a na pozemcich parcelni éislo 1942/9 —
zahrada a parcelni ¢islo 1942/12 — ovoceny sad v katastralnim tGzemi Staré Mésto u Moravské Tiebové, obec
Staré Mésto, okres Svitavy.

2. Informace o nemovitosti:

Adresa nemovitosti s 569 32 Staré Mésto, ¢p. 124

Kray : Pardubicky

Okres : Svitavy

Obec : Staré Mésto

Katastralni sizemi : Staré Mésto u Moravské Trebové

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 1. zafi 2015, vlastnik umoznil pfistup do objektu a poskytl
informace o nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni:
1)  Vipis z katastru nemovitosti pro k. 4. Staré Mésto u Moravské Tiebové, LV ¢. 36 ze dne 15.7.2015

2) Kopie katastralni mapy bez identifikace

3) Mistnf Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni dne 1. zaff 2015, fotodokumentace
4) Mapa mésta a okoli

5) Vlastni databdze nemovitosti a spolupracujicich znalcu.

6) Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelaif a internetovych servert.

5. Pouzita literatura:

1) Zikon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. o ocefiovani majetku
3) Bradac.A.- Teorie ocenovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Bradac A., Krejeit P., Hallerova A., Utedn{ ocetiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazitelnd pfi prodeji oceflované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykla cena zohledfiuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti ocettiovanych nemovitost{ a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které maji vazbu na
ocenované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimotadnych okolnost! trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujictho a vlivu zvlastni obliby.

P1i ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:

1) administrativn{ cena
2) metoda vynosové ceny
3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zikladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb. platné ke dni ocenéni.



Vynosova cena

Vynosovy zptsob ocenéni vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenén{ za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Metoda
nebude aplikovana.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskute¢nénych prodejii piipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikost{ a lokalitou. Podminkou srovnan{ je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohly byt nemovitosti prodana v daném misté a case.

Obvykla cena
Zavérecny odborny odhad ceny podle odborné dvahy znalce, na zakladé zvazeni vsech okolnosti a vyse
vypoctenych cen.

7. Vlastnické a evidencni udaje:
Dle predlozeného vypisu z katastru nemovitostf LV ¢. 36 je

pan Petr Nesnidal, nar. dne 14.4.1953  id. 1/2
bytem 569 32 Staré Mésto, ¢.p. 124

podilovym spoluvlastnikem id. 1/2 ocefiovanych nemovitych véci — pozemku patcelni ¢éislo st. 172/2 —
zastavéna plocha a nddvoif o celkové vymeie 191,0 m?, jehoz soucast{ je rodinny dém ¢&.p. 124 a pozemki
patcelni ¢islo 1942/9 — zahrada o celkové vyméte 609,0 m2, parcelni éislo 1942/12 — ovocny sad o celkové
vymeéfe 1625,0 m2 v katastralnim uzemi Staré Mésto u Moravské Ttebové, obec Staré Mésto, okres Svitavy.

8. Prirodni katastrofy, radonové riziko:
V lokalité nehrozi sesuvy pudy ani povodné. Dle orientacni mapy radonového rizika pro oblast Staré Mésto u

Uherského Hradisté je pozemek zafazen do kategorie 1. — nizky radonovy index.

9. Vécni bremena, zitéZe:

Na listu vlastnickém je evidovano vécné bfemeno uzivani ve prospéch pani Ludmily Sedlafové, nar. dne 20.7.
1929, ziizeno smlouvou ze dne 19.10. 1989, toto vécné bifemeno je vykonavano. Finanéni zavazky vlastnika
evidované na pfedlozeném LV se do vysledné ceny nemovitych véci dle tohoto posudku nepromitaji.

10. Zikladni popis:

Vesnice Staré Mésto je zaclenéna Gzemné pod okres Svitavy a nélezi pod Pardubicky kraj. Pfislusnou obci s
roz$ffenou pusobnosti je mésto Moravska Ttebova. Obec Staré Mésto se rozklida asi osmnact kilometrt
vychodné od Svitav a pét kilometrt severovychodné od mésta Moravskd Tiebova. Na katastralnim tzemi této
sttedné velké vesnice ma nahladseny trvaly pobyt 1006 obyvatel (Maly lexikon obci 2014). Staré Mésto se dale
delf na ¢tyfi ¢asti, konkrétné to jsou: Bild Studne, Petrusov, Radisov a Staré Mésto.

Mistni 1 pfespolni déti naleznou v obci jednu zakladni $kolu nizstho stupné a pro mensi déti je k dispozici skola
matefska. Pro vyuzit{ volného casu je v obci k dispozici sportovni hfisté a dalsi sportovisté. Dale bychom v
obci nasli obchod se zdkladnim sortimentem, knihovnu, kostel a htbitov. V obci Staré Mésto ma ordinaci jeden
prakticky lékat a jeden zubaf. Z dals$i obcanské vybavenosti je zde rovnéz postovni dfad. Mistni obyvatelé
mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod.

Posuzovany rodinny dim stoji na okraji obce Staré Mésto. Jedna se o samostatné stojici stavbu, puvodne
postavenou v mezivalecném obdobi, ktera byla rozsifena v sedmdesatych letech minulého stoleti, a ke které je
pfistavena gardz. Pozemky se stavbou RD tvofi jednotny oploceny funkéni celek.

Okolni zastavba je tvofena obdobnymi samostatné stojicimi rodinnymi domy, ulice podél stavby neni pfilis
frekventovana, objekt je v soucasné dob¢ uzivan vlastnikem. Stavba hlavni je piizemni, ¢astecné podsklepena,
zastfesena sedlovou stfechou, podkrovi nenf vyuzivano.




Dopravni dostupnost
Dutm je pfistupny po mistni komunikaci ve vlastnictvi obce. Parkovani mozno na nezpevnéném parkovacim
stani vedle domu, na pozemku vlastnika, ktery tvoii zahradu domu, popiipadé v garazi k domu pfistavéné. V

Ttebova vzdalené pfiblizné 3 km.
Utel vyusiti
Rodinny dum je uzivan vlastnfky k bydleni.

Pozemky

Pozemky zapsané na listu vlastnickém tvoii se stavbou jednotny funkéni celek, jedna se o pozemek zastavené
plochy pod stavbou hlavni, a pozemek zahrady a ovocného sadu slouzici jako zahrada. Na pozemku
evidovaném jako zahrada je realizovana piistavba ptivodniho domu a také garaz na dam navazujici.

Kopie katastralni mapy
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Pogemek parcelni &slo st. 172/2 — zastavénd plocha a nddvori, na kterém se posuzovany dim nachazi. V' jednotném celfen
ddle ugivany pozemky parcelni Gslo 1942/ 9, na kterém stoji pristavba domu a gara%, a pozemek p.i. 1942/ 12, ktery tvori
gabradu kolem domn, k.di. Staré Mésto u Moravské Trebove.

Obsah ocenéni

a) pozemky parcelni ¢islo st. 172/2, 1942/9 a 1942/12, v k.. Staré Mésto u Moravské Tiebové, obec
Staré Mésto, okres Svitavy, podil id. 1/2

b) RD ¢.p. 124 na pozemku patcelni éislo st. 172/2 véetné piislusenstvi, v k.d. Staré Mésto u Moravské
Ttebové, obec Staré Mésto, okres Svitavy, podil id. V2

¢) vedlejsi stavba — garaz na pozemku p.¢. 1942/9, v k.d. Staré Mésto u Moravské Tiebové, obec Staré
Meésto, okres Svitavy, podil id. 1/2

d) véené bfemeno uzivani



11. Popis nemovitych véci:
a) pozemky parcelni &islo st. 172/2, 1942/9 a 1942/12, v k.. Staré Mésto u Moravské Trebové, obec Staré
Meésto, oktes Svitavy, podil id. 1/2

Pozemky, jez jsou pfedmétem ocenéni, jsou v jednotném funkénim celku s RD. Celkova plocha je mirné
nadstandardni, v misté¢ vSak obvykla, zela dostacujici pro tento typ staveb. Obec nema zpracovanou cenovou
mapu stavebnich pozemki, v misté je moznost napojeni na vsechny inzenyrské sité, plocha je mirné¢ svazita.
Vsechny pozemky jsou spolecné oploceny. Pozemek patcelni ¢éislo st. 172/2 je zcela zastavén stavbou hlavni,
na pozemku parcelni ¢islo 1942/9 je k domu zhotovena piistavba a zarove je zde pfistavéna garaz pro jeden
osobni automobil.

b) rodinny diim &.p. 124 na pozemku parcelni cislo st. 172/2 véetné piislusenstvi, v k.. Staré Mésto
u Moravské Tfebové, obec Staré Mésto, okres Svitavy, podil id. 1/2

Predmétem ocenéni je rodinny dim ¢.p. 124 v obci Staré Mésto v okrese Svitavy. Pavodni stavba byla
postavena v mezivalecném obdobi, né¢kdy kolem roku 1930, k této byly nasledné v Sedesatych a sedmdesatych
letech minulého stoleti dale pfistavovany dalsi c¢asti. Objekt ma jedno nadzemni podlazi, je c¢astecné
podsklepen, zastfesen sedlovou stfechou, podkrovi neni vyuzivano.

Dum je zaloZzen na kamennych a betonovych zikladech prolozenych kamenem, dodatecné izolovan,
obvodové stény zdéné tl. 450 mm, materidl smiSeny. Stropni konstrukce s rovnym podhledem polospalné,
stfecha sedlova, dfevény krov, krytina keramicka taska, na nékolika mistech lokalné poskozena, klempifské
konstrukce bézné z pozinkovaného plechu. Vstupni dvefe do domu jsou puvodni dfevéné, castecné
prosklené, vnitini dvefe plné i prosklené dievéné v ocelovych zarubnich, okna dievéna desténa. Upravy
povrchu fasady cementova omitka, lokalné na nékolika mistech poskozend, na ¢asti chybi finalni pohledova
uprava, vnitini omitky bézné vapenné, obklady v koupelné i kuchyni v bézném stavu a rozsahu, bélninové.
Nislapné vrstvy podlah PVC, koberce na beton, keramicka dlazba, teraco dlazba a betonovy poter.

Za hlavnim vstupem do domu se nachazi zadveii, ze kterého jsou piistupné dvé samostatné c¢asti domu.
Pavodni ¢ast domu tvoif zapadni kfidlo, za vstupem do néj najdeme chodbu, ze které je piistupna spiz,
samostatné WC, koupelna s umyvadlem a vanou, schodisté do sklepa, schodisté na pudu a kuchyné. Kuchyné
je dale prachozi do jednoho pruchoziho pokoje, na ktery navazuje dalsi pokoj nepriichozi. Puda slouzi pouze
pro skladovani, ve sklep¢ pak nalezneme nékolik skladovacich mistnosti, mistnost s kotlem na tuha paliva ktery
slouzi pro vytipéni obou ¢asti domu. Nachdzi se zde také kotel plynovy, ktery je ale dle informaci vlastnika
odpojen. Tato ¢ast domu tedy tvoif bytovou jednotku velikosti 2 + 1. V druhé ¢asti domu, v jiznim kiidle
piistupném ze zadveii, nalezneme chodbu, ze které je piistupna koupelna s vanou, umyvadlem a WC, dale
obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, ze kterého je dile pfistupna spiz. Z hlavni chodby je pak déle pfistupny
jeden prichozi pokoj, na ktery navazuje pokoj nepriichozi. Tato ¢ast objektu tedy tvoii bytovou jednotku o
velikosti 3 + kk. Vybaven{ obou kuchyni je obdobné, obé¢ jsou technicky i moralné dozité. V obou nalezneme
elektricky sporak a odsavac par. Vytapéni domu je dstfedni, pomoci kotle na tuha paliva umisténého v suterénu
domu, je zde moznost vyuziti i plynového kotle, ktery je v soucasné dob¢ odpojen, z divodu odpojeni plynu.
TUV je ohfivana pro kazdou jednotu zvlast’ elektrickymi bojlery umisténymi v koupelnach.

Piislusenstvi stavby tvofi pifpojky inzenyrskych siti - elektrické energie, piipojka vody, plynova piipojka
(zbudovana, pouze odpojena od sit¢) a kanalizacni piipojka. Dale zde najdeme zpevnéné plochy
v minimalnim rozsahu — chodnik k hlavaimu vchodu a pifjezd k domu, oploceni — dratény plot véetné brany
a branky, dfevény piistieSek v blizkosti stavby a vedlejsi stavbu: pifstavek garaze (bude ocenéna samostatne)

Oceriovany diim obsahuje dvé bytové jednotky typu 2+1 a 3+kk. Prislusenstvi stavby tvoif pfipojky
InZenyrskych siti, oploceni, zpevnéné plochy, dfevény pristfesek a vedlejsi stavba gariZe.



Nazev nemovitosti

Rodiny diim €.p. 124 v obci Staré Mésto v okrese Svitavy, samostatné
stojici, obsahujici dvé bytové jednotky, véetné pozemki zahrady

Pocet pokoju 5 pokoju

Typ domu samostatné stojici
Vlatnictvi osobni, podil
Pfizemni/Patrovy piizemni

Pocet podlazi 1

Stav objektu Spatny

Budova zdéna

Sklep Casteéné podsklepeno
GaraZ ano

Parkovaci stani ano

Balkon ne

Lodzie ne

Terasa ne

Bazén ne

Plocha pozemka 2425,0 m2

Plocha zastavéna 267,5 m2

Plocha uZitna 163,4 m2

GPS soufadnice 49.7914489N, 16.6829072E

Energeticka tfida E-G

Jednotka 2 + 1: Jednotka 3 + kk:

Celkova plocha bytové jednotky: 88,8 m? Celkova plocha bytové jednotky: 74,6 m?
Plocha obytnych mistnosti: 51,2 m? Plocha obytnych mistnosti: 63,0 m?
Plocha sociilniho zazemi: 7,4 m?2 Plocha sociilniho zazemi: 5,4 m?2
Plocha komunikaénich a ostatnich prostor: 30,2 m? Plocha komu. a ostatnich prostor: 6,2 m?
Plocha sklepnich prostor: 64,2 m?

Pri prohlidce byly zjistény nisledujici vady a nedodélky:

Stavba je v ptvodnim stavu s viditelné¢ zanedbanou udrzbou. Stavba byla v prabéhu let vybudovana se
smiSenych materiald, to je zfejmé jiz z pohledu na nesourody obvodovy plast’, kterému dokonce misty chybi
vnéj$i omitka. Veskeré vnitini vybaveni kuchyni i socialnfho zazemi je moralné i technicky dozité. Pivodni
okna jsou ve $patném stavu, stejné tak klempifské konstrukce. Vnitini naslapné vistvy podlah znacné
opottebeny dlouholetym uzivanim. Stfesni plast’ na mnoha mistech lokalné poskozen. Stavba, i pfesto ze je
v soucasné dob¢ pln¢ obyvana, vyzaduje zna¢né investice do oprav a zanedbané idrzby.

¢) gardz na pozemku p.¢. 1942/9, v k.. Staré Mésto u Moravské Ttebové, obec Staré Mésto, okres Svitavy,
podilid. 1/2

V prubéhu let uzivani stavby byla ke stavbé hlavni pfistavéna garaz, ktera byla zjisténa na ¢asti pozemku
patcelni ¢éislo 1942/9, v tésné blizkosti jizntho kifdla stavby hlavni. Dle informaci vlastnika byla tato
zbudovana piiblizné pfed 35-ti 1éty. Gardz umoznuje stani pro jeden osobni automobil, mimo to se zde
nachazi také skladovaci prostory. Stavba zaloZena na betonovych zakladech, konstrukéni systém sténovy, ze
smiSeného zdiva, tloustky do 30 cm. Objekt je zastfesen dfevénym krovem, krytina plechovd, klempifské
konstrukce z pozinkovaného plechu, nekompletni. Podkrovi je vyuzivano pouze jako senik. Garaz je funkéné
oddélena od stavby hlavni a nenf pfipojena na inzenyrské site.

d) studna na pozemku p.¢. 1942/12, v k.d. Staré Mésto u Moravské Tfebové, obec Staré Mésto,
okres Svitavy, podil id. 1/2

Na pozemku patcelni ¢islo 1942/12, v blizkosti zapadni hranice pozemku, byla zjisténa studna. Dle informaci
uzivateld domu se jedna o studnu kopanou, vyztuzenou betonovymi skruzemi. Hloubka pfiblizn¢ 3 m. Pro
cerpani je vyuzivano ponorné elektrické cerpadlo. Studna slouzi jako zdroj uzitkové vody.



e) vécné bfemeno uzivini

Na vySe jmenované nemovité véci a jejim pifslusenstvi vazne vécné bfemeno uzivani ve prospéch pani
Ludmily Sedlatové, nar. dne 20.7. 1929, zfizeno smlouvou ze dne 19.10. 1989. Osoba opravnéna z vécného
bfemene trvale obyva puvodni ¢ast stavby hlavni, rodinného domu ¢.p. 124, pravo z vécného bfemene je tedy
vykonavano v ¢asti domu, ktera je samostatné vyuzitelna.

B. Posudek:

Ocenéni je v posudku rozdéleno do dvou ¢astl. V prvni ¢asti je zjisténa administrativni cena podilu na
ocefiovaném souboru nemovitych véci dle platného ocenovactho pfedpisu — vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

Druhou metodou, pomoci které bude provedena analjza mozné obvyklé trzni ceny podilu na posuzovaném
souboru nemovitych véci, je metoda srovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zikona ¢. 151/1997 Sb.
v platném znénf:

wenObecnon cenon se rozumi cena, kterd by byla dosagena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetkn  nebo  pri
poskytovdnt stejné nebo obdobné slugby v obvyklén obchodnim styku ke dni ocenéni.  Pritom se vaguji vSechny okolnosts, které
maji na cenu viiv, avsak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich poméri proddavajicibo nebo
kupujiciho ani vliy vldstni obliby....

1. Ocenéni dle platnych pfedpisti — cena dle vyhlisky & 199/2014 Sb.

a) pozemky parcelni &islo st. 172/2,1942/9 a 1942/12 v k.4. Staré Mésto u Moravské Tiebové,
obec Staré Mésto, oktes Svitavy, podil id. 1/2

R — redukéni soucinitel dle odst. 6 §5 vyhlasky S — celkova plocha pozemki ve funkénim celku

R = (200 + 0,8 *S)/S = (200 + 0,8 * 2425)/2425 = 0,8825



Vypocet ceny stavebnich pozemki - stanoveni ceny dle § 3, 4 vyhlasky

Podil na pozemcich parelni &islo st. 172/2,1942/9 a 1942/12 (id. 1/2)

Staré Mésto u Moravské

Obec Tiebové
Katastralni tzemi Staré Mésto
Pocet obyvatel |Mal§f lexikon obci CR 2014 1006
Kraj Pardubicky
Ziakladni cena pfiloha ¢&. 2, tab. 1 ZCv K¢&/m?2 750,00
Plocha pozemku P m2 2425
Ubprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy C. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo [Popis Vi
O1 |Pocet obyvatel I11. {2001 - 2000 obyvatel 0,75
O2 |Vyznam obce IV. |ostatni obce 0,60
O3 |Poloha obce V. |ostatni obce 0,80
O4 |Tech. infrastruktura 1. |kompletni 1,00
O5 |Dopravni obsluznost II1. | autobusova zastivka 0,90
O6 |Obcanska vybavensot I11. [zakladni vybavenost 0,95
Zakladni cena pozemku ZC 230,85
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka C. 1 pfiloha ¢&. 3 vyhlasky
1 [Situace na trhu 1. |poptavka nizsi nez nabidka -0,06
2 | Vlastnické vztahy 111. [pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 |Zmény v okoli 1. |bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztahu 1. |prodej podilu -0,04
5 |Ostatni neuvedené I1. |bez vlivu 0,00
6 |Povodnové riziko IV. |zanedbatelné riziko 1,00
It 0,89
Index omezujicich vlivii pozemku, tabulka &. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
To | 1,00

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcené k zast. a stavby, tabulka C. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky

1 [Druh a ucel uzit stavby 1. |rezidenéni do 2000 obyvatel 1,01
2 |Pfevazujici zastavba I. |rezidencéni 0,03
3 |Poloha v obci II. |navazuje na stfed 0,02
4 |Moznost napojeni I. |vSechny sité 0,00
5 |Obcanska vybavenost 1. |je dostupna 0,00
6 |Dopravni dostupnost VII. [pfijezd po zpevil., garaZ 0,01
7 _|Hromadna doprava I11. [zastavka do 200 m od domu 0,00
8 [Vyhodnost pro komerci II. |bez moznosti 0,00
9 |Obyvatelstvo 1I. [bezproblémové 0,00
10 [Nezameéstnanost II. |prameérna 0,00
11 |Vlivy neuvedené II. |bez dalsich vliv 0,00

Ip 1,07

Cena podilu na pozemcich CP = ZC*It*Io*Ip*P*R*1/2 235 365,92

b) rodinny dim &.p. 124 na pozemku parcelni cislo st. 172/2 véetné piislusenstvi, v k.. Staré Mésto
u Moravské Tfebové, obec Staré Mésto, okres Svitavy, podil id. 1/2

Vyméry pro ocenéni

OP = obestavény prostor

OP = (10,13 * 11,63 * 2,2) + (191,0 * 2,6) + (191,0 * 4,0 * 0,5) + (5,26 * 5,29 * 4,2)= 1254,65 m3




Vypocet ceny rodinného domu - stanoveni ceny dle § 35 vyhlasky

Podil na rodinném domé &.p. 124 (id. 1/2)
Obec Staré Mé&sto u Moravské
T¥ebové
Katastralni tzemi Staré Mé&sto
Pocet obyvatel Maly lexikon obci CR 2014 1 006
Kraj Pardubicky
Zakladni cena pfiloha ¢. 24 ZC K¢&/m2 1 650,00
Obestavény prostor OP m2 1254,65
Konstrukce a vybaveni RD, rekr. chalup a domkta pfiloha 20a, tabulka &. 2
Znak] Popis zn. Cislo [Popis Vi
1 |Druh stavby ITI. |samostatné stojici 0,00
2 |Provedeni obv. stén I. zdivo smisené -0,08
3 |TL obvod. stén II. |45 cm 0,00
4  |Podlaznost II. |hodnota vice jak 1 do 2 vcéetné 0,01
5 |Napojeni na vef. sit¢ V. |kompletni 0,08
6 | Vytapéni ITI. [dastfedni 0,00
7 Zakl. prislusenstvi III. |nasobn¢, podstandart 0,00
8 |Ostatni vybaveni I. bez dalsiho vybaveni 0,00
9 |Venkovni upravy I11. |standartniho rozsahu a provedeni 0,00
10 |Vedlejsi stavby I11. [pfistfesek vedle domu 0,05
11 |Pozemky ITI. |nad 800 m?2 0,01
12 |Jiné kriterium III. |bez vlivu na cenu 0,00
0,07
Stafi staby 80 [|s = 1-0,005*y 0,60
13 |Stav IV. [stavba ve §patném stavu 0,65
Iv 0,42
Index trhu s nemovitoymi v€cmi, tabulka &. 1 pfiloha &. 3 vyhlasky
It | 0,89
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
Ip 1,07
Cena podilu na nemovitosti celkem C = OP*ZC*Iv*It*Ip*1/2 411 337,88

¢) gardz na pozemku p.¢. 1942/9, v k.. Staré Mésto u Moravské Trebové,

obec Staré Meésto, okres Svitavy, podil id. 1/2

Vyméry pro ocenéni: OP = (34,19 * 3,0) + (34,19 * 2,0 * 0,5) = 136,76 m3

GaraZ u RD &p. 124 (podil id. 1/2)

Staré Mésto u
Obec
Moravské Tiebové
Katastralni dzemi Staré Mésto
Pocet obyvatel Maly lexikon obci CR 2014 1006
Kraj Pardubicky
Z4kladni cena pfiloha ¢. 26 ZC K¢&/m3 1 169,00
Obestaveny prostor stavby typu B opP 136,76
Konstrukce a vybaveni garaZe pfiloha 26, tabulka &. 2
Znak Popis zn. Cislo [Popis Vi
1 Druh stavby 1. navazuje na RD -0,01
2 Kontrukce 11. zdéna do 30 cm 0,00
3 Technické vybaveni 1. bez vybaveni -0,05
4 Ptislusenstvi 111. bez vlivu na cenu 0,00
5 iné kriterium 11. stavba neevidovani v katastru -0,05
-0,11
s Staif staby v rocich v 35 s = 1-0,005*y 0,825
6 Stav 1V. stavba ve $patném stavu 0,65
Iv 0,47726
Index trhu s nemovitostymi vécmi, tabulka ¢. 1 pfilohy €. 3 vyhlasky
| [It (dle stavby hlavni) 0,89
Index polohy pozemku, nakterém se nachazi stavba, tab. &. 4 pfilohy ¢. 3 vyhlasky
| |Ip (dle stavby hlavni) 1,07
Cena podilu na garaZi celkem C = OP*ZC*Iv*It*Ip*1/2 36 330,78
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Dle § 19 a piilohy ¢. 16:

Zakladni cena: (3,0 * 1950).........uvvvvvveieeeeeeen.100.5.850,00 K¢
Elektrické cerpadlo T KS..ooueueieieieeeiiiiiiieeeieeeenne. 9.480,00 K¢
Zakladni cena studny s vybavenim.........cccvveiiiininninn. 15.330,00 K¢
| N T 0,90 | S R 2,293
UPIavena CoNa....uiiiiiiiiiiisiicescssc s sses 31.636,52 K¢
Opotfebent ............... B0%0uu et -25.309,22 K¢
Cena studny Ke ditleec. e seesseesseseseesens 6.327,30 K¢
Cena studny ke dni ocenéni......cocueeeeviuieennnieennineinnineeennnee 6.327,30 K¢

d) studna na pozemku p.¢. 1942/12, v k.d. Staré Mésto u Moravské Tiebové, obec Staré Mésto, id. V2

e) vécné bfemeno uzivani
Dosazitelny rocni najem za uzivani:

RD s pfislusenstvim a pozemky 12*2.500,00 K¢/mésic 30.000,00 K¢
Celkem 30.000,00 K¢
Stanoveni hodnoty vécného bfemene

Hodnota vécného bfemene

Uvazovana vyse ro¢nfho uzitku 30.000,00 K¢
Pocet let uzivani dle smlouvy Dozivotné
Pocet let uzivani uvazovany pro vypocet |§ 18 odst.4. 10
Hodnota vécného bfemene 300.000,00 K¢
Podil na hodnoté vécného bfemene id. 1/2 ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 150.000,00 K¢

Administrativni cena dle cenového pfedpisu & 199/2014 Sb. - rekapitulace cen objekti:

objekt kat. dzemi obec jednotka cena
a) pozemky Staré Mésto u Moravské Tiebové Staré Mésto K¢ 235 365,92
b) RD ¢.p. 124 Staré Mésto u Moravské Tiebové Staré Mésto K¢ 411 337,88
C) gariz Staré Mésto u Moravské Tiebové Staré Mésto K¢ 36 330,78
d) studna Staré Mésto u Moravské Tiebové Staré Mésto K¢ 6 327,30
e) vecné bfemeno uzivani Staré Mésto u Moravské Ttebové Staré Mésto K¢ -150 000,00
Cena podilu nemovitych vécech 539 361,88

Administrativni cena podilu na nemovitych vécech ke dni ocenéni (zaokrouhleno) id. 1/2 =

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovnini

539 360,00 K¢

Pfedmétem ocenéni podil ve vysiid. 1/2 na rodinném domé, ktery obsahuje dvé samostatné bytové jednotky
typu 2+1 a 3+kk s pfislusenstvim, a nachazi se v obci Staré Mésto, okres Svitavy. Objekt je umistén na okraji
obce, nedaleko jejtho centra. Parkovani je mozné v gardzi a na zpevnéném stani na pozemku. Vytapeni
ustfedni na tuhd paliva, ohfev TUV pomoci elektrickych bojlerd. Pivodni dim je z mezivale¢ného obdobi,
star$i 80-ti let, k némuz byly nasledné pfistavovany dalsi ¢asti. Celkové je dim v zanedbaném stavu a jedna se

o stavbu pfed rekonstrukei.
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Nabidka domii na prodej v lokalité Staré Mésto v okrese Svitavy je rozsahla, znacné prevysuje poptavku coz
je vyhodou pro kupujici. Ze soucasnych nabidek realitnich kancelaff vybiram nasledujici piiklady:

Piiklad 1.: ,,Nabizime k prodeji vilu 4+1 v obei Staré Mésto. Vila byla vystavena v roce 1932 a je uréena k modernizaci.
K domn nélei 3dénd kiilna a zabrada. Ustiedni vytapéni novim plynovim kotlem, el. 230/400V, odpad sveden do obec.
kanalizace, pitnd voda 3 ver: vodovodu i ugitkovd e studny. V" obci pind oblanskd vybavenost. Nutno vidét! S financovinim
Vam pomiige hypocentrum nasi RK. CP 8§29 m2.“

B
U . ekt

Prodej rodinného domu 224 m?, pozemek 829 m?
Staré Mésto, okres Svitavy
969 000 K&

Tato nabidka prezentuje dim, ktery stoji v tésném sousedstvi stavby posuzované. Jednd se o dam obdobného
stafi, ktery ma obdobnou vybavu jako dim posuzovany a je také prakticky v pavodnim stavu pouze
z minimalnimi dpravami. V tomto domé vsak nenajdeme dvé samostatné bytové jendotky, zato obestavény
prostor je vyrazné vétsi. Pozemek je méné nez polovicni. Stavba je nabizena ve stavu pfed rekonstrukei.

Piiklad 2.: & prodei rodinny diim s dvéma bytovymi jednotkami, 3+1, 2+1, s viastnim samostatnym vchodem. Ve Starém
Mésté, okr. Svitavy. Objekt se nachdzd v klidné listi obee. K dommu na zastavéné plose také patii prostornd stodola 100 m° a
dobromady tvor? celkovon astavénou plochu pres 1097 n?. U domn je dale zabrada o CP 1123 n?, diky cemust Ize i tuto
zabradu pozdéi oddélit a vytvorit 3 ni napr' stavebni parceln. Diim je rozdélen na dvé samostatné bytové jednotky, kdy prond je
momentdlné obyvdana a jsou v ni vyménéna prvodni okna za plastova. Ze dvora [ze jit bud na zabradn nebo do drubé obytné
casti domn. V' té se mimo kuchyné (20 m?) s kachlovymi kammny a dvon prostornych mistnosti (28 a 25 m?), nachazi tv.
studend kuchyné. Podlalby v celém domé json smiSené - nékde jsou parkety, nékde beton s linoleemr a nebo podlaby dievéné. K
gemédélskeé usedlosti patii i chlév, keery je umistén v zadnim traktu domn. Cely diim je vytapén lokdinimi kammny, ve drubé iasti
neni gaveden privod vody. Diim je Cdsteiné podsklepeny, suchy. Na gabrade je spoustu vzrostlch ovoenych stromi. Moznost
chovu uitat. V' obei se nachazi veskerd obé. vybavenost (Skola, skolka, 2dr. stiedisko, posta, obchod, novy sportovni aredl, ...).
Dobré antobusové spojent.
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HOME PEOPLE

Prodej rodinného domu 130 m?, pozemek 2 220 m?
Staré Mésto, okres Svitavy
1 300 000 K¢&

Obdobny dum, nachazejici se blize centra obce Staré Mésto. Jednd se také o pfizemni dim se dvéma
bytovymi jednotkami. Celkova plocha pozemku je taktéz obdobna. Stejné jako stavba ocenovana je i tento
dam castecné podsklepen. I kdyz je dim pavodné vybaven, je vidét ze je 1épe udrzovany, v ¢asti byly
dokonce vyménény ptvodni okna za okna plastova. Celkove je tedy tato stavba v lepsim technickém stavu.

Nabidka domt v obci Staré Mésto je rozsahla, a také v okolf nalezneme mnoho obdobnych staveb, popiipadé
v lep$im nebo hors$im technickém stavu. Stejné tak nalezneme domy s jednou i dvéma bytovymi jednotkami.
Ziasadn{ vliv na ocefiovany soubor mimo nutnosti v zasadé okamzitych investice maji skute¢nosti dvé: jednd o
prodej pouze idealni poloviny z celku, ve kterém se sice nachazi dveé bytové jednotky, a dale je zde trvalé
uzivani c¢asti stavby zdkladé vécného biemene zapsaného na listu vlastnickém, druhd ¢ast je poté vyuzivana
spoluvlastniky stavby. Zdd se Ze jedinymi zdjemci o ocefiovany podil by museli byt spoluvlastnici
nemovitych véci, nebo investor, kterého by nabizeny podil zaujal velmi vyhodnou cenou.

Na zakladé vyse uvedeného urcuji obvyklou cenu podilu ve vysi id. %2 na posuzovanych nemovitych vécech
metodou srovndni a analyzy situace nizs$i, nez je zaklad dané z nabyti nemovitych véci

Cena nemovitosti uréend srovnanim (zaokrouhleno) 280 000,00 K&
C. Zivér:

Administrativni cena nemovitych vec ... e e 539 361,00 K¢
Cena nemovitych véci urcend srovaanim .........ooiiiiiiiiiiiiiiii e e, 280 000,00 K¢

Obvyklou cenu podilu id. 1/2 na posuzovanych nemovitjch vécech, tj. na pozemku parcelni cislo st.
172/2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souéisti je rodinny dum &.p. 124 a na pozemcich parcelni ¢éislo
1942/9 — zahrada a patcelni ¢islo 1942/12 — ovoceny sad zapsanych na LV &. 36 vedeném pro katastralni
uzemi Staré Mésto u Moravské Ttebové, obec Staré Mésto, okres Svitavy, vyjadienou ve formé obvyklé
ceny ve smyslu z4ak.£.151/97 Sb. uréuji ve vysi:

280 000,00 K¢

Slhovy: dvestéosmdesittisic korun ceskych

V Otrokovicich, dne 3. zafi 2015 Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym dislem 5934 — 164/2015 znaleckého deniku. Znale¢né a thradu
nakladt uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 154/15.

Mapové pfilohy posudku:

Pobled na rodinny diim Ep. 124 vietné vedlejsi stavby na prilebljch pozemeich, obec Staré Mésto u MT

Fotodokumentace:

Pobled 3 prijezdové cesty na diim Ep. 124 — v popredi privodni st domu; vedlejsi stavba — garas na pozembkn p.é 1945/ 9.
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Pobled na jigni, pozdeji pristavéné kiidlo dommu Ep. 124.

Samostatné WC a koupelna s vanon v privodni sti domn. Kuchyné v privodni édsti donm.

o

Vivs vr

Koupelna s vanou a WC v jigni, pristavéné, &isti domn; kuchyrisky kont taktés v novéisi &sti v drubé bytové jednotee.
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12018

Obyjvaci pokoj v jigni iisti. Kotel na tubd paliva v suterénu objeketn.

Suterén objektn, na sténé zavéSeny dnes odpojeny plynovy kotely krov objektu s viditelnym poskozenim krytiny

List vlastnictvi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evideovany k datu I15.07.2015 16:35:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Insolvecni fizeni, &.1.: KSPA 48 INS 1611/ 2012 pro Gesfore, v.o.5.

Okres: CEZ0533 Svitavy Obec: 578789 Staré Maésto
Kat.fdzemi: 754480 Staré Méstoe u Moravské List wvlastnictvi: 36
Trebové
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Nesnidal Petr, ¢.p. 124, 56932 Staré Mésto 1/2
Nesnidalova Stanislava, &.p. 124, 56932 Staré Mésto 1/2
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B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplseb vyufiti Zplisob ochrany
st. 172/2 191 zastavéna plocha a
nadvofi

Soufdsti je stavba: Staré Mésto, &.p. 124, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 172/2

1942/9 609 zahrada zamédélsky pldni
fond
1542/12 1625 evocny sad zamédélsky pldni
fond
Bl Jind prdva - Baz zapisu
& Omezeni wvlastnického prava
Typ vetahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

0 Vécné bfemeno uZivani

Sedlarova Ludmila, S.p. 124, 56932 Parcela: St. 172/2 £-8956/2003-609
Staré Mésto, RC/ICO: Parcela: 1942/9 £-8956/2003-609
Listina Smlouva RV 1177/1989 o zrizeni wvécného brfemene ze dne 19.10.159B89.
POLVZ:15/1991 £-14500015/1991-609
D Jiné zapisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 564/1989 Statniho notarstvi ve Svitavach ze dne 11.7.1989.

POLVE:T7/1991 £-14500007/1991-609
Pro: Wesnidalova Stanislava, &.p. 124, 56932 Staré Mésto RE/ICO:

o Smleuva o prevedu nemevitesti RI 1177/1989 darcvaci ze dne 19.10.1989.

POLVE:15/1991 £=-14500015/1991-609
Pro: Nesnidalova Stanislava, &.p. 124, 56932 Staré Mésto RC/ICO:

o Smleuva o pfevedu nemevitesti RI 1389/1989 darowvaci ze dne 14.12.1989.

POLVE:16/19391 £-14500016/1991-609
Pro: Nesnidal Petr, &.p. 124, 56932 Staré Mésto RC/ICO:

o Smlouva darovaci ze dne 13.12.2004. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 22.12.2004.

Vv=5386/2004-609
Pro: Mesnidal Petr, &.p. 124, 56932 Staré Mésto RESICO:
Hesnidalova Stanislava, &.p. 124, 56932 Staré Mésto
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1942/9 51100 609
1942/12 51100 le25

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.07.2015 16:38:13
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - S5CD
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