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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rekreacniho objektu ¢.ev. 430 v¢. ptisluSenstvi a pozemku parc.
¢. st. 580, 131/2 v obci Cheb, okres Cheb, katastralni uzemi Podhrad pro potieby
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rekreacni objekt ¢.ev. 430 v obci Cheb, okres Cheb
Adresa predmétu ocenéni: ¢.e. 430, Cheb, okres Cheb

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Cheb

Obec: Cheb

Katastralni tzemi: Podhrad

3. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni bylo provedeno dne 28.11.2019. Prohlidce nebyl vlastnik ani jiné osoby
pfitomny, na zakladé pozadavku objednatele se ocenéni provadi na zaklad¢é dostupnych
zjisténi, stavebné technicky stav a vybaveni se dohaduje dle vizudlniho posouzeni
stavby, uzitna plocha se dohaduje dle plochy zastavéné a podlaznosti budovy. Dalsi
informace jsou Cerpany z vetejné dostupnych zdrojii a na zédklad¢ mistni znalosti.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pti prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodiiovd mapa, informace realitnich kancelafi, technické feseni
systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Cimbala Zden¢k, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 35002 Cheb.
Nemovitosti:

Rekreacni objekt ¢.ev. 430 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. €. st. 580, 131/2 v obci
Cheb, okres Cheb, katastralni izemi Podhrad.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rekreacni objekt je vystavén jako samostatna stavba a ma jedno nadzemni
podlazi. Stavba je pravdépodobné castetné podsklepend, neni zde pida a je zde
pravdépodobné vybudovano obytné podkrovi. Na zaklad¢ informace uvedené na listu
vlastnictvi byla provedena kolaudace objektu v roce 1986. Na objektu je zapocato
zatepleni plasté polystyrenem — v ¢4sti - nedokonceno

Zéklady jsou tvoreny pravdépodobné betonovymi pasy, konstrukce objektu je zdeéna,
veranda pfistavéna z plynosilikdtovych tvarnic, tloustka stén je cca do 40 cm a stropy
jsou pravdépodobné¢ nad PP betonové ¢i keramickobetonové v patfe pak dieveéné
trdmové. Rekreacni objekt ma sedlovou stfechu, stieSni krytina je tvoiena zivicnou
lepenkou a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi uprava plasté objektu: ptivodni
fasadda bfizolitova, na casti na které je provedeno zatepleni fasdda chybi. Plast je
¢astecn¢ zateplen polystyrenem.

Podlahova plocha ¢ini dle plochy zastavéné cca 30 m”.

Uprava vnitinich povrchi stén se uvazuje vapenocementova. Jsou zde zdvojena dievéna
okna. Orientace obytnych prostor je na severovychod, severozapad, jihovychod,
jihozapad. Koupelnové vybaveni nezjiSténo - ptredpoklad: chybi, vybaveni WC
nezjisténo - predpoklad: splachovaci toaleta, ptipadné chemické WC, ptipadné chybi. V
objektu se predpokladaji klasické dievéné ¢i napliiové dvete, pfipadné tyto chybi.
Zéarubn¢ dvefi nezjistény - predpoklad: ocelové, vchodové dveie jsou dieveéné.
Kuchyiiské vybaveni nezjisténo - predpoklad: neuvazuje se. Osvétlovaci techniku tvoii
pravdépodobné lustry ¢i stropni svitidla. Podlahové krytiny se uvazuji standardni (lino,
PVC, koberec apod.).

Do objektu je pravdépodobné zavedena elektiina o napéti 230V a predpoklada se
klasické napojeni na rozvodnou sit’ elektro. Zdrojem vody je pravdépodobné studna
(uzitkova voda) — v chatové osad¢ dle dostupnych zjisténi neni vodovodni fad zaveden,
ptipadné je zde pouze spolecny rozvod pitné¢ vody mimo stavbu. Odpad pravdépodobné
neni feSen, pripadné se predpoklada pouze trativod. Objekt je vytapén pravdépodobné
lokaln€ pomoci kamen na tuhé paliva. Ohfev vody v objektu nezjisténo - predpoklad:
neni feSeno, piipadné pratokovy ohfev.

Stav objektu je plivodni, spiSe zanedbany. Stény objektu je zastaralé — bylo zde
zapocato zatepleni stavby polystyrenem — nedokonceno. Stfesni krytina je poSkozena —
v Casti zcela chybi Sablony. Okna jsou zastarald, podlahy se ptfedpokladaji zastaralé,
stejné tak vybaveni a rozvody jsou zastaralé¢. Objekt se pro ucely ocenéni uvazuje k
rekonstrukci.

Na pozemku se nachdzi traviny, okrasné dieviny a oploceni pozemku: pletivo do
ocelovych sloupki, pletivo do ocelovych sloupktl, v piedni a zadni ¢asti ocelova brana.
Samotny pozemek je mirn¢ svazity az svazity. K objektu je bezproblémovy piistup po
zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku. K objektu nalezi
sklenik, studna.

Rekreacni objekt je situovany na jihovychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida
chatové oblasti. Dostupnost obchodt je dostacujici - vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly vcetné



specializovanych zafizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v okoli je kompletni sestava
ufadii a v obci je pobocka Ceské posty.

Rekreacni objekt je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v okoli je
zelenn v bezprostfedni blizkosti v podob¢ luk a lesti. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V obci je zastavka autobusovych a vlakovych spoji. V okoli je zvySena kriminalita -
kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Na listu vlastnictvi jsou evidovany zdznamy (exekucni piikaz k prodeji nemovitosti,
prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zdkona - Cimbala Zden¢k, rozhodnuti o
upadku - Cimbala Zdenc¢k, zahajeni exekuce - Cimbala Zden¢k), které se dle ucelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Popis rekreacniho
objektu

Typ rekreacniho objektu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni predpoklad ¢asteéné
Podkrovi ano

Puda ne

Rok vystavby 1986

Zdroj informace o dob¢
vystavby

dle informace o kolaudaci na listu vlastnictvi

Rozsah rekonstrukce

Konstrukce Rozsah Rok

zatepleni plasté | castena - nedokonéeno | nezj.

Zaklady betonové pasy
Konstrukce zdéna, veranda z plynosilikatovych tvarnic
Stropy betonové ¢i keramickobetonové, dievéné tramové

Tloust’ka stén

cca do 40 cm

Stfecha sedlova
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky

pavodni fasada bfizolitova, na ¢asti na které je
provedeno zatepleni fasada chybi

Vnitini omitky

predpoklad vapenocementové

Typ oken v objektu

drevéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad




Koupelna(y)

nezjisténo - predpoklad: chybi

Toaleta(y)

nezjisténo - pfedpoklad: splachovaci toaleta, piipadné
chemické WC, pfipadné chybi

Vstupni dvefe

dievéné

Typ zarubni

nezjisténo - predpoklad: ocelové

Vnitini dvete

nezjisténo - predpoklad: klasické dfevéné ¢i napliové
dvete, ptipadné chybi

Osvétlovaci technika

nezjisténo - predpoklad: lustry ¢i stropni svitidla

Kuchyné

nezjisténo - predpoklad: neuvazuje se

Dispozice

nezjisténo - predpoklad: veranda, jedna obytna mistnost
v pfizemi a jedna mistnost v podkrovi

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini odhadem cca 30 m’.

Elektiina 230V — piedpoklad napojeni na sit’

Vodovod nezjisténo - predpoklad: studna s uzitkovou vodou
Svod splasek nezjisténo - predpoklad: neni feseno, piipadné trativod
Plynovod ne

Reseni vytapéni v objektu

lokalni kamna na tuha paliva

Topna télesa

Reseni ohfevu vody

nezjisténo - pfedpoklad: neni feseno, piipadné pritokovy
ohfev

Podlahy objektu

standardni krytiny (lino, PVC, koberce apod.)

Popis stavu rekreacniho
objektu

pted rekonstrukci

Vady objektu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: poskozeny prvek
zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

traviny, okrasné dieviny

Venkovni stavby

sklenik, studna

Sklon pozemku

mirné svazity az svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkd, pletivo do ocelovych
sloupki, v pfedni a zadni ¢asti ocelova brana

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

rekreacni lokalita

Poloha v obci

jihovychodni okraj obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zakladni a stiedni $koly véetné specializovanych
zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, kompletni soustava tfadi v
blizkém okoli, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lest a luk v bezprosttedni blizkosti, lokalita se




zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci zastavka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani na
moznosti vlastnim pozemku

v misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu

Sousedé a kriminalita zde nejsou neobvyklé

Vécna bremena -

Na listu vlastnictvi jsou evidovany zdznamy (exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti,
prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona - Cimbala Zden¢€k, rozhodnuti o
upadku - Cimbala Zden¢k, zahajeni exekuce - Cimbala Zdengk), které se dle ucelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.11.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekreaéni objekt ¢.ev. 430 v obci Cheb, okres Cheb

Rekreaéni objekt Podhrad ¢.e. 430 obec Cheb

okres Cheb

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
2
Ocefiovany Cheb, okres 30m, , Pred 2 Hodnocen typ stavby a ptedpokladané
. podsklepeny: . 403 m . o - .
objekt Cheb DO rekonstrukci vybaveni, venkovni Gipravy a piisluSenstvi
castecné
Podhrad, Cheb, 2 , , 2 Predpoklad lepsi vybaveni, pergola, venkovni
! okres Cheb 40 m., Patrovy Dobry 388 m upravy obdobné, celkové lepsi
Predpoklad lepsi vybaveni, dva skleniky,
Podhrad, Cheb, 2 , . , 2 g A N
2 okres Cheb 80 m’, Patrovy Velmi dobry 535 m %(eop}glia, ostat. venk. tipravy obdobné, celkové
s | Podmd Cheb | o | Velmidobey | gamr | slontk pergon. st asatnd venk prav
okres Cheb m, Patrovy Ty m M p g » 1P - Upravy,
celkové lepsi
4 | Podhad Cheb |y s | Dby Stam’ | vrkeklep, leps ot venkovnd ravy.cslkovs
okres Cheb m, Patrovy y m o p, lepsi ost. pravy,
5 Podhrad, Cheb, 20 mz’ Patrovy Dobry 774 m° Predpoklad lepsi vybaveni, sklenik, venk.

upravy mirné lepsi, celkové mirné lepsi




Cena Koef. Cena po Cena
. | pozadovana | redukce | redukci K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix | ocenovaného
¢ res| na na oloha | velikost - ozemek dalsi uvaha x K6 objektu
P P stay | P vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen pramen L.
srovnani
1 | 649.000 K& 0.85 1?61'650’00 1.00 1.04 1.15 | 0.98 1.10 1.00 1.2893 | 427.868 K¢
2 | 740.000 K¢ 0.8 15332'000’00 1.00 1.20 1.12 | 1.11 1.11 1.00 1.6559 | 357.510 K¢
3 | 839.000 K¢ 0.7 15(867'300’00 1.00 1.05 1.14 | 0.98 1.16 1.00 1.3607 | 431.616 K¢
4 | 850.000 K¢ 0.85 7K262.500’00 1.00 1.04 1.15 | 1.10 1.15 1.00 1.5129 | 477.560 K¢
5 | 950.000 K¢ 0.85 18(067'500’00 1.00 1.20 1.17 | 1.22 1.09 1.00 1.8670 | 432.512 K¢
o 425.413,20
Celkem prumér K&
Minimum 357‘510’00
K¢
Maximum 477‘560’00
K¢
Smérodatna odchylka - s 43.084,30 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 135:2'328’90
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 4KG(:8.497,50

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Dlouhotrvajici opakujici se inzerce.

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

=425.413 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

425.000,- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rekreacni objekt Podhrad ¢.e. 430 obec Cheb
< . K4 - « .
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalsi vlastnosti
pozemek
2
Oceﬁ.ovany' Cheb, okres ggggk’lepeny: Pred ) 403 Hodnoce'n typ stavt?y' a pfedpolf!édavné )
objekt Cheb DI rekonstrukci vybaveni, venkovni Gipravy a pfisluSenstvi
CasteCné
Podhrad, Cheb, 2 , , 2 Predpoklad lepsi vybaveni, pergola, venkovni
1 okres Cheb 40 m,, Patrovy Dobry 388 m upravy obdobné, celkové lepsi
Predpoklad lepsi vybaveni, dva skleniky,
Podhrad, Cheb, 2 i . , g A N
2 okres Cheb 80 m’, Patrovy Velmi dobry 535m’ %(eopglia, ostat. venk. tipravy obdobné, celkové
Predpoklad lepsi vnitinivybaveni, kiilna,
3 Podhrad, Cheb, Om Patrovy Velmi dobry 384m sklenik, pergola, lepsi ostatni venk. Gpravy,
okres Cheb ’ M
celkové lepsi
. Podhrad, Cheb, o ' obrd i Pre(li(poklilad {ep?ly Vntltr. V}I(bavern}, pergola,lk 5
okres Cheb m’, Patrovy obry 514 m ;/;r; 1’.s ep, lepsi ost. venkovni Upravy, celkové
Podhrad, Cheb, 2 i . 2 Predpoklad lepsi vybaventi, sklenik, venk.
S okres Cheb 80 m, Patrovy Dobry 774m upravy mimé lepsi, celkové mirné lepsi

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
16.225,00

9.250,00

19.976,19

21.794,87

11.875,00

l.h-lkb)l\)»—‘.()(

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’
16.225,00

9.250,00

19.976,19

2179487

11.875,00

(S B

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,85
0,30
0,70
0,85
0,85

18.525,64

7.400,00
2,5035

12.758,79

5.766,85

5.358,79

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
13.791,25

7.400,00

13.983,33

18.525,64

10.093,75

(pfipad ¢.4)

(ptipad ¢.2)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci

0,85 13.791,25
0,80 7.400,00
0,70 13.983,33
0,85 10.093,75
13.983,33 (ptipad &.3)
7.400,00 (ptipad &.2)
1,8896 OK
11.317,08



I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rekreacni objekt Podhrad ¢.e. 430 obec Cheb
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
Oceiliovany Cheb, okres 305111;’1 . Pred 403 ‘l;logia r:;?nggks(:iﬁ% argied;)okladane X
objekt Cheb 130 S " ePeny. rekonstrukci m y L0 pravy
Castedné piislusenstvi
Podhrad, Predpoklad lepsi vybaveni, pergola,
1 Cheb, okres 40 m’, Patrovy Dobry 388 m venkovni Gpravy obdobné, celkové 1
Cheb lepsi
Podhrad, Piedpoklad lepsi vybaveni, dva
2 Cheb, okres 80 m’, Patrovy Velmi dobry 535m° skleniky, kolna, ostat. venk. Gipravy 1
Cheb obdobné, celkové lepsi
Podhrad, Piedpoklad lepsi vnitinivybaveni,
3 Cheb, okres 42 m’, Patrovy Velmi dobry 384 m kilna, sklenik, pergola, lepsi ostatni 1
Cheb venk. upravy, celkové lepsi
4 Cheb;-okres 39-m ; Patrovy Deobrs: 5H4m pergola;venksklep; lepsiost: 3
Chel . A _celkové lepsi
Podhrad, Piedpoklad lepsi vybaveni, sklenik,
5 Cheb, okres 80 m’, Patrovy Dobry 774 m venk. tpravy mirné lepsi, celkové 1
Cheb mirné lepsi
Vypocet zakladni ceny
[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 mZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Souéin
1 16.225,00 0,85 13.791,25 1 13.791,25
2 9.250,00 0,80 7.400,00 1 7.400,00
3 19.976,19 0,70 13.983,33 1 13.983,33
4 2179487 0,85 18.525;64 1 18:525;64
5 11.875,00 0,85 10.093,75 1 10.093,75
Mezisoucet 4 45.268,33
Celkem 11.317,08

Zakladni cena: 11.317,08 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

11.317,08 * 1,0000 = 11.317,08 K&/m*

Vysledna cena dle metodiky popsané¢ v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

11.317,08 K&/m?

* 30,00 m’

=339.512,40 K¢

340.000,-- K¢

10




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
425.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

340.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

425.000 K¢
Slovy: Ctytistadvacetpéttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.12.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zadkona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 10162-2626/2019 znaleckého deniku.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastrdlni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2):

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

st. 5802

Cheb [554481]2
Podhrad [723720]
535

17

Parcela katastru nemovitosti
DKM
Ze souradnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem evidenénim: Podhrad [123722]2; ¢. ev. 430; stavba pro rodinnou rekreaci
Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 580
Stavebni objekt: C.ev.4302
Adresni mista: c.ev. 4302

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Cimbala Zdenék, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 35002 Cheb
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nemé evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zékona - Cimbala Zdenék

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Cimbala Zdenék

Zahdjeni exekuce - Cimbala Zdenék

[E Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢r vykonava Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb2
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 13122

Obec: Cheb [554481]2

Katastralni Gzemi: Podhrad [723720]

Cislo LV: 535

Vyméra [mz]: 386

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Cimbala Zdenék, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 35002 Cheb

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

773112 66

747122 320

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna Zadna omezeni.

Jiné zapisy

T

‘

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zédkona - Cimbala Zdenék
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Cimbala Zdenék
Zahéjeni exekuce - Cimbala Zdenék

Zména vymér obnovou operatu

O] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tudaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviité Cheb 2
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Situace nemovitosti v mapé

7
481
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Porizena fotodokumentace

T y
Stresni krytina Ptistupova cesta
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rekreacni objekt, 40 mz,
Podhrad, Cheb, okres Cheb

Celkova cena: 649.000 K¢

Adresa: Podhrad, Cheb, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

780.000 K¢ -
M Vyvoj ceny
728.000 K& - W VioZenf inzerdtu

Inzerat stale v

676.000 K¢ - nabidce

624.000 K¢
572.000 K¢ -

520.000 K&

2 ) &) o 2 a
3 4> e B> oY g

A5 A ~ye” Kl
> N
T 2 + v @ Ao
) > ¥

s
>
¥
£

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Podhrad, Cheb, okres Cheb Zastavéna plocha 17
(m2)
Cena 649 000 K¢ Plocha uzitna 40
Poznamka k cené 649 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 40
Typ domu Patrovy Plocha pfidruZzeného = 388
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Elektiina 230V
Pocet nadzemnich 2 Voda Mistni zdroj
podlazi
Stav objektu Dobry

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni vlastnika nemovitosti nabizime k prodeji rekreacni chatu v
obci Podhrad u Chebu osada Poto¢na. Jedna se o dvoupodlazni cihlovou stavbu o uzitné
ploSe 40m2. V pfizemi se nachazi obytna mistnost s kuchyfiskou linkou a WC, podkrovi
vyuzito na spani. Soucasti prodeje pergola. Na pozemku se déale nachazi kiilna a
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venkovni sprcha. Uzitkova voda z vlastni studny, pitnd voda v dosahu. Pfipojeno k
elektrické siti. Za domem septik. Nevahejte nas oslovit a sjednat si prohlidku nabizené
nemovitosti.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Casino I'lamingoQ

Google Map data ©2019
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Rekreacni objekt, 80 mz,
Podhrad, Cheb, okres Cheb

Celkova cena: 740.000 K¢

Adresa: Podhrad, Cheb, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 K¢ -
= Vyvaj ceny
1.078.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inzerat stale v
056,000 Ké - - - 2 nabidce
834.000 K& -
712.000 K¢ - > e o
590.000 K&
g &7 S e N S g S ya
o o Kol Q" Astd Kot el oY ~ s
cn"b\p o {i-\' ' *\O'(’ e ’@“'\ B “J'*'x 0 > d'*-\’
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Podhrad, Cheb, okres Cheb Plocha uzitna 80
Cena 740 000 K¢& Podlahovia plocha 90
Poznamka k cené 740 000 K& za nemovitost, véetné provize, Plocha pfidruzeného = 535

Typ domu
Konstrukce budovy
Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Slovni popis

vcetné poplatki, véetné DPH, véetné pozemku

pravniho servisu

Patrovy Voda Mistni zdroj

Cihlova Odpad Jimka

Velmi dobry Plyn Individualni

49 Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Nabizime Vam k prodeji chatu v lukrativni lokalité¢ Podhrad (okres Cheb). Chata je
postavena na vlastnim pozemku o celkové velikosti 535 m2. Uzitna plocha v pfizemi a
v pidnim ¢asti 85 m2. V chaté je WC a sprchovy kout. V podsklepené ¢asti, ktera slouzi
jako dilna se nachazi ¢erpadlo na uzitkovou vodu ze studné. Pitna voda se musi brat ze
spolecného pramene jako v celé kolonii. Odpad sveden do jimky (5 m3). Chata je
postavena z cihel, tudiz je mozné ji celoro¢né€ pouzivat. Na zahrad¢ jsou dva skleniky,
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nekolik ovocnych stromt a kolna s elektfinou. Pistup je z hlavni cesty s branou pro
auto nebo brankou shora.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Casino I'larningoQ

Google Map data ©2019

' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Prodej, Rekreacni objekt, 42 mz,
Podhrad, Cheb, okres Cheb

Celkova cena: 839.000 K¢

Adresa: Podhrad, Cheb, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K&

934.000 K¢

868.000 K -

802.000 K¢ -

736.000 K¢ -

670.000 K¢

= Vyvaj ceny
W Viozeni inzeratu

Inzeréat stale v
nabidce

O e
i QY
i

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené

Typ domu
Konstrukce budovy
Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji chatu v lukrativni lokalité Podhrad ( okr. Cheb). Chata je

postavena na vlastnim, mirné svazitém pozemku o celkové velikosti 384 m2, uzitna

plocha nemovitosti 42 m2. V podsklepené ¢asti je mistnost slouZzici jako zdzemi , v
piizemi obyvaci prostory, kuchyné, sprcha a na ptidé¢ loznice. Stav objektu je velmi
dobry, vnitfek zcela obyvatelny bez omezeni. Je zde zavedena elektiina, uzitkova voda
se Cerpa z vlastni studny. Pitna voda je z vetejné studny. Odpad je feSen jimkou.
Vytapéni je krbovymi kamny, ptipadné pfimotopy. K chaté patii dievéna kilna, sklenik,

Podhrad, Cheb, okres Cheb Plocha uzitna 42

839 000 K¢ Podlahovi plocha 42

839 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha pfidruZzeného = 384

vcetné poplatkll, véetné pravniho servisu pozemku

Patrovy Voda Mistni zdroj
Drevéna Odpad Jimka
Velmi dobry Umisténi objektu Polosamota
17
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pergola na letni sezeni. Krasna, udrzovana zahrada, majitelka preferuje kupce se
z4jmem o zahradniceni. Jedna se o chatovou oblast v blizkosti piehrady Jesenice, 10
min od centra Chebu. Klidné misto, s krasnym okolim, cyklostezkami. Ptijezd k chaté
po stérkové cesté. Chata je k dispozici ihned. Pro blizsi informace volejte na nize
uvedené telefonni Cislo. V ptipadé zajmu radi pomizeme s vytfizenim hypotecniho
uvéru.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Casino Flamingo Q

Google

' Ocenovana nemovitost

A
L
"»."

?

Map data ©2019

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 39 mz,
Podhrad, Cheb, okres Cheb

Celkova cena: 850.000 K¢

Adresa: Podhrad, Cheb, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
936.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
872.000 K - nabidky
808.000 K¢ -
744.000 KE -
680.000 K&
N s L (o o
N i _,‘v\ﬁ "3‘\ @ o7
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 850 000 K¢ Stav objektu Dobry
Typ domu Patrovy Zastavéna plocha 31
(m2)

Konstrukce budovy Drevéna Plocha uZzitna 39
Pocet nadzemnich 2 Plocha pridruzeného 514
podlazi pozemku

Slovni popis

Rekreacni chata, Cheb — Podhrad. P&kna chata ve velmi dobrém a udrzovaném
stavu. Prizemi — predsin, kuchyn, obyvaci pokoj, sprchovy kout, WC. Podkrovi —
mensi pokoj. Venkovni sklipek, sklad, dilna, pergola, bazén, jezirko. Elektfina
230/400 V, kopana studna, zumpa 2,5 m3, Lokalni vytapéni krbovymi kamny, ohfev
vody elektrickym boilerem. Pozemky ve vlastnictvi — 424 m2, Pozemky v ndjmu od
MU Cheb — 90 m2, Zastavéné plocha—31 m2, Uzitna plocha—39 m2 Klidna
lokalita les, potok. Bez PENB docasné tf. G
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Casino Flamingo o

2
8B 5
Google Map data ©2019
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rekreacni objekt, 80 mz,
Podhrad, Cheb, okres Cheb

Celkova cena: 950.000 K¢

Adresa: Podhrad, Cheb, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K&

W Vyvoj ceny
1.032.000 K& M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
964.000 K¢ - nabidky
*
896.000 K& -
828.000 KE -
760.000 K&
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Podhrad, Cheb, okres Cheb Zastavéna plocha 44
(m2)
Cena 950 000 K¢ Plocha uzitna 80
Poznamka k cené 950 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 120
Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného = 774
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Okraj obce
Stav objektu Dobry
Slovni popis

Prodej chaty v druhé fadé od biehu Jesenické piehrady. Chata o zastavéné plose 44 m2
stoji na pozemku o celkové velikosti 774 m2. Dispozice: sklep, ktery je pod celou
zastavénou plochou, 1. NP: vstupni chodba, pfedsiiika, prostorny obyvaci pokoj s krbem
a kuchyniskym koutem. V podkrovi loznice s uloznymi prostory. Elektfina zavedena,
voda uzitkova studni¢ni z kopané studny na pozemku. V blizkosti studdnka s pitnou
vodou. Vice informaci v RK. S financovanim radi pomuzeme.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

N

Casino Flamingo Q

=]
Google Map data ©2019
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

27



