Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢&. 5901 — 131/2015

o obvyklé cené¢ nemovitych véci — pozemku parcelni &islo st. 40, jehoz soucasti je rodinny dam &.p. 34
a pozemku parcelni &islo st. 19 v katastralnim uzemi Hrutov, obec Hrutov, okres Jihlava
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Objednatel posudku: PROKONZULTA, a.s., IC 253 32 953
Kienova 299/26
602 00 Brno
Objednavka ze dne 24.6.2014
Utel posudku: ocenéni nemovitych véci v insolven¢nim Fizeni

sp. zn. KSBR 30 INS 28452/2013

Podle stavu ke dni 2.7.2015 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:
Ing. Be. Ewa Hradil

Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich a
1x v elektronické podobé na CD.

V Otrokovicich, dne 3. ¢ervence 2015



A. Nilez
1. Znalecky iikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zikladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: ,...0cenéni
nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti,
tj. vSe, co knim podle povahy naleZi a nemiiZze byt oddé¢leno, aniZ by se tim nemovitosti
znehodnotily a jejich pfislusenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urCené, aby s ni byly uZivany....*“

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci - pozemek parcelni ¢islo st. 40 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je rodinny diam ¢.p. 34 a pozemek parcelni ¢islo st. 19 — zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté
v katastralnim uzemi Hrutov, obec Hrutov, okres Jihlava.

2. Informace o nemovitosti:

Adresa nemovitosti ;675 27 Hrutov, ¢p. 34
Kraj : Vysocina

Okres : Jihlava

Obec : Hrutov

Katastralni sizemi : Hrutov

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 2. cervence 2015 znalcem za pifitomnosti rodicu jejich vlastnika,
kteff dm v soucasné dobé trvale obyvaji a poskytli znalci informace o technickém vybaveni a historii objektu.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni:
1) Vypis z katastru nemovitosti pro k.4. Hrutov, LV ¢. 118 ze dne 7.5.2015

2) Kopie katastrdlni mapy bez identifikace

3) Mistnf Setfeni provedené dne 2. cervence 2015, fotodokumentace

4) Mapa mésta a okoli

5) Vlastni databdze nemovitostf a spolupracujicich znalcu.

6) Informace a sdéleni ziskand z mistnich realitnich kancelafi a internetovych servera.

5. PouZitd literatura:

1) Zikon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. o ocefiovani majetku
3) Bradac A. - Teorie ocefiovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4)  Bradac A., Krejcit P., Hallerova A., Utedni ocetiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelnd pii prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohlednuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti oceflovanych nemovitosti a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které majf vazbu na
ocenované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho a vlivu zvlastai obliby.

P1i ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:

1) administrativn{ cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena

Cena pro toto ocenéni byla stanovena na ziklad¢ vyhlasky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. platné ke dni ocenéni.



Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenén{ za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Metoda
nebude aplikovana, v misté ndjem rodinného domu neni obvykly.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena nemovitych véci je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodeji piipadné nabidek
obdobnych typu nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.
Podminkou srovnani je jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o
sjednanych cenach. Vyslednd srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v
daném misté a case.

Obvykla cena
Zavérecny odborny odhad ceny podle odborné uvahy znalce, na zdkladé¢ zvazeni vsech okolnosti a
vypoctenych cen.

7. Vlastnické a evidencni udaje:
Dle piedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 118 je

pani Dana Volfovd, nar. dne 7.8.1977
bytem 586 01, Heroltice, ¢p. 1

vlastnikem ocefiovanych nemovitych véci — pozemku parcelni ¢islo st. 40 — zastavéna plocha a nadvoif o
celkové vymeéte 106,0 m?, jehoz soucasti je rodinny dim ¢.p. 34 a pozemku parcelni ¢islo st. 19 — zastavéna
plocha a nadvoii, zbofenisté¢ o celkové vymeéfe 220,0 m? v katastralnim dzemi Hrutov, obec Hrutov, okres
Jihlava.

8. Plirodni katastrofy, radonové riziko:

Lokalita lezi mimo zaplavové dzemi. Nehrozi zde sesuv pidy, dim stoji v mirném svahu nad potokem, svah
je vSak stabilné zajistén sténou, kterd je soucasti zakladu domu. Pfedpoklad stfedniho radonového rizika dle
orienta¢ni mapy radonového indexu pro lokalitu Hrutov.

9. Vécni bfemena, zitéZe:

Na listu vlastnickém nejsou zapsany zadna vécna bfemena vazici se k posuzovanym nemovitostem. Finanéni
zavazky vlastnika evidované na pfedlozeném LV se do vysledné ceny nemovitych véci dle tohoto posudku
nepromitaji. Prodej nemovitych véci nenf vazan odvodem DPH.

10. Zikladni popis:

Vesnicka Hrutov se nachazi na Gzem{ okresu Jihlava a nalezi pod Kraj Vysocina. Pfislusnou obcdi s rozsifenou
pusobnosti je rovnéz okresni mésto Jihlava. Obec Hrutov se rozkladd asi 24 kilometra jihovychodné od centra
Jihlavy, pfiblizné stejna vzdalenost ji déli i od Ttebice. Trvaly pobyt na Gzem{ této malé vesnice ma 88 obyvatel
(Maly lexikon obci 2014).

Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod. V obci se nachazi kostel. Veskera dalsi
obcanska vybavenost jako matefska Skolka, skola, postovni ufad a obchod jsou v sousedn{ vesnici Knézice
vzdalené do posuzované stavby cca 1,5 km.

Ocenované pozemky zastavéné rodinnym domem jsou situovany u obecni ne pfilis frekventované komunikace
v centru obce Hrutov. Rodinny dtim stoji na stavebnich pozemcich v tésné blizkosti komunikace, nezastavéna
c¢ast jednoho z pozemku slouzi jako zahrada s nezpevnénym parkovacim stanim. Pozemky se stavbou RD
tvoif jednotny funkéni celek.

Okolni zastavba je tvofena obdobnymi samostatné stojicimi rodinnymi domy postavenymi podél komunikace,
v mist¢ je klid, lokalita k trvalému bydleni je vhodné. Stavba hlavni je objektem pfizemnim, caste¢né
podsklepenym, zastfesenym sedlovou stfechou s ¢aste¢né vyuzitym podkrovim.



Dopravni dostupnost

Dutm je pifstupny po mistni zpevnéné komunikaci, ze které je zfizen nezpevnény sjezd na pozemek kde je
moznost parkovani na nezpevnéném stani. Obec Hrutov je napojena na sit’ silnic, ma zde zastavku pravidelna
autobusova linka. Nejblizsi vlakova stanice se nachazi v obci Okfisky vzdalené pfiblizné 10 km.

Utel vyusiti
Rodinny dim je uzivan k bydleni rodici vlastnika.

Pozemky

Pfedmétem ocenéni jsou stavebn{ pozemky pod stavbou hlavni, kterd je v katastru evidovana pouze na jednom
s pozemkd, ale ve skutecnosti lezi na obou parcelach evidovanych na predlozeném listu vlastnickém. Pozemek
parcelni ¢islo st. 40 je stavbou zcela zastavén, pozemek parcelni ¢islo st. 19 je zastavén castecné, jeho
nezastaveéna Cast je vyuzivana jako nadvofi. Celkova plocha parcel neni velka, pozemek je ohraniceny potokem
a mistni komunikaci, takze nenf mozné rozsifeni plochy nadvorii.

Kopie katastralni mapy

N

Pozemky parcelni ¢islo st. 19 a st. 40,
rodinny durn StO}l na celé parcele ¢. st. 40 a na severozapadni ¢asti parcely ¢. st. 19, katastraln{ tzemi a obec
Hrutov, okres Jihlava.

Obsah ocenéni
a) pozemky parceln{ ¢islo st. 19 a st. 40 v katastralnim Gzemi a obci Hrutov, okres Jihlava.
b) rodinny dim ¢islo popisné 34 na pozemcich parcelni €islo st. 19 a st. 40 - zastavénd plocha a nadvoii
véetné piislusenstvi v katastralnim tzemi a obci Hrutov, okres Jihlava.

11. Popis nemovitych véci:

a) pozemky parcelni Cislo st. 19 a st. 40 v katastralnim uzemi a obci Hrutov, okres Jihlava.

Pozemky, jez jsou pfedmétem ocenéni, jsou v jednotném funkénim celku s RD. Celkova plocha minimalni,
pro tento typ staveb vs$ak dostacujici. Obec nema zpracovanou cenovou mapu stavebnich pozemkd, v misté
je moznost napojen{ na dva rizné obecni vodovody, elektrickou energii a plyn, posuzovana plocha je mirné
naklonéna k potoku. Pozemky nejsou oploceny a z veétsi ¢asti jsou zastaveény stavbou RD. Plocha je vklinéna
mezi obecni komunikaci a potok protékaji obci.

b) RD ¢.p 34 na pozemcich p.c. st. 19 a st. 40 vcetné pifslusenstvi v k.d. a obei Hrutov, okres Jihlava.
Predmétem ocenéni je rodinny dém ¢.p. 34 v obci Hrutov, okres Jihlava. Stavba byla postavena na misté
ptvodniho rodinného domu, ze kterého zustala zachovana jen cast zakladovych konstrukei a sklepy. Novy
dam byl zkolaudovan v roce 2009, ma jedno nadzemni podlaZi, je ¢astecné podsklepen a ma obyvatelné
podkrovi, které je jen casteéné dokoncené. Celkove je dim v dobrém technickém stavu s nutnosti dalsich
investic do jeho dokonceni.

Objekt je zalozen na betonovych zakladech, izolovanych proti zemni vlhkosti i radonu, puvodni ¢ast
sklepnich prostor je kamenna, dodateéné izolovani, novy sklep betonovy. Obvodové stény zdeéné
z keramickych a plynosilikatovych tvarnic tl. 300 mm, zatepleny kontaktnim fasadnim systémem, chybi vak
finalni vrstva vnéjsi omitky. Stropni konstrukce nad novou ¢éasti PP. nespalné (hurdis stropy a betonové
panely), stary strop nad sklepem tvofi klenba, stropy nad 1.NP spalné, dfevéné tramy ve vétsiné mistnosti
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viditelné. Stfecha sedlovd, dfevény krov, krytina asfaltovy Sindel. Klempifské konstrukce bézné, svody
z pozinkovaného plechu, parapety chybi. Vstupni dvefe do domu jsou dfevéné moderni, stejné tak veskeré
okenn{ vyplné. Vnitini dvefe dfevéné v ocelovych zarubnich, popiipadé plastové. Vnitini omitky cemento
vapenné, obklady v koupelné i v kuchyni bélninové, v bézném rozsahu. Naslapné vrstvy podlah dlazby,
koberce, popiipadé betonovy potér - nedokonceno.

Rodinny dim je postaven tak, ze obsahuje dvé samostatné uzivatelné bytové jednotky, které jsou vzijemné
propojeny, ale je mozné je stavebné odd¢lit a uzivat zcela samostatné. Prvni ¢ast piistupna vchodem z mistni
komunikace obsahuje zadvefi, vnitini chodbu, ze které je piistupna koupelna, samostatné WC, kuchyné
propojena s obyvacim pokojem a jeden pokoj, ur¢eny hlavné pro letni vyuzitf (je zastfesen pouze neizolovanym
plexisklem, je to v zasad¢ zimn{ zahrada), ktery je mozno jak vytapét, tak také oddélit od ostatnich prostor
pomoci vzduchotésnych plastovych dvefi. Podkrovi nad touto ¢asti domu je pfipraveno pro zbudovani obytné
mistnosti, prostor pro schodisté je vyhrazen v obyvacim pokoji (v soucasné dobé zakryto, schodisté zatim
chybi). Druhd ¢ast domu ma pfistup jak z ulice tak také na nadvoti vedle domu, oba vstupy se zadvefim usti do
spole¢né chodby, ze které je pifstupna spiz, koupelna se sprchovim koutem a WC a kuchyné spojena
s obyvacim pokojem, najdeme zde i schodisté vedouci do podkrovi, kde je zfizena jedna obytna mistnost.
Z chodby druhé ¢asti je v prvnim nadzemnim podlazi piistupny také zimni zahrada nalezici k prvnimu bytu. Ve
stavbé je vsoucasné dobé vyuzivana jedna bytova jednotka se zdvojenym pifsluSenstvim, s drobnymi
stavebnimi Upravami je vSak mozno dim rozdelit na dvé samostatné bytové jednotky. Suterén je samostatné
piistupny po pozemku obce, podsklepena je jen prvni byt, nachazeji se zde ctyfi mistnosti urcené pro
skladovani a technické zazemi domu.

Prislusenstvi stavby tvofi pifpojky inzenyrskych siti - elektrické energie, vody ze dvou raznych samostatnych
vodovodu, kanalizace svedena do dvou oddélenych jimek (pro prvni ¢ast ve sklepé, pro druhou ¢ast na
nadvori), piipojka plynu nenf zbudovana a¢ plyn v misté je, vytipéni ustfedni pomoci elektrického kotle a kotle
na tuha paliva — planovano umisténi v suterénu, vybudovany rozvody, kotle v§ak nejsou zabudovany, kazda
bytova jednotka ma samostatny okruh, v soucasnosti je obyvand ¢ast domu vytapéna elektrickymi pfimotopy.
Vybaveni kuchyni kompletni, horsi standard, obé kuchyné maji elektricky spordk. Ohfev vody elektrickymi
bojlery, samostatné pro kazdy byt, pficemz v ¢asti, kterd neni uzivana bojler chybi. Soucisti domu je také
opérna kamenna sténa nad potokem, kterd castecné tvoii zaklady posuzované stavby.

Oceriovany diim obsahuje dva byty typu 2 + 1, kaZdy o uzitné plose cca 80,0 m2 s moznosti rozsitenit
na cca 100,0 m2. Piislusenstvi stavby tvori pfipojky inZenyrskych siti.

Pri prohlidce byly zjistény ndsledujici vady a nedodélky:

Objekt je celkove v dobrém technickém stavu, neni vsak zcela dokoncen. Chybi né¢které naslapné vrstvy
podlah, u prvatho bytu neni dokonceno podkrovi (chybi i zatepleni krovu) byt by tak bylo mozno rozsifit na
velikost 3+1, v koupelné druhého bytu chybi umyvadlo a zisténa sprchového koutu. Neni zapojen jeden
elektricky bojler a chybi i oby kotle ustfedniho vytapéni. Rozvody a radiatory osazeny jsou. Kuchynské linky
funkéni, z moralnfho hlediska vsak spiSe provizorni. Na celém domé chybi findlni vrstva vnéjsi omitky a
parapety i poprsniky.

B. Posudek:

Ocenéni je v posudku rozdéleno do dvou ¢astl. V prvni ¢asti je zjisténa administrativni cena ocefilovaného
souboru nemovitych véci dle platného ocenovaciho pfedpisu — vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

Druhou metodou, pomoci které bude provedena analyza mozné obvyklé trzni ceny posuzovaného souboru
nemovitych véci, je metoda srovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zikona ¢. 151/1997 Sb. v platném
znént:

senObecnon cenon se rozumi cena, kterd by byla dosagena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetkn  nebo  pri
poskytovdni stejné nebo obdobné sluby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.  Pritom se zvaguji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajicibo nebo
kupujiciho ani vliy vldstni obliby....



1. Ocenéni dle platnych pfedpisii — cena dle vvhlisky & 199/2014 Shb.

a) Pozemky parcelni Cislo st. 19 a st. 40 v katastralnim Gzemi a obci Hrutov, okres Jihlava.

Pozemky parelni &islo st. 19 a st. 40

Obec Hrutov
Katastraln{ tzemi Hrutov
Pocet obyvatel |lVIa1\7' lexikon obci CR 2014 88
Kraj Vysocina
Z4kladni cena pfiloha ¢. 2, tab. 1 ZCv K¢/m?2 1 160,00
Plocha pozemka P m2 326
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo [Popis Vi
O1 |Pocet obyvatel V. |do 500 obyvatel 0,50
02 |Vyznam obce TIV. |ostatni obce 0,60
O3 |Poloha obce V. |ostanti obce 0,80
O4 |Tech. infrastruktura 1I. |elektfina, vodovod a plyn 0,85
O5 |Dopravni obsluznost II1. |autobusova zastavka 0,90
O6 |Obcanska vybavensot VI. |zadna vybavenost 0,80
Zakladni cena pozemku ZzC 170,38
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka €. 1 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 [Situace na trhu 1I. |nabidka odpovida poptiavce 0,00
2 |Vlastnické vztahy V. |stejny vlastnik 0,00
3 |Zmény v okoli II. |bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztaht 1. |bez vlivu 0,00
5 |Ostatni neuvedené II. [bez vlivu 0,00
6 |Povodnové riziko IV. |zanedbatelné 1,00
It 1,00
Index omezujicich vlivia pozemku, tabulka &. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 [Geometricky tvar a velikost 1. |tvar bez vlivu 0,00
2 |Svazitost a expozice IV. |svazitost do 15%, ostatni orientace 0,00
3 |Ztizené zakladové podminky I1I. |neztizené zakladové podminky 0,00
4 [Chranénd Gzemi a ochr. pasma 1. |mimo 0,00
5 |Omezeni uzivani pozemku 1. |bez omezeni uzivani 0,00
6 |Ostanti neuvedené 1. |bez dlasich vliva 0,00
Io 1,00
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 |Druh a Gcéel uziti stavby 1. |rezidenéni do 2000 obyvatel 1,01
2 |Pfevazujici zastavba 1. |rezidenéni 0,03
3 |Poloha v obci 1. |centrum obce 0,01
4 |Moznost napojeni II. |pouze nékteré sité v obci -0,10
5 |Obcanskd vybavenost 1. |je dostupna 0,00
6 |Dopravni dostupnost V. |pfijezd po zpevii., nezp. park -0,02
7 |Hromadna doprava I11. |zastivka do 200 m od domu 0,00
8 |Vyhodnost pro komerci II. |bez moznosti 0,00
9 |Obyvatelstvo II. |bezproblémové 0,00
10 |Nezaméstnanost 1I.  |pramérna 0,00
11 |Vlivy neuvedené II. |bez dalsich vliva 0,00
Ip 0,93
Cena pozemku CP = ZC*It*lo*Ip*P 51 611,62

b) RD C&p. 34 véetné prislusenstvi na pozemcich p.¢. st. 19 a st. 40 v k.d. a obci Hrutov, okres Jihlava
Vyméry pro ocenéni OP — obestavény prostor domu

OP_ = (13,3%8%2)+(13,4%13,3%3,0)+(13,4%8,15%2,5%0,5) = 883,97 m3



Vypocet ceny rodinného domu - stanoveni ceny dle § 35 vyhlasky

Rodinny dam &.p. 34
Obec Hrutov
Katastralni zemi Hrutov
Pocet obyvatel Maly lexikon obci CR 2014 88
Kraj Vysocina
Z4kladni cena pfiloha ¢. 24 ZC K¢&/m2 1 289,00
Obestavény prostor OP m2 883,97
Konstrukce a vybaveni RD, rekr. chalup a domkt pfiloha 20a, tabulka &. 2
na Popis zn. Cislo|Popis Vi
1 |Druh stavby 111. [samostatné stojici 0,00
2 |Provedeni obv. stén I11. [zdivo cihelné zateplené 0,04
3 |TI1. obvod. stén II. |45 cm 0,00
4 |Podlaznost III. |hodnota vétsi nez 2 0,02
5 |Napojeni na vef. sité I11. |elektfina a vodovod, jimka 0,00
6 |Vytapéni I11. [dstfedni 0,00
7 |Zakl. piislusenstvi IV. |standardni, nasobné 0,05
8 |Ostatni vybaveni 1. |bez dalsitho vybaveni 0,00
9 |Venkovni Gpravy 1I. |[minimalniho rozsahu -0,03
10 |Vedlejsi stavby II. |bez vdlejsich staveb 0,00
11 |Pozemky II. |od 301 do 800,0 m2 0,00
12 |Jiné kriterium II. [chybi kotel, jeden bojler -0,03
0,05
Stafi staby 6 [s = 1-0,005*y 0,97
13 |Stav 111. |[dobry stav, nedodelky 0,85
Iv 0,87
Index trhu - dle pozemku
| [1¢ 1,00
Index polohy - dle pozemku
Ip 0,93
Cena stavby celkem C = OP*ZC*Iv*It*Ip 917 388,63

Administrativni cena dle cenového pfedpisu ¢&. 199/2014 Sb. - rekapitulace cen objekti:

pol. objekt kat. uzemi obec jednotka cena

a) |pozemky st. 19 a st. 40 Hrutov Hrutov K¢ 51 611,62

b) |RD ¢p. 34 Hrutov Hrutov K¢ 917 388,63
Cena nemovitych véci 969 000,25

Administrativni cena nemovitych véci ke dni ocenéni (zaokrouhleno) = 969 000,00 K&

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovndni

Predmeétem ocenéni je rodinny dim obsahujici dva byty typu 2 + 1 s moznosti rozsifeni jednoho z nich na
byt typu 3+1. Stavba stoji v centru mensi klidné vesnice Hrutov v okrese Jihlava. Obec ma zanedbatelnou
obcanskou vybavenost, ta je ale dostupna v sousedni obci KnézZice vzdalené od Hrutova méné nez 1 km.
V dochazkové vzdalenosti do 200 m od domu je zastivka autobusu. Vesnice Hrutov je vzdalena piiblizné 24
km od centra okresniho a krajského mésta Jihlavy, stejnd vzdalenost ji déli od centra Ttebice. U domu
najdeme nezpevnéné parkovaci misto, zahradka je minimalni. Dim je kompletné pfestavén z ptivodniho
starého domu, v soucasné podobé byl zkolaudovan v roce 2009, tedy pred 6ti lety. Celkové je stavba
dispozi¢né velmi zajimavé feSend, je zde moznost pfi malé investici oddéleni v domé dvou samostatnych
bytovych jednotek. K domu nalezici pozemky maji rozlohu cca 300,0 m?, z nichz je vétsina plochy zastavéna.
Technicky stav domu je dobry, chybi v§ak nekteré konstrukce a instalace technického vybaveni stavby.

Nabidka domt v lokalit¢ Hrutov nenf velka, v samotné obci v soucasné dobe¢ je nabizend jedna stavba, dale
najdeme nabidky v obcich okolnich:



Priklad 1.: ,,Nabizime samostatné stojici RD 6+1 5 gardgi, bazénem a gabradon v klidné ldsti obce Brinitka. Jednd se o
nepodsklepenon ciblovon stavbu s plastovymi okny a sedlovou strechou Rryton taskami, astavénd plocha ini 607 m2, obytnd je
cca 150 m2. Diim je ve velmi dobrém udrdovaném stavu po rozsablé rekonstrukci v roce 20071 prizemi se nachdazi ddvers,
chodba, schodisté, kuchyr, jidelni kout, obyvaci pokoj s krbem, koupelna s rohovon vanon a sprehovym koutem, samostatnd
toaleta a technickd mistnost. V' podkrovi json (tyri pokoje, chodba a dvé satny. Majitelé v domé ponechaji knchyriskou linku a
Jidelni kont, po dobodé je mozné ponechat témeér veskeré vybaveni. O vytapéni se stard kotel na tubd paliva a plynovy i elektricky
kotel s rogvody dlstrednibo topent, ddle pak krb na tubd paliva. Voda je k dispozici 3 viastni studny, odpady jsou svedeny do
kanalizace. K dommu nalesi samostatné stojici gardg pro dvé anta a velmi péknd udrdovand abrada s bazénem a okrasnymi
drevinami o rogloze 381 m2. Nemovitost je oplocena. V' pripadé zdjmn o tuto nemovitost V'am radi pomiigeme s vyifizenin
#véru nebo hypotéky. Ostatni vybavenost: Kuchyriska linka a jidelni kout, po dohodé je mosné v domeé ponechat veskeré
vybavent.

—

Prodej rodinného domu 150 m?
Brtnicka, okres Jihlava
3 199 000 K¢

V nedaleké obci Brtnicka je k prodeji nabizen rodinny dim obdobné dispozice. V tomto domé je sice jen
jeden byt, zato prostornéjsi. Stavba stafim piiblizn¢ odpovidd stavbé posuzované, jeji rekonstrukce vsak byla
zcela dokoncena a technické vybaveni je kompletni. Také pozemky ke stavbé nalezici jsou podstatne vetsi -
cca 1000,0 m2. Dum je taky nadstandardné vybaven, coz m4 kladny vliv na jeho cenu.

Piiklad 2.: ,,Nabizime samostatné stojici RD 4+kk se zabradou v klidné ldsti obce Hladov. Jednd se o nepodsklepenon
cthlovou stavbu s plastovymi okny a sedlovon stiechon krytou taskami, zastavénd plocha lni 109 m2, obytnd je cca 120 m2.
Diim je ve velmi dobrém udrgovaném stavn.l” prizemi se nachizi zddver?, chodba, schodisté, obyvaci pokoj s kuchyiiskym
koutem, lognice, koupelna, toaleta a komora. V" podkrovi jsou dva pokoje, chodba, konpelna, toaleta a balkon. O vytipéni se
stard tepelné lerpadlo (rocni ndklady na vytapéni jsou cca 10.000 Ke¢) a krb v obyvacim pokoji. 1 oda je k dispozici obecni,
odpady jsou svedeny do kanalizace a viasti COV'. K domu ndlesi pristesek pro anto a velmi péknd udrfovand zahrada se
gabradnim dombkem, jezirkem, pergolon a okrasnymi dievinami o rogloge 1389 m2. Nemovitost je oplocena, pristupna je
Stérkovon ceston (bude asfaltovd).



Prodej rodinného domu 120 m?
Hladov, okres Jihlava
3699 000 K&

Objekt v nedaleké obci Hladov. Jedna se o stavbu s obdobnou uzitnou plochou jako nemovitost posuzovana,
nabizena stavba obsahuje zdvojené socidlni zazemi, ale neni délitelna na dvé bytové jednotky. Dam je
v dobrém technickém stavu s dspornymi opatfenimi, jako tepelné cerpadlo. Objekt ma také rozsihlé

venkovn{ dpravy kolem domu realizované na prostorné zahradé — nad 1300,0 m2. Obec Hladov nabizi lepsi
technickou infrastrukturu a ma lepsi dopravni dostupnost.

Piiklad 3.: ,RD pred rekonstrukci, v centru obce Brinice, asi 12 km od krajského mésta Jiblavy. Na domé zapocati
rekonstrukce, novd stiecha, okna (Spaletovd) a vchodové dverfe budon vyménény za nové, které json schvdleny narodnim

pamdtkovym distavem a json zabrnuty v cené. Kompletni stavebni plany a stavebni povolent vyrizeno. 1 Sechny ingenyrské sité v
domé. K domu patii garig, predzabridka a dvorek za domem.

Prodej rodinného domu 211 m?
Legionarska, Brtnice
780 000 K¢&



Nabidka domu pfed kompletni rekonstrukci v obci Brtnice, kterd ma oproti obci Hrutov kompletni
obcanskou vybavenost a lepsi dopravni dostupnost. Dum je samozfejmé ve vyrazné hor$im technickém
stavu, nabidka spise poukazuje na ceny nemovitosti nedokonc¢enych, posuzovana stavba je bohuzel z ¢asti
nedokoncena.

Piiklad 4.: prodef pékné zdéné chaty oblogené dievem, s pergolou a velkym poembkem v obci Hrutov. Zastavénd plocha chaty
lini 47 m2, ugitng plocha 69 m?2, orientovina je jignim smérem, nové rekonstruovand. Podlaby tvor? drevo + beton, topeni
zajistuje krb a kachlovd kamna, voda viastni + vodovod, odpad do septikn, elektrina 220/380 V. Po dohodé miise Ziistat
vybaveni. Pozemky okolo maji vimeérn 4 597 m2. Je mozné se domluvit na prodeji chaty pouze s pozemky o vymeére 777 m2 za
nizsi cenn.

Jihlava - Hrutov - Hrutoy

Prodej: Rodinny dim (Chaty) Hrutov - Hrutov ﬁ .

Cena: 950.000 K¢

@ Spocitejte sivysi hypotéky

Poznamka k cené: + provize RK

ID nemovitosti: PMOB54

Stav nemovitosti: Po rekonstrukci
Celkova plocha: 4,644 m?
Zastavéna plocha: 47 m?

Uzitna plocha: 69 m?

Datum vlozeni: 10. dubna 2015
Posledni tiprava: 10. dubna 2015

POPIS VYBAVEN MAPA

Popis nemovitosti

Rlahizivaa avlidiTiond nradai ndZlnd 1di3nd chato ahlaSane

Tento objekt je opravdu chatou, a¢ prostorove rozsahly je vytapén tak jako stavba posuzovana elektrickymi
piimotopy, ¢ast obvodovych stén jen dfevénych, zdéné jsou jen sklepy a mald c¢ast nadzemi. Je zde ktb,
koupelna vybavend umyvadlema sprchovym boxem. Objekt je ovSem malebny a pozemky, které k nému
nalezi velmi p¢kné udrzované.

Posuzovana nemovitost je specifickd svym dispoziénim i konstrukénim fesenim, které umozauje rozdeleni
domu na dvé zcela samostatné bytové jednotky a to nejenom dispozi¢né ale i provozné, takovych domu se
v misté ¢i obecné mnoho nenajde. Posuzovana stavba ovsem zjevné vyzaduje investice, které je zde tfeba
vlozit, ikdyz je v soucasném stavu uzivana.

Ac nabidku RD v obci v soucasné dobé reprezentuje jen jedna chata, je nutno zohlednit, Ze vesnicka ma jen
par domt a v blizkém okoli obdobnych nemovitosti se na prodej nabiz{ dost. Dtvodem je pfece jenom mala
sance pracovniho uplatnéni v misté, dojezd za praci do vétsich mést je spojen s ndklady na dopravu a ty
nejsou malé. Navic vicegeneracni bydleni stale nenf trzné oblibené, k posuzovanému domu postavenému na
vesnici pfitom chybi dostate¢na plocha pozemk, jedna se v zasadé o dum bez zahrady.

Na zakladé zohlednéni vSech zjisténi urcuji obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci metodou srovnani
a analyzy situace ve vysi

Cena nemovitosti uréend srovnanim (zaokrouhleno) 1500 000,00 K¢

-10-



C. Zivér:

Administrativni cena NemMOVITOSH ...vvviiiiiiiiiiiiii it eiiieiee e e e 969 000,00 K¢
Cena nemoviItost! UIrCENA STOVAANIIIL .. euuuuttttt ettt ettt e ettt et eaee e eaee eans 1 500 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci, tj. pozemku parcelni Cislo st. 40, jehoz soucasti je
rodinny dim C.p. 34 a pozemku parcelni &islo st. 19 dle LV ¢. 188 vedeného pro katastralni tzemi Hrutov,
obec Hrutov, okres Jihlava, vyjadfenou ve formé& obvyklé ceny ve smyslu zak.¢.151/97 Sb. uréuji ve

vysi:

1 500 000,00 K¢

Slovy: jedenmilionpétsettisic korun ceskych

V Otrokovicich, dne 3. ¢ervence 2015 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zéikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym dcislem 5901. — 131/2015 znaleckého deniku. Znale¢né a dhradu
nakladt uctuji podle piipojené likvidace na zdkladé dokladu ¢islo 125/15.

Mapové ptilohy posudku:

Pobled na rodinny diim &p. 34 obec Hrutow, souvisejici pogemek lesi vychodné od stavby, viditelnd ldst domu se stiechou
tvorenou plexisklen nad imni zabradon.

-11-



Fotodokumentace:

Pobled na rodinny diim Ep. 34 v obei Hrutov, okrese Jiblava, 3 ulice 3 vychodni a zapadni strany, na fotografii také nddpor?
vedle domu, a vstup do suterénu domn po obecnim pozem#ku.

Vstup do sklepa ze zdapadni strany dommn.

|-

Zddyer7 a chodba proni bytové jednotky, samostatnd koupelna s vanon a el. bojlerem, samostatné WC.
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Kuchyné pronibo bytn

Chodba a édver? drubé bytové jednotky. Druba kuchyné

Koupelna drubého bytu, nepouzivand a nedokoncend; podkrovni mistnost drubébo bytu; nedokoncené podkrovi proniho bytu

-13-



List vlastnictvi:

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 07.05.2015 15:55:02

Okres: CEZ0632 Jihlawa Obec: 590681 Hrutowv
Kat.azemi: 648876 Hrutov List wlastnictwi: 118

V kat. (Ozemi jsou pozemky vedeny ve dveu éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Fodil
Vliastnické prdvo
Volfova Dana, Heroltice 1, 58601 Jihlava

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 19 220 zastavéna plocha a zhofenisité
nadveri
St. 40 106 zastavéna plecha a
nadvori
Souddsti je stavba: Hrutev, é.p. 34, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 40

Bl Jind prdva = Bez zapisu

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina
© Smleuva kupni ze dne 12.06.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.06.2008.

V-4141/2008=-707
Pro: Volfova Dana, Heroltice 1, 58601 Jihlawva RE/ICO:

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ}) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urfad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Jihlava, kod: 707.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.05.2015 16:12:07
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - S5CD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PO: . ....uuiiieieaann
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