Znalecky posudek

¢.3114-635/2016

Objednatel: PROKONZULTA, a.s.
dluznik: Layerova Hana
Kienova 299/26
602 00 Brno

Ugel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny 1/4 podilu pozemki parc. ¢. 607/33, 607/34 a 770/22, kat. uzemi Predklastefi, obec
Predklasteii, okres Brno-venkov pro cely insolvenéniho fizeni.

Dle ziakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb.,

podle stavu ke dni 22.07.2016 znalecky posudek vypracoval:

XP invest, s. . 0.
Manesova 1374/53

120 00 Praha 2
www.odhadonline.cz
Tel.: +420 737 858 334
Mail: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu véetné titulniho listu a 7 stran ptiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Praze, dne 24.07.2016



A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny 1/4 podilu pozemki parc. ¢. 607/33, 607/34 a 770/22, kat. uzemi Predklasteti, obec
Predklasteri, okres Brno-venkov pro ¢ely insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 607/33, 607/34 a 770/22
Adresa pfedmétu ocenéni: Predklasteri
666 02 Predklasteri
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov
Obec: Predklasteri
Katastralni uzemi: Predklasteri
Pocet obyvatel: 1441
3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 22.07.2016.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Vypis z katastru nemovitosti

- Snimek z katastralni mapy

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Nemovitosti: Pozemky parc. €. 607/33, 607/34 a 770/22, kat. izemi Predklastefi, obec
Predklasteri, okres Brno-venkov

Vlastnici nemovitosti: Justova Stefanie, &. p. 149, 67931 Sebranice, podil V4
Kasparkova Zdeika, ¢. p. 375, 67922 Liptuvka, podil Y4
Layerova Hana, ¢. p. 149, 67931 Sebranice, podil 4

Minatikova Dana, U Hristé 644, 66471 Veverska Bityska, podil Y4

6. Celkovy popis nemovité véci

Pozemky se nachazi na sever od obce Predklastefi. Pozemky parc. ¢. 607/33 a 607/34 se nachazi tésn¢ vedle
silnice ¢. 385 a tvofi je neudrZzované trvalé travni porosty a velké mnozstvi vzrostlych naletovych drevin.
Pozemek ¢ 770/22 je soucast silnice ¢. 385.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemky

8. Metoda ocenéni




Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.07.2016 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocenovacich postupd.

Vymezeni pojmu obvykla cena
ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zékon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceilovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného
poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za Gcelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného cenového
ptredpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho ptedpisu ke dni
22.07.2016. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb.,. Cena zjisténa ma dle typu zadani
objednavatele a dle typu G¢elu posudku pouze pomocny indika¢ni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani t€chto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Protoze pozemek parc. €. 770/22 tvofi silnice, ktera je na trhu s nemovitostmi prakticky neobchodovatelna,
nepodatilo se pro tento pozemek najit odpovidajici nemovitosti pro trzni porovnani. Metoda trzniho
porovnani obsahuje pouze pozemky parc. ¢. 607/33 a 607/34, které tvori trvalé travni porosty.
Predpokladame, Ze jediny mozny kupec pro pozemek parc. ¢. 770/22 by mohl byt stat a vykupni cena
pozemku by v tomto piipade byla cena stanovena dle platného cenového predpisu. Pro vypocet trzni ceny
vSech pozemkd je proto pro pozemek parc. €. 770/22 pouzita cena stanovena dle cenového predpisu.

B. ZNALECKY POSUDEK




I. Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

1. Ocenéni pozemku

1.1. PozemKky
Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

I Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a pristavaci drahy letist -0,30

v délce 2 101 m a vice
P2. Charakter a zastavénost izemi

IV V kat. 0z. mimo sidelni ¢ast obce v nezastavéném tzemi -0,20
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bezdalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,60

4

Uprava zékladni ceny pozemkti komunikaci I=Ps*(1+ T P)=0,300

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[aélv:. /rcne2r]1a Koeficienty Iigé /(I:E%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 704,- 0,300 1,000 211,20
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 770/22 210,00 211,20 44 352,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 210,00 44 352,-

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha ¢. 5:




Obce s 5-10 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 40 %
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 - 3 km: -3 %
Celkova tiprava ceny: 37,00 %

. g Vymeéra IC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni 607/33 54089 2 840,00 1,18 37,00 1,62 4 600,80
porost
trvaly travni 607/33 53716 723,00 1,64 37,00 2,25 1 626,75
porost
trvaly travni 607/34 54089 138,00 1,18 37,00 1,62 223,56
porost
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3 701,00 m? 6 451,11
Pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 50 803,11 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemky - zjiSténa cena = 12 700,78 K¢
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemky 12 700,80 K¢
1. Ocenéni pozemki celkem 12 700,80 K¢
Celkem 12 700,80 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 12 700,80 K¢é
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 12 700,- K&

slovy: Dvanécttisicsedmset K¢




I1. Ocenéni srovnavaci metodou

1/4 podilu pozemki parc. ¢. 607/33, 607/34 a 770/22, kat. Gzemi Predklasteti, obec Predklasteti, okres

Brno-venkov.

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

yymeéra v m2 -

£. Lokalita - K1 K2 stav - K3 site - K4 dalsi vlastnosti - K5
pozemby pare. £
607/33, 607/34, kat. svaZity terén, bez oploceni,
izemi Pedilddtefi, obec bez pfijezdove casty,
Pradilaitefi, olorzz Brmo- trvalg travni vzrostls nalztove dieviny,
Oceovany objelt [venkov 3701 | porosty fejsou nendrizovany
mirné svarity teren, bez
Mialhostovics, okres trvald travni eploceni, naletove dfeviny,
1|Brno-venkov 3360|porosty f18j20u nendrZovany
mirng svarity terén bez
Piibram na MMorave, trvale travni oploceni, bez naletovych
2 |okres Brno-venkov 13169 | porosty nejsou dievin, udrFovany
rovinaty tergn, bez
oploceni, voda ze studdnkoy,
Wezrna, okres Zdar nad trvald travni chata, nalstove dieviny,
3| Sdzavou 11177 |porosty glekifina fastetnd vdrZovany




Cena Cena
poZadovand | Koef. |Cenapo ocefovaného
resp. Redukee | redukei K6 ohjektu
zaplacend na na Kl- K- K-5daléi | duvaha |Klx...| odvozenad ze
i zalml |pramen | pramen | poloha |velikost | K3 - stav | K4 -sité | vlastnosti | odhadee | xK6 |srovndvaciho
1 20 1 20 1.01 1.01 1.01 1 1.01 1,01] 105101 19
2 24 0.95 228 1,04 0.97 1,06 1 1.01 1,03] 1.11242 20
3 28 0.9 252 0.97 0.97 1,03 1.1 1.1 1,03] 120782 21
Celkem priimér 20
Minimum 19
Maximum 21
Smérodaina vwhérova odchylka - s 1
Pravdépodohna spodni hranice - primér - 5 19
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 21
K1 - Koeficient ipravy na polohu objeltu
E2 - Keeficient opravy na velilost objelktu
K35 - Koeficient tpravy na celkovy stav
K4 - Keeficient upravy na konstrukei objektu
K5 - Koeficient dpravy na ev. Dal# vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné dwvahy odhades
Eoeficient radulice na pramen cenry - v inzeree pfiméfend niZd

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné. Pozemek parc. €.
770/22 neni z dGvodu své odlisnosti pfedmétem srovnani, jeho cena je stanovena na zakladé vypoctu
v ramci ocenéni dle cenového predpisu.

Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zakladé vyse uvedenych udajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci hodnotu
predmétné nemovitosti na:

(20*3 701 +44352)*(1/4)

= 29593,-- K¢



C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 12 700,-- K&
Srovnavaci hodnota 29 593, K&
Zavér:

Na zakladé vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu, k mistnim podminkam a
k prodejnosti ocenovanych pozemkii stanovujeme obvyklou cenu % podilu nemovitosti v daném
misté a ¢ase na:

20 000,-- K¢

Slovy: Dvacettisic K¢

V Praze, dne 24.07.2016

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Jan Chroust

Martin Malek

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd¢€jsich predpist, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 3114-635/2016 znaleckého deniku.



E. Prilohy

Vypisy z el. verze KN

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: EOT/34.2

Obec: Predkdasted [549746].4

Katastralni dzemi: Predidastedi [767492

Cislo Lv: 57

Vyméra [m’]: 138

Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni wymény: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Justové Stefanie, & p. 149, 67931 Sebranice 1/4
Kaiparkova Zdefika, £, p. 375, 67922 Lipdvka 174
Layerova Hana, & p. 148, 67931 Sebranice 1/4
Minafikova Dana, U Hfisté 644, 66471 Veverska Bitytka 1/4

Zplsob ochrany nemovitosti

zemedélsky pldni fond

Seznam BPEJ

340592 138

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekuini prikaz k prodeji nemovitosti

Mafizeni exekuce - Justova Stefanie

Mafizeni exekuce - Layerova Hana

Rozhednuti o dpadku (5 136 odst. 1 insolvenénino zakona) - Layerova Hana
Zahéjeni exekuce - Justova Stefanie

Zahéjeni exekuce - Layerova Hana

Fastawni prévo exekutorské podle § 693 exekuéniho fadu



Informace o pozemku

Parcelni cislo: E07/33p

Obec: Fredklastefi [549746].2

Katastralni dzemi: Predklastedi [767492

Cislo LV: 57

\yméra [m]: 3563

Typ parcehy Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréenivyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemiku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Justové Stefanie, £, p. 149, 67931 Sebranice 144
Kaiparkova Zdefika, €. p. 375, 67922 Lipdvka 1/4
Layerové Hang, € p. 149, 67931 Sebranice 1/4
Minafikova Dana, U HFiSts 644, 66471 Veversks Bityika 144

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

540892 2340
231162 723

Omezeni viastnického prava

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Justovd Stefanie

Mafizeni exekuce - Layerova Hana

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakonz) - Layerova Hana
VEcné bfemena vedeni

Zahdjeni exekuce - Justovd Stefanie

Zahéjeni exekuce - Layerova Hana

Zastavni pravo exekutorské podle § 692 exekuénihe fadu




Informace o pozemku

Parcelni &islo: 70222

Obec: Pfedkiditefl [349746).2

Katastralni dzemi: Predklaitedi [767492

Crslo LV: 57

Vméra [m'l: 210

Typ parcely: Parcela katastru nemavitost’

Mapovi list: DKM 1ser

Urdeni wwmeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé w 50 50 }(ﬁl
Zplsob vyuFiti: silnice

Druh pozemku: astatnl plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Justové Stefanie, £ p. 149, 67931 Sebranice 1/4
Kaipérkova Zdefika, € p. 375, 67922 Liplvka 1/4
Layerové Hana, €. p. 149, 67931 Sebranice 1/4
Minafikova Dana, U HFisté 544, 66471 Veverska Bityska 1/4

Zplisob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidevany Fadné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

‘ Parcela nemé evidované BPEL ‘

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Mafizen exekuce - Justovd Stefanie

Mafizeni exekuce - Layerova Hana

Rozhodnutl o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - Layerovd Hana
Zah&jeni exekuce - Justovd Stefanie

Zahjeni exekuce - Layerova Hana

Zastavni pravo exekutorské podle 3 692 exekuénihe fadu
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Prodej louky 3 360 m?

Malhostovice, okres Brno-venkov @ Panorama

66 000 K& (20 K& za m?)

Mablzime Vam k prodeji pozemek s trvalym travnim porostem v obci Malhostovice. Pozemsk o CP
3360m2 je vhodny pro chov zvifat - ovee, kong, viely. Nachazi se v krasné pilrodé pfedhii Vysotiny
(mezi Drasovem a Liplvkou), piitom s vwbornou dostupnosti do Brna.

Hiedate-li misto k nerugene rekreaci v pfirodé, nevahejte a zavolejte nafemu makléri.

Cetkova cena; 66 000 KE za nemovitost Aktualizace 1407 2018
Hypotéha 230,3 K<€ masiEné vices Umisténl objektu: Klidna ¢ast obce
Cenazam® 20KE Plocha pozembkuy; 3360m?
Poznamka k cené: Bez provize. Financovani

zajistime.
ID zakazky: AV3ITIS5B021
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Prodej louky 13 169 m?

Pribram na Morave, okres Brno-venkov

320 000 K&(24 K& za m?)

Exkluzivné Vam nabfzime krasnou udrfovanou louku v Pifbrami na Moravé, okres Brno-venkov o CP 13
162m2. Pozemek je Castelné rovinaty a mirné svaZity, Je vhodny pro chov zvifat - ovee, koné, wéely. Ma

hranici pozemku jsou vysdzens stromy, které zajiStujl soukromfl a klid . Pfijezd k pozemku po zpevnéné

cesté.

Zlevnéno 320000 KE za D zakazky 156/3653
nemavitost, + provize RE, ) _
voetné FIFEI"..'TIi-h{'I senisu Akiualizace 22072018

Hypotéka 1158,92 KE mésiEné Plocha pozemibd 13169 m?
yices

Cenaza m® 24 KL
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Zobrazit 10 fotografil v galerii

Prodej louky 11 177 m?

Vé&zna, okres Zdar nad Sazavou
310 000 K& (28 K& za m?)

Prodej pozemku, kiery se nachazl uprostfed pfirody mezi obcemi VEEna a BySovec na mistd zvaném
Veselka nedaleko Bysfice nad Perngtejnem. Na pozemku je postavensz chats, je zde moZnost brat vodu
za studanky, elekiiinag je vedena na hranici pozemku. Misto je idealnl pro nerudeny odpodinek v srdci
pfirady i jako wchozl bod pro wlety, napiiklad na nedaleky hrad Perndte)n.

Celkovs cena 310000 KE za Ploche pozembu 11177 me
nemovitost, vietné
provize Voda: Mistni zdro)
Hypotéka 112271 K& m&signé Topenk: Jiné
vicer R
Elektfing 1200
Ceng Ze m” 28 K&
Goprave: Silnice
D zakazky 219519
Aktualizace 05072016
Umisténl obiektu Semota
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