Rodinny diim €.p. 246 na stavebni parcele ¢. 248/1, s pozemky pfisluSenstvim k.. Vendoli, obec Vendoli

Znalecky posudek o cené obvyklé ¢&. 3119/041/14

pro tcely insolvenéniho fizeni - aktualizace znaleckého posudku ¢. 3089/011/14

Piedmét ocenéni:

RODINNY DUM &p. 246 NA ST. P.C. 248/1, SE ST. P.C. 248/1, S POZEMKOVOU
PARCELOU C. 4057, UMISTENY V KATASTRALNIM UZEMIi

VENDOLI, OBEC VENDOLI, VCETNE PRISLUSENSTVI.

~ POZN: OCENEN] BYLO ZPRACOVANQ V SOULADU S POKYNY INSOLVENCNiﬁO
SPRAVCE JUDr MILANA SVABA, V OBVYKLE CENE JSOU ZAHRNUTY POZEMKY P.C. ST. 248/1,
P.C. 4057 UVEDENE NA LV 133

Kraj: Pardubicky Identifikaéni kod: 779989
Sidlo katastr. uradu : Svitavy

Vlastnik stavby: LV 19 podil
SJM Plachy Lubos, Vendoli 246, 569 14 Vendoli a Placha Lenka Vendoli 246, 56914 Vendoli 1/1
Vlastnik pozemki : LV 133 podil:
Kolspol, a.s. Smejkalova 1593/5 . 616 00 Brno 1/1

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 7.2.2014
Objednatel: PROKONZULTA, a.s., 602 00 Brno, Kienova 299/26 GSM 603 434 536

Vypracovano ke dni  23.6.2014

Vypracovala: Ing.Jana Vitkova, ndam.Miru 50, 568 02 Svitavy

Tento odhad obsahuje 19 ztoho 7 stran pfiloh a pfedava se ve 2 vyhotovenich.

Ve Svitavach, dne 23.6.2014

Ing. Jana Vitkova, ndim. Miru 50, 568 02 Svitavy, tel. 461533818, tel. 603108441 1
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FOTODOKUMENTACE Z 7. 2.2014:

<~

2.NP -BYT KUCHYNE KOUPELNA wcC

POKOJ -ZVYSENA VLHKOST STEN YV 2.NP

1.NP KOMORA

SPiZ STROP VE VERANDE BEZ PODHLEDU

eI S —

; Eaa -
1NP SKLAD - KOTELNA, SKLAD, SKLAD - ZVYSENA VLHKOST STEN, VNITRNI OMITKY U KONCE
ZIVOTNOSTI

POSKOZENE VNITRNI OITKY V BYTE OKNA V 1.NP BEZ ZASKLENI
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UVOoD

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o
ocenlovani majetku a o zméné néekterych zédkonti (zakon o oceniovani majetku): Majetek a sluzba se oceiiuji
obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat
po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

PODKLADY - neaktualizované:

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 19, vyhotovil Katastralni tfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovist¢ Svitavy
6.8.2012.

Informace o parcelach LV 133 —p.¢.st. 248/1,p.¢. 4057, 4055 ze dne 20.2.2014

Snimek kat. mapy pro k.u. Vendoli, vyhotoven dalkovym pfistupem.

Mapa oblasti.

Fotodokumentace.

Datum predani kompletnich podkladi 20.2.2014

MISTOPIS:

Rodinny diim je umistény v katastralnim uzemi a obci Vendoli, v satelitni obci byvalého okresniho mésta
Svitavy, v Pardubickém kraji, s poétem obyvatel cca 1 000. Vyhodou je vyborna dopravni dosazitelnost
byvalého okresniho mésta Svitavy, nizké ceny pozemki pro vystavbu. O bydleni v obci je zajem. Obec Vendoli
je obci mistniho vyznamu umisténou zapadné od byvalého okresniho mésta Svitavy v Pardubickém kraji, ve
vzdalenosti cca 5 km, je vybavena OU, MS, ZS 1-4, nékolika prodejnami se smiSenym zbozim, je oblibenou
lokalitou pro bydleni. Vzdalenost do Poli¢ky je 14 km. Ve vzdalenosti cca 4 km je komunikace 1. tiidy ¢. 34
Svitavy - Hal. Brod. Nemovitosti v obci se obchoduji velmi dobfie, pfevazné starsi rodinné domy a usedlosti.
Obec byla plynofikovana. Spojeni je autobusovou dopravou, v obci jsou 2 zastavky CD Svitavy — Poli¢ka.
Ocenovany rodinny dam ¢.p. 246 je situovan na jihovychodnim okraji obce, ve vzdalenosti cca 2,5 km od
centra obce ve sméru na Hradec nad Svitavou. Okolni zastavbu tvoii prevazné rodinné domy a byvalé
zeméde€lské usedlosti Poloha je neutralni pro bydleni, ze strany jizni a zapadni bez souseda, ze strany JV je
provozni objekt dilny - skladu, ze strany SV je mistni komunikace prochazejici obci. Mistni vodoteé
Vv sousedstvi je bez rizika - riziko 1. Rodinny dim je napojen na ptipojky elektro, vodovodni, kanalizace je
svedena do vlastni jimky, obec ma schvaleny izemni plan. Ocenovany rodinny dim je pfistupny z mistni
zpevnéné komunikace pfes p.c. 4055 ve vlastnictvi KOLSPOL a.s. — po jednani s Obecnim tifadem bylo
zjisténo, ze starosta Obce Vendoli na pozadani piedlozi potvrzeni, ze p.¢. 4055 je soucasti vefejné komunikace
p.C. 4020, ta je ve vlastnictvi Pardubického kraje se spravou Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje. Rodinny
dtm neni od roku 2012 uzivan.

METODY ZJISTENTI HODNOTY

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro ucel insolven¢niho fizeni, (odhad obvyklé ceny). Pro odhad obvyklé ceny
je hodnoceni provadéno jak v zahranic¢ni, tak v nasi praxi v zasadé tiremi

zékladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Stru¢na charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)
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Jedna se v podstaté o stanoveni nakladd na pofizeni v soucasnych cenach a urceni opotfebeni pfiméreného stari
a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnocent).
- metoda vynosova (piijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uzitkovosti.
- metoda porovnavaci (trZni, statisticka)

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.V tomto piipad¢ bude
upfednostnéna pro ocenéni rodinného domu metoda porovnavaci, rodinné domy ve Vendoli nejsou
obchodovatelné za nakladové ceny a nejsou obvykle pronajimany.

ZJISTENA RIZIKA - neaktualizované

1. RIZIKO -- neaktualizované

Finan¢ni / pravni omezeni
Zastavni pravo smluvni pro RF Bank a.s.
Narizeni exekuce
Zastavni pravo exekutorské
Zastavni pravo soudcovské
Exeku¢ni prikaz k prodeji
Drazebni vyhlaska — usneseni soudniho exekutora o natizeni drazebniho jednani
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Rozhodnuti o tpadku
Prohlaseni konkurzu podle insolvenéniho zakona

2.RIZIKO - aktualizovano ke dni ocenéni

povrchd, ¢ast vnitinich tiprav povrchd U konce zivotnosti, nutna rekonstrukce stropu verandy, vymeéna instalaci
- vodoinstalace, odpady, revize vytapéni, chybé&jici vybaveni kuchyné, zhorSeny stav oken, nutna oprava
stiesnich oken, vyména WC - u konce zivotnosti véetné odpadu, nutna oprava jimky na vyvazeni

3.RIZIKO -- aktualizovano ke dni ocenéni

Pudorys budovy neodpovidd obrysu stavby na kopii katastralni mapy - pfistavba do dvora nebyla geometricky
zamétena a zakreslena do KM. Velikost vyméry zastavéné plochy p.¢. 248/1 a p.¢. 4057 na LV 133 neodpovi-
da skutecnym vyméram.

PRAVNI VZTAH - aktualizovano ke dni ocenéni

Ocefiovana nemovitost rodinného domu byla naposledy uzivana k bydleni v souladu s tdaji na LV 19.
Ocefiované nemovitosti jsou zapsané na LV 19, LV 133 - ocenéni bylo zpracovano v souladu s pokyny
insolvenéniho spravece JUDr Milana Svaba - za predpokladu jednoty vlastnictvi budovy a ocefiovanych
pozemkll - ptevod pozemki do vlastnictvi spolecnosti Kolspol a.s. nebyl zohlednén .

1. STANOVENI VECNE HODNOTY NEMOVITOSTI- NAKLADOVE OCENENI - aktualizovano
ke dni ocenéni

Piedmétem ocenéni je stavba vicepodlazniho volné stojiciho rodinného domu postaveného pied cca 82 lety na
jihovychodnim okraji obce, je posledni nemovitosti obce po pravé strané obecni komunikace ve sméru na
Hradec nad Svitavou. Ke dni ocenéni neni cca 4 roky uzivany. Jedna se o budovu zdénou, s Sikmou
sttechou, v 1.NP je technické podlazi, v 2.NP byt 4+1 s pfisl.. V roce 1997 byla vyménéna stiesni krytina, v
roce 2006 byly ¢aste¢né modernizovany obytné mistnosti v 2.NP. Vzhledem ke zhor§enému technickému
stavu zpisobenému neprovadénou udrzbou, vandaly bude opotiebeni stanoveno analytickou metodou.
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Vypocet zapocitatelnych ploch

1.NP - vy€et mistnosti Podl. plocha koeficient KZp zapocit. plocha
kuchyné 1536 m? 0,5 7,68 m?
schodisté samostatné vnitini 9.44 m? 1.0 9.44 m?
sklep 18.17 m? 0,5 9,09 m?
veranda 470 m? 0.5 2.35 m?
kotelna 37.57 m? 0.5 18.79 m?
veranda 8.42 m? 0.0 0.00 m?
| Soucet ploch za podlazi | 93.66 m’ | | 47,35 m’
2.NP - vyéet mistnosti plocha koeficient KZp zapodit. plocha
wcC 1.20 m? 1.0 1.20 m?
jidelna 1527 m? 1.0 1527 m?
pokoj 1493 m? 1.0 1493 m?
pokoj 20.70 m? 1.0 2070 m?
koupelna 5.16 m? 1.0 5.16 m?
kuchyné 6.08 m? 1.0 6.08 m?
pokoj 9.50 m? 1.0 9.50 m?
chodba 6.10 m’ 1.0 6.10 m°
spiz 6.20 m? 1.0 6.20 m?
| Souet ploch za podlazi | 85.14 m’ | | 85.14 m’
Celkem 132,49 m2
Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §5,typB
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.

podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi:

se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Vypocet jednotlivych ploch:
Nézev Plocha [m?]
1.NP 17,48*6,80+2,36*4,90+3,15*2,00 = 136,73
2.NP 17,48*6,80 = 118,86
Zastavéné plochy a vysky podlazi:
. Zastavéna. Konstr. vy§ka
Nazev
plocha

1.NP 136,73 m* 2,60m
2.NP 118,86 m 2,80m
Obestavény prostor:
Vypocet jednotlivych vymér:
Nazev Obestaveény prostor [m%]
1.NP (17,48*6,80)*(0,10+2,60)+(2,36*4,90)*2,75+(3,15*2,00 = 369,11 m*

)*(2,60)
2.NP (17,48*6,80)*(2,80) = 332,82 m®
zastteSeni 17,48*6,80*(0,65+2,50)/2-(6,80*2,50*5,50/6) = 171,63 m®

(PP = podzemni podlaZzi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasti‘eSeni)

Nazev

Typ  Obestavény prostor

1.NP

NP 369,11 m*
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2.NP NP 332,82 m’
zastieseni NP 171,63 m’
Obestavény prostor - celkem: 873,56 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové a kamenné S 90
1. Zaklady betonové a kamenné Cc 10
2. Zdivo zdéné cihelné S 100
3. Stropy polospalné s rovnym podhledem, nespalné S 100
4. Strecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina hlinikové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenné omitky S 100
9. Vnégjsi obklady Cc 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100
11. Schody betonové s teracovou upravou S 100
12. Dvefe hladké S 100
13. Okna dievéna Spaletova, zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti laminatové plovouci, keramické dlazby S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina S 100
16. Vytapéni ustfedni na pevna paliva S 100
17. Elektroinstalace svételna + zas. 400V S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody studené i teplé S 100
20. Zdroj teplé vody el. bojler S 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné el. sporak S 20
23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka Cc 80
24. Vnitini vybaveni sprchovy kout, umyvadlo S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;os]t Koef. gl%r.a;s(rili}l,
1. Zaklady S 7,10 90 1,00 6,39
1. Zaklady C 7,10 10 0,00 0,00
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
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19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu Cc 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 20 1,00 0,10
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 80 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 94,39
Koeficient vybaveni Ky: 0,9439
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 15, K = koeficient pro ipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukee, vybaveni [?A)P] Cast [%] K [Loz [f:/f] st ziv. QPOL OPer.z
1. Zéaklady S 710 90,00 100 6,39 6,77 82 120 66,67 4,5136
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 23,63 82 110 72,73 17,1861
3. Stropy S 840 100,00 1,00 8,40 890 82 100 80,00 7,1200
4. Stfecha S 520 100,00 1,00 5,20 551 82 102 80,39 4,4295
5. Krytina S 320 100,00 1,00 3,20 339 17 37 4595 15577
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,85 5 35 1429 0,1215
7. Vnitini omitky S 620 5000 100 310 328 8 38 21,05 0,6904
7. Vnitini omitky S 6,20 50,00 1,00 3,10 3,28 82 82 100,00 3,2800
8. Fasadni omitky S 310 50,00 100 155 164 37 52 7115 1,1669
8. Fasadni omitky S 310 50,00 100 155 164 37 37 100,00 1,6400
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 244 8 18 4444 11,0843
11. Schody S 240 100,00 1,00 240 254 82 102 80,39 2,0419
12. Dvete S 330 5000 100 165 1,75 82 87 9425 1,649
12. Dvete S 330 5000 100 165 1,75 17 32 53,13 0,9298
13. Okna S 520 50,00 1,00 260 2,75 37 52 71,15 1,9566
13. Okna S 520 50,00 1,00 260 2,75 37 37 100,00 2,7500
14. Podlahy obytnych mistnosti S 220 5000 100 110 117 8 28 2857 0,3343
14. Podlahy obytnych mistnosti S 220 50,00 1,00 1,10 1,17 37 47 78,72 0,9210
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,17 82 82 100,00 1,1700
16. Vytapéni S 440 100,00 1,00 4,40 466 17 25 68,00 3,1688
17. Elektroinstalace S 410 5000 1,00 205 217 42 42 100,00 21700
17. Elektroinstalace S 410 5000 1,00 205 217 17 37 4595 09971
18. Bleskosvod S 060 10000 100 060 064 17 30 56,67 0,3627
19. Rozvod vody S 300 5000 100 150 159 8 38 21,056 00,3347
19. Rozvod vody S 300 5000 100 150 159 8 18 4444 0,7066
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 191 8 8 100,00 1,9100
22. Kanalizace S 280 5000 100 140 148 17 47 36,17 0,5353
22. Kanalizace S 280 5000 100 140 1,48 17 17 100,00 1,4800
23. Vybaveni kuchyné S 050 2000 100 010 0,11 6 10 60,00 0,0660
24. Vnitini vybaveni S 510 100,00 1,00 510 540 8 8 100,00 5,4000
25. Zachod S 040 10000 1,00 040 042 8 8 100,00 0,4200
Opotiebeni: 72,1 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 6) [K&/m?]: = 1 975,00
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9439
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1550
Zakladni cena upravend  [K&/m®) = 3414,75

Plna cena: 873,56 m* * 3 414,75 K&/m®
Opotiebeni analytickou metodou: 72,1 %
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Rodinny diim €.p. 246 na stavebni parcele ¢. 248/1, s pozemky piislusenstvim k.u. Vendoli, obec Vendoli

Rodinny dim ¢.p.246 - zjisténa cena = 832 253,93 K¢

Technicky stav - zjiSténé zavady: viz riziko €. 2

Ptislusenstvi — ptipojky, jimka , oploceni byly ocenény % z reprodukéni ceny hlavni stavby - 3 %, opotiebeni
50%.

OCENENI POZEMKU:

Pfedmétem ocenéni je stavebni parcela €. 248/1 s pozemkovou parcelou p.€. 4057 v jednotném funkénim celku
s budovou a zastavénou plochou. Pozemky jsou téméf rovinné, jSOu zainvestované - je piivedena ptipojka
vodovodni, elektro, kanalizace je svedena do vlastni jimky. Ke dni ocenéni neni v obci piipravena lokalita pro
individuelni vystavbu rodinnych domt, pozemky pro stavbu jsou prodavany individuelné. Pozemky prodavané
soukromymi osobami jsou obchodovany v cenach 50 - 250 K¢&/m2 v zavislosti na vyméfe, poloze a vzdalenosti
inzenyrskych siti. Obvyklou cenu ocefiovanych pozemki stanovuji ve vysi 100 K&/m2, zohlednuji jejich
vyméru, polohu na okraji obce, stupen zainvestovani a negativni vliv sousedici komunikace a nemovitosti
skladu - dilny. Pozemky jsou dal$ich venkovnich uprav, oplocené.

Cena pozemki: 100 K&/m2 *770 m2 = 77 000,00 K¢

Reprodukéni cena Vécna hodnota

Hlavni stavby: 2982 989,00 K¢  Hlavni stavby: 832 253,93 K¢

Ostatni stavby: 89 000,00 K¢ Ostatni stavby: 39 800,00 K¢
Pozemky: 77 000,00 K¢
Vécna hodnota celkem zaokr. 949 050,00 K¢&

2. VYNOSOVA HODNOTA
Vynosovou metodou nebyla obvykld cena stanovena, rodinné domy v obci Hradec nad Svitavou se obvykle
nepronajimaji, nelze stanovit obvyklé najemné a vynos.

2. POROVNAVACI  NEMOVITOSTI

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutecnénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnani se
provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku,
vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci
nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnda na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Oceinovana nemovitost :

Zapoditatelna plocha 132 m2, opotiebeni konstrukci a vybaveni 72 %, vyméra pozemkt 770 m2.

S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost ocenéni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a
tedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. V porovnavaci metode¢ jsou uvedeny obchodované nemovitosti

v regionu Vendoli, Karle.
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Rodinny dim €.p. 246 na stavebni parcele ¢. 248/1, s pozemky piislusenstvim k.i. Vendoli, obec Vendoli

Porovnavaci hodnota

Lokalita Uzitna Pozemek Pozadovana  Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha cena cena t celkovy
Popis stavby a pozemkti / Zdtvodnéni koeficientu K, Foto
m’ m’ K& K&/m? Kc K&/m?
Vendoli 79,00 1492 450 000 5 696 0,98 5 568

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim s bytem 2+1 bez pfisluSenstvi. Jedna se o stavbu v
¢asti podsklepenou s jednim nadzemnim podlazim a volnym ptidnim prostorem v Sikmé
stieSe. Plvodni stavba rodinného domu byla postavena v roce 1938, nebyla
rekonstruovana ani modernizovana, pouze byla v 70 letech vybudovana vodovodni
ptipojka , piipojka elektro. Rodinny diim je ve zhorSeném technickém stavu, vybaveni je
podstandardni, chybé&jici, nelze jej ke dni ocenéni uzivat.

K1 Zdroj ceny - prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi zapoditatelna plocha 0,98
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - podstandardni a chybé&jici vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav - srovnatelné opotiebeni 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Karle 138,00 763 600 000 4 348 0,95 4131

Vicepodlazni vnitini fadovy rodinny diim podsklepeny, se dvéma nadzemnimi
podlazimi, stfechou nizkou sedlovou, standardné vybaveny , udrzba neprovadéna
poslednich cca 20 let. Rodinny diim nebyl 2 roky uzivan. Obsahuje byt 5 + 1 s pfisl.,
jednu koupelnu, v 1.PP je vestavéna garaz. Je vnitinim

domem fadovym, zdénym z cihelného a plynosilikdtového zdiva.

Nebyla provedena rekonstrukce, krytina, upravy vnéjSich povrchi, vybaveni kuchyné a
koupelny jsou ptivodni.

K1 Zdroj ceny - prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - niz§i opotiebeni 0,95
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vnitini fadovy rodinny déim s garazi 1,00
Karle 89,00 1937 350 000 3933 1,04 4078

Samostatné stojici rodinny dim s bytem vel. 3+1 s pfisl.. Pfislusenstvim je kolna s
moznosti garazovani, k obytné ¢asti pfistavéna ze strany jizni. Nékteré konstrukce a
vybaveni vykazuji vysoké opotiebeni, pro trvalé bydleni je nezbytné nutna ¢astecna
modernizace rodinného domu. Nemovitost je z ¢asti podsklepena, byt 3 + 1 je umistén v
1.NP, ve stfeSnim prostoru je pouze plidni prostor.

Chybéjici rozvod a ohfev teplé vody, koupelna podstandardné vybavena, chybéjici
dlazby a obklady, nutna oprava kominu, oprava stfes$ni krytiny a vyména klempitskych
konstrukei.

K1 Zdroj ceny - prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi zapoditatelna plocha 0,99
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - niZsi standard vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav - vyssi opotiebeni konstrukci a vybaveni 1,05
K6 Vliv pozemku - vét$i vymeéra pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Vendoli 115,00 1796 495 000 4304 0,91 3918
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Rodinny dim €.p. 246 na stavebni parcele ¢. 248/1, s pozemky piislusenstvim k.i. Vendoli, obec Vendoli

Rodinny dim s bytem 3+1 bez koupelny. Dispozice: chodba, 3 pokoje, spiz, puda, chlév,
stodola a sklep. Vytapéni lokalni na tuha paliva. Chybé&jici vybaveni kuchyné, vysoké
opotiebeni vybaveni, vybaveni z ¢asti chybg&jici.

K1 Zdroj ceny - nabidka 0,80

K2 Velikosti objektu - mensi zapoditatelna plocha 0,99

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - podstandardni, chybéjici vybaveni 1,10

K5 Celkovy stav - vysoké opotiebeni 1,10

K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra pozemku 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Variacni koeficient pfed upravami: 14,65%  Variacni koeficient po tpravach: 15,04 %
Primérné cena 4 424 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiované nemovitosti 132 m?
Porovnavaci hodnota 586 136 K¢&

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty

V ptikladech prodeji uvadim obchodované nemovitosti v regionu Svitav, jsou uvedeny rodinné domy ve zhorSeném
technickém stavu s nedostate¢nou udrzbou. Obvykla cena byla stanovena porovnavaci metodou po vyhodnoceni
rozdilti mezi obchodovanymi rodinnymi domy a ocefiovanou nemovitosti. Obvykla cena byla odhadnuta ve vysi

590 000 K¢.
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‘ Rodinny diim €.p. 246 na stavebni parcele ¢. 248/1, s pozemky piislusenstvim k.u. Vendoli, obec Vendoli

REKAPITULACE:

Nakladova cena

949 050,00 K¢

Vynosova hodnota

nestanovena

Porovnavaci metoda

586 100,00 K¢

Obvykla cena zaokr.

590 000,00 K¢&

Obvykla cena nemovitosti rodinného domu ¢p. 246 na st. p.¢. 248/1, s pozemKky st. p.¢. 248/1, p.¢. 4057 s
piislusenstvim umisténé v katastralnim uzemi a obci Vendoli byla odhadnuta ve vysi:

590 000.00 K¢

Slovy: Pétsetdevadesattisickorunéeskych

Ve Svitavach 23.6.2014

Pozn:

Obvykla cena ocetiovanych nemovitosti byla stanovena
a uvedenych vodd. Cna LV ¢. 19 ke dni ocenéni.

Znalecka dolozka

Ing. Jana Vitkova
Nam. Miru 50

568 02 Svitavy
telefon: 603 108 441

znalec z oboru Ekonomika odv. ceny a odhady se
specializaci ocefiovani podnikdl a nemovitosti

bez zohlednéni omezeni na nemovitosti vaznoucich

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu ze dne 7.10.1999
¢.J.Spr.3136/99 pro zakladni obor Ekonomika - odv. ceny a odhady se specializaci ocefiovani podnikt a
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3119/041/14 znaleckého deniku. Znale¢né za vypracovani

véetné nakladd ucétuji dokladem ¢. 14041/14.

Ing. Jana Vitkova
Néam. Miru 50
568 02 Svitavy
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