ZNALECKY POSUDEK
¢. 4238-10/2021

o obvyklé cené( trzni hodnot¢) nemovitosti — pozemku p.¢.475/15, p.€.475/113, p.€.509/1,
p.€.509/2, p.€.509/3, p.€.513/2,p.¢.513/4, p.¢.514/1, p.€.515/6, p.c.515/28, p.¢.515/45, p.€.523/3,
p.€.531/4, p.c.531/6, p.€.531/8, p.¢.531/23, p.€.531/25 a p.€.531/28 vcetné ptislusenstvi v
katastralnim izemi Riizodol
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Zadavatel znaleckého posudku: Ivndra-gebesta v.0.s., RC/ICO: 26919877
Cechynska 16
602 00 Brno

Ukel znaleckého posudku: Podklad pro insolven¢ni fizeni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich piedpisi a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 25.1.2021 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Petr Bicenc

Koldim 1581

436 01 Litvinov

telefon: 603748486
e-mail: pbicenc@volny.cz

Znalecky posudek je podan v oboru obor E k 0 n o m i k a, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti, se
specializaci Ocenovani nemovitosti.

Pocet stran: 16 vCetné titulniho listu a 25 stran pfiloh. Zadavateli se predava ve 3 vyhotovenich.

V Litvinové 15.2.2021



A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol

o obvyklé cené( trzni hodnot¢) nemovitosti — pozemku p.¢.475/15, p.€.475/113, p.€.509/1,

p.£.509/2, p.&.509/3, p.&.513/2,p.8.513/4, p.&.514/1, p.8.515/6, p.&.515/28, p.&.515/45, p.8.523/3,

p.€.531/4, p.c.531/6, p.¢.531/8, p.¢.531/23, p.€.531/25 a p.€.531/28 vcetné prislusenstvi v

katastralnim uzemi Ruzodol

B. VYCET PODKLADU

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: pozemku p.¢.475/15, p.€.475/113, p.€.509/1, p.¢.509/2, p.¢.509/3,
p.€.513/2,p.€.513/4, p.€.514/1, p.€.515/6, p.€.515/28, p.¢.515/45,
p.€.523/3, p.€.531/4, p.€.531/6, p.€.531/8, p.€.531/23, p.¢.531/25 a

p.€.531/28 vcetné ptislusenstvi v katastralnim tizemi Rtzodol

Adresa pfedmétu ocenéni: Litvinov - RtiZzodol
434 01 Litvinov - Ruzodol
LV: 2870
Kraj: Ustecky
Okres: Most
Obec: Litvinov
Katastralni tizemi: Riizodol
Pocet obyvatel: 23 661

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 886,00 K¢&m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 1 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni tizemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadné doprava I 1,00
popfipad¢ piriméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Qs = 560,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.1.2021 za ptitomnosti ing. Miloslava Soldata.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1.1.1. Vypis z katastru nemovitosti ze dne 30.11.2016
1.1.2. Snimek katastralni mapy

1.1.3. Informace z izemniho pldnu mésta Litvinov
1.1.4. Vyfiez z izemniho planu




1.1.5. Stavebni povoleni na I Etapu — Program vyroby bioetanolu vydane SU Litvinov pod &.j.
SU/33609-SP/2338/2004/HOZ, rozhodnuti pravni moci 31.12.2004
1.1.6. Zjisténi na misté¢ samém

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje
S.P. of W.a.s., RC/ICO: 27268471, ti. Budovatelti 2830/3, 43401 Most, podil 1/ 1

Nemovitost — pozemku p.¢.475/15, p.¢.475/113, p.€.509/1, p.€.509/2, p.€.509/3, p.¢.513/2,p.c.513/4,
p.€.514/1, p.c.515/6, p.€.515/28, p.€.515/45, p.€.523/3, p.¢.531/4, p.€.531/6, p.€.531/8, p.¢.531/23,
p.C.531/25 a p.c.531/28 vcetné prislusenstvi v katastrdlnim tzemi Rizodol, obec Litvinov jsou
vedené v listé vlastnictvi ¢.2870.

Omezeni vlastnického prava:

Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni staveb. objektu SO-1102 Gravitacni vétev B Casti
parcely na pozemku p.&.475/15 ve prospéch Palivového kombinatu Usti( IC:00007536) na zékladé
smlouvy V-2440/2009-508, pravni ucinky vkladu ke dni 31.7.2009.

Ostatni vécna bfemena nebo jind omezeni nejsou uvedena v listé vlastnictvi ani nebyla zjisténa

Zastavni prava z rozhodnuti spravniho organu, Zastavni pravo smluvni, Exekuc¢ni ptikaz k prodeji
nemovitych véci nemaji vliv na ocenéni

C.NALEZ

1. Dokumentace a skute¢nost

Znalec vychazi z porovnani podklada a skuteCnosti zjisténé na misté¢ samém pii mistnim Setieni a
prepoklada, Ze stav v rozhodném obdobi byl totozny se stavem ke dni mistniho Setieni.

2. Celkovy popis nemovité véci

Pozemky se nachazeji ve jihovychodni okrajové €asti a rozprostiraji od zapadni hranice podniku
UNIPETROL RPA u stanice ,,Minerva” a pokracuji vychodné a dale se rozprostiraji okolo skladky
pevnych a primyslovych odpadt "Celio". Nékteré pozemky se nachéazeji pobliz staré ekologické
zatéze — skladky byvalych kalti Chemopetrol a.s. v blizkosti byvalé vlecky. Pozemky jsou rovinaté
nebo ¢astecné zvinéné a nejsou oplocené. Na pozemcich se nevyskytuji zadné stavby ani venkovni
upravy. Na nékterych pozemcich jsou ¢astecné trvalé porosty vzniklé ptirozenym naletem bez
vétsiho hospodarského vyznamu a nemaji zasadni vliv na obvyklou cenu. Z hlediska dopravniho
napojeni je hlavni pfistup k pozemklim ze silnice Litvinov — Kopisty — Celio, vedlejsi pfistup
Kopisty - Minerva. Pfistup k pozemkim je ¢aste¢né po zpevneénych a ¢astecné po nezpevnénych
komunikacich. K nemovitostem nevedou zddné inZenyrské sité, ale na n¢kterych sousednich
pozemcich jsou ptipojky inzenyrskych siti. Pozemky jsou zahrnuté podle platného izemniho planu
do zoény — plocha priimyslové vyroby. Na pozemky bylo vydano stavebni povoleni na I. Etapu —
program vyroby bioetanolu.

3. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek p.&.475/15, p.&.475/113, p.&.513/2,p.8.513/4, p.&.514/1, p.&.515/6, p.&.515/28,
p.8.515/45, p.8.523/3, p.&.531/4, p.&.531/6, p.&.531/8, p.8.531/23, p.&.531/25 a p.&.531/28
2. Pozemek p.€.514/1, p.€.509/1, p.¢.509/2, p.¢.509/3




D. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 prilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y. P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

-4 -



3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni  III 0,05
dopravu - k nékterym pozemkiim je mozny ptijezd po zpevnéné
komunikaci a k n¢kterym pozemkim i pro nakladni dopravu

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 111 0,05
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - strategicky vyhodné 1II 0,30
polozené pozemky se stavebnim povolenim na projektu na vyrobu
bioetenolu

;
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 P))=0,540

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,551

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,540

1. Pozemek p.¢.475/15, p.€.475/113, p.¢.513/2.p.¢.513/4, p.¢.514/1, p.¢.515/6, p.€.515/28,
p.¢.515/45, p.¢.523/3, p.¢.531/4, p.¢.531/6, p.¢.531/8, p.¢.531/23, p.¢.531/25 a p.¢.531/28

Pozemek p.¢.513/2

Pozemek pfimo navazuje na vychodni oploceni arealu ,, Celio®. Pozemek je vedeny v soucasné
dobé jako orna ptida. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do 1. Etapy — Programu
vystavby bioetanolu, a proto se bude ocetiovat podle §4 odst.1). Celkova vyméra: 755m?. K
pozemku nevedou zadné inzenyrskeé site.

Pozemek p.¢.513/4

Pozemek pfimo navazuje na severni oploceni aredlu ,, Celio®. Pozemek je vedeny v soucasné dob¢
jako ostatni plocha - manipula¢ni. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do I. Etapy —
Programu vystavby bioetanolu, a proto se bude ocetiovat podle §4 odst.1). Celkova vyméra:
2005m?.

Pozemek p.¢.515/6

Pozemek je umistén v prostoru mezi pozemkem p.¢.485/15 s kolejistém byvalé vlecky na
jihozapadni stran¢ a aredlem ,,Celio* na severovychodni strané. Pozemek je vedeny v soucasné
dobé jako orna ptida. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do 1. Etapy — Programu
vystavby bioetanolu, a proto se bude ocetiovat podle §4 odst.1). Celkova vyméra: 19 778m?>.

Pozemek p.¢.515/28

Pozemek se nachazi pifi vychodnim oploceni ,, Celio. Pozemek je vedeny v soucasné dobé& jako
orna puda. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do 1. Etapy — Programu vystavby
bioetanolu, a proto se bude ocenovat podle §4 odst.1). Celkova vyméra: 3 097m?

-5-



Pozemek p.¢.515/45

Pozemek se nachazi pti jihovychodnim oploceni ,, Celio®. Pozemek je vedeny v soucasné dob¢ jako
orna puda. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do 1. Etapy — Programu vystavby
bioetanolu, a proto se bude ocenovat podle §4 odst.1). Celkova vyméra: 1 989m?

Pozemek p.¢.523/3

Pozemek pfimo navazuje na severni oploceni arealu,, Celio“. Pozemek je vedeny v soucasné dobé
jako ostatni plocha - manipula¢ni. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do I. Etapy —
Programu vystavby bioetanolu, a proto se bude ocetiovat podle §4 odst.1). Celkova vymeéra: 11
372m?

Pozemek p.¢.531/4

Pozemek se nachazi na severozéapadnim okraji budouciho provozniho arealu vyroby bioetanolu a
severné nad pozemkem p.¢.485/15 télesem byvalé vlecky. Pozemek je vedeny v soucasné dob¢ jako
ostatni plocha - manipula¢ni. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do I. Etapy —
Programu vystavby bioetanolu, a proto se bude oceiiovat podle §4 odst.1). Celkova vymeéra: 16
680m>

Pozemek p.¢.531/6

Pozemek se nachazi uvniti budouciho arealu vyroby bioetanolu severné nad pozemkem p.¢.485/15
s kolejistém byvalé vlecky. Pozemek je vedeny v souc¢asné dobé¢ jako ostatni plocha - manipulacni.
Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do I. Etapy — Programu vystavby bioetanolu, a
proto se bude ocetovat podle §4 odst.1). Celkova vyméra: 48 255m?

Pozemek p.¢.531/8

Pozemek se nachazi pii obsluzné komunikaci k provoznim objektiim ,, Cerna kypa“, které jsou
uvnitf aredlu ,, Celia®. Pozemek je vedeny v soucasné dobé jako ostatni plocha - manipulaéni.
Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do I. Etapy — Programu vystavby bioetanolu, a
proto se bude ocetovat podle §4 odst.1). Celkova vyméra: 356m?

Pozemek p.¢.531/23

Pozemek se nachazi na severozédpadnim okraji budouciho provozniho arealu vyroby bioetanolu a
severné nad pozemkem p.¢.485/15 s kolejistém byvalé vlecky. Pozemek je vedeny v soucasné dob¢
jako ostatni plocha - manipula¢ni. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do I. Etapy —
Programu vystavby bioetanolu, a proto se bude oceniovat podle §4 odst.1). Celkova vymeéra: 2
881m?

Pozemek p.¢.531/25

Pozemek se nachdzi pii severnim oploceni arealu ,, Celio*. Pozemek je vedeny v soucasné dobé
jako ostatni plocha - manipula¢ni. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do I. Etapy —
Programu vystavby bioetanolu, a proto se bude ocefiovat podle §4 odst.1). Celkova vyméra: 18m?

Pozemek p.¢.531/28

Pozemek se nachazi pii obsluzné komunikaci k provoznim objektiim ,, Cerna kypa“, které jsou

uvnitf aredlu ,, Celia®. Pozemek je vedeny v soucasné dobé jako ostatni plocha - manipulaéni.

Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do I. Etapy — Programu vystavby bioetanolu, a
-6 -



proto se bude ocetiovat podle §4 odst.1). Celkova vymeéra: 1 498m?.

Pozemek p.¢.475/15

Pozemek pfimo navazuje ze zdpadni strany na pozemek p.¢.475/113 a rozprostira se az k
jihozapadnimu okraji areélu ,, Celio®“. Pozemek je vedeny v soucasné dob¢ jako ostatni plocha -
manipulaéni. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do 1. Etapy — Programu vystavby
bioetanolu, a proto se bude ocefiovat podle §4 odst.1). Celkova vyméra: 57891m?. K pozemku
nevedou zadné inZzenyrské sité.

Pozemek p.¢.475/113

Pozemek pfimo navazuje z vychodni strany na areal Unipetrolu RPA v oblasti ,, Minerva”(
vychodni brana) a rozprostird se smérem na vychod. Pozemek je vedeny v soucasné dobé jako
ostatni plocha - manipula¢ni. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do I. Etapy —
Programu vystavby bioetanolu, a proto se bude oceiovat podle §4 odst.1). Celkova vyméra:
11218m?.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,540

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,540 = 0,540

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1% Z3akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 560,- 0,540 302,40



Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢/m?) [K¢]
§ 4 odst. 1 orna puda 513/2 755 302,40 228 312,-
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 513/4 2 005 302,40 606 312,-
§ 4 odst. 1 orna puda 515/6 19 778 302,40 5980 867,20
§ 4 odst. 1 orna puda 515/28 3097 302,40 936 532,80
§ 4 odst. 1 orna puda 515/45 1 989 302,40 601 473,60
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 513/3 11372 302,40 3438 892,80
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 531/4 16 680 302,40 5044 032,-
§ 4 odst. 1 orna puda 531/6 48 255 302,40 14592 312,-
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 531/8 356 302,40 107 654,40
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 531/23 2 881 302,40 871 214,40
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 531/25 18 302,40 5 443,20
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 531/28 1 498 302,40 452 995,20
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 475/15 57 891 302,40 17 506 238,40
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 475/113 11218 302,40 3392 323,20
Stavebni pozemky - celkem 177 793 53 764 603,20

Pozemek p.¢.475/15, p.¢.475/113, p.€.513/2,p.¢.513/4, p.¢.514/1,
p.€.515/6, p.¢.515/28, p.¢.515/45, p.€.523/3, p.¢.531/4, p.¢.531/6,
p-€.531/8, p.€.531/23, p.€.531/25 a p.¢.531/28 - zjisténa cena celkem

2. Pozemek p.¢.514/1, p.€.509/1, p.€.509/2, p.¢.509/3

Pozemek p.¢.514/1

53 764 603,20 K¢

Pozemek se nachdzi pii vychodnim oploceni aredlu ,, Celio®. Pozemek je vedeny v soucasné dob¢
jako ostatni plocha - komunikace. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do 1. Etapy —

Programu vystavby bioetanolu a v soucasné i budouci dob¢ bude slouzit jako obsluznd komunikace,
a proto se bude ocetiovat podle §4 odst.3). Celkova vyméra: 1171m?.

Pozemek p.¢.509/1

Pozemek se nachazi jizn€ od aredlu ,, Celio™ u pozemku p.¢.475/15. Pozemek je vedeny v soucasné
dobé jako ostatni plocha - draha. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do 1. Etapy —
Programu vystavby bioetanolu a byl vyuzivan jako téleso vlecky, a proto se bude ocenovat podle §4
odst.3). Celkova vyméra: 8372m?>.

Pozemek p.¢.509/2

Pozemek se nachazi jizn€ od aredlu ,, Celio™ u pozemku p.¢.475/15. Pozemek je vedeny v soucasné
dobé jako ostatni plocha - draha. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do 1. Etapy —
Programu vystavby bioetanolu a byl vyuzivan jako téleso vlecky, a proto se bude ocenovat podle §4
odst.3). Celkova vyméra: 398m?.

Pozemek p.¢.509/3

Pozemek se nachazi jizn€ od aredlu ,, Celio u pozemku p.¢.475/15. Pozemek je vedeny v soucasné
dobé jako ostatni plocha - draha. Pozemek je podle stavebniho povoleni zahrnuty do 1. Etapy —
Programu vystavby bioetanolu a byl vyuzivan jako téleso vlecky, a proto se bude ocenovat podle §4
odst.3). Celkova vyméra: 211m?.



Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IIT V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Moznost komer¢niho vyuziti a dalnice 1,05

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps* (1 +) Pj)=0,441

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[allzé./rcl:{czr]la Koeficienty [Elp(ré /;f%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 560,- 0,441 1,000 246,96
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢/m?) [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 514/1 1171 246,96 289 190,16
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 509/1 8372 246,96 2 067 549,12
draha
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 509/2 398 246,96 98 290,08
draha
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 509/3 211 246,96 52 108,56
draha
Ostatni stavebni pozemky - celkem 10 152 2507 137,92

Pozemek p.¢.514/1, p.€.509/1, p.¢.509/2, p.€.509/3 - zjisténa cena
celkem

2507 137,92 K¢



E. ODUVODNENI

Rekapitulace
1. Pozemek p.&.475/15, p.&.475/113, p.8.513/2,p.8.513/4, p.¢.514/1, 53 764 603,20 K&
p.&.515/6, p.&.515/28, p.&.515/45, p.&.523/3, p.¢.531/4, p.8.531/6,
p.&.531/8, p.&.531/23, p.&.531/25 a p.&.531/28

2. Pozemek p.¢.514/1, p.&.509/1, p.&.509/2, p.&.509/3 2507 137,90 K&
Vysledna cena - celkem: 56 271 741,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 56 271 740,- K¢

slovy: PadesatSestmiliontidvéstésedmdesatjednatisicsedmsetétyticet K¢

F. ZAVER

Obvykla cena( trzni hodnota)

1. Pfi urCeni ,,obvyklé ceny” se vzdy preferuje porovnavaci zplisob ocenéni, vychdzejici ze
skute¢né dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném misté a Case.

2. V odiivodnénych ptipadech a na zakladé objektivnich pfi€in lze pfi porovnani vychéazet pouze
z nabidkovych cen.

3. V ptipadé, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci
schopnosti pro porovnadni na zakladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle
vyhlasky; v pfipad€ ndjemného odvozenim z ceny pronajimané véci.

Ocenéni pozemku

3.1.  Porovnavaci pristup

3.1.1. Ptimé metody
3.1.2. Neptfimé metody

3.1. Porovnavaci pristup

3.1.1. Pr{imé metody

Pouzivaji se pouze tehdy, 1ze-li k posuzovanému subjektu najit pozemek podobny ¢i obdobny,
jehoz prodejni, nabizena ¢i jinak avizovana cena je zndma a zaroven jsou znamy podminky, za
nichZ transakce probéhla, ptipadné, za nichZ se méla odehravat. Pti vybéru vzorkt je dulezité, aby
podobné vzorky zejména co do SirSich geografickych vztahti ( umisténi pokud mozno ve shodné
lokalitg), aby se jednalo o shodny segment trhu ( podobny ucel vyuziti), velikost a kvalita.

K dispozici nejsou prodejni smlouvy na samostatné pozemky v dané obci ¢i okoli, a proto k této
metodé nepfihlizime.
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3.1.2. Neprimé metody

Spocivaji ve srovnani ocenovaného subjektu s referencnim vzorkem, reprezentujicim jednotlivé
vzorky vybrané mnoziny, ktera predstavuje vybérovy soubor. Pomoci cenovych uprav se reaguje na
odliSnosti, jimiz se ostatni pozemky od referen¢niho lisi.

3.1.2.1. Sekundarni data

Pro vybér referen¢niho vzorku bylo vybrano nékolik lokalit se stejnym segmentem trhu
( vyuziti pro primyslové zony)

Zikladni popis ocefiovanych pozemki

Pozemky se nachazeji ve jihovychodni okrajové €asti a rozprostiraji od zapadni hranice podniku
UNIPETROL RPA u stanice ,,Minerva” a pokracuji vychodné a dale se rozprostiraji okolo skladky
pevnych a primyslovych odpadt "Celio". Nékteré pozemky se nachéazeji pobliz staré ekologické
zatéze — skladky byvalych kalti Chemopetrol a.s. v blizkosti byvalé vlecky. Pozemky jsou rovinaté
nebo ¢astecné zvinéné a nejsou oplocené. Na pozemcich se nevyskytuji zadné stavby ani venkovni
upravy. Na né€kterych pozemcich jsou ¢astecné trvalé porosty vzniklé pfirozenym naletem bez
vétsiho hospodarského vyznamu a nemaji zasadni vliv na obvyklou cenu. Z hlediska dopravniho
napojeni je hlavni pfistup k pozemklim ze silnice Litvinov — Kopisty — Celio, vedlejsi pfistup
Kopisty - Minerva. Pozemky jsou v soucasnosti pristupné po nové komunikaci I11/2565 Most —
Marianské Radcice”. Ptistup k pozemklim je ¢astecné po zpevnénych a ¢astecné po nezpevnénych
komunikacich. K nemovitostem nevedou zZadné inZzenyrské sité, ale na n¢kterych sousednich
pozemcich jsou pripojky inZzenyrskych siti. Pozemky jsou zahrnuté podle platného izemniho planu
do zoény — plocha primyslové vyroby. Na pozemky bylo vydano stavebni povoleni na I. Etapu —
program vyroby bioetanolu.

Vypocet hodnoty pozemki

Zikladni popis ocefiovanych pozemki

Pozemky se nachazeji ve jihovychodni okrajové €asti a rozprostiraji od zapadni hranice podniku
UNIPETROL RPA u stanice ,,Minerva” a pokracuji vychodné a dale se rozprostiraji okolo skladky
pevnych a primyslovych odpadt "Celio". Nékteré pozemky se nachézeji pobliz staré ekologické
zatéze — skladky byvalych kalti Chemopetrol a.s. v blizkosti byvalé vlecky. Pozemky jsou rovinaté
nebo ¢astecné zvlnéné a nejsou oplocené. Na pozemcich se nevyskytuji Zadné stavby ani venkovni
upravy. Na né€kterych pozemcich jsou ¢astecné trvalé porosty vzniklé pfirozenym naletem bez
vétsiho hospodarského vyznamu a nemaji zasadni vliv na obvyklou cenu. Z hlediska dopravniho
napojeni je hlavni pfistup k pozemklim ze silnice Litvinov — Kopisty — Celio, vedlejsi pfistup
Kopisty - Minerva. Pfistup k pozemkam je ¢aste¢né po zpevnénych a ¢astecné po nezpevnénych
komunikacich. K nemovitostem nevedou zadné inzenyrské sité, ale na nekterych sousednich
pozemcich jsou ptipojky inzenyrskych siti. Pozemky jsou zahrnuté podle platného izemniho planu
do z6ny — plocha priimyslové vyroby. Na nékteré pozemky bylo vydano stavebni povoleni na L.
Etapu a II. Etapu — vyroby bioetanolu.
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Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD -
dopravni dostupnost, KMZ - moznost zastavéni, KIV - intenzita vyuziti, KVP - vybaveni, KUV -
uvaha zpracovatele ocenéni.

Piehled srovnatelnych pozemkii - Lokalita Parcela ¢. Vyméra PoZadovana/Jednotkova Koeficient Upravena

kupni cena cena celkovy cena
2 X X 2 X 2
Popis pozemku(zhodnoceni kladi a zapori) m K¢ L e L
Udlice, Chomutov 23 715 23 477 850990,00 0,85 837,30

Pozemek pro komeréni vyuziti, 23 715 m2, Udlice u Chomutova. Pozemek je v
uzemnim plénu obce vedeny jako plocha drobné vyroby sluzeb a je tak vhodny k
vystavbé skladi, hal ¢i lehka vyroba. Na paté pozemku jsou vedené inzenyrské
sité( voda, plyn, transformator ) a k pozemku je ptistup jiz po zpevnéné
ptijezdové cesté. V blizkosti se jiz nachazi haly, sklady, zahradnické centrum.
Nyni je k pozemku vazana pachtovni smlouva. Pozemek je pronajat spolecnosti
zabyvajici se zemédélskou vyrobou s vypoveédni dobou 12 meésicti.

Celkova cena: 23 477 850 K¢ za nemovitost, véetné provize

Cena za m*: 990 K&

Poznamka k cené: cena v€etné pravnického servisu

ID zakazky: 4898

Aktualizace: 08.01.2020

Plocha pozemku: 23 715 m?

KRC:0,95 KMPO0,85 KPP:1,05 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 0,95 KUV: 1,05
Haj u Duchcova 10 000 9900 000 990,00 0,76 748,64
Pozemek v Haji u Duchcova, ktery je uréeny v uzemnim planu pro vystavbu
vyrobniho aredlu, nebo skladovaci haly. K pozemku jsou ptivedeny veskeré
inzenyrské sité. Je mozné si koupit jen ¢ast pozemku. Tieba 2.000 m2.
Celkova cena: 9 900 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize, bez DPH, vietné
pravniho servisu
Cena za m*: 990 K¢
ID zakazky: 4201/1171
Aktualizace: 04.04.2020
Plocha pozemku: 10 000 m?
Voda: Dalkovy vodovod
Plyn: Plynovod
Odpad: Jimka
Elektfina: 230V, 400V
Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Asfaltova

KRC: 0,95 KMPO0,80 KPP:1,05 KDD: 0,95 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 0,95 KUV: 1,05
Dubi, Bystiice 30339 339000001117,37 0,91 1 018,17
Prodej souboru komercnich pozemkt o celkové plose 30339 m2 v okrajové ¢asti
mésta Dubi, okres Teplice, ¢ast Bystfice, které tvori jeden funkéni celek. V
aredlu jsou zpevnéné plochy, travnaté pozemky a budovy. Areal celkové
oplocen, pfijezd po zpevnéné komunikaci. Areal napojen na vodovodni ptipojku,
a elektrickou energii s vlastni trafostanici. Areal provozovéan od roku 1993
firmou, ktera se zabyvala zpracovanim dieva a naslednou dfevovyrobou. V
uzemnim plénu je tento prostor veden jako manipulacni plocha pro primyslovou
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vyrobu s moznym vyuzitim pro vystavbu prumyslovych, skladovacich a
vyrobnich prostor. Areal ma velmi dobrou polohu na okraji obce s napojenim na
silnici 1.tfidy a dalnici na SRN. Hranice se SRN cca 10 km.

Celkovéa cena: 33 900 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize, véetné pravniho
servisu

Cena zam?®: 1117 K&

ID zakazky: 4316

Aktualizace: 11.05.2020

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 30 339 m?

Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

KRC: 0,95 KMPO0,87 KPP:1,05 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,05
Most 98 000 70 000 000714,29 0,90 641,25
Hledame zajemce o koupi pozemku o celkové vyméie 10ha. Pozemek je dle
platného tzemniho planu vhodny mimo jiné pro vystavbu zafizeni vyrobniho
charakteru (rusici vyroba), ptipadné skladovani. Pozemek je ptistupny po
asfaltové komunikaci i pro TIR 24/7. Potfebné inzenyrské sit¢ jsou nedaleko.

Pozemku se tyka vydané povoleni na vystavbu technologického zatizeni. K
vyhodéam lokality patii také nedaleké ndkladové vlakové nadrazi, primyslova
vyroba je v okoli realizovana jiz dlouhodob¢.

Celkova cena: 70 000 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 714 K¢&

ID zakazky: 021-03-372

Aktualizace: 08.02.2021

Plocha pozemku: 98 000 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Vlak, Silnice

Komunikace: Asfaltova

KRC: 0,95 KMPO0,90 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,05
Ujezdedek 50 000 45000 000900,00 0,92 829,52
Prodej komeréniho pozemku 50 000 m? Ujezdeéek, okres Teplice
Komeré&ni pozemek na prodej v Teplicich - Ujezde¢ku o velikosti cca. 50.000 m2
v zemnim plénu na vyrobu a sklady s moznosti zastavéni vyrobni halou cca.
30.000 m®. Nabizime pomoc s vyiizenim tzemniho rozhodnuti.

Cena:45 000 000K¢ (k jednani)
Cena:900K¢&/m?

ID zakazky:00270 — 50 000m - 1
Aktualizace:23.01.2021

Plocha pozemku:50000 m?

KRC: 0,95 KMPO0,88 KPP:1,05 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,05

80 000 120000 1500,00 0,86 1 282,50
000

Pozemky s platnym stavebnim povolenim v lokalité s dostupnou pracovni silou a

podporou mésta. Zastavéna plocha hal je cca 20m2 a 17m2, mozné tesit jako
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samostatné arealy. Vynikajici dopravni obsluznost. Vystava do ndjmu i do
vlastnictvi, mozny i prodej pozemku.
Cena:120 000 000K¢
Poznamka k cené:1 500K¢&/m?
ID zakazky:02549 - 80000m - 1
Aktualizace:20.12.2020
Plocha pozemku:800 00 m?
KRC: 0,95 KMPO0,90 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Primérna jednotkova cena 892,90 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova  Vlastnicky podil Celkova cena
m’ cena pozemku K¢
K¢&/m?
ostatni plocha 475/15 57891 750 1/1 43 418 250
ostatni plocha 475/113 11218 750 1/1 8413 500
ostatni plocha 509/1 8372 750 1/1 6 279 000
ostatni plocha 509/2 398 750 1/1 298 500
ostatni plocha 509/3 211 750 1/1 158 250
orna pida 513/2 755 750 1/1 566 250
ostatni plocha 513/4 2005 750 1/1 1 503 750
ostatni plocha 514/1 1171 750 1/1 878 250
orna ptida 515/6 19778 750 1/1 14 833 500
orna ptida 515/28 3097 750 1/1 2322750
orna ptida 515/45 1989 750 1/1 1491 750
ostatni plocha 523/3 11372 750 1/1 8 529 000
ostatni plocha 531/4 16 680 750 1/1 12 510 000
orna ptida 531/6 48 255 750 1/1 36 191 250
ostatni plocha 531/8 356 750 1/1 267 000
ostatni plocha 531/23 2 881 750 1/1 2160 750
ostatni plocha 531/25 18 750 1/1 13 500
ostatni plocha 531/28 1 498 750 1/1 1 123 500
Celkova vyméra pozemkii: 187945 Hodnota pozemki celkem: 140 958 750

Porovnatelné pozemky jsou situované ve stejné nebo obdobnych lokalitach jako ocefiované
nemovitosti, jedna se pfevazné o pozemky s moznosti napojeni na inzenyrské sité( vyjma plynu), s
ptistupem pievazné po zpevnéné komunikaci. Upravené zakladni ceny pozemku se pohybuji v
rozmezi 640-1280 K&m?. Zéakladni cena je uréena pod primérem intervalu zakladnich upravenych
cen pozemkd tj.750K&/m? diivodem je nadmérna vyméra pozemki, aviak vzriistajici cena pozemki
vSeobecné.

3.4. Rekapitulace

Podle vysledkt z ptehledové tabulky je patrné, Ze ceny pozemkil ziskané na zaklad¢ porovnéavaci
metody se pohybuji v pasmu 640-1280K&/m?. Pi zjisténi ceny pomoci ,,sekundarnich dat“ byly
uvazovany vzorky ze sousednich lokalit, mensi vyméry a bylo pouzito nabidkovych cen.
Ocenlované pozemky maji zna¢né vétsi vymeéru a je na n€ vydéano stavebni povoleni ,,Etapy —
Programu vyroby bioetanolu”. Dle sdéleni stavebniho ufadu v Litvinové byla stavba ,,Program
vyroby bioetanolu® zahdjena a vyse uvedena rozhodnuti( stavebni povoleni) vydana ve véci platna.
Stavebni ufad v minulé ani souc¢asné dob¢ neeviduje zddnou zadost o vydani zmény stavby pied
jejim dokoncenim. Vzhledem k témto okolnostem je vysledna cena uvazovana pfiblizn€ v priméru
vysledného pasma cen.
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Pfi omezeném mnozstvi informaci o realizovanych cenach je mozno vyuZit pfiméfené i
nabidkovych a poptavkovych cen realitnich kancelati se zvazenim vyvojovych trendii na trhu
nemovitosti v dané lokalité. Na zéklad¢ provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni
pro odhad obvyklé ceny, stanovuji trzni hodnotu pozemkt v k.u. Rtzodol ve vysi

750,- K&/m?
slovy: sedmsetpadesat K¢

Silné stranky nemovitosti

- umisténi v izemnim planu v zon¢ VU a pozemky se stavebnim povolenim

- zajisténi pristupu pies zkolaudovanou komunikaci Most - Marianské Radcice( kolem jezera Most)
- strategicky vyhodné pozemky

- moznost napojeni na vleckové téleso

Slabé stranky nemovitosti
- potfebnd oprava Casti kolejového svrsku zelezniéni vlecky

Vyméra ocefiovaného pozemku ¢ini 187 945m?.

Cena pozemki zjisténé dle nepiimé porovnavaci metody s ptislusenstvim vyse uvedenych pozemku
v k.. Riizodol ¢ini:

140 958 750,- K¢

slovy: jednostoctyficetmilioniidevétsetpadesatosmtisicsedmsetpadesat K¢

Trzni hodnota se blizi cené zjisténé podle nepiimé porovnavaci metody a Cini:

140 960 000,-K¢

slovy: jednostoctyficetmilioniidevétsetsedesattisic K¢

G. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 5
Snimek z katastralni mapy
Vytez z uzemniho planu
Fotodokumentace
Stavebni povoleni I.etapa

O W N
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 27.9.1996 Spr. 4741 pro obor E k o n o m ik a, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti, se specializaci Ocenovani nemovitosti, zapsany v seznamu znalcti a tlumoc¢nika
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem. Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &.
4238-10/2021 znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dle ptipojené likvidace.

V Litvinové 15.2.2021

Ing. Petr Bicenc
Koldiim 1581
436 01 Litvinov
telefon: 603748486
e-mail: pbicenc@volny.cz
Zpracovdano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1.
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (06.12.2019 15:15:02

Vyhotoveno bezilplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, é.j.: 123 pro Indra - Sebesta, v.c.s.

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.izemi: 686191 RuzZodol List wvlastnictwvi: 2870
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
S. P. of W. a.s., ti. Budovatelu 2830/3, 43401 Most 27268471

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob wvyufiti Zpusob ochrany
475/15 57891 ostatni plocha manipulaéni
plocha
475/113 11218 ostatni plocha manipulaéni
plocha
509/1 8372 ostatni plocha dréaha
509/2 398 ostatni plocha draha
509/3 211 ostatni plocha draha
513/2 755 orna puada zemédélsky pudni
fond
513/4 2005 ostatni plocha manipulaéni
plocha
514/1 1171 ostatni plocha ostatni
komunikace
515/6 19778 orna puda zemédélsky pludni
fond
515/28 3097 orna puda zemédélsky pudni
fond
515/45 1989 orna pida zemédélsky pludni
fond
523/3 11372 ostatni plocha manipulaéni
plocha
531/4 16680 ostatni plocha manipulaéni
plocha
531/6 48255 orni puda zemédélsky pudni
fond
531/8 356 ostatni plocha manipulaéni
plocha
531/23 2881 ostatni plocha manipulaéni
plocha
531/25 18 ostatni plocha manipulaéni
plocha
531/28 1498 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat@fujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaijn

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfizovadni a provozovani vedeni
stavebniho objektu S0 - 1102 Gravitaéni fad vétev B na Casti parcely
Oprdvnéni pro
Palivovy kombinat Usti, statni podnik, Hrbovicka 2,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonava tni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dFad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidtd® Most, kéd: 508.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12,2019 15:15:02

Okres: C20425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.uzemi: 686191 Ruzodol List wvlastnictvi: 2870

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Cprdvnéni pro
Hrbovice, 40339 Chlumec, RC/ICO: 00007536
Povinnost k
Parcela: 475/15
Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatnid =ze dne 29.07.2009. Pravni acinky
vkladu prava ke dni 31.07.2009.
V-2440/2009-508
Pofadi k datu podle pravni dpravy U¢inné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 31.393.691,89 K& s pfislufenstvim

Oprdvnéni pro Podil na pechleddvce
Kejdus Jaroslav Ing., Zavist 511/42, Komin, 62400 Brno, 1/2
RC/ICO: 580313/1862
Nejedly Ludék Ing., Colova 1410/19, Zabovfesky, 61600 1/2

Brno, RC/ICO: 580223/1182

Povinnost k
Parcela: 475/113, Parcela: 475/15, Parcela: 509/1, Parcela: 509/2, Parcela:
509/3, Parcela: 513/2, Parcela: 513/4, Parcela: 514/1, Parcela: 515/28, Parcela:
515/45, Parcela: 515/6, Parcela: 523/3, Parcela: 531/23, Parcela: 531/25,
Parcela: 531/28, Parcela: 531/4, Parcela: 531/6, Parcela: 531/8

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 31.10.2005. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 21.02.2006.
V-511/2006-508
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky =ze dne 19.04.2011.
Z-3850/2011-508
Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 29.105.638,07 Ké s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Kejdus Jaroslav Ing., Zavist 511/42, Komin, 62400 Brno,
RC/ICO: 580313/1862
Nejedly Ludék Ing., Colova 1410/19, Zaboviesky, 61600
Brno, RC/ICO: 580223/1182

Povinnost k
Parcela: 475/113, Parcela: 475/15, Parcela: 509/1, Parcela: 509/2, Parcela:
509/3, Parcela: 513/2, Parcela: 513/4, Parcela: 514/1, Parcela: 515/28, Parcela:
515/45, Parcela: 515/6, Parcela: 523/3, Parcela: 531/23, Parcela: 531/25,
Parcela: 531/28, Parcela: 531/4, Parcela: 531/6, Parcela: 531/8

Listina Exekuéni pkikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Brno-venkov 137Ex-3266/2015 -34 ze dne 24.04.2015. Pravni
uéinky zapisu k ckamZiku 24.04.2015 13:09:05. Zapis proveden dne 19.05.2015.
Vv-3008/2015-508
Pofadi k 24.04.2015 13:09

D Poznamky a dal8i cbdobné udaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno

Nemovitosti Jjsou v tzemnim obwv

ve kiterem vykonava ravu katastru nemovitosti CR

S08.

Katastrdlni (fad pro Ustecky kraj, Katastrialnl prac
strana 2

te Most, koéd:
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12,2019 15:15:02

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.izemi: 686191 Ruzodol List wvlastnictvi: 2870
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

S. P. of W. a.s., t¥. Budovatelu 2830/3, 43401 Most,
RC/ICO: 27268471

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského afadu Brno-
venkov 137 EX-3266/2015 -31 ze dne 15.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
24.04,2015 12:14:02, Zapis proveden dne 28.04.2015; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-6651/2015-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 475/113, Parcela: 475/15, Parcela: 509/1, Parcela: 509/2, Parcela:
509/3, Parcela: 513/2, Parcela: 513/4, Parcela: 514/1, Parcela: 515/28,
Parcela: 515/45, Parcela: 515/6, Parcela: 523/3, Parcela: 531/23, Parcela:
531/25, Parcela: 531/28, Parcela: 531/4, Parcela: 531/6, Parcela: 531/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-venkov 137Ex-
3266/2015 -35 ze dne 24.04.2015. Pravni moc ke dni 28.04.2015. Pravni ucinky
zapisu k okamZiku 24.04.2015 13:09:22. ZzZapis proveden dne 28.04.2015; uloZeno
na prac. Most

Z-2048/2015-508

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Brno-venkov 137Ex-3266/2015 -35 ze dne 24.05.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 24.05.2017 17:08:43. Zapis proveden dne 26.05.2017; uloZeno na prac.
Most

2-2126/2017-508

Souvisejici zdpisy
DraZebni wvyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad
Brno-venkov 137Ex-3266/2015 -115 ze dne 05.04.2018. Pravni néinky zépisu k
okamziku 06.04.2018 04:44:46. Zapis proveden dne 09.04.2018; uloZeno na prac,
Most

2-1222/2018-508

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad
Brno - venkov 137Ex-3266/2015 -118 (odrodeno na neuréito) ze dne 10.05.2018.
Pravni uéinky zapisu k okamZziku 10.05.2018 18:00:32. Zapis proveden dne
14.05.2018; uloZeno na prac. Most

Z-1709/2018-508

o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
S. P. of W. a.s., tf. Budovatelu 2830/3, 43401 Most,
RC/ICO: 27268471

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského hfadu Brno-
venkov 137Ex-5872/2017 -8 ze dne 12.04.2017. Pravni u&inky zépisu k okamZiku
12.04.2017 18:58:25. Zapis proveden dne 19.04.2017; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-5092/2017-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti j CR

Ka

uzemnim obv e kterem vy
rdlnt Ufad pro Ustecky kraj, Kata

strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12,2019 15:15:02

Okres: C20425 Most
Kat.ldzemi: 686191 Ruzodol

Obec: 567256 Litvinov
List wvlastnictvi: 2870

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 475/113, Parcela: 475/15, Parcela: 509/1, Parcela: 509/2, Parcela:
509/3, Parcela: 513/2, Parcela: 513/4, Parcela: 514/1, Parcela: 515/28,
Parcela: 515/45, Parcela: 515/6, Parcela: 523/3, Parcela: 531/23, Parcela:
531/25, Parcela: 531/28, Parcela: 531/4, Parcela: 531/6, Parcela: 531/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-venkov 137
Ex-5872/2017 -11 ze dne 19.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
19.04.2017 18:46:07. Zapis proveden dne 21,04.2017; uloZeno na prac. Most

Z-1620/2017-508
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
exekuce &.j. 137 EX 5872/2017-8 ze dne 12.4.2017
exekuce &.j. 137 EX 9003/2017 ze dne 1.6.2017

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému fizeni ($37 odst.
3 ex.f.) Exekutorsky uifad Brno-venkov 137Ex-5872/2017 -37 ze dne 12.07.2017.
Pravni déinky zépisu k okamZiku 12.07.2017 18:45:16. Zapis proveden dne
14.07.2017; uloZeno na prac. Most

2-2728/2017-508
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

S. P. of W. a.s., tf. Budovateld 2830/3, 43401 Most,
RG/ICO: 27268471

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-9003/2017 -9 ze dne 01.06.2017. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku
01.06.2017 17:00:14. Zapis proveden dne 05.06.2017; ulcZeno na prac. Brno-
venkov

2-7291/2017-703
Secuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 475/113, Parcela: 475/15, Parcela: 509/1, Parcela: 509/2, Parcela:
509/3, Parcela: 513/2, Parcela: 513/4, Parcela: 514/1, Parcela: 515/28,
Parcela: 515/45, Parcela: 515/6, Parcela: 523/3, Parcela: 531/23, Parcela:
531/25, Parcela: 531/28, Parcela: 531/4, Parcela: 531/6, Parcela: 531/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Brno-venkov 137Ex-
9003/2017 -12 ze dne 06.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.06.2017
23:02:57. Z2apis proveden dne 08.06.2017; uloZeno na prac. Most

Z-2318/2017-508
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolecénému fizeni
exekuce &.j. 137 EX 5872/2017-8 ze dne 12.4.2017
exekuce &.j. 137 EX 9003/2017 ze dne 1.6.2017

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému rizeni (§$37 odst.
3 ex.¥.) Exekutorsky ufad Brno-venkov 137Ex-5872/2017 -37 ze dne 12.07.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 12.07.2017 18:45:16. Zapis proveden dne
14.07.2017; ulozeno na prac. Most

2-2728/2017-508

Nemovitosti j uzemnim obv

Ka

e kterem vy
rdlnit Ufad pro Ustecky kraj, Katas

strana 4
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (06.12.20189 15:15:02

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinowv
Kat.uzemi: 686191 Ruzodol List wvlastnictwvi: 2870
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni prawvnické osoby podle cbch.z. ze dne
31.03.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 18.05.2005.
v-1539/2005-508
Pro: 8. P. of W. a.s., tf. Budovateli 2830/3, 43401 Most RE/TCO: 27268471

E Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
513/2 12501 755
515/6 12001 19778
515/28 12001 1038

12501 2059
515/45 12001 1807
12501 182
531/6 12001 48255

Pokud je wvyméra bonitnich dilll parcel menii neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni boniteovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi§té Most, kéd: 508.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.12.2018 15:35:06
Cesky ufad zeméméFficky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jseu v Gzemnim obvedy, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dFad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidtd Most, kéd: 508.

strana 5
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Snimek z katastralni mapy - celek
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Snimek z katastralni mapy

- 23 -



Snimek z katastralni mapy
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Snimek z katastralni mapy
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Vyfez z izemniho planu
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Vyfez z izemniho planu

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUAIT:

[

T

LIEHI
-

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU

PLOCHY BYDLENI V NIZKOPODLAZNI ZASTAVBE

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

PLOCHY REKREACE -PLOCHY ZAHRADKOVYCH OSAD
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| - VEREJNA VYBAVENOST
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN] - KOMEREN| VYBAVENOST
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| - SPORT A TELOVYCHOVA
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVEN| - HRBITOVY

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTWI - PARKOVA ZELER
PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE MESTSKEHO CENTRA

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNIENI - GARAZE
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVA VYROBA
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA SPECIFICKA

PLOCHY REMESLNE VYROBY A SLUZEB
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Fotodokumentace

p.&.475/15

p.&.475/113
—pe
- :

p.&.475/15

p.€.509/1 p.€.531/23
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Fotodokumentace

p.&.531/6

p.&.515/28
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Fotodokumentace

p.&.515/28

napojeni na silnici z Mostu napojeni na silnici z Braian
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Stavebni povoleni Letapa

#h¢ 10 pravn

P4 {éf ,{3‘:’4’

Nnoc 4le

Méstsky dfad Litvinov

Stavebni iifad Stavatnt Oted LErE &
Vodni &p. 871, Litvinov 436 01, tel.: 476 767 800 ﬁ%

C}j. SU/33609 - SP/2338/2004/HOZ Litvinov, dne 29.11.2004
Vyfizuje: Zden&k Holubicka

N &S & N Consultants s.r.0., Budovatelti 2830, 43401 Most, kterou zastupuje firma
CG Chemoprag Group, s.r.0., Na Babé& 1526/35, 16000 Praha 6

Stavebni povoleni

Meéstsky tfad v Litvinové, stavebni tfad obdrZel dne 12.10.2004 Vasi Zadost o vydani
stavebniho povoleni na stavbu ,,Program vyroby bioetanolu - I. etapa - Vyroba
bioetanolu a zpracovani CO2, Riizodol, v obci Litvinov - RitZodol na pozemcich

parc. ¢. 350/4 , 475/1, 47515, 475/9 1, 475/15, 475/114, 531/4, 531/6, 531/23, 545/0 v
kat izemi RiZodol.

Stavba je ¢lenéna na stavebni objekty a provozni soubory

FC01 Vyroba bezvodného bioetanolu
Stavebni objekty

SO 101 Pfijem a skladovani obili

SO 102 Mlymice

SO 103 Fermentace a pomocné provozy
SO 104 Destilace a odvodnéni bioetanonu
SO 105 Sklad bioetanolu

SO 106 Plnéni bioetanolu do Zelezniénich cisteren
SO 107 Zpracovéni vypalki

SO 108 Sklad a vydej DDGS

SO 109 Uprava procesnich vod

Provozni soubory

PS 101 Prijem, skladovani, iprava a mleti obili
PS 102 Ztekuceni a sacharizace

PS 103 Propagace kvasinek a fermentace

PS 104 Destilace, rektifikace a odvodnéni

PS 105 Sklad a vyde) bioetanolu

PS 106 Separace a zahusténi vypalki

PS 107 Sueni, peletizace a vydej vypalki

PS 108 CIP - sanitace

PS 109 Uprava procesnich vod

FC 02-1 Servisni provozy
Stavebni objekty
SO 201 Administrativaé-provozni budova

SO 202 Silmiéni viha

SO 203 Servisni provozy

SO 204 Parovo

s 206 Aaklady VNI Biloetanolu

PDF vytvoreno zkuSebni verzi pdfFactory www.fineprint.cz
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Stavebni povoleni l.etapa

Provozni soubory

PS 20]

PS 206
PS 207
PS 208
PS 209
PS 210
PS 211

P3212

Parovod |

Chladici voda

Tlakovy vzduch
Vzduchotechnika a vytapéni
Pamni a kondenzatni hospoddfstvi
Vnéjsi nadzemni rozvody
Stabilni hasici zafizen|
Elektronicka poZarni signalizace
Silnoprouda elektroda a rozvody
Slaboproudé rozvody

Méfeni a regulace

SRTP

FC 02-2 Zpracovini CO,
Stavebni objekty

SO 22]
SO 222
SO 223

Vypirka, komprese a kondenzace CO»
Vyroba a sklad suchého ledu
Sklad a plnéni kapalného CO,

Provozni soubory

PS 221
PS 222
PS 223
PS 225
PS 226
Py 227
PS 228

Vypirka, komprese a kondenzace CO;
Vyroba a sklad suchého ledu

Sklad a plnéni kapalného CO,
Vzduchotechnika a vytapéni
Silnoproudé rozvody

Mgéreni a regulace

SRTP

FC 02-4 Vybavenost areilu vyroby bioetanolu a zpracovini CO,
Stavebni objekty

SO 232

SO 233
SO 234
SO 235
SO 236
SO 237
SO 238

SO 259
SO 240
SO 241
SO 242
SO 243

Rozvod pitné vody

Rozvod pozami vody

Rozvody uzitkové vody

Dest'ovi kanalizace

Splaskova kanalizace

Technologicka kanalizace

Kabelove rozvody

l'elefonni pfipojka

Venkovni osvétleni

Uzemnéni

Komunikace a zpevnéné plochy v arealu
Konegné terénni (pravy a sadové tpravy

Stavba navazuje na inZenyrsko-technickou vybavenost tizemi

Na zikladé vysledku projednani zadosti ve stavebnim Fizeni Méstsky dfad Litvinov,

stavebni Gfad jako pfislusny podle § 117 zikona & 50/1976 Sh..

stavebnim fadu, ve znéni pozd&sich predpisi
(ddle jen ,,stavebni zidkon*), rozhodl takto

0 uzemnim planovani a
Uplné znéni vyhlaseno pod & 109/2001 Sb.
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Program vyroby bioetanolu [. etapa - Vyroba bioetanolu a zpracovani CO2, Riizodol*, v obci
Litvinov - Rizodol na pozemcich parc. & 350/4 , 475/1, 475/3, 475/9 |, 475/15, 475/114.
531/4, 531/6, 531/23, 545/0 v kat.uzemi RiZodol se podle § 66 stavebniho zakona

povoluje.

Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

(]

S

O Un

15.
16.

17
. Stavebnik po ukonceni stavby pozada stavebni ufad o kolaudaci.
19.

18

Stavba bude provedena podle projekiu (dokumentace) ovéfeného ve stavebnim Fizeni.
Pripadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho tfadu.
Pfi proviadéni stavby je numo dodrZovat predpisy t¥kajici se bezpeénosti price a
technickych  zafizeni, zejmeéna vyhlasku ¢. 324/1990 Sb., o bezpefnosti prace a
technickych zafizeni pfi stavebnich pracich a dbit o ochranu zdravi osob na stavenisti.
Stavba bude dokonéena nejpozdéji do 31.12.2007.

Pfi stavbé budou dodrZena ustanoveni vvhlasky ¢. 137/1998 Sb. upravujici pozadavky na
provadéni staveb a pfislusné technické normy.

Zahajeni stavby oznami stavebnik stavebnimu fadu,

Pfed zahdjenim stavby pfedloZi stavebnik stavebnimu fadu vyty&eni prostorové polohy
odborné zpusobilymi osobami. Vysledky vytyceni musi byt ovéfeny Gfedné opravnénymi
zeméméfickymi inZenyry.

Stavebnik je povinen ucinit vekera opatfeni. aby nedoslo k poskozeni inZenyrskych siti,
zejmeéna tim, Ze pfed zapogetim zemnich praci provede jejich vytyéeni.

Stavebnik, ktery stavbu provadi je povinen mit na stavbé projektovou dokumentaci
provadéné stavby a vedeny stavebni denik.

Stavebnik je povinen pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
stavenisté tabuli s napisem "Stavba povolena" a dalsimi udaji o stavbé,

. PHi realizaci stavby bude max. dbano na to, aby nedochazelo k nadmémému znecisténi

okoli stavby v opaéném pripadé bude zajisténo neprodlené vyéisténi zasaZenvch prostor.

. Veskeré skody vzniklé stavbou na cizim majetku budou hrazeny stavebnikem a to

v souladu s prislusnym ustanovenim obcanského zakoniku.

. Béhem pfipravy, realizace i nasledného provozu stavby bude postupovino tak, aby

nemohlo dojit k ohroZeni jakosti povrchovyceh, pfipadné podpovrchovych vod.

. S odpady vzniklymi pfi realizaci stavby bude nakladano v souladu se zakonem &. 185/01

Sb., o odpadech

. P kolaudaci stavebnik predloZi doklady o tom, jakym zpisobem byly odpady

zlikvidovany ¢i pfedany k dal$imu vyuziti.

Stavba bude provedena v souladu se zakonem ¢.185/2001 Sb. o odpadech.

() povoleni vstupu na pozemky poZada stavebnik pred vlastni realizaci stavby po vydani
pravomocného stavebniho povoleni.

Ke kolaudaci pfedlozit uzavienou likvidaéni smlouvu na odpady.

Stavebnik pfi realizaci stavby dodrZi podminky poZzarni bezpeénosti stanovené projektem
stavby a technickou zpravou PO.

. Stavbou nebude narudena, poskozena i zne¢idténa krajskd komunikace, v opaéném

pripadé dojde k okamZité napravé na niklady stavebnika. Pfipadné zdsahy do krajské
komunikace poZaduje Sprava a udrzba silnic Usteckého kraje, pfispévkova organizace
predem projednat.

. Stavebni trad nafizuje pfed kolaudaci stavby zkusebni provoz pro zajisténi viech

ditlezitych méfeni nutnych pro zhodnoceni provozu na ochranu zdravi osob a Zivotniho
prostredi..

. Pro tento zkuSebni provoz bude podana Zidost o prozatimni uZivini stavby ke zkuSebnimu

provozu,

. Pozemky stavbou dotceny budou po realizaci stavby vraceny do piivodniho stavu.
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24. Odpady vzniklé stavebni ¢innosti budou odstranény v souladu se ziakopem €. 185/2001
Sh. O odpadech a souvisejicimi pravnimi pfedpisy ve znéni pozdéjsi legislativy,

25. Stavba bude provedena dodavatelsky, stavebnik pfed zahdjenim stavebnich praci piedlozi

stavebnimu tfadu pisemnou formou nazev a adresu opravnéné organizace, kterd bude

stavbu proviadét

26. Projekt pro realizaci bude obsahovat podminky KHS Usteckého kraje vydané pod zn.834-
4020/04/Dr.Ni ze dne 13.5.2004 :

+ na prasnych pracovistich — iprava mleti obili, pfijem a skladovani obili bude uprayena
technologie tak. aby prasnost na pracoviStich nepfesahovala 4mg.m™ . Béhem
zkusebniho provozu bude provedena objektivizace, v pfipadé pfekrofeni této hodnoty
. tj. PEL pro mouku ve smyslu nafizeni vlady ¢. 178/2001 Sb. ve znéni naf. vl
¢.523/2002 Sb., budou provedeny upravy.

« Hodnoty umélého osvétleni na pracovistich budou upraveny podle CSN EN 12464-1-
Osvétleni pracovnich prostorll —tato norma nahrazuje CSN 36 0450. Na trvalych
pracovnich mistech musi UGR odpovidat 25.

* Pro chemické latky a chemické pfipravky je od 1.5.2004 v platnosti zakon & 356/2003
Sb. Je proto nutné pfi nakladani s nebezpeénymi chemickymi latkami a chemickymi
pripravky respektovat pozadavky tohoto zakona a vypracovat podle § 44a odst. 10
ziakona ¢. 258/2000 Sb. v platném znéni pisemna , Pravidla o bezpe¢nosti, ochrang
zdravi a ochrané Zivotniho prostfedi pfi praci s nebezpeénymi chemickymi latkami a
chemickymi pfipravky.

* S dispoziénim navrhem stravovaciho provozu ( pfipravny pokrmi, jidelna, zdzemi) se
souhlasi v pfipadé, Ze
|. Na socialnim zazemi pro persondl stravovaciho provozu (1.15) musi byt u umyvadla

zajistén privod teplé a studené vody s vodovodni baterii s bezdotykovym
spousténim vody (senzor, naslapné zafizeni).

2. V pripravné jidel (1.17) a v prostoru vydeje musi byt k myti rukou personilu
instalovano umyvadlo s pfivodem teplé a studené pitné vody s bezdotykovou
vodovodni baterii a dfez s pfivodem teplé a studené pitné vody k myti potfeb pfi
vvdeji.

V umyvameé nadobi (1.16) musi byt realizovano oddéleng pracoviité (dvojdrez,
mycka) k umyvini nadobi stravniki a &isteéné oddéleny prostor vybaveny

dvojdiezem (dostateénych rozméri) k umyvani prepravnich nadob a provozniho

nadobi. K ukladédni provozniho nadobi a prepravnich nadob (termoporty,
gastronadoby) musi byt vy¢lenén dostateéné velky prostor vybaveny omyvatelnymi
regaly,

4. V celém prostoru stravovactho provozu musi byt realizovano nucené podtlakové
vérrdni s pfivodem nejméné 70m” /hod/osobu, v piipravné, ve vydejné a v umyvamé
nadobi by méla zajisténa vyména vzduchu v objemu 3-10x objem mistnosti‘hod. Sklad
odpadi musi byt vétran samostamné.

. Oteviratelna okna stravovaciho provozu musi byt opatfena sitémi proti hmyzu. Ve
skladu potravin musi byt okna zastinéna proti pfimému slune¢nimu zifeni.

6. V zizemi a ve vydejni ¢asti (umyvamy nadobi, pfipravna, vydejni linka) musi byt na
viech plochach uréenych k manipulaci s potravinami, pokrmy a nadobim zajisténo
osvétleni o intenzité 500 luxt (UGR 19).

* 'V pfipadé, Ze navrZzeny vyrobni zavod bude vyrabét produkty té2 k Gcelim
v potravinarstvi (oxid uhli¢ity ve formé kapalného CO; &i tuhého ledu pro syceni
napoji ¢i chlazeni potravin) musi byt v provozu a na socidlnim zazemi personélu
instalovany u umyvadel vodovodni bateric s bezdotykovym spousténim vody.

« Prii kolaudaci stavby bude pfedloZen protokol o méfeni umélého osvétleni.

* Pifi kolaudaci stavby bude predloZen protokol o funkénosti klimatizagnich a
vzduchotechnickych zafizeni.

e

W
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» Pii kolaudaci stavby bude doloZeno. Ze potrubi vodovodni pfipojky pitné vody a
material vodojemi pitné vody vyhovuje pozadavkim na materialy prichazejicim do
piimého styku s vodou dle § 5 odst. 2) zikona ¢. 258/2000 Sb. v platném znéni.

» Pfi kolaudaci stavby bude predloZen protokol o laboratornim rozboru pitné vody.

s Pro zaméstnance na stavbé bude zajiSténo odpovidajici hygienické zazemi.

e V piipadé stanoveni PEL pro litku, kterd neni uvedena v nafizeni vlady &, 178/2001
Sb. ve znéni naf. vlddy ¢ 523 Sb. (amylalkoholy jako rozhodujici sloZka pfi vyrobé
bioetanolu) — je nutné Zadat o stanoveni PEL Statni zdravotni Gstav v Praze.

.Pred zahdjenim stavby bude predlozena dokumentace vyhrazenych pozamné
bezpetnostnich zafizeni HZS Usteckého kraje, UO Most.Tato dokumentace bude
zpracovana v souladu s ust. § 5 a 10 vyhl. 246/2001 S. o poZimni prevenci

28 Pti provadéni zemnich nebo jinych praci které mohou ohrozit PVTS, je kazdy stavebnik
povinen uéinit veskera opatfeni ,aby nedoslo k poskozeni PVTS zejména tim. Ze zajisti :
a) pred zahozem praci vyznaceni polohy PVTS pfimo na stavenisti
b) prokazatelné sezndmeni pracovniki , ktefi budou provadét price. s polohou PVTS
¢) upozornéni organizace provadéjici price na moZnou polohovou odchylku uloZzeného

PVTS +30cm od vykresové dokumentace
d) pfed zahajenim vykopovych praci odkryti mist stykd (kfiZeni) ruéné kopanymi sondami

a oznameni pripadnych nesrovnalosti zjiSténych témito sondami ptislusnému pracovisti

upozoméni pracovniki na to, aby pi1 zemnich pracich dbali nejvy3si

opatrmosti,nepouzivali nevhodné nifadi a ve vzdalenosti nejméné 1,5 m po strandch
krajniho vedeni PVTS nepouzivali Zidné mechanizacni prostiedky (hloubici
stroje,shijecky a pod).

f) fadné zabezpeceni odkrytého PVTS proti poskozeni pfi prici(provéSenim,padem
predmét apod.) i proti poskozeni nepovolanou osobou.

g) dodrzovéni zakazu pfejizdéni tras PVTS t€zkymi vozidly (mechanizaci) a jejich

patkovani pokud neni provedena ochrana t&chto tras proti mechanickému poskozeni

h) dodrzovani zakazu sklidek a budovini zafizeni kterd by znemozfiovala pfistup k PVTS

1) aby nebyla sniZovana nebo zvySovina vrsiva zeminy nad trasami PVTS

j) aby nedoslo k poskozeni pomoenych zafizeni telekomunikaéni sité a nebylo s nimi

manipulovano (jedna se napf.o

nadzemni rozvadéce kabelové,oznaéniky, pamiky.tyée,lana a tyée ochranné nebo

uzemmovaci soustavy).

aby organizace provadgjici zemni price zhutnila zeminu pod kabely a ochrannymi

HDPE trubkami a vyzvala pracovnika ochrany telekomunikaéni sité k provedeni

kontroly pred zakrytim kabeld a ochrannych HDPE trubek.zda nejsou viditelné

poskozeny a zda byly dodrzeny stanovené podminky.Pro provedeni kontroly je nutné
provest ochranu a kryti PVTS(pisek.cihly, folie).

okamzité ohlaSeni kazdého poskozeni telekomunikaéni sité pracovnikim ochrany

telekomunikacni sité.

29. Stavebnik pisemné oznami zahdjeni a ukondeni praci na stavbé min. 14 dni pfedem na
SDC Usti nad Labem technicky odbor , Zeleznidatska 31.

30. V projektu pro realizaci stavby budou spinény a odsouhlaseny podminky
a.s.Chemopetrol uvedené ve vyjadfeni ze dne 30.6.2004 pod zn.OSA/893, které je
nedilnou soucasti dokladové ¢asti projektové dokumentace,

31. Objekty a plochy vybudované v ramei zafizeni stavenisté budou postupné odstrafioviny

podle dokonéeni jednotlivych ¢asti stavby. a to do 1 mésice po jejim dokonéeni .

. Stavebni uifad nafizuje pfed kolaudaci stavby zkuSebni provoz vyrobnich zafizeni

. Pro tento zkuebni provoz bude poddna zddost o prozatimni uzivani ke zkudebnimu

o
-}

o
—

k

provozu., _

34, Pri realizaci budou dodrZeny podminky stanovené ve vyjadieni IBP Usteckého a
Libereckého kraje pod ¢].2175/7.31/2004/15.7 ze dne 31.5.2004 , které wvofi v dokladové
casti nedilnou sou€ast projektové dokumentace stavby.
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. Objekty a plochy vybudované v ramci zafizeni stavenisté budou postupné odstranovany
podle dokonéeni jednotlivych gasti stavby, a to do | mésice po jejim dokondeni .

6. Hranice trvalého zaboru budou v terénu vyznaceny dobfe viditelnymi znaky. V pribéhu
stavebni ¢innosti a s ni souvisejicimi pracemi nesmi dojit k jejich prekraCovani a
posunovani na okolni zemédélské pozemky .

37. Ped zahdjenim stavby bude z plochy trvalého ziboru skryta ornice a zirodnéni schopné
zeminy, které budou deponovany v aredlu zavodu,Deponovana zeminy bude fadné
osetfovina pred zaplevelenim. Cést zurodnéni schopnych zemin bude nasledné pouzita
pro poteby rekultivace(ohumuseni)ostatnich ploch a nezpevnénych ploch v aredlu zivodu
a Zeleznicni viecky. Zbyvajici ¢4st ornice bude pouzita pro potieby zemédélske
rekultivace v izemnim obvodu mésta Litvinova dle poZadavku MélJ Litvinov odboru ZP.

38. Stavba bude vécné a tasové koordinovdna se stavbou ,,Program vyroby bioetanolu —

Ietapa — Vybavenost Gzemi™.

Oduvodnéni

Stavebni Gfad opatfenim ze dne 3.11.2004 oznamil zahdjeni stavebniho fizeni viem
znamym Géastnikim fizeni a organim statni spravy a stanovil lhiitu na uplatnéni namitek do
18.11.2004,

Stavebni tfad v provedeném stavebnim fizeni pfezkoumal predloZenou Ziadost o stavebni
povoleni z hledisek uvedenych v § 62 stavebniho zikona ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
projednal ji s GCastniky Fizeni a s dotéenymi organy stitni spravy a zjistil, Ze jejim
uskuteénénim (ani uzivanim) nejsou ohroZeny zajmy spolecnosti ani nepfiméfeng omezena ¢i
ohroZena priva a opravnéné zdjmy ucastniki fizeni.

Projekt (dokumentace) stavby spliuje obecné technické pozadavky na vystavbu . Stavebni
tifad v pritbéhu fizeni neshledal divody, které by brinily povoleni stavby.

K predmétné stavbé se vyjadfily tyto organy statni spravy ,organizace, spravei siti a byly
doloZeny tyto doklady:

e KHS Usteckého kraje, UP Most pod zn.834-4020/04/Dr.Ni. vyhotoven 13.5.2004

o Krajsky tfad UK odbor ZPaZ pod 71.3305/3341.3342/593356/04 vyhotoven 13.5.2004

e MUS as. Most pravni nastupce pod zn.OSM/Kh/04/521 vyhotoven 19.5.2004

e MUS a.s. Most pravni nastupcepod zn.OSM/Kh/04/1080 ze dne 12.11.2004

o SCE a.s. Dé&&in pod MO-Kr vyhotoven 21.5.2004

e VUSS Litoméfice pod ¢).5045/2004-1440 vyhotoven 24.5.2004

e CESKY TELECOM as. pod &j.00794/04/MO/MD vyhotoven 24.5.2004

e SCPas. Usti nad Labem pod &.1214/05/RC CV/2004 vyhotoven 27.5.2004

o OBU Most pod &.2011/04 vyhotoven 28.5.2004

e IBP pro Ustecky a Liberecky kraj pod &.2175/7.31 /2004/15.7 vyhotoven 31.5.2004

e HZS Usteckého Kraje, UO Most pod & HSUL-305-02/MO-PREV-SP-SR-Ru-2004
vyhotoven 22.6.2004

o Chemopetral a.s. Litvinov pod zn.OSA/895 vyhotoven 30.6.2004

o CR-SEI Usti nad Labem pod zn.1074,1601/04/42.103/Kb-72 vyhotoven 30.6.2004

e Celio a.s Litvinov vyhotoven 20.8.2004

e S&VaK a.s. Most pod zn.0904/Ei vyhotoven 20.9.2004

e Masto Litvinov pod zn:ORR/2262/8-140/Br/2004 ze dne 18.1 1.2004

e Drazni tfad.sekce stavebni Praha vydal pod &.10-5043/04- 1-DU/Ro rozhodnuti 0
rozsahu a zplisobu zabezpeCeni Zelezniénich prejezdi vyhotoven 30.8.2004

e Drazni ufad stavebni sekce Praha vydal pod &j. 10-5043/04-2 DU/Ro rozhodnutim
stavebni povoleni pro stavbu drihy "Program vyrovy bioetanolu” vyhotoven 6.9.2004

« Mel Litvinov odbor ZP vydal pod &.ZP 231/04/Ja/J-2497/1506 rozhodnuti 0
povoleni k vypousténi odpadnich vod do vod povrchovyeh vyhotoven 5.10.2004
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. e Krajsky ufad UK odbor 7PaZ vydal pod zn.6606/04/ZPZ/IP-35/Sk rozhodnutim
integrované povoleni ve smyslu § 13 odst.3 zdkona 76/2002 Sb. o integrované
prevenci vyhotoven 20.10.2004

Stanoviska dotdenych orgdni stitni spravy byla zahrnuta do podminek rozhodnuti
Namitky utastniki nebyly v fizeni uplatnény.

ProtoZe stavebni tifad v pritbéhu fizeni neshiedal divody branici povoleni stavby, rozhodl
zplisobem uvedenym ve vyroku.

l'_.'-zcmni rozhodnuti o umisténi této stavby bylo vyddno dne 21.10.2003 pod &j.
SU/17002-UR/2338/2003/HOZ.

Struény popis stavby :
Jedna se o novou stavbu ., Vyroba bioetanolu a zpracovani CO2%, s kontinudlnim provozem,
s technologii o kapacité vyroby 70 000 t/rok pfi zpracovani obili 242 000 t/rocné.
Stavba je souborem samostatnych budov a otevienych technologii vzajemné propojenych
systémem nové navrzenych komunikaci. Stavebni objekty jsou navrZeny tak, aby
vyhovovaly poZadavkiim strojni technologie s prostory pro dostate¢nou manipulaci a
potfebny provoz mobilniho technologického vybaveni.
SO 101 — Pfijem a skladovini obili se skladd z vykladky obili zastieSené ocelovou
strechou 18x15m, chodby podzemni dopravy 22x2x3.3m, oplaSténcho ocelového skeletu
vesove Casti 88.2/4 8x4.4mx8,0/26,0m a ze skladu obili sestavajiciho ze 4 ocelovych sil o
priméru 12,2 m a vy3ce 19,5m. uloZenych na 7elezobetonovém zikladé o rozmérech
54.6x14.4m s trapézovym plechem o pidorysnych rozmérech cca 18x15m s podjezdnou
vyskou cca 7.0m.
SO 102 - Mlynice je nadzemni oplastény monoblok. s hlavni pétipodlaZni ¢asti o pudorysu
20.5x6,5x18,8m s pHzemni pfistavbou 10,5%x2,8x3.25m a venkovnim schodidtém
2.9x6,5x18,8m. Nosnou konstrukci je oplasiény ocelovy skelet zaloZzeny na ZB pilotach.
Venkovni schodisté je neoplasténo.
SO 103 - Fermentace a pomocné provozy se sklada z neoplasténé venkovni ¢asti tvofenou
spadovanou ZB zachytnou jimkou pidorysnych rozméri 38,8m x 45.0m, ve které je Sest
prstencovych zikladi, pro Sest nadzemnich nadrZi a oplasténou, kde jednoprostorovou gast
voil dvoulodni ocelova hala s podélnym modulem 3 x 5,0m = 6,0m + 3.8m + 50m a
pfiénym rozponem prvni-vyssi lodi 24,0m a druhé-niz&i lodi 21,0m. Svétla vyska vyssi lodi
je 14,0m a niZSi lodi je 10,0m.
SO 104 — Destilace a odvodnéni bioetanolu - objekt tvofi 7B spadovana bezodtoka
zéchytni jimka pldorysného rozméru 40,2mx12.4m. V ZB jimee jsou navrZeny zdkladové
konstrukee pro kolony, nadrze a Cerpadla. Horni hrana patek ZB sloupt, zékladi a soklu je
v firovni +0.000m. Uvnitf jimky je dvoupatrovy otevieny ZB skelet s podélnim modulem 7x
5.0m a jednim ptiénim modulem 6,0m s ocelovou nastavbou tvofici konstrukei zastfeSeni.
Konstrukéni vydka pater je 6,0m.
SO 105 - Sklad bioetanolu — objekt tvofi zikladové Zelbet, desky pro dvé dvoupldstove
nadzemni nadrze o priméru 13,8m, ze Zelet. bezodtoké spadované vany pudorysnych
rozmért 24.8 x 12.0m a vy3kou stény cea 1,4m, ve které jsou umistény nidrZe a erpaci
stanice. Souddsti je stadeci stanovisté a plnici misto autocisteren.
SO 106 — Plnéni bioetanolu do Zeleznitnich cisteren je umisténo na vletce. Jedna se o
dvoupodlazni objekt s pidorysnymi rozméry cca 10,0x35,0m. Objekt je navrzen jako
oplasténa ocelovd nosna konstrukee. Souddsti je Gasteéné zastfeSeni vlastni manipulacni
plochy plnéni Zeleznicnich cisteren a zastiedeni Zeleznice trapézovym plechem. Soucast
objektu je venkovni havarijni jimka 7B podzemni nadrz o rozmérech 4x6m, svétli vyika
2,8m.
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SO 107 Zpracovani vypalku se sklada z opla ho jednopodlazniho ocelového halového

enkovni Zelezobetonova ziachytnd jimka o rozmérech 10x20.6m technologické nadrze.
50 108 Sklad a vydej DGGS se skldda ze tfi podjizdnych venkovnich sil na nosné ocelové
konstrukci, betonové plochy o rozméru 12,6x20,6m na které je umisténa technologie viroby
a z dvoupodlaZniho oplasténého objektu o ptidorysnych rozmérech 6x10m a vvice | 1m.
50 109 L‘pr:n':l procesnich vod je otevrena ZB vana o pudorysnych rozmérech
15,3x30,8m tl. 250mm se zaklady pro zasobnik a technologii.
S0 201 Administrativaé — provozni budova je dvoupodlazni objekt s plochou stfechou
s padorysnymi rozméry 27x21,5m o vyice 8.55m. Piidorys je v3ak nepravidelny ve tvaru
pismene L. Z hlediska funkce se objekt sklada z vlastni administrativni budovy a objektu
vrdtnice piipojenc¢ho vstupnim krékem. Soucasné se v objektu nachdzi Samy, prostory pro
Kuchynsky provoz, mistnost prvni pomoci a laboratof s vlastnim skladem, kancelafe,
technické mistnosti a velin s inZenyrskou mistnosti a mistnosti pro PC. Nosnou konstrukci
tvoii Zelezobetonovy skelet o modulech 6,0x6,6m v jedné ¢asti a 6,0x5,3m v ¢dsti druhé.
Svétld vyska je 2,75m.

SO 203 Servisni provezy je objekt o pudorysnych rozméri 30,55 m x 43.8 m tvofeny
trojpodlaZni ¢asti o rozmérech 30x13.3mx 11,79m, Zelezobetonovy monoliticky skelet s
Zelezobetonovymi stropy, V této &asti jsou situoviny elektro provozy (trafa, elektro
rozvodny).

Druha ¢ast objektu je ocelovy skelet s ocelovymi stropy, &asteéné jednopodlaZni o phdorysu
30.55x18,2m a o vyice 7,0m s podlazim na £0,0 m; ¢aste¢né dvoupodlazni o pidorysu
x6,4m o vyice atiky 10,09m. Objekt je

SO 221 Vypirka, komprese a kondenzace CO2 - je jednopodlazni oplastény ocelovy
skelet halového typu s plochou stfechou a s pudorysnymi rozméry 30,6x12,6m. Svétld
vyika je 6m, ve dvou modulovych polich je zvyiena na 9m.

S0 222 Vyroba a sklad suchého ledu  je jednopedlazni oplasiény ocelovy skelet s
pudorysnymi rozméry 12,0x12.6m, s plochou stfechou.

50 223 Sklad a plnéni kapalného CO2

Jedna se o oplocenou plochu o pidorysném rozméru 21,4x37,0m. Na plose jsou umistény 3
venkovni technologické zisobniky, které jsou zaloZeny na Zelezobetonovych pilotich. Na
severovychodni strané je navrZena zpevnéna plocha slouZici pro pinéni kapalného CO2,
Podrobngji fesi stavbu projektova dokumentace, zejména jeji technické zprava.

Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize do dvou let ode dne, kdy nabvlo privni
moci, nebude stavba zahajena.

Poudeni

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat ve lhité do 15 dnd ode dne jeho oznameni k
odboru izemniho planovini a stavebniho Fadu Krajského ufadu v Usti nad Labem, podéanim u
zdejsiho stavebniho ufadu.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci (52 zdkona ¢
71/1967 Sh.). AR

Be.Jaroslav Pikhart
vedouei stavebniho aradu
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Spravni poplatek vyméfen ¢. 16 sazebniku zakona Cislo 368/1992 Sh., ve znéni

pozdéjSich zmén a doplnéni, ve vys
18.11.2004

podle pol

3000,- K& byl uhrazen na dcet MEU Litvinov dne

Dorudi se:
Utastnici fizeni:
Doruéi se:
Utastnici Fizeni:
- stavebnici :
N & S & N Consultants s.r.o., 482 92 583, Budovateli 2850, 43401 Most, kterou zastupuje
firma
CG Chemoprag Group, s.r.o., Na Babé 1526/35, 16000 Praha 6

- ostati
Unipetrol a.s.,, Wichterleho 810, 27801 Kralupy nad Vltavou, kterou zastupuje firma
Chemopetrol a.s. OSUM, 43670 Litvinov
CELIO a.s., V Rizodolu 2, 43514 Litvinov
Pozemkovy fond CR, 28.Fijna 7, 41501 Teplice
IMPOWER FINANCE, a.s., Wolkerova 24/3, 16000 Praha

Dotcene organy statni spravy a organizace a spravei siti:

Mostecka uhelna spoleénost a.s., privni nastupce, V.Rezice 315, 43467 Most

Drazni urad, sekce stavebni - oblast Praha, Wilsonova 80, 12106 Praha

INSPEKTORAT BEZPECNOSTI PRACE pro Ustecky a Liberecky kraj se sidlem v Usti nad
Labem, SNP 2720, 40011 Usti nad Labem

Ceské drihy a.s., Sprava dopravni cesty, Zelezni¢afskd 31, 40003 Usti nad Labem
Severoceskd energetika a.s., Teplicka 8, 40549 Décin

Severodeska plynarenska a.s., Klisska 940, 40117 Usti o/l

Severoeské vodovody a kanalizace a.s., K Louce 309, 43601 Litvinov

Meéstsky urad Litvinov-odbor regiondlniho rozvoje, namésti Miru 11, 43601 Litvinov
Meéstsky ufad Litvinov - odbor regiondlniho rozvoje - oddéleni pamétkové péce, ndmésti
Miru 11, 43601 Litvinov

Méstsky urad Litvinov - odbor Zivotniho prostiedi, Vodni 871, 43601 Litvinov

Krajsky urad Usteckého kraje-odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Velka Hradebni
3118/48, 40002 Usti nad Labem

Obvodni bansky urad, U mésta Chersonu 1429, 43461 Most

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem. tizemni pracovidté
Most,, J.E.Purkyné 270/5, 43464 Most

Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, zemni odbor Most,, Délnicka 163 43401 Most
CESKY TELECOM, ass., Masarykova 273/20, 403 40 Usti nad Labem

Vojenskd ubytovaci a stavebni sprava Litoméfice, Na valech 76, 41201 Litoméfice

CR- SEI tzemni inspektordt Usti nad Labem Winstona Churchilla 12, Usti nad Labem
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