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A. Zadani

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 196/507 v¢. piislusenstvi a pozemku parc.
¢. 179 (soucasti je stavba bez ¢p/Ce - garaz), 180, 181 (soucasti je stavba Bartovice, ¢.p.
196, bydleni), 182, 183 v obci Ostrava, okres Ostrava-mésto, katastralni uzemi
Bartovice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely realizace drazby.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel poskytl zékladni idaje o dluznikovi a list vlastnictvi nemovitych véci.

B. Vy¢et podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé¢ pozadavkl vyplyvajicich z
platnych ocenovacich pfedpisi, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji§t€né pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, cenova mapa, informace realitnich kancelafi,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, fotodokumentace ze dne 08.01.2021.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.196/507, obec Ostrava

Adresa pfedmétu ocenéni: Tesinska €.p. 196/507, Ostrava, okres Ostrava-mésto
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Ostrava-mésto

Obec: Ostrava

Ulice: T¢&sinska

Katastralni tzemi: Bartovice

Pocet obyvatel: 287 968



2. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 08.01.2021. V den
prohlidky probéhla celkovéd prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probchla za
pritomnosti pana Charvata Jaromira, manzelky pani Charvatové, zastupce insolven¢niho
spravce Gestore v.o.s., mistostarostky Radvanic a Bartovic Bc. Martiny StankuSové a
piislusniktt POLICIE CR.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Charvat Jaromir, TéSinska 196/507, Bartovice, 71700 Ostrava

Nemovitosti:
Rodinny dim &.p. 196/507 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €. 179 (souldsti je
stavba bez ¢p/Ce — garaz), 180, 181 (soucasti je stavba Bartovice, ¢.p. 196, bydleni),
182, 183 v obci Ostrava, okres Ostrava-mésto, katastralni izemi Bartovice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a méa jedno nadzemni podlazi. Dim je
¢aste¢né podsklepeny, v Casti je ptida a v ¢asti je vybudovano obytné podkrovi — détsky
pokoj. Na zakladé sdéleni osoby ptitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce
1920. V roce 2002 probéehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki, a to stfechy -
celkova, stiesni krytiny - celkova, zatepleni plaste - celkova, vnéjsich omitek - celkova,
oken - celkova, koupelny s WC - modernizace, vchodovych dveti - celkova, kuchyné -
celkova, rozvodi elektfiny a vody, vnitinich dvefi - ¢aste¢nd, dale v roce 2015 novy
zdroj vytapéni — kamna a v roce 2017 dva nové bojlery pro ohiev vody.

Zaklady jsou tvofeny betonem bez izolace, objekt je cihlové konstrukce, pfevazné stény
maji tloustku 55 cm a stropy jsou cihlové, klenuté. Tvar stfechy je sedlovy, stfesSni
krytina je tvofena betonovou taSkou a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky
jsou vapenocementove a plast’ je zateplen polystyrenem.

Ocenovany objekt je dispozicné fesen jako 4+1. V domé se nachézi v 1.PP schodisté o
vyméfe 2,04 m’, v 1.NP chodba o vyméie 7,78 m* schodité o vyméie 2,91 m® zadveti
o vymeéte 3,24 m’, chodba o vymeéie 5,34 m’, kuchyné o vymeéte 14,71 m®, loznice o
vyméie 18,86 m® pokoj o vyméte 14,17 m’, spiz o vyméie 1,06 m’, koupelna s WC o
vyméfe 5,84 m®, obyvaci pokoj o vyméie 31,89 m’, v podkrovi détsky pokoj o vyméie
40,27 m?, sklep o vyméie 28,49 m’, piida o vyméte 71,88 m’, gardz o vyméfe 68,89
m’. Podlahova plocha ¢&ini 148,12 m’. Podlahova plocha v&. piislusenstvi ¢ini 317,36

m2.



Vnitini omitky jsou vapenné, z ¢asti oblozeni dlazbou v koupelné a WC. Jsou zde
instalovdna plastova okna s dvojsklem, v celém objektu s zaluziemi. Obytné prostory
maji orientaci na severovychod. Vybaveni koupelny s WC tvoii rohova vana, sprchovy
kout, umyvadlo a zavésné WC. Jsou zde pouzity tyto dievéné plné, difevéné prosklené a
posuvné dveie, zarubné dvefi jsou z Casti ocelové, z Casti dievéné a nachazi se zde
pfedni a zadni vchodové dvete. Vybaveni kuchyné zahrnuje kuchynskou linku s
vestavénymi spotiebici (elektricka trouba, varna deska). Osvétlovaci techniku tvoii
lustry, bodova svitidla, nasténna svitidla a zarovky.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena laminatovou plovouci podlahou, koberci, v
kuchyni je na podlaze lino, v koupeln¢ s WC a na chodbé¢ je polozena keramicka dlazba.
Ostatni mistnosti maji na podlaze keramickou dlazbu.

Dalsim vybavenim domu je vestavéna skiin, digestof, anténni a sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 380V a je pfipojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny do jimky a dle
sdéleni majitele objektu je zde rozvod zemniho plynu, ale neni pfipojen (nebylo ovéreno
na mistnim Setfeni). Dim je vytapén lokalné pomoci kamen a topna télesa predstavuji
zaveésné radiatory. Ohfev vody zajistuji dva bojlery.

Stény objektu jsou poskozené, stiecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy v domé
jsou zastaralé, vady vybaveni nejsou a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav rodinného
domu je dobry.

Na pozemku se nachdzi okrasné a ovocné dfeviny, plot pozemku tvoii pletivo do
ocelovych sloupkt a dievény plot s podezdivkou. Samotny pozemek je mirn¢ svazity. K
objektu Ize piijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na
vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby, a to hospodaiska budova, kotec
pro psa a venkovni gril.

Dim je postaven na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovidd zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mald - vybavenost menSimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupnd zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojiZzdét a neni zde Z4dnd vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢astecna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejsou zde zadné tfady - nutnost dojezdu kvuli ufednim
zaleZitostem a v obci je poboc¢ka Ceské posty.

Dim je postaven z hlediska Zivotniho prostfedi spiSe v neptiznivé lokalité v blizkosti
pramyslové vyroby a v dochazkové vzdalenosti od objektu je zelen v podobé¢ lesti a luk.
Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je zastdvka MHD a zastavka dalkovych spojl je v dochazkové vzdélenosti.
V misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.



Vécna prava zatézujici nemovitost:

Vady:

Zastavni pravo smluvni V-5998/2007-807

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu V-7677/2019-807
Zahajeni exekuce Z-19609/2015-702

Zahajeni exekuce Z-3880/2016-804

Zahajeni exekuce Z-10529/2016-807

Zahajeni exekuce Z-268/2017-807

Zahajeni exekuce Z-1596/2018-811

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona), insolvenc¢ni spravce:
Insolvency Project v.0.s. Z-10329/2019-807

1.PP - piivodni stav, opadana omitka

chodba v 1.NP, ktera se nachazi u vstupu do sklepa a schodisté vedouci na ptudu
je v pivodnim stavu, opadand omitka

puda je v ptivodnim stavu, ¢astecné ve fazi rekonstrukce

v kuchyni se na strop€ v rohu nachazi suché skvrny

v loznici se nachdzi pliseni na zdi



Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Duim byl postaven v roce

1920

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zakladé¢ sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Konstrukce Rozsah Rok
stfecha celkova 2002
stie$ni krytina celkova 2002
zatepleni plasté celkova 2002
vnéjsi omitky celkova 2002
okna celkova 2002
koupelna modernizace | 2002
wcC modernizace | 2002
vchodové dvete celkova 2002
kuchyné celkova 2002
rozvody elektfiny | celkova 2002
rozvody vody celkova 2002
zdroj vytapéni modernizace | 2015
ohi'ev vody modernizace | 2017
vnitini dvete Castecna 2002

Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce cihlova
Stropy cihlové, klenuté

Tloustka stén

Prevazné 55 cm

Stfecha sedlova

Krytina stiechy betonova taska
Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky

vapenné, z ¢asti oblozeni dlazbou v koupelné a WC

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod

Vybaveni koupelny s WC

rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo, zavésné WC

Vstupni dvete

2X

Typ zarubni

z Casti ocelové, z Casti dievéné

Vnitini dvefe

dfevéné plné a prosklené, posuvné dveie

Osvétlovaci technika

lustry, bodové a nasténna svitidla, zarovky




kuchyriska linka s vestavénymi spotiebici (elektricka

Kuchyiska linka trouba, varna deska)

Dispozice RD 4+1
o prostory | Schodiste 2,04 m’
gl\tl:tni prostory Chodba 7,78 m’
Ostatni prostory Schodiste 2,91 m’
Ostatni prostory Zadveri 3,24 m’
Ostatni prostory Chodba 5,34 m?
Kuchyné Kuchyné 1471 m’
Pokoj Loznice 18,86 m’
Pokoj Pokoj 1417 m’

Popis mistnosti a rozméry v

m2 Ostatni prostory Spiz 1,06 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,84 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 31,89 m’
igﬁg"“ Détsky pokoj 40,27 m’
Podlahové plocha 148,12 m*
Piislusenstvi Sklep 28,49 m’
Piislusenstvi Pida 71,88 m’
Piislusenstvi Garaz 68,89 m’
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 317,36 m’

Elektfina 380V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

dle sdéleni majitele objektu je zde rozvod zemniho
Plynovod plynu, ale neni pfipojen (nebylo ovéfeno na mistnim
Setfeni
Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

2x bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

podlahy: zastaraly prvek

vybaveni: bez vad

rozvody: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad




zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

hospodaiska budova, kotec pro psa, venkovni gril

Sklon pozemku

mirng svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki, dievény plot s
podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci vychodni okraj obce
dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vy$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska

Vybavenost

kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze
Caste¢nd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nutnost dojezdu kvili Gfednim zalezitostem, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

z hlediska zivotniho prostfedi spiSe nepfizniva lokalita -
blizkost primyslovych objektt, zeleti v podobé lesu a
luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spojt v dochazkové
vzdalenosti, parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné

Vécna biremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

DalSi informace

Vécna prava zatéZujici nemovitost:

Zastavni pravo smluvni V-5998/2007-807

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu V-7677/2019-807

Zahajeni exekuce Z-19609/2015-702

Zahajeni exekuce Z-3880/2016-804

Zahajeni exekuce Z-10529/2016-807

Zahajeni exekuce Z-268/2017-807

Zahajeni exekuce Z-1596/2018-811

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona), insolvenéni spravcee:
Insolvency Project v.0.s. Z-10329/2019-807

Vady:

1.PP — ptvodni stav, opadana omitka

chodba v 1.NP, ktera se nachazi u vstupu do sklepa a schodisté vedouci na ptdu je v
puvodnim stavu, opadana omitka

puda je v pivodnim stavu, ¢astecné ve fazi rekonstrukce

v kuchyni se na stropé v rohu nachazi suché skvrny

v loznici se nachazi pliseni na zdi




6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.01.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popifipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.,

kterou se méni vyhlaSka ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexta
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v rdmci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydand Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sbh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 oceiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=1,100
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (L+ ¥ Pj)=1,000
i=1

10



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce - vychodni okraj obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivu na I 0,00

cenu.

11

Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,980

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,078

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,980
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1. Rodinny dam ¢.p. 196

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ostrava — oblast 3
Stari stavby: 101 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2002
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 1777,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podkrovi a ptda: = 133,80 m?
= 1,65 m?
1.NP: = 141,47 m?
1.PP: = 28,50 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
Podkrovi a piida: 133,80 m? 4,40 m
1,65 m? 4,16 m
1.NP: 141,47 m? 2,67 m
1.PP: 28,50 m? 1,96 m
Obestavény prostor
Podkrovi a ptida: (133,80)*(0,98+(4,40-0,98)/2) = 359,92 m?
(1,65)*(1,00+(4,16-1,00)/2) = 4,26 m®
1.NP: (141,47)*(2,67) = 377,72 m3
1.PP: (28,50)*(1,96) = 55,86 m®
Obestavény prostor - celkem: = 797,76 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 141,47 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: ZP = 305,42 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=2,16
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm Il 0,03
4. Podlaznost: hodnota véts$i nez 2 11 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani 11l 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: tstfedni, etdzové, dalkové Il 0,00
7. Zakl. prislusenstvi v RD: Gplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy: minimalniho rozsahu 1| -0,03
10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb 1| 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2 - pouze kotec pro
psa a hospodarska budova, ktera bude ocen¢na samostatné, nebot’
se jedna o vedlejsi stavbu nad 25m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem Il 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — Il 0,85
(ptedpoklad provedeni mensSich stavebnich uprav) - v 1.PP v
puvodnim stavu a opadana omitka,

chodba v 1.NP, ktera se nachazi u vstupu do sklepa a schodisté
vedouci na pidu je v plvodnim stavu a opadand omitka,
puda je v puvodnim stavu a casteén¢ ve fazi rekonstrukce,
v Kkuchyni sena strop¢ v rohu nachazi suché skvrny,
v loZnici se nachazi pliseni na zdi

Koeficient pro stavby 19 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (19 + 15)= 0,830

12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi)*Vi3*0,830=0,727
i=1

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku I = 0,980

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU =ZC *Iv=1777,- Ké&/m?d * 0,727 =1 291,88 K&/m®
CSp=OP*ZCU * It * Ip = 797,76 m® * 1 291,88 K&/m®* 1,000 * 0,980= 1 009 997,99
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem 1009 997,99 K¢&
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2. Dvojgaraz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 26): 1 298,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: = 74,85 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 74,85 m? 2,37 m

Obestavény prostor

1.NP: (74,85)*(2,37) = 177,39 m®
Obestavény prostor - celkem: = 177,39 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 1l typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatn¢ stojici 1| 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm | 0,00

3. Technické vybaveni: privod el. napéti 230 V /400 V nebo vratasel. 11l 0,00
pohonem

4. Prislusenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu Il 0,00

5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 1 0,85

(pfedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 60 let:

s=1-0,005*60=0,700

5
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Ve*0,700 = 0,595
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku I = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 298,- K&/m?® * 0,595 = 772,31 K&/m?®
CSp=OP*ZCU * It * Ip = 177,39 m® * 772,31 K&/m®* 1,000 * 0,980= 134 260,07 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 134 260,07 K¢
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3. Hospodarska budova

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 5540 4,43 m
55,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP 1.NP 55,40*(3,59+(5,26-3,59)/2) = 245,15
Obestavény prostor - celkem: 245,15 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamenné P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm P 100
3. Stropy s rovnym podhledem P 100
4. Krov dfevény umoznujici podkrovi S 100
5. Krytina betonova taska P 100
6. Klempifiské prace plechové P 100
7. Uprava povrchd chybi C 100
8. Schodiste chybi C 100
9. Dverte drevéné svlakové P 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy cementovy potér P 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([3025]‘[ Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85

2. Obvodové stény P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy P 19,30 100 0,46 8,88

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina P 6,90 100 0,46 3,17

6. Klempiiské prace P 1,90 100 0,46 0,87

7. Uprava povrchi C 4,90 100 0,00 0,00

8. Schodiste C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvete P 3,10 100 0,46 1,43

10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00

11. Podlahy P 6,80 100 0,46 3,13

12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 45,11
Koeficient vybaveni Ka: 0,4511
Ocenéni

Zikladni cena (dle pil. &. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4511
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 1 546,15
PIna cena: 245,15 m* * 1 546,15 K&/m® = 379 038,67 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 101 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 101 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 101 / 101 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Niakladova cena stavby CSn = 56 855,80 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 55 718,68 K¢
Hospodarska budova - zjiSténa cena = 55 718,68 K¢
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4. Pozemky

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvori 179 108 500,00 54 000,-
zahrada 180 547 500,00 273 500,-
zastavéna plocha a nadvori 181 394 500,00 197 000,-
zahrada 182 149 500,00 74 500,-
zahrada 183 1052 500,00 526 000,-
Cenova mapa - celkem 2 250 1 125 000,-

PozemkKy - zjiSténa cena celkem

1125 000,- K¢
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5. Trvalé porosty

Ovocné direviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

Nazev
Stafi [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
jablon - polokmen (jabloil) na pozemku p.¢.: 183
20 2 Ks 2 033,- -15% 1 728,05 3 456,10
Soucet: = 3 456,10 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 3456,10 K¢

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KC / jedn.] [K¢]
zerav zapadni na pozemku p.¢.: 183 15 rokt 16,00 m
Zivé ploty z jehl. dfevin (zerav, 4 310,- -15% 3663,50 58616,-
cypiisek, smrk omorika)
bez ¢erny na pozemku p.c.: 181 10 roka 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 520,- -10% 468,- 468,-
stalezelené I
biect’an popinavy na pozemku p.¢.: 182 10 rokt 2,00 ks
Pnouci dieviny | 100,- -10% 90,- 180,-
smrk ztepily na pozemku p.c¢.: 182 20 rokti 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- -15% 6 477,- 6 477,-
ofeSak kralovsky na pozemku p.¢.: 182 5 roki 2,00 ks
Listnaté stromy II 660,- -0% 660,- 1320,-
Soucet: 67 061,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (ptil. ¢. 20) * 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 60 354,90 K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 63 811,- K¢
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Rekapitulace ocenéni dle cenového piredpisu

1. Rodinny dim ¢.p. 196 1009 998,- K¢

2. Dvojgaraz 134 260,- K¢

3. Hospodaiska budova 55719,- K¢

4. Pozemky 1125 000,- K¢

5. Trvalé porosty 63 811,- K¢
Vysledna cena - celkem: 2 388 788,- K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 388 790,- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrt a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢. 196/507, obec Ostrava

Rodinny diim ¢.p. 196/507 v ulici Téinska, obec Ostrava

o . K3 - K4 - K5 - dalsi
“ K1 - poloha K2 - velikost stav pozemek vlastnosti
Ocefiovany Tésinska, Qstrava, okres ??_7.3? mz’ 4+1, podsklepeny: Dobry 2950 m’ poz?_mek - mirné
objekt Ostrava-mésto Casteéné svazity
Sousedska, Ostrava, okres 2 , , 2 .,
! Ostrava-mésto 240 m', Patrovy Dobry 1561 m pozemek - rovinaty
Kastanové, Senov, okres 2 , , 2 .
2 Ostrava-mésto 285m, Patrovy Dobry 1465 m pozemek - rovinaty
Zahradkait, Ostrava, okres 2 ., , , 2 e
3 Ostrava-mésto 320 m’, Pfizemni Dobry 1811 m pozemek - rovinaty
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
y P | redukce | redukci K1- K2- K3 K4 - K5~ K6 - Kix | ocefovaného
& zaplacena . - dalsi tuvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek - x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen .
uzitne srovnani
plochy
1 Il(SéOOO,OO Nepouzit 11(56.000’00 1.00 1.04 1.00 | 0.93 1.02 0.98 0.9668 | 15.515,10 K&
2 1158438’60 Nepouzit 11(52438,60 1.00 1.02 1.00 | 0.92 1.02 1.10 1.0529 | 14.662,93 K¢
3 ;58593’75 Nepouzit 11(56.593'75 1.00 1.00 1.00 | 0.96 1.02 1.25 1.2240 | 12.739,99 K¢
Celkem prumér 14.306,01 K¢&
Minimum 12.739,99 K¢
Maximum 15.515,10 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.421,57 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 12.884,44 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 15.727,58 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné uvahy odhadce

Ocenovand nemovitost: rodinny dim — v roce 2002 provedeno zatepleni, plastova okna,
sttecha a stfeSni krytina, ¢astecné podsklepeny, z ¢asti podkrovi zrekonstruovano jako
détsky pokoj, z ¢asti ptida v pivodnim stavu a ve fazi rekonstrukce, 1x koupelna s WC,
Ix kuchyné, jimka, plyn - ano, ale dle sdéleni majitele neptipojeno, vady - v 1.PP a z
¢asti v 1.NP opadand omitka, v kuchyni na stropé suché skvrny a v loznici na zdi plisen,
dvojgardZ s vnitinim ptrechodem do rodinného domu, hospodéiska stavba - dezolatni
stav, zahrada - neudrzovana, kotec, venkovni gril.

Komentat k nemovitosti ¢. 1:

K6 - srovnavand nemovitost (rodinny dim - nezatepleny, pivodni dfevéna okna,
balkon, podsklepeny, vefejna kanalizace, samostatna garaz, zahrada - udrZovana).

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — rekonstrukce, velikost srovnavané
nemovitosti a pozemku. Z toho divodu je celkovy koeficient Gpravy nizsi nez 1.

Komentai k nemovitosti ¢. 2:

K6 - srovnavand nemovitost (rodinny dim - 2x balkon, terasa, podsklepeny, 2x
koupelna, krbova kamna, vefejnd kanalizace, bazén, hospodaiska budova s garazi,
studna, zahrada - udrzovana).

Srovnavany vzorek maé relativné lepSi vlastnosti - pfislusenstvi rodinného domu a
venkovni stavby. Z toho ditvodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.
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Komentar k nemovitosti ¢. 3:

K6 - srovnavand nemovitost (rodinny dim - balkon, zimni zahrada, krbova kamna,
sauna, podsklepeny s letni kuchyni, 2x koupelna, 2x kuchyné¢, jimka, tepelné Cerpadlo,
podlahové vytapéni v kuchyni, gardz v rodinném domé a samostatnd, pergola, zahradni
domek, zastieSeny bazén, zahrada - udrzovana, kamerovy systém).

Srovnavany vzorek ma relativn€ lepsi vlastnosti - stav, pfislusenstvi rodinného domu a
venkovni stavby. Z toho divodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

14.306,01 K&/m®

*

317,36 m’

= 4.540.155 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

4.540.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku stitu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny dim &.p. 196/507 v ulici T&inska, obec Ostrava

M . K3 - K4 - K5 - dalsi
- K1 - poloha K2 - velikost stav pozemek vlastnosti
Oceiovany Té&Sinska, Ostrava, okres 317.36 mz, 4+1, podsklepeny: , 2 pozemek - mirng
objekt Ostrava-mésto Gaste¢né Dobry 2250 m svazity
Sousedska, Ostrava, okres 2 , , 2 .,
! Ostrava-mésto 240 m’, Patrovy Dobry 1561 m pozemek - rovinaty
Kastanova, Senov, okres 2 , , 2 s
2 Ostrava-mésto 285 m’, Patrovy Dobry 1465 m pozemek - rovinaty
Zahradkait, Ostrava, okres 2 ., , , 2 T
8 Ostrava-mésto 320 m, Prizemni Dobry 1811 m pozemek - rovinaty

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

[

1 15.000,00
2 15.438,60
3 15.593,75

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

~ I r 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

15.593,75
15.000,00
1,0396

15.344,12

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
15.000,00
15.438,60
15.593,75

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 196/507 v ulici Té&inska, obec Ostrava

& K1 - poloha K2 - velikost K3- Ka- KS - dalii Viha
stav pozemek vlastnosti srovnani
Oceifovany Té&Sinska, Ostrava, okres 317.36 mZ, 4+1, , 2 pozemek - mirng
objekt Ostrava-mésto podsklepeny: ¢asteéné Dobry 2250m svazity X
Sousedska, Ostrava, okres 2 , , 2 rovinaty
! Ostrava-mésto 240 m , Patrovy Dobry | 1561 m pozemek 3
Kastanova, Senov, okres 2 , , 2 pozemek -
2 Ostrava-mésto 285m, Patrovy Dobry 1465 m rovinaty 8
Zahradkaiid, Ostrava, okres 2 ., , , 2 pozemek -
8 Ostrava-mésto 320 m , Prizemni Dobry 1811 m rovinaty 8
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’
1  15.000,00

2 15.438,60

3 15.593,75

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 15.344,12 K&/m?

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci Vaha  Soutin

15.000,00 3 45.000,00

15.438,60 3 46.315,80

15.593,75 3 46.781,25
9 138.097,05

15.344,12

15.344,12 * 0,8900 = 13.656,26 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoiet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

13.656,26 K¢&/m®

* 317,36 m’

=4.333.950,67 K¢

4.330.000,-- K¢

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 15.000 15.000,00

2 15.439 15.438,60

3 15.594 15.593,75

Stredni hodnota 15.344,12

Median 15.438,60

Rozdil max-min 593,75

Minimum 15.000,00

Maximum 15.593,75

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

15.000 az 15.198 0.33333333333333
15.198 az 15.396 0
15.396 az 15.594 0.66666666666667
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Cetnost

0,8
0,7

0,6
0,5

0,4

0,2 -

0,1 -

15.198

~

az

15.000

15.396

~

az

15.198

15.594

15.396

m Cetnost

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 15.395,83 K¢&/m’do 15.593,75 K&/m?

* 317,36 m°

od 4.886.020,61 K¢ do 4.948.832,50 K¢

0d 4.890.000,-- K¢ do 4.950.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

2.388.790,-- K¢
II) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

4.540.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

4.330.000,-- K¢&
Vysledek dle metodiky MFCR

od 4.890.000,-- K¢ do 4.950.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely realizace
drazby.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

4.540.000 K¢
Slovy: ¢tyfimilionypétsetctyficettisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Iveta Dofkova, DiS., Martin Mélek, Frantisek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.01.2021

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cCislem 12862-84/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

Vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni,

srovnavané nemovitosti, vyfez z cenové mapy.
I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datw Z6.11.27020 10:35:03

Ckres: CE0BOE Ostrava-mésto Cbec: 554821 Ostrava
Eat 715085 Bartovice List vlastnictwi: 232
V kat. dsemi jsou posemky vedeny v jedné Siselné FadE
X Vlastnik, jiny opravoeny Tdentifikator Podil
Vlastnické prdvo
3 ir, TEZinska 196/507, Bartovice, 71700 720611/5554
Ostrava
B Nemovitosti
Pozemky
Parcelz Vgméra [m?] Druh posesku Zpdsob wyufiti Zpdsob ochrany
179 108 sastavini plocha a
nadvofi
Souldsti je stavba: bes &p/Se, gurai
Stavba stoji na posemku p.é&.: 179
180 547 zahrada zemidElzky pidni
£fond
181 394 zastavina plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: Bartowice, &.p. 196, bydleni
Stavba stoji na posemku p.é&.: 181
182 149 mahrada semddElsky phdni
£fond
183 1052 mahrada semddE]lsky phdni
£fond
Bl Vicna prava sloufici we prospéch memovitossi v Eisti B - Bes mapisu

T Vécna priva satujici memovitosti w Zasci B vietnd souvisejicich adaid

Typ vsbaho

& Bastawvni préave smluvni
k majiftini pohledivky we wyZi 1.200.000,-KS a budoucich a jingch pohledéwek uwedenjych
v Slanku I, odst. 1, pi=m. b) Zastavni =smlouvy, které vsmiknou do 25.4.2036, a to do
vyE= 1.200.000,-K3
Oprdvnéni pro
IPIS investiZni fond, a.=z., Cechyfiska 219/14a, Trnita,
60200 Broo, BE/ICD: 24316717
Povinnost k
Parcela: 179, Parcela: 180, Parcela: 181, Parcela: 182, B 1a: 183

Listina Smlouva o sE¥izeni szastavniho préva podle ob&.m. =me dne 21.05.2007. Prawni
4&inky vkladu prava ke dni 01.06.2007.
V-5998/2007-807
Listina Souhlasné prohlaZeni o smEnd oscby sastawvniho wifitele postoupenim pohledivky
== dne 28.02.2019. Prawni Gfinky sépisu k ckamEiku 05.03.2019 15:43:12. Bipis
proveden dne 27.03.2019.
V-3436/2019-807
Pofadi k datu podle privni Gpravy 4Sinné v dob venikn priva

o Eistawni préve = roshodmti sprévniho orgim
k majiftini pohleddvky we wiZi 5 970,-K3 = pFislufenstvim
Oprivnéni pre
Ceské republika, BC/ICO: 00000001-001, wykonéwa:
Pinanini 4fad pro Moravskoslessky kraj, Fa Jisdarnd
3162/3, A D . 70200 O

WenovITostl Jecu v UIemnim chvodu, ve ECRrem vyRonavd SCALNI Sprave EACAstin memovitesti OR
Eatastrdlnl ifad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnl pracoviStd Ostrava, kid: 807,
strana 1
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datm 26.11.2020 10:35:03

Ckres: CEDB06 Ostrava-mEsto Obec: 554821 Ostrava

Fat.dsemi: 715085 Bartovice List vlastnictvi: 232

V kat. dmemi jsou pomemky vedeny v jedné Sizelné Fadd

Typ vstahu

Povinnost k

Parcela: 179, Parcela: 180, Parcela: 181,

Paxcela: 182, B 1m: 183
Listina Boshodmti spravee dani o sfizeni =a iho prava Zni GFad pro
Moravskoslezsky keaj, UzP Ostrava I -/ 2451813/19/3201-00540-801738 z= dn=

20.05.2019. Pravni acinky sapisu k ckamfiku 20.05.2019 16:48:58. Bapis proveden
doc 11.06.2019; ulofcne na prac. Ostrava

V-7677/2019-807
Fofadi k 20.05.2019 16:48
Souvizejici sdpiszy
Bivamek nesajiztit sast. pr. ve vyhodnZjZim pofadi novy dluh
Listinz Roshodnuti spravce dané o sfizeni séstavniho prava Pinanini afad pro
Moravskoslessky kraj, UsP Ostrava I -/ 2451613/19/3201-00540-801738 me dne
20.05.2019. Pravni adinky mipisu k ckamfika 20.05.2019 16:48:56. Bapis
proveden dne 11.06.201%; nlofenc na prac. Ostrava
V-7677/2019-807
Souvizejici sdpiszy

it mipiz nového zést. priva namisto starého

Listinz Roshodouti sprévee dand o sfizeni séstavniho prive Fioandni afad pro
Moravskoslessky kraj, UsP Ostrava I -/ 2451813/19/3201-00540-801738 sedas
20.05.2019. Pravni 4Sinky sapisu k ckamfika 20.05.2019 16:48:58. Eapis
proveden dne 11.06.2019; ulofenc na prac. Ostrava

V-7677/2019-807

T Fo=mamky a dalsi cbdobme ndajs
Typ vatahu

© Sohdjeni exekuce
povifeny soudni exekutor: JUDr. Earel Urban, Bxekutorsky tfad Broo-mésto, Minska 54,
Broo 616 00
Povinnost k

Charvat Jaromir, TZinski 196/507, Bartowice, 71700
Ostrava, BC/ICD: 720611/5554
Listina Wy Zni i o zahdjeni exckuce 97BX-6188/2015 -10 Bxekutorsky

f¥ad Hrno - mEsto me dne 10.11.2015. Prévni aSinky smapizu k cksmiikn 23.11.2015
12:23:54. Edpisz proveden dne 27.11.2015; ulofenc na prac. Broo-mésto
£-19609/2015-702
Souwizajici sdpizy
Bxeknini pfikas k prodeji nemowitosti
povinny: Charvat Jaromir, r. &. T20611/5554
Povinnost k

Parcela: 179, Parcela: 180, Parcela: 181, Parcela: 182, Parcela: 183

Liztinz Mxekn@ni pEikas k prodeji nemovitjch wici ki Gfad B Zzto, JUDx.
Earel Urban 097 Bx-6188/2015 -15 e dne 26.11_2015. Pravni aSinky =apisu k

okamEikun 26.11.2015 07:51:39. Bapis proveden dne 03.12.2015; ulofeno na prac.
Ostrava

E-11585/2015-807
Listinz Vyrosumini soudniho exckutora o nabyti pravni moci usneseni Bxekutorsky dEad
Broo-mEsto, JUDr. Karel Urban 097 Bx-6188/2015 -15. Prawni moc ke dni

Nemovitostl json v Gzemnim obvodu, ve ECerdm vykondvi stAtnl sprava EACastrn nemovitosti OR

Eatastrilni Wfad pro Moravskoslezsky kral, Katastralni pracoviitd Ostrava, kid: 807,
strana 2
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datm 26.11.2020 10:35:03
Ckres: CEOB06 Ostrava-mesto CObec: 554821 Ostrawva
Lizt vlastnictwi: 232
¥ kat. dimemi jzou pomemky wedeny v jedné Sizelné Fadd

Fat.dsemi: 715085 Bartovice

Typ vstahu

11.12.2015. Pravni 4Sinky zapizu k ckamfika 16.05.2010 16:19:12_ Zapi=
proveden dne 22.05.2019; ulofenc na prac. Ostrava

£-3927/2019-807
o Sohéjeni exekuce

Povinnost k

povifcny soudni cxckutor: Mgz. Ing. Momika Michlova, Stcfamikova 9, 741 01 Hovy Jidin

Charvit Jaromir, TE3inskd 196/507, Bartovice, 71700
Ostrava, BC/ICO: 720611/5554

Listina Wy Zni zcudniho

o zobfjeni exeknce 163 X 410/2016-9 ze doe
27.05.2016. Prawni Gdinky zapiszu k ckamfikn 18.07.2016 20:39:27. Bapis proveden
dne 20.07.2016; unlofens na prac. Hovy Jidin
£-3880/2016-804
Souvizejici sdpiszy
Bxeknini pEikaz k prodeji nemowitosti
povinny: Charvat Jaromir, r.&. 720611/5554
Povinnost k

P 1a: 179, B 1a-

180, P la: 181, Parcela: 182, Parcela: 183

Listinz Mxckuini pFikas k prodeji nemcvitjch vici Mxckutorsky aFad Novy Jidin, Myr.
Ing. Monika Michlova 163 Bx—410/2016 -25 ze due 18.07.2016. Pravni aci

inky
zapisu k ckamiku 18.07.2016 20:38:09. Zapis proveden dne 25.07.2016; ulofenc
na prac. Ostrava

£-5958/2016-807
© Emhéjeni exeknce
povifenj soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecovd, Seifertova 455/17, Praha, 130 00 Pxaha
3
Povinnost k
Charvit Jaromir, TE3inzkd 196/507, Bartowice, 71700
Osztrava, BE/ICO: 720611/5554

Listina Wy Zni zcudniho

o o zahijeni exekuce Mxekutorsky Gfad Praha 3,
JUDx. Ingrid Svecova 091 Ex-12217/2016 -6 == dne 21.12.2016. Prawni a&i

B
sépisu k ckamfiku 21.12_2016 21:01:45. Bipis proveden dne 23.12_2016; u:_'l-:l?eno
na prac. Ostrava
5-10529/2016-807
Souwisejici sdpisy
Bxekuini pEikas k prodeji memowitosti
povinny: Charvat Jaromir, r.&. 720611/5554
Povinnost k

B la: 179, B la: 180, B

, Parcela: 182, Parcela: 183
Bxeknini pfikas k prodeji nemovitjch vici Mwekntorsky dfad Praha 3, JUDE.
Ingzid Svecova 091 Bx-12217/2016 -9 zc duc 21.12.2016. Privni adicky sapisuk
okamEiku 21.12. 2016 21:01:45. Eapis proveden doe 29.12.2016; ulofenc na prac.
Ostrava

Listina

E-10530/2016-807
o Sohéjeni exekuce

povifeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecovd, Seifertova 455/17, Praha, 130 00 Praha
3

Povinnost k

Wemovitostl jsoa v GZemnim cbvodd,

@ Eterdém vykonavd SCAtnl Sprava Eatastru nemovitostl CR
Eatastralni Wfad pro Moravskoslezsky kral, Katastralni pracovistd Ostrava, kid: 807,
strana 3
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datm 26.11.2020 10:35:03

Ckres: CEDB06 Ostrava-mEsto Obec: 554821 Ostrava
Fat.dsemi: 715085 Bartovice List vlastnictvi: 232

V kat. dmemi jsou pomemky vedeny v jedné Sizelné Fadd

Typ vstahu

Povinnost k

Charvat Jaromir, TE3inska 196/507, Bartowice, 71700
Ostrava, BC/ICD: 720611/5554

Listina Wy Zni zcudniho

o o zahijeni exekuce Mxekutorzky Gfad Praha 3,
JUDx. Ingrid Svecova 091 Ex-12218/2016 -8 == dne 10.01.2017. Pravni 4dinky

sépisu k ckamfika 10.01.2017 21:01:11. E&pis proveden doe 12.01.2017; ulodcno
na prac. Ostzava

5-268/2017-807
Souwisejici sdpisy
Bxekuini pEikas k prodeji memowitosti
povinny: Charvat Jaromir, r.&. 720611/5554
Povinnost k

P la: 179, B 1a: 180, B 1

, Parcela: 182, Parcela: 183
Listinz Pmeknfni pfikas k prodeji nemovitjch vici Mxekutorsky dfad Praha 3, JUDE.
Ingzid Svecova 091 Bx-12218/2016 -10 zc due 10.01.2017. Prawvai ddinky sapisa

k okamEikn 10.01.2017 21:01:11. Bipis proveden dne 13.01.2017; ulofenc na
prac. Ostrava

E-269/2017-807
© Sohdjeni exekuce
povifeny soudni exekutor: Mar. Alan Havlice, Otakara BEesiny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k
Charvit Jaromir, TEiinskd 196/507, Bartovice, 71700
Ostrava, BC/ICO: 720611/5554
Listina Yy £ni soudniho o sahdjeni exekuce Bxekutorského dfadu Jesenik
197-HX 2463/2018 -8 ze done 27.06.2016. Prévni Gdinky sdpisu k ckamiiku
29.06.2018 12:34:14. Bipis proveden dne 02.07.2018; ulofenoc na prac. Jesenik

5-1596/20168-811
Souwisejici sdpisy
Bxekuini pEikas k prodeji memowitosti
povinny: Charvat Jaromir, r. & 720611/5554
Povinnost k

P la: 179, B 1a: 180, B 1a-

181, Parcela: 182, Parcela: 183
Listins BxckuZni pfikas k prodeji nemevitjch vici Backutorsky afad Jesenik, Mgz. Alan
Havlice 197 Bx-2463/2018 -13 ze doe 28.06.2018. Pravni afinky sapisu k

okamEiku 20.06.2018 12:36:29. Eapis proveden doe 03.07.2018; ulofenc na prac.
Ostrava

E-5546/2018-807
o Roshodnuti o dpadkn (§ 136 odst. 1 insolvendniho sikona)
insolvendni sprawce: Insolwency Project w.o.s.
Povinnost k

Charvat Jaromir, TE3inska 196/507, Bartowice, 71700
Ostrava, BC/ICO: 720611/5554

Listina Usneseni insolvenfniho soudo o prohlaSeni konkursu (5245, $405 odst. 2
=.£.182/2006 5b.), o Gpadku KSOS 39 INS-16403/2019 -A-11 me doe 25.11.2019.
Pravni Gfinky s&pisa k okamEiku 25.11.2019 13:17:36. Bépis proveden dne
28.11.2019; ulofenc na prac. Ostrava
£-10329/2019-807
Souwisejici sdpisy

Wemovitostl jsoa v GZemnim cbvodd,

@ Eterdém vykonavd SCAtnl Sprava Eatastru nemovitostl CR
Eatastralni Wfad pro Moravskoslezsky kral, Katastralni pracovistd Ostrava, kid: 807,
strana &
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datm 26.11.2020 10:35:03
Ckres: CEOB06 Ostrava-mesto CObec: 554821 Ostrawva
Fat.dzemi: 715085 Bartovice Lizt vlastnictwi: 232
V kat. Gimemi jmou posemky vedeny v jedné Siselné Fadd

Typ vstahu

ProhlaZeni konkursu podle insclvenfniho mikona
insolvenfni spravee: Insolwvency Project w.o.s.
Povinnost k

Jar

cmix, 196/507, Bartovice, 71700
Ostrawva, BC/ICD: 72061175554

Liztinz Usneseni insolvenéniho soudn o prohliZeni konkursu (5245, 5405 odst. 2
=.2.162/2006 Sb.), o dpadka KSOS 39 INS-16403/2019 -A-11 zc dne25.11.2019.
Pravni Gfinky sipisu k ckamfiku 25.11.2019 13:17:36. Edpis proveden dne
28.11.2019; nlofeno na prac. Ostrava

5-10329/2019-807

Flomby 2 tposorneni - Bem mapizu

E  Nabgvaci Gibuly = jine podklady sapisu

Listina

o Kupni smlouwa V11 2411/1998.

POLVE:220/1998 £-200220/1996-807
Pro: Charvat Jaromir, PEZinska 196/507, Bartovice, 71700 Ostrava RE/IS0: T20611/5554
F Vstzk boni foh phdnd ekologickpch jed kE (BFEJ) k parcelim
Farcela BEET Viméra[mZ]
180 64410 547
182 64410 149
183 64410 1052

Pokud je vimfra bonitnich dild parcel men3i nef viméra parcely, sbytek parcely neni bonitovdn

Memovitosti jsou v dzemnim obvodu, = kterdém vykondvd stitni sprivo katastru nemovitosti CR:

Fatastrilni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviStE Ostrava, kid: 807.

Vrhobovil: Vyhotorenso: 26.11.2020 10:49:30
Cezkg ufad zemdmEfickf a katastrdlmi - 50D

Wenovitostl jscu v Oremnim cbvodu, ve Etersm vykond
Eatastralni fad pro Moravsks:

4 statn] sprava EATastru nemovitosti OR
lezsky kraj, Eatastralnl pracovistd Ostrava, kéd: 207,
strana §
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Mapy — ocefiovana nemovitost
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Cenova mapa Ostravy

19. January 2021
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Porizena fotodokumentace
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Schodisté z 1.PP do 1.NP

1.
!
|
!
|

41



Puda

1.NP
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Puda

Puda

Puda
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1.NP chodba ~ 1.NP zadvefi

1.NP kuchyné
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1.NP kuchyné - vady 1.NP

1.NP koupeln 1.NP koupelna s WC
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E

1.NP ob)'/\;aci pokoj

L
1.NP schodisté do podkrovi 1.NP obyvaci pokoj

Podkrovi - détsky pokoj Podkrovi - détsky pokoj
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Srovnavané nemovitosti
Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 240 m’,
Sousedska ¢.p. 308/8, Ostrava, okres
Ostrava-mésto

Celkova cena: 3.600.000 K¢

Adresa: Sousedska, Ostrava, okres
Ostrava-meésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K&

4000 000 K&

3 500 000 K&

3000 000 Ke

F S S S S S S S S & S
& & & & & & B F & T &
& g & 5 & & & 4 & & Q
o a7 & ) v ar = o & g v
1 vyvojceny ] Viczeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Sousedska, Ostrava, okres Ostrava-mésto Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 3 600 000 K¢ Plocha uzitna 240
smlouvy
Kupni smlouva 22.09.2020 Podlahova plocha 220
podepsana dne
Cislo Fizeni V-17410/2020-807 Plocha pridruzeného 1561
pozemku
Voda Vodovod
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
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Slovni popis

Prodej rodinného domu v dobrém stavu z roku 1960 ve mésté Ostrava v ulici
Sousedska. Jedna se o samostatn¢ stojici patrovou stavbu. Objekt ma pét pokojti. Uzitna
plocha rodinného domu je 240 m?, podlahova plocha 220 m? a plocha pozemku 1 561
m2.U rodinného domu je bezproblémové parkovani. Soucasti je také garaz a sklep.
Jednd se o moc p€knou nemovitost, doporucujeme prohlidku. tel. 603842247. Kod
nemovitosti REA4748.

4. Fotodokumentace

P REALITNI
APLIKACE.CZ
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dém, 285 m’,
Kastanova ¢.p. 762, Senov, okres
Ostrava-mésto

Celkova cena: 4.400.000 K¢

Adresa: Kastanova, Senov, okres Ostrava-
mesto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kastanova, Senov, okres Ostrava-mésto Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 4 400 000 K¢& Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 27.11.2020 Zastavéna plocha 155

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-19370/2020-807 Plocha uZitna 285

Pozniamka k cené 4 400 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 1465
pozemku

Typ domu Patrovy
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Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizim rodinny déim se zahradou v blizkosti centra obce Senov. Diim

byl pribézné modernizovan a rekonstruovan. Je podsklepeny, dispozi¢né obsahuje v
piizemi zadveii halu se schodistém, kuchyf, obyvaci pokoj (36 m?), koupelnu, WC,
spiz, komoru a prostornou terasu. V 2. nadzemnim podlazi se nachazi 4 pokoje (z nichz
jeden je mozno pouzit jako kuchyn - jsou piipojky vody a kanalizace), koupelna, WC a
2 lodzie s vyhledem na Beskydy. Vytapéni je ustfedni kotlem na zemni plyn, v rezervé
je kotel na tuhd paliva. El 230/400V. Na zahrad¢ je vrtana studna slouzici jako zdroj
uzitkové vody na zalévani zahrady apod. Uzivani rod. domu dopliiuje v nadvorii
postavena hospodaiska budova, v jejiz jedné ¢asti je gardZ. Pozemek zahrady je oplocen
a osdzen okrasnymi a ovocnymi porosty. Dim je napojen na vefejny vodovodni fad,
elektrorozvod, rozvod zemniho plynu a vefejnou kanalizaci. Prikaz energetické
narocnosti (PENB)se zpracovava, proto uvadim Tiida G - Mimoiadné nehospodarna
podle vyhlasky €. 148/2007 Sb. Doporucuji ke klidnému bydleni s blizkou dostupnosti
ob¢anské vybavenosti mésta Senov (obchody, zdravotni stfedisko, 3kola, Skolka,
meéstsky Gfad) a vybornym spojenim MHD do Ostravy a Havifova. Kdo hleda klidné
bydleni v prostorném dom¢ je na spravné adrese. Se zajisténim financovani pomtzu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 320 m’,
Zahradkara ¢.p. 522/4, Ostrava, okres
Ostrava-mésto

Celkova cena: 4.990.000 K¢

Adresa: Zahradkait, Ostrava, okres
Ostrava-meésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Zahradkaiu, Ostrava, okres Ostrava-mésto Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 4990 000 K¢ Zastavéna plocha 169
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 21.07.2020 Plocha uzitna 320
podepsana dne
Cislo Fizeni V-11255/2020-807
Poznamka k cené 5850 000 K¢ Plocha pfidruzeného 1811
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Pfizemni Odpad Jimka
Pocet nadzemnich 1

podlazi
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Slovni popis

POZOR, i v dobé nouzového stavu umoziujeme prohlidky dle usneseni vlady ¢. 264 z
19.3.2020. Blizkost Ostravy, pfitom venkovsky klid a soukromi, vzrostla zahrada,
zastfeSeny bazén, garaz a sauna. To vSechno poskytuje svému majiteli rodinny dim v
Bartovicich. Tento dam byl podstaveny v 80. letech minulého stoleti. Na tehdejsi dobu
byl postaven velkoryse s pouzitim tehdy hife dostupnych materidlu. Je zde poznat
rukopis architekta, ktery dal domu do vinku prostor a nad¢asovost. Dominantou domu
je vstupni hala s klavirem a prostornym difevénym schodistém. Odtud povedou vase
kroky do dalSich obytnych mistnosti. Za zminku stoji zimni zahrada a bytelny krb v
obyvacim pokoji. Dim prosel ¢astecnou rekonstrukci, cozZ je nejvice poznat v kuchyni a
koupelnach. Tam doslo ke sladéni s dneSnim standardem na tyto prostory. Dalsi aspekty
rekonstrukce nejsou sice tak viditelné na prvni pohled, ale jsou neméné dulezité.
Tykaji se hlavné zlepSeni energetického komfortu domu. Dim ma nova okna a je
napojen na tepelné Cerpadlo (NIBE, 40 m vrt — zem¢ - voda). V 1.NP se nachazi
zadveri, velka hala s prostornym schodistém a vchodem jak do kuchyné, tak do
hlavniho pokoje. Pokud vénujete dost Casu vateni, tak zrekonstruovand kuchyn s
mramorovou deskou a podlahovym vytapénim pro vas budete to pravé misto kde budete
vytvaret své kuchynské kreace. Obyvaci pokoj s krbem, na ktery navazuje zimni
zahrada, dycha pocitem utulnosti a rodinné pohody. Déle zde najdete dalsi pokoj, ktery
muze slouzit jako jidelna, ¢itdrna, nebo ho lze propojit s obyvacim pokojem. V tomto
patie taky najdete zrekonstruovanou koupelnu s velkou vanou a WC. V 2.NP se nachazi
4 pokoje, + WC a koupelna. Cely diim je podsklepen. Soucasti sklepa je letni kuchyn,
pradelna, dilna a velka sauna pro 6 osob. Pozemek se vzrostlymi stromy a naprostym
soukromim ma rozlohu 1811 m? Najdete zde 8 m bazén a pergolu s zavedenou
elektfinou. Pfimo v domé je gardz, pred branou dvé parkovaci stani, a na pozemku je
dalsi gardZ pro 3 vozy. Dale se zde nachazi dilna a dal$i prostory vhodné tieba k
podnikéani. Cely objekt je stfezen kamerovym systémem. Pokud vas tento dim zaujal,
tak jsem presvédCena, Ze na osobni prohlidce nebudete zklamani. Zavolejte mi a
domluvime si termin. Dokézeme vam zajistit komplexni sluzby na urovni, proto se na
mé muzete obratit i s financovanim, kde vdm doporu¢ime nejvhodné;jsi variantu.

4. Fotodokumentace
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