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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny id. spoluvlastnického podilu 1/4 rodinného domu ¢.p. 439/149 v¢.
piislusenstvi a pozemkil parc. ¢. 2701 (vyméra 532 m?, zastavéna plocha a nadvoii,
soucasti je rodinny dim &.p. 439), 2702/1 (vyméra 1184 m?, druh pozemku zahrada,
zplisob ochrany nemovitosti zemé&délsky pidni fond), 2702/3 (vyméra 63 m?, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zptisob vyuziti spole¢ny dvtr), 2702/4 (vymeéra 75
m?, zastavéna plocha a nadvoii, na pozemku stoji rodinny diim &.p. 1998 - neni soudasti
ocenéni, ve vlastnictvi SJM Ociepka Radek a Ociepkova Radka) a 2699 (vyméra 3047
m?, druh pozemku orna piida, zpiisob ochrany zemé&délsky ptdni fond) v obci Karvina,
okres Karvina, katastralni izemi Karvina-mésto na listu vlastnictvi ¢. 3601.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly ur¢eny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodinova mapa,
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, izemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transaketi,
inzenyrské sit¢, LPIS, mapy oblasti, fotodokumentace ze dne 06.05.2022, posudek ¢.
16416-1058/2022 stejného zpracovatele



3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmeétu ocenéni: Rodinny dim ¢.439/149, obec Karvina

Adresa pfedmétu ocenéni: Mickiewiczova ¢.p. 439/149, Karvina, okres Karvina
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Karvina

Obec: Karvina

Ulice: Mickiewiczova

Katastralni uzemi: Karvina-mésto

Pocet obyvatel: 49 881

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 594,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 06.05.2022. V den
prohlidky probé¢hla pouze ¢astecna prohlidka pfedmétu ocenéni. Dtivod provedeni pouze
castecné prohlidky, nebot’ dluznik zptistupnil 1.PP a 2.NP rodinného domu, které obyva
a 1.NP nezpfistupnil, nebot’ tuto ¢ast obyvaji ostatni spoluvlastnici. Poskytl zakladni
udaje o stavu 1.NP. Dale nebyla zptistupnéna celd dvojgaraz a pozemky parc. ¢. 2702/1
a 2699. Prohlidka byla za pfitomnosti pana Donatka Daniela.

Ocenéni ke dni 10.07.2023 bude provedeno na zékladé prohlidky ze dne 06.05.2022 dle
pozadavku zadavatele.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Donatek Daniel, FryStatska 72/1, Frystat, 73301 Karvina 1/4

SIM Ociepka Radek a Ociepkova Radka, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301

Karvina 1/2

Ociepkova Katetina, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvina 1/4
Nemovitosti:

Rodinny diim &.p. 439/149 vé&. piislusenstvi a pozemku parc. ¢. 2701 (vyméra 532 m?,
zastaveéna plocha a nadvori, soucasti je rodinny dim ¢.p. 439), 2702/1 (vymeéra 1184



m?, druh pozemku zahrada, zpGisob ochrany nemovitosti zemédglsky ptdni fond),
2702/3 (vyméra 63 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, zpiisob vyuziti
spolecny dviir), 2702/4 (vyméra 75 m?, zastavéna plocha a nadvoii, na pozemku stoji
rodinny dim ¢.p. 1998 - neni soucasti ocenéni, ve vlastnictvi SIM Ociepka Radek a
Ociepkova Radka) a 2699 (vyméra 3047 m?, druh pozemku orna piida, zptisob ochrany
zemédélsky pudni fond)v obci Karvind, okres Karvina, katastralni iizemi Karvina-
meésto na listu vlastnictvi €. 3601.

4. Dokumentace a skute¢nost

Na pozemku parc. ¢. 2702/4 se nachazi dvojgaraz, kterd neni zapsand do KN a dale
vedlejsi stavby nejsou soucasti zapisu v KN.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni podlazi. Dim je
celkové podsklepeny, neni zde ptida a obytné podkrovi neni vybudované. Na zéklade
sde€leni osoby ptitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 1965. V roce 2016
probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkii: okna - ¢astecna (1.NP), dale v roce
2021: okna - ¢astecna (2.NP) a rozvody elektfiny - ¢aste¢na (2.NP, v roce 2021).

Zaklady ma betonové izolované, konstrukce objektu je z tvarnicového zdiva, stény maji
tloustku 40 cm a stropy jsou hurdisky. Ma rovnou stfechu, stfeS$ni krytina je tvofena
zivicnou lepenkou a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové a
stavba neni zateplena.

Dispoziéné je diim feSen dvougenera¢né. V domé se nachazi schodisté o vyméte 5,00 m?,
v 2.NP hala o vyméie 6,00 m’>, WC o vyméie 1,60 m’, pokoj o vyméie 9,55 m’, pokoj o
vyméte 11,31 m’, pokoj o vyméie 12,99 m’, koupelna o vyméie 19,65 m’, pokoj o vyméie
18,43 m®, pokoj o vyméte 18,43 m*, 1.NP o vyméie 97,97 m’, lodZie o vyméie 10,72 m’,
sklep o vyméfe 66,92 m’. Podlahova plocha ¢&ini 200,94 m’. Podlahova plocha vé&.
piisluenstvi &ini 278,58 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové, 2.NP - z€asti kamenny obklad, z¢asti dievéné oblozeni,
zCasti dlazba na zdi, Stukové a z¢asti chybi. Okna jsou v objektu plastova, v 2.NP také
francouzské okno, v Casti objektu s zaluziemi. Koupelnové vybaveni v 2.NP chybi - v
rekonstrukcei a vybaveni WC v 2.NP - zavésna toaleta. V 2.NP dvefe chybi, zarubn¢ dveti
jsou v 2.NP hlinikové a vchodové dvete do rodinného domu jsou hlinikové. Kuchynské
vybaveni tvoii v 2.NP kuchyiska linka s vestavénymi spotfebici (plynova varna deska,
mikrovinna trouba, digestof, mycka na nadobi). Osvétlovaci techniku tvoii v 2.NP
nasténna svitidla, Zarovka a zcasti chybi.

V obytnych mistnostech 2.NP je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, lino, v
kuchyni 2.NP je podlaha fesena: keramicka dlazba, cementovy potér, v koupelné 2.NP je
podlaha feSena: keramicka dlazba, cementovy potér a v chodb¢ 2.NP je podlaha fesena:
lino, teraco. V ostatnich mistnostech je podlaha feSena: keramicka dlazba, cementovy
poter.



Mezi dalsi vybaveni domu patfi anténni a sitové rozvody.

Do objektu je zavedena elektiina a je pfipojen k rozvodné siti elektrického proudu.
Zdrojem vody je vodovod, je napojen na jimku a je zde zaveden zemni plyn. V dom¢ je
topeni feSeno Ustfedné plynovym kotlem a topna télesa tvoii v 2.NP - zavésné radiatory
a topny zebtik. Ohtev vody je feSen plynovym kombinovanym kotlem.

Stény objektu jsou zCasti zastaralé a zcasti v rekonstrukcei, stiecha je bez vady, okna v
objektu jsou bez vad, podlahy jsou z¢asti poskozené, zastaralé a zcasti v rekonstrukci,
vybaveni je zCasti zastaralé a zcasti chybi, rozvody v domée jsou zCasti zastaralé. Stav
rodinného domu je dobry.

Na pozemku se nachazi okrasné a ovocné dieviny, pozemek je oplocen dievénym plotem.
Samotny pozemek je rovinaty. Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté. MoZnost parkovani je na vlastnim pozemku.

Objekt je postaven na severnim okraji obce. Charakter okoli odpovida zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodi je Gplna - vybavenost obchodnimi
sttedisky 1 specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni $koly
vcetné specializovanych zafizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde
nejdulezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v misté je pobocka
Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v okoli domu neni zvysena kriminalita - zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

e v rekonstrukci
e lodzie - zabradli chybi

1.NP

e dle sdéleni osoby pfitomné pfi mistnim $etfeni:

bytova jednotka 5+1 v piivodnim stavu

zanovni kuchyniska linka s plynovym spordkem, spiz
koupelna - sprchovy kout, umyvadlo, odvétravani
WC - klasicka toaleta, odvétravani



rozvody elektfiny v ptivodnim stavu

1.PP

neudrzované
elektfina nefunguje
podlahy jsou vlhké

Dvojgaraz

zéklady betonové s izolaci, stfesni krytina zivicna lepenka, tl. zdi 40 cm, stropy
hurdisky, 2x vrata

luxfery, podlaha teraco

zativkova svitidla

rozvody elektfiny z¢asti nejsou funkeni

2x kotec pro psa a kurnik ve Spatném stavu.

Pozemek parc. ¢. 2669

vyméra 3047 m?

druh pozemku orné ptida, zpiisob ochrany nemovitosti zemédélsky ptidni fond
dle uzemniho planu Karvina jako plochy smiSené obytné méstské, Z267

vécna prava zatézujici nemovitost - Zakaz zcizeni, Zastavni pravo
smluvni, Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, Rozhodnuti o upadku (§ 136
odst. 1 insolven¢niho zdkona) - Donatek Daniel, Zahdjeni exekuce - Donatek
Daniel

kovovy pristresek, z¢asti oploceni, svazitost rovinaty, z¢asti udrzovany

ptistup k pozemku pies ostatni oceniované pozemky v ramci funkéniho celku s
rodinnym domem, nebo pies pozemky ve vlastnictvi jinych vlastnikii - nebylo
zjisténo ziizeni vécného biemene

dle LPIS z¢asti v nagjmu a obhospodatovan

Vécna prava zatéZujici nemovitosti:

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zédkona) - Donatek Daniel
Zahajeni exekuce - Donatek Daniel



Zména vvmér obnovou aparatu:

e parc. ¢. 2699
e parc. ¢. 2701
e parc. €. 2702/1



Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

2

Dim byl postaven v roce

1965

Zdroj informace o dob¢
vystavby

na zékladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Konstrukce Rozsah | Rok
okna Castecna | 2021
okna Castecna | 2016

rozvody elektfiny | castecna | 2021

Zaklady betonové izolované
Konstrukce tvarnicové zdivo
Stropy hurdis

Tloustka stén 40 cm

Strecha rovna

Krytina stiechy zivina lepenka
Klempifské prvky plechové

Vnéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky

2.NP —z¢asti kamenny obklad, z¢asti dievéné oblozeni,
z¢asti dlazba na zdi, Stukové, zEasti chybi

Typ oken v domé

2.NP - plastova, francouzské okno

Orientace oken obytnych
mistnosti

Vybaveni koupelny

2.NP - v rekonstrukci

Toaleta

2.NP - zavésna toaleta

Vstupni dvete

hlinikové

Typ zarubni

2.NP - hlinikové

Vnitini dvefe

2.NP - z¢asti chybi

Osvétlovaci technika

2.NP - nasténna svitidla, zarovka, z¢asti chybi

2.NP - kuchynska linka s vestavénymi spotiebici

Kuchynska linka (plynova varna deska, mikrovlnna trouba, digestof,
mycka na nadobi)
Dispozice RD dvougeneraéni

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Ostatni prostory Schodisté 5,00m’
2.NP 2
Ostatni prostory Hala 6,00 m
Koupelna, WC wC 1,60 m
Pokoj Pokoj 9,55 m’




Pokoj Pokoj 1131 m’°
Pokoj Pokoj 12,99 m’
Koupelna, WC Koupelna 19,65 m’
Pokoj Pokoj 18,43 m’
Pokoj Pokoj 18,43 m’
1.NP 97,97 m’
Podlahova plocha 200,94 m’
Prislusenstvi Lodzie 10,72 m’
Prislusenstvi Sklep 66,92 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 278,58 m

Elektfina ano

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

2.NP - zavésné radiatory, topny zebiik

Reseni ohievu vody

plynovy kotel

Podlahy v domé

2.NP

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino
kuchyné: keramicka dlazba, cementovy potér
koupelna, WC: keramicka dlazba, cementovy potér
chodba: lino, teraco

ostatni: keramicka dlazba, cementovy potér (1.PP)

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

zdivo: zastaraly prvek, v rekonstrukei

okna: bez vad

stfecha: bez vad

podlahy: zastaraly prvek, v rekonstrukci
vybaveni: z¢asti zastaraly prvek, z¢asti chybi
rozvody: z&asti zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

drevény plot

Piistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

uplnd  vybavenost  obchodnimi stfedisky 1
specializovanymi obchody, v mist¢ jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych
zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéj$i urady v misté,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti, v misté je
pobocka Ceské posty
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5 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
Zivotni prostedi podobé lesu a luk v bezprosttedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, parkovani na
vlastnim pozemku

Spojeni a parkovaci
moznosti

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu, dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bifemena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

e v rekonstrukci
e lodzie - zabradli chybi

. dle sdé€leni osoby pfitomné pii mistnim Setfeni:

bytova jednotka 5+1 v ptivodnim stavu

zanovni kuchyiiska linka s plynovym sporakem, spiz
koupelna - sprchovy kout, umyvadlo, odvétravani
WC - klasicka toaleta, odvétravani

rozvody elektfiny v puvodnim stavu

e  neudrzované
e clektfina nefunguje
e  podlahy jsou vlhké

Dvojgaraz
e zaklady betonové s izolaci, stiesni krytina ziviéna lepenka, tl. zdi 40 cm,
stropy hurdisky, 2x vrata
e luxfery, podlaha teraco
e  zafivkova svitidla
e rozvody elektfiny z&asti nejsou funkéni

2x kotec pro psa a kurnik ve $patném stavu.

Pozemek parc. ¢&. 2669

vyméra 3047 m?

druh pozemku orna puda, zpiisob ochrany nemovitosti zemédélsky pudni fond

dle uzemniho planu Karvina jako plochy smiSené obytné méstské, Z267

vécna prava zatézujici nemovitost - Zakaz zcizeni, Zastavni pravo

smluvni, Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti, Rozhodnuti o upadku (§ 136

odst. 1 insolven¢niho zakona) - Donatek Daniel, Zahajeni exekuce - Donatek

Daniel

e  kovovy piistiesek, z¢asti oploceni, svazitost rovinaty, zEasti udrzovany

e  pristup k pozemku pies ostatni ocefiované pozemky v ramci funkéniho celku
s rodinnym domem, nebo ptes pozemky ve vlastnictvi jinych vlastnikd -
nebylo zjisténo ziizeni vécného bfemene

e dle LPIS z¢asti v najmu a obhospodarovan

Vécna prava zatéZujici nemovitosti:

. Zakaz zcizeni
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Zastavni pravo smluvni

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Donatek Daniel
Zahajeni exekuce - Donatek Daniel

Zména vymér obnovou aparatu:

e  parc. €. 2699
e  parc. ¢. 2701
e  parc. ¢. 2702/1

O O
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.07.2023 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
ptrikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potfebny
pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle
§1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

Dle sd¢leni pana Donatka, 1.NP je dispozicné feSeno shodné s 2.NP, proto v 1.NP
uvazujeme podlahovou plochu 97,97 m?.

V ocenéni srovnavaci metodou se vychazi pii vypoctu zpodlahové plochy celého
ocenovaného objektu.

Ocenéni ke dni 10.07.2023 bude provedeno na zakladé prohlidky ze dne 06.05.2022 dle
pozadavku zadavatele.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadeji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + E Pi) = 0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01

s moznosti parkovani na pozemku
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7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Vyss$i nez je prumér v kraji I -0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00
1
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)=0,880
i=2
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,862
1. Rodinny diim ¢€.p. 439
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karvina
Stafi stavby: 58 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2293,- K¢/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
2.NP: 13,14*12,39+12,34*0,805 = 172,74 m?
1.NP: 13,14*12,39 = 162,80 m?
1.PP: = 66,91 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
2.NP: 172,74 m? 2,75 m
1.NP: 162,80 m? 2,75 m
1.PP: 66,91 m? 1,80 m
Obestavény prostor
2.NP: (13,14*12,39+12,34*0,805)*(2,75) = 475,03 m*
(13,14*12,39+12,34*0,805)*(0,20) = 34,55 m’
(13,14*12,39)*(0,10) = 16,28 m*
1.NP: (13,14*%12,39)*(2,75) = 447,71 m?
1.PP: (66,91)*(1,80) = 120,44 m*
Obestavény prostor - celkem: = 1 094,01 m?3
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 172,74 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P = 402,45 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=2733
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - s plochou stfechou v typ D
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpiisob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové I 0,00
7. Zakl. prislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvortici ptislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi Il 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stari 58 let:
s=1-0,005* 58 =0,710
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3*0,710 = 0,640
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,880

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 293,- K&/m?® * 0,640 = 1 467,52 K¢&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip=1 094,01 m* * 1 467,52 K&m?> * 0,980 * 0,880=1 384 567,29
K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 384 567,29 K¢
Rodinny dium &.p. 439 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 1 384 567,29 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Rodinny dim ¢&.p. 439 - zjiSténa cena = 346 141,82 K¢é
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2. Dvojgaraz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 10 000 do 50
000 obyvatel

Stafi stavby: 58 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 2322,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Garaz: 8,07*%7,79 = 62,87 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

Garaz: 62,87 m? 2,46 m

Obestavény prostor

Garaz: (8,07%7,79)*(2,46) = 154,65 m*
(8,07*%7,79)*(0,10) = 6,29 m*
(8,07*%7,79)*(0,20) = 12,57 m’

Obestavény prostor - celkem: = 173,51 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou I typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici I 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. nad 30 cm I 0,10

3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V - funkcni pouze v II -0,02
jedné casti dvojgaraze

4. Piislusenstvi - venkovni upravy: bez ptislusenstvi II -0,01

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stari 58 let:

s=1-0,005* 58 =0,710

5
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vs*0,710= 0,760
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,880
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Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 322,- K&/m?® * 0,760 = 1 764,72 K¢&/m?
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 173,51 m> * 1 764,72 K&/m?> * 0,980 * 0,880= 264 063,92
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 264 063,92 K¢
Dvojgaraz - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 264 063,92 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Dvojgaraz - zjisténa cena = 66 015,98 K¢
3. PristieSek
Zatridéni pro potifeby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristresky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Piistresek 1,82%2,63 = 4,79  2,05m
4,79 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

NP Piistresek (1,82*2,63)*((2,05-1,88)/2+1,88) = 9,41
Obestavény prostor - celkem: 9,41 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady S 100
2. Obvodové stény kovové S 100
3. Stropy X 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
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11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrcht C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 56,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,5600
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5600
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZAKkladni cena upravena [K&/md] = 1 264,96

Plna cena: 9,41 m® * 1 264,96 K¢/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 21 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 /40 = 52,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 52,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

PtistireSek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

PtistireSek - zjiSténa cena

11 903,27 K¢

0,475

5 654,05 K¢
0,862

4 873,79 K¢&

4 873,79 K¢
1/4

1 218,45 K¢
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4. Pozemky - parc. ¢. 2701, 2702/1, 2702/3

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 779,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / Zvp
R=(200+0,8 *1779,00)/1 779,00 = 0,912

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,880

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla - Bez vlivu na cenu. II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,880 = 0,862

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattideni 2312(1: /fnez‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;r‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 594,- 0,862 512,03
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2701 532 512,03
nadvorti
Reduk¢éni koeficient R = 0,912 466,97 248 428,04
§ 4 odst. 1 zahrada 2702/1 1184 512,03
Redukéni koeficient R = 0,912 466,97 552 892,48
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2702/3 63 512,03
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,912 466,97 29 419,11
Stavebni pozemky - celkem 1779 830 739,63
Pozemky - parc. €. 2701, 2702/1, 2702/3 - vychozi cena pro vypofet = 830 739,63 K¢

vlastnického podilu
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Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemky - parc. €. 2701, 2702/1, 2702/3 - zjiSténa cena celkem 207 684,91 K¢

5. Pozemek parc. ¢. 2702/4

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,00
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg * Py * (1 + 3, P;))=0,970

i=1
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Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 111 -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Vys$si nez je primér v kraji I -0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. II 0,00
1
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,880
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla - Bez vlivu na cenu. II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,880 = 0,854

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidén 2312(1: /Iclf;]la Index  Koef. [glpgé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 594,- 0,854 507,28

Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2702/4 75 507,28 38 046,-
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 75 38 046,-

Pozemek parec. €. 2702/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 38 046,- K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parec. €. 2702/4 - zjisténa cena celkem = 9 511,50 K¢

6. Pozemek parc. ¢. 2699

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,00
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,980

i=1
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Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 111 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
$patné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevneéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vys$si nez je praimér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pfistup k pozemku I -0,03
(ptes pozemky ve vlastnictvi jinych vlastniki)

11
Index polohy Ip=P: * (1 +) P;)=0,840
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uizemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo - zkraje I -0,01
ochranné pasmo VTL plynovodu

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. II 0,00

6

Index omezujicich vlivt Io=1+) Pi=0,990
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,980 * 0,990 * 0,840 = 0,815
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidén 2312(1: /Iclf;]la Index  Koef. [Egé /Cnf?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 594,- 0,815 0,300 145,23
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) orna pida 2699 3047 145,23 442 515,81
Stavebni pozemek - celkem 3047 442 515,81
Pozemek parec. €. 2699 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 442 515,81 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemek parec. €. 2699 - zjiSténa cena celkem = 110 628,95 K¢
7. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
INazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
jabloii - vysokokmen na pozemku p.¢.: 2702/1
31 3 Ks 1 339,- -30% 937,30 2 811,90
Soucet: = 2 811,90 K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 2 811,90 K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
na pozemku p.¢.: 2702/1 51 roka 1,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -30% 22 687,- 22 687,-
na pozemku p.¢.: 2702/1 41 roki 1,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -30% 22 687,- 22 687,-
na pozemku p.c.: 2702/1 31 rokd 1,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -30% 13 755,- 13 755,-
na pozemku p.¢.: 2702/1 31 roki 4,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- -30% 1162,- 4 648.-
stalezelené I
na pozemku p.c.: 2699 31 roki 4,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -30% 13 755,- 55 020,-
na pozemku p.¢.: 2699 31 rokt 4,00 ks
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Listnaté kefe opadavé a 1 660,- 1162,- 4 648.-
stalezelené 1
na pozemku p.¢.: 2699 21 roku 7,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- 13 755,- 96 285,-
Soucet: 219 730,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,100

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty - celkem:

Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

Rekapitulace ocenéni dle cenového piedpisu

1.
. Dvojgaraz

. PistfeSek

. Pozemky - parc. ¢. 2701, 2702/1, 2702/3
. Pozemek parc. ¢. 2702/4

. Pozemek parc. ¢. 2699

. Trvalé porosty

~N NNk

Rodinny dim ¢.p. 439

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

= 181 277,25 K¢

184 089,15 K¢

= 184 089,15 K¢
* 1/4

= 46 022,29 K¢

346 142,- K¢
66 016,- K¢
1218,- K¢
207 685,- K&
9512,- K¢
110 629,- K&
46 022,- K¢

787 224,- K&

787 220,- K¢
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Ocenéni trznim porovnianim - metoda porovnani pomoci indexi

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité.
Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur€it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim Mickiewiczova €.p. 439/149, Karvina, okres Karvina

Mickiewiczova €.p. 439/149, Karvina, okres Karvina

K2 -
. K4 - ploch .. K6 - tvah
¢. K1 - lokalita podlahova |K3 - stav PIOCha) s jiné avana
pozemku odhadce
plocha
nezatepleny,
plastova okna,
podsklepeny, 1x
. lodzie, pl y
dvojgaraz, 2x odzie p ynovy
, kotel, jimka,
Mickiewiczova kotec, kurnik, ptipojeni k
K ,
Ocenovany ¢.p. 439/149, 200.9264 m2| dobry 1854 m? fi(s)t\;(;;zk vodovodu, na
objekt Karvina, okres ' 7 P | pozemku 2702/4
g venkovni . <
Karvina fipravy, trvalé stoji stavba C.p.
’ 1998
porosty _ve ,
vlastnictvi
spoluvlastnikt
ocenovanych
nemovitosti
nezatepleny,
ard? v RD plastova okna,
& " | podsklepeny, 1x
\.. y venkovni .. ,
Zizkova ¢.p. stavba. sklenik lodzie, plynovy
1 1005/86, Karvina,| 186 m? dobry 624 m? ’ .| kotel, kotel na
okres Karvina venkovni tuha paliva
upravy, trvalé e
porosty ptipojeni ke
kanalizaci a
vodovodu
Borova ¢.p. velmi gardz v RD, zatepleni
2 1976/8, Karving, | 200 m? dobr 891 m? drevény nezjisténo,
okres Karvina Y zahradni plastova okna,
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domek, podsklepeny, 1x
venkovni lodZie, terasy,
upravy, trvalé | piada, Gstfedni
porosty vytapéni,
pripojeni ke
kanalizaci, plynu
a vodovodu
zatepleny,
plastova okna,
hospodarska | podsklepeny, 1x
Rudé armédy &p. ‘ budo’vva,t s lodzie, plynovy
3 888/17, Karving, | 151 m? | Y™ | gy | 8L kotel,
okres Karvind dobry ' venkovni , .’pravde{).()d(?bn’e
upravy, trvalé |jimka, pfipojeni k
porosty vodovodu, bojler,
zabezpecovaci
zafizeni
C.[Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 [K6 K1 x ... x K6(Cena
[pozadovanafredukce|po lokalitajpodlahova|stav [plocha [jiné [avaha oceniovaného
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy
119 892,47 19 20 513,79
K¢ 1 892,47 1.02 1 0.89 10.98] 1.09 |0.96971196 K¢
K¢
2 [24 250,00 24 20 434,29
K¢ 1 [250,00 1 1.15) 09 (098] 1.17 | 1.186731 K¢
K¢
3 (32 384,11 32 24 051,53
K¢ 1 [384,11 1.05 |1.15] 093 | 1.1 [ 1.09 |1.346447025 K¢
K¢

Celkem pramér

21 666,54 K¢

Minimum 20 434,29 K¢
Maximum 24 051,53 K¢
Smérodatna odchylka - s 2 065,85 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s

19 600,69 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s

23 732,38 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient tpravy: stav

K4 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient tpravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi
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Komentar k nemovitosti €. 1:

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — velikost pozemku a ptisluSenstvi. Z
toho divodu je celkovy koeficient Gpravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stafi domu a stav, ptislusenstvi, stavba
jiného vlastnika se nenachazi. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav, piisluSenstvi, zatepleni a stavba
jiného vlastnika se nenachazi. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

21 666,54 K¢&/m?

*201 m?

=4354974 K&

Vlastnicky podil ¢ini 1/4, jehoz tipravou je hodnota nemovitosti:

1.088.744,-- K&

Srazka 10% za ocenéni minoritniho podilu

979.869,-- K¢
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Pozemek parc. €. 2699 (vvméra 3047 m?, druh pozemku orna pida) v katastralnim

uzemi Karvina-mésto

Karvina-mésto, Karvina, okres Karvina
K2 - K4 -
< . VI . K6 - uvaha
¢. K1 - lokalita plocha [ K3 - ucel vziti | inzenyrské KS - jiné
e odhadce
pozemku sité
pristresek, trvalé
porosty (ano),
z¢asti oplocenti,
pristup k
pozemku (pfes
ostatni
. oceflované
lokalita se L.
dbatelnvm pozemKy v ramci
zane
.. Y funkéniho celku
nebezpedim .,
S , ,| srodinnym
. . | Karvina-mésto, Y, vyskytu povodni,
Ocenovany ., plochy smiSené domem, nebo
. Karvina, okres L. .| vdosahu | tvar pozemku, |
objekt ., obytné méstské .. pres pozemky ve
Karvina svazitost, dle e,
Y vlastnictvi jinych
LPIS zcasti v o
. vlastnik -
najmu a .
. | nebylo zjisténo
obhospodatovan| _, = | |
zfizeni vécného
biemene),
zatizeni
inzenyrskymi
sitémi (zkraje
ochranné pasmo
VTL plynovodu)
oploceni (ano),
trvalé porosty
lokalita se (ano), pfistup k
C zanedbatelnym ozemku
Mickiewiczova, , o Y P . ,
., plochy bydleni nebezpecim | (bezproblémovy
1 Karvina, okres et v dosahu | , i L,
., individualniho vyskytu povodni,| po zpevnéné
Karvina i .
tvar pozemku, | obecni cesté),
svazitost zatizeni
inzenyrskymi
sitémi (ne)
oploceni (ne),
z pfevazné trvalé porosty
casti jako lokalita se (ne), pristup k
. lochy bydleni zanedbatelnym ozemku
Karvina-mésto, p . y y , V,y P . ,
. individualniho nebezpecim | (bezproblémovy
2 Karvina, okres v, ..| vdosahu | , i .,
., a z mens$i Casti vyskytu povodni,| po zpevnéné
Karvina . . <
jako plochy tvar pozemku, | obecni ceste),
vetejnych svazitost zatizeni
prostranstvi inzenyrskymi
sitémi (ne)
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lokalita se

oploceni (ne),
trvalé porosty
(ano), pfistup k
pozemku
(bezproblémovy
po zpevnéné

Karvini-mésto, , zanedbate}rrl}'/m obecnfvces’té),
Karvina, okres | 1395 m? plo?h?/ b?ldl,e o v dosahu 'nebezpe(nm . vzat}zem’ .
Karvina individualniho vyskytu povodni,| inzenyrskymi

tvar pozemku, sitémi (ne),
svazitost vécné biemeno
(podle listiny),
vécné biemeno

zfizovani a

provozovani

vedeni

oploceni (ne),

trvalé porosty

(ne), pristup k

pozemku

lokalita se (bezproblémovy

L zanedbatelnym | po zpevnéné

Karv1.n a,—mesto, , |plochy bydleni nebezpedim obecni cestg),

Karvina, okres | 895 m* | 7 v, v dosahu | , , .,
Karvina individualniho vyskytu povodni, zatizeni
tvar pozemku, | inzenyrskymi
svazitost sitémi

hranice pozemku

(vodovodni fad
podél dolni

parc. €. 2049/32)
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C.[Cena Koef. |Cena [KI K2 K3 |K4 K5 K6 K1 x ... x|Cena
pozadovana[redukce po lokalitajplocha [acel [inzenyrskéfjiné [avaha [K6 ocetiovaného
resp. na redukci [pozemku [uZiti [sité odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za | m? [pramen srovnani
plochy

1 [1 648,75 K¢ 1 1412,40 K¢

0.9 483,87 1 1 1 1 1.02 [ 1.03 | 1.0506
K¢
2 [1 318,20 K¢ 1 1293,52 K¢
1 318,20 1 1.03 1 1 1.02 | 0.97 [1.019082
K¢
3 [1 720,43 K¢ 1 1 533,64 K¢
1 [720,43 1 1.17 1 1 1.02 | 0.94 [1.121796
K¢
4 (1 350,00 K¢ 1 1 164,80 K¢
1 350,00 1 1.22 1 1 1 0.95 1.159
K¢

Celkem pramér 1 351,09 K¢

Minimum 1 164,80 K¢

Maximum 1 533,64 K¢

Smérodatna odchylka - s 158,22 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 1 192,87 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 1 509,31 K¢

K1 - Koeficient Gpravy: lokalita

K2 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient pravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gipravy: inzenyrské sité

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1:

Srovndvany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — dle LPIS neni v najmu, zatiZeni
inzenyrskymi sitémi. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilné velikost pozemku, dle LPIS
neni v ndjmu, zatiZzeni inZenyrskymi sitémi. Z toho divodu je celkovy koeficient Gipravy

vysSi nez 1.
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Komentar k nemovitosti €. 3:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilna velikost pozemku, dle LPIS
neni v ndjmu, zatiZzeni inZenyrskymi sitémi. Z toho diivodu je celkovy koeficient tpravy
vysSi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilna velikost pozemku a dle LPIS
neni v najmu. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Na zédklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 351,09 K&/m?

* 3047 m?

=4116 768 K¢

Vlastnicky podil ¢ini 1/4, jehoz tipravou je hodnota nemovitosti:

1.029.192,-- K¢

Srazka 10% za ocenéni minoritniho podilu

926.273,-- K¢

Rekapitulace
1. Rodinny dim ¢.p. 439/149 979 869,- K¢
(s pozemky parc. ¢. 2701, 2702/1, 2702/3 a 2702/4)

2. Pozemek parc. ¢. 2699 926 273,- K¢

Ocenéni - celkem: 1906 142,- K¢

Celkova cena id. spoluvlastnického podilu 1/4 po zaokrouhleni:

1.906.000,-- K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
787.220,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii
1 906 000 K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny id. spoluvlastnického podilu 1/4 rodinného domu ¢.p. 439/149 v¢.
piislusenstvi a pozemki parc. &. 2701 (vyméra 532 m?, zastavéna plocha a nadvoi,
soudasti je rodinny dim &.p. 439), 2702/1 (vyméra 1184 m?, druh pozemku zahrada,
zplsob ochrany nemovitosti zemédélsky piidni fond), 2702/3 (vyméra 63 m? druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zptisob vyuziti spolecny dvtr), 2702/4 (vyméra 75
m?, zastavéna plocha a nadvoii, na pozemku stoji rodinny dim ¢.p. 1998 - neni soucasti
ocenéni, ve vlastnictvi SIM Ociepka Radek a Ociepkova Radka) a 2699 (vyméra 3047
m?, druh pozemku orna piida, zpiisob ochrany zemé&délsky ptdni fond) v obci Karvina,
okres Karvina, katastralni izemi Karvina-mésto na listu vlastnictvi ¢. 3601.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny
pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle
§1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trZzni hodnota predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1.906.000,- K¢

Slovy: jedenmiliondevétsetsesttisic korun ¢eskych

34



Vypracoval:

XP invest, s. . 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Iveta Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.07.2023

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkid védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci,
ucastnikovi fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, orgadnu vefejné moci, ktery znalecky
posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt
znalecky posudek pouZit.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni
platnosti a uCinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za
podminky, Ze nedojde k vyznamné zmén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 038170/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyiez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, vyfez z povodiové
mapy, mapy oblasti, inzenyrské sité, LPIS.

I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 3601

Katastrilni (zemi

J

Vlastnici, jini opravnéni

Donstek Daniel, Fryitstsks 72/1, Fryitit, 73301 Karvind 174
SIM Ociepka Radek a Ocepkova Radia, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvind 12
Ociepkova Katefina, Miciiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvind 174
Pozemky
Stavby

Na LV nejsou zapsiny 2adné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsiny Zidné jednotky

Préva stavby

Na LV nejsou zapsina 2adnd priva stavby.

Nemavitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemonitosti CR vykondva Katast 1 pro Moraysk iy kg Katastrd 10

Zobeazené Gdaje maji informativel charakter. Platnost dat k 11.07.2023 07:00.
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 26090

Obec: Karvind (S98017)

Cislo Lv: 2601

Vymiéra (m): 3047

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy fst: DK

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemicu: oma pdda

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Donstek Daniel, Fryititsk 72/1, Fryitat, 73301 Karvind 74
SIM Ociepka Radek 3 Ocepkova Radia, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvind ”
Ocepkova Katefina, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvina 74
Zpisot -

Nizev ‘
zemédélsky pddni fond J
Seznam BPEJ

BPE)  Vyména

64400 3047

Omezeni viastnického prava

Typ

Zskaz zcizeni

Zistawri privo smiuvni

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni phkaz k prodeji nemonitosti

Rozhodnuti o Gpadicu (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Donatek Daniel
2Zména vymér obnovou operaty

o« Rizeni, v ramci kteryjch byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemanvitost je v (zemnim obvodu, kde stitni spravu katastru itosti CR
(]

i ufad gro

Gdsje majl ink charakter. Patnost dat k 1107.2023 0700,
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Informace o pozemku

Parcelni éisio: ane
Obec: Karvind (SO 7|

Cislo Lv: 80

Vyméea (m?): 32

Typ parcely: Parcela katastru nemonitosti

Mapovy lst: Dod

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalzované mapé

Druh pozemicu: zastavéns plocha 3 nadvofi
Soudasti je stavba

Budova s Cislem popsnym: Hranice [63924]c%; € p. 439; rodinng dim

Stavba stof na pozemias p.&2201

Stavebni objekt: £p 430

Uice: Mkiewiczova®

Adresni mistx: Mickiewiczova 439/1490¢
Viastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Donstek Daniel, Fryftitsis 72/1, Fryitat, 73301 Kanvind 14
SIM Ociepka Radek a Ociepkona Radia, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvind 172
Ociepkova Katefina, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvina 4
Zplsob ochrany nemovitosti

Seznam BPEJ

Omezeni viastnického prava

e

Jiné zépisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Gpadicu (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Donatek Daniel

Zahsjeni exekuce - Donstek Daniel

2Zména vymér obnovou operatu

o« Rizeni, v ramci kterych byl k nem 5ti Zapsdn cenovy Gda)

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondvd Katastriini Giad pro Moravskoslersky kraj Katastrilni pracoviété

Kaovnd®

Zobrazené Gdaje maji informativnl charakter. Platnost dat k 11.07.2023 07:00.
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: aens
Obec: Karving (SO80V71F
Katastrilni (zemic Karvind-mésto (663824]
Cislo Lv: 2801
Vymiéra (m?): 184
Mapovy kst Dod
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemicu: zahrada
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Donstek Daniel, Fryititsica 72/1, Fryizit, 73301 Karvin 14
SIM Ociepka Radek 3 Ociepkova Radika, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvina 12
Ocx Katefina, Mickiew 439/149, Hranice, 73301 Karvind 4
Zplsob ochrany nemovitosti
Nazev
zemédéisky podni fond
Seznam BPE)
BPE vymera
643002 ™
64200 413
Omezeni viastnického priva
w
2Zskaz zcizeni
Zastawni pravo smiuvni
Jiné zépisy
P
Exekuéni pAkaz k prodeji nemonitosti
Rozhodnuti o Gpadiu (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Donatek Daniel
Zshijeni exckuce - Donstek Daniel
Zména vymér obnovou operatu
" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Oda;
Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde stitni spravu katastru itosti CR 3 Katastrdini dfad gro
Kaovnd®

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.07.2023 07:00.
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Informace o pozemku

Parcedni &slo: 230

Obec: Karving (59801710

Cislo Lv: s

Vyméra (m): 6

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy kst o

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuiei: spoleény dvir

DOruh pozemicu: zastavéna plocha 3 nadvodi
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo
Donstek Daniel, Fryititsks 72/1, Fryieat, 73301 Karvins

SIM Ociepka Radek a Ociepkowa Radia, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvind
Ociepkovs Katefina, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvind

Zplsob ochrany nemovitosti
Seznam BPEJ

Omezeni viastnického prava

4
2
74

—

Jiné zépisy

ki T -

Rozhodnuti o Gpadiu (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Donstek Daniel
Zahsjeni exckuce - Donstek Daniel

»

o Rizens ci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Ody
Nemowitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru itosti CR vykondva Katastraini dfad oro
Kaoend™

Zobrazené Gdaje majl informativel charakter. Platnost dat k 11.07.2023 07:00.
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Informace o pozemku

Parcelni &isio: 220214

Obec: Karvinj [SA801 7|08

Cislo Lv: 2601

Vyméra (m?): 75

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy kst DI

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK I
Druh pozemicu: zastavéna plocha a nddvofi

Stavba na pozemias: £p.1998

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo
Donitek Daniel, Fryfitss 72/1, Fryitat, 72301 Karving

SIM Ociepka Radek a Ocepkova Radia, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvina
Ociepkova Katefina, Mickiewiczova 439/149, Hranice, 73301 Karvind

Zplsob ochrany nemovitosti
Seznam BPE)

Omezeni viastnického prava

2 -

Jiné zapisy

Exebuéni prikaz k prodeji nemoritosti

Rozhodnuti o Gpadicu (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Donatek Daniel
Zahajeni exekuce - Donstek Daniel

krai Katactral

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovit enovy O
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru A (R 3 Xatastraind dfad gro M
Kaond®

Zobrazené Gdaje majl informativni charakter. Platnost dat k 11.07.2023 07:00.
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Mapy oblasti
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Povodiiova mapa
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2267 |plochy smiSené Karvina-
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InZenyrské sité
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Porizena fotodokumentace ze dne 06.05.2022
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Srovnavané nemovitosti — rodinny dum ¢.p. 439

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Rodinny dim, 186 m?, ZiZkova ¢.p. 1005/86,
Karvina, okres Karvina

T
TS

Celkova cena: 3 700 000 K¢

Lokalita: Zizkova &.p. 1005/86, Karvina, okres
Karvina

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,000,000

CZK 4,500,000 @ \

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000

QO
& & & &
v Pq,/‘ (‘OJ' v
Q’ N QV Q)
iy ¥ & &
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smlouva

55



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Zizkova &.p. 1005/86, Cena dle KS 3700 000 K¢
Karvina, okres Karvina

Pravni u¢inky ke dni 03.04.2023 Cislo Fizeni V-1682/2023-803

Pocet nadzemnich 1 Konstrukce Cihlova

podlaZzi domu

Plocha pozemku 731 m? Stay Dobry

Typ objektu Patrovy Podlahova plocha 186 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Nabizime exkluzivné k prodeji samostatné stojici rodinny diim v Karviné — Mizerov. Dim je umistén ve
velmi krasné klidné lokalité. Podlahova plocha domu je 186 m? a zahrada 624 m?. Stavba byla kolaudovéna
okolo roku 1970. Cihlovy diim mé dvé nadzemni podlazi a je cely podsklepeny. Pivodni okna byla v roce
2000 nahrazena za plastova. Stfecha domu je nova - v roce 2022 (modifikované asfaltové pasy). Soucasti
domu je také gardz na 1 osobni automobil. Dim je rozdélen na dvé bytové jednotky. V domé jsou dva
samostatné vchody. V podzemnim podlazi se nachazi garaz a sklepni prostory (pradelna, technicka
mistnost, kotelna). V 1. nadzemnim podlazi najdeme kuchyni se spizi, obyvaci pokoj, loznici, jidelnu,
koupelnu se sprchovym koutem (rekonstrukce okolo roku 2000) a samostatnou toaletu. V 2. nadzemnim
podlazi je dispozice podobna, pouze koupelna ma vanu a patro ma svtj balkon. Schodiste je zdéné, oblozené
dfevem. Elektfina je piivodni, v hliniku. Vytapéni feSeno plynovym kotlem a kotlem na tuhd paliva. Topna
télesa jsou puvodni, litinova. Napojeno na obecni kanalizaci. Podlahy jsou pokryté parketami a PVC.
Zahrada okolo domu je zatravnéna, oplocend, udrzovana. Okolni zastavba je obytna, jedna se o klidnou
Cast obce. Dojezd je po obecni komunikaci, parkovani je mozné také v zahradé. Zastavka MHD je vzdalena
2 minuty chiize. Obcanska vybavenost je v dosahu. Diim je udrzovany, v dobrém technickém stavu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 200 m?, Borova ¢&.p. 1976/8,
Karvina, okres Karvina

Celkova cena: 4 850 000 K¢

Lokalita: Borova ¢.p. 1976/8, Karvina, okres
Karvina

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000

2 4 . & . 2 . 2 . 2 . 2 g & L ]
CZK 5,500,000
CZK 5,000,000
CZK 4,500,000
CZK 4,000,000
&V &V &V &v &v &v &v &v &v o Ky
v Q‘/ Q/ Q‘/ Q'/ Q'/ Q'/ Q‘/ Q'/ Q'/ Q'/
O?/ v v v v v v v v v r_:v
S > > > > L L L L & &
SR A . S S S . A R
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Borova ¢.p. 1976/8, Karviné, Cena dle KS 4 850 000 K¢

okres Karvina
Pravni u¢inky ke dni 13.02.2023 Cislo Fizeni V-753/2023-803
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 891 m?
Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy
Elektfina 230V a 400V, 230V Vytapéni Usttedni vytapéni
Zastavéna plocha 121 m? Podlahova plocha 200 m?
UZitna plocha 250 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢4st obce
Kanalizace Veftejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny diim z roku 1994, v dobrém misté, v klidné ¢ésti rodinné zastavby,
na konci slepé ulice v Karviné Hranicich. Nemovitost je napojena na vefejné inzenyrské sité, vodovod,
plynovod, kanalizaci a elektfinu. Dim je celo podsklepeny, s garazi, v ptizemi se nachazi zadvefti, chodba,
koupelna s WC, prostorny obyvaci pokoj a kuchyné. V podkrovi je chodba, tfi nepriichozi loznice, koupelna
s WC a balkon. V suterénu je pradelna a dalsi prostorné sklepni mistnosti. Nemovitost ma zajimavé feSeny
exteriér s praktickym ochozem kolem domu, napojenym na prostornou terasu. K domu pfislusi rovinata
oplocena zahrada o vyméfe celkem 891 m? s dievénym zahradnim domkem. Diim je &isty slunny, dobie

v

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Rodinny dim, 151 m?, Rudé armady ¢&.p. 888/17,
Karvina, okres Karvina

Celkova cena: 4 890 000 K¢

Lokalita: Rudé armady ¢.p. 888/17, Karvina, okres
Karvina

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,400,000
CZK 5,200,000
CZK 5,000,000

[ D @
CZK 4,800,000

CZK 4,600,000

CZK 4,400,000
v v v
v v Vv
& & &
o o f
v ¥ 2
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén Kupni smiouva

61



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Rudé armady ¢.p. 888/17,  Cena dle KS 4890 000 K¢
Karvina, okres Karvina

Pravni ucinky ke dni 19.12.2022 Cislo Fizeni V-7230/2022-803

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1188 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

Pocet nadzemnich 3 Podlahovia plocha 151 m?

podlaZzi domu

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Septik, Jimka

V ocenéni srovnavaci metodou se vychazi ze zastavéné plochy srovnavané nemovitosti dle KN a podlahova
plocha vcetné prisluSenstvi je stanovena na zékladé vypoctu vzorcem.

Nabizime ke koupi RD 5+1 s hospodaiskou budovou a garazi 124 m? a s pozemkem o vyméte 1188 m? (je
mozno dokoupit vedlejsi stavebni pozemek o vyméte 1239 m?), Karvina, ul. Rudé armady. Diim je moZno
vyuzit jako dvé samostatné bytové jednotky nebo jako sidlo firmy. Dim ma tfi podlazi, z toho dvé obytné.
V pfizemi je kuchyiika, sprchovy kout/zdchod, sauna a tfi mistnosti. V prvni patfe je byt o dispozici 2+1 se
samostatnym WC a koupelnou + komora. V 2. patfe je byt o dispozici 3+kk — mozno i jako 2+1 se
samostatnym WC a koupenou + komora a balkon. Dim je zateplen, ma plastova okna, je od drendzovan, v
dome probehla castecna rekonstrukce (voda v plastu, ¢aste¢né el. v médi, vyvlozkovani komint nerezem,
Casteéné vyménény radidtory). Dim je napojen na veskeré sité (voda, kanalizace, elektfina, plyn). Vytapéni
domu je zajisténo zanovnim plynovym kotlem se zasobnikem na 120 1 a ohfev vody zajistuje el. bojler
1601. V domé je nainstalovano zabezpecovaci zafizeni. Piijezd na pozemek je z obecni cesty pies el.
ovladanou branu. Na pozemku stoji velka hospodaiska budova v¢. garaze s el. ovladanymi vraty. V zadni
¢4asti udrzované zahrady je odpoc¢inkova se vzrostlymi okrasnymi dievinami. Dim se nachazi v centru obce
s velmi dobrou dostupnosti na autobus, vlak a veskerou obéanskou vybavenost.

4. Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — pozemek parc. ¢. 2699

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Pozemek, 3032 m?, Mickiewiczova, Karvina,

: ‘“ 5’& okres Karvina

e -
: SLEZKYDUM  Celkova cena: 4 999 000 K&

realitni kancelaf

| - Lokalita: Mickiewiczova, Karvina, okres Karvina

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 5,600,000

CZK 5,400,000

CZK 5,200,000

CZK 5,000,000 @

CZK 4,800,000

CZK 4,600,000

CZK 4,400,000

I Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Mickiewiczova, Karvina, Cena 4999 000 K¢
okres Karvina

Poznamka k cené véetné provize, vcetné Plocha pozemku 3032 m?
pravniho servisu

Druh pozemku Stavebni pozemek

Exkluzivni nabidka prodeje rovinatého pozemku o plose 3 032 m? (30 x 90 m) v Karviné — Hranicich, ul.
Mickiewiczova. Dle tizemniho planu uréeny k vystavbé. Cely pozemek o plivodni velikosti 60 x 90 m je
oplocen. Voda a elektfina na hranici pozemku, nelze napojit na vefejnou kanalizaci. Pfistup z vefejné
komunikace.

4. Fotodokumentace

SLEZSKY DUM

realitni kancelaf ———

SLEZSKY DUM

realitni kancelaf
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

=@ Celkova cena: 3 600 000 K¢

Lokalita: Karvina-mésto, Karvina, okres Karvina

iz

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti a kupni
smlouve¢)

Lokalita Karvina-mésto, Karvina, Cena dle KS 3 600 000 K¢
okres Karvina

Pravni u¢inky ke dni 06.12.2022 Cislo Fizeni V-6990/2022-803

Plocha pozemku 2731 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Predmétem kupni smlouvy ze dne 21.11.2022 je pozemek parc. ¢. 2166/1, dle kupni smlouvy V-6990/2022-
803 byla jeho kupni cena stanovena na 3 600 000 K¢. Uzemnim planem Karvina je pozemek regulovan z
prevazné casti jako plochy bydleni individualniho a z mensi €asti jako plochy vefejnych prostranstvi.

3. Fotodokumentace

PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO

PV ‘ PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

{Pozemek, 1395 m?, Karvina-mésto, Karvina,
okres Karvina

Celkova cena: 2400 000 K¢

1 Lokalita: Karvina-mésto, Karvina, okres Karvina

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti a kupni
smlouvé)

Lokalita Karvina-mésto, Karvina, Cena dle KS 2 400 000 K¢
okres Karvina

Pravni u¢inky ke dni 13.02.2023 Cislo Fizeni V-741/2023-803

Plocha pozemku 1395 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Predmétem kupni smlouvy ze dne 13.02.2023 je pozemek parc. ¢. 2049/10, dle kupni smlouvy V-741/2023-
803 byla jeho kupni cena stanovena na 2 400 000 K¢&. Uzemnim planem Karvin je pozemek regulovan
jako plochy bydleni individualniho.

3. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

' Pozemek, 895 m?, Karvina-mésto, Karvina,
okres Karvina

Celkova cena: 1208 250 K¢

Lokalita: Karvina-mésto, Karvina, okres Karvina

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti a kupni
smlouvé)

Lokalita Karvina-mésto, Karvina, Cena dle KS 1208 250 K¢
okres Karvina

Pravni udinky ke dni 21.02.2023 Cislo Fizeni V-887/2023-803

Plocha pozemku 895 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Predmétem kupni smlouvy ze dne 20.02.2023 jsou pozemky parc. ¢. 2049/32 a 2049/51, dle kupni smlouvy
V-887/2023-803 byla jejich kupni cena stanovena na 1 208 250 K¢&. Uzemnim planem Karvina jsou
pozemky regulovany jako plochy bydleni individualniho.

3. Fotodokumentace
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4. Mapové zobrazeni
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