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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 150 v obci Lule€, kat. tzemi Lule¢, okres
Vyskov, ptisluSenstvi a parc. €. st. 180 pro tcely insolven¢niho fizeni.

2. Z.akladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim €. p. 150 v obci Lule¢, okres Vyskov
Adresa pfedmétu ocenéni: Lulec¢ 150
683 03 Lule¢
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Vyskov
Obec: Lule¢
Katastralni zemi: Lule¢
Pocet obyvatel: 835

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 300,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s I 1,03
méstem (oblasti) vyymenovanym v tabulce ¢. 1
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci veskeré IS | 1,00
O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90
posta)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Op = 446,49 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 09. 02. 2015 za piitomnosti manzell
Nesptirkovych.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis Z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 12. 02. 2015
- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 09. 02. 2015

- informace a tdaje sdélené dne 09. 02. 2015 manzeli Nespurkovymi
- inzerce na internetovych realitnich portalech

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo Podil
Nespurek Roman, ¢.p. 150, 68303 Lule¢ 1/2
Nespurkova Lucie, ¢.p. 150, 68303 Lule¢ 1/2

Nemovitosti: Rodinny dim ¢. p. 150 v obci Lule¢, kat. Gizemi Lule¢, okres Vyskov,
piislusenstvi a parc. €. st. 180.

6. Dokumentace a skutecnost
Dokumentace nebyla predlozena.




7. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se 0 krajni fadovy rodinny diim o jednom nadzemnim podlazi, bez podzemniho podlazi,
s pudou. Konstrukce domu je smisend (cihla, kotovice), zaklady domu jsou betonové
izolované. Tloustka zdiva je 60 cm. Stropy domu jsou dievéné tramové. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové, vnitini omitky domu jsou vapenocementové. Stiecha je sedlova a rovna,
krytinu tvoii palend taska nebo zivicna lepenka. Klempiiské prvky jsou plechové
pozinkované. Dim byl postaven pocatkem 20. stol. Zasadni rekonstrukci v roce 2000 prosel
interiér domu v¢. zafizeni a vybaveni, byla vybudovana koupelna, osazena nova okna,
opravena fasada a stieSni krytina. Rekonstruovany byly i rozvody siti a pfipojky.

Dispozice rodinného domu je 2+kk. Okna v domé¢ jsou plastova s dvojsklem. VSechna jsou
vybavena Zaluziemi. Okna obytnych mistnosti domu jsou orientovana na jihovychodni stranu.

Koupelna je vybavena rohovou vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou.
Interiérové dvete v domé jsou dievéné plné, zdrubné dveti jsou dfevéné. Vstupni dvete domu
jsou dfevéné bez bezpecnostnich prvkl. Vybaveni domu: bézné osvétlovaci lustry, kuchyiiska
linka bez vestavénych spotiebicu.

Diim je pfipojen k elektrické siti - 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do kanalizace, plynovod neni zaveden. Vytapéni v rodinném domé zajistuje krb a
elektrické pfimotopy. Ohtev vody zajistuje v domée bojler.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha nebo koberce, v koupelné tvoii
podlahu keramicka dlazba, v kuchyni tvofi podlahu keramicka dlazba a v ostatnich
mistnostech tvoii podlahu keramicka dlazba.

Zdivo rodinného domu je na zéklad¢ informaci zjiSténych pti prohlidce misty provlhlé,
objevuji se cetné plisn¢, izolace nefunkCni. StfeSni krytina rodinného domu se nachazi
V dobrém stavu, rovna stiecha misty provlhla. Rozvody v dom¢ jsou v dobrém stavu. Okna
jsou ve Spatném stavu - plisen. Vybaveni domu je v dobrém stavu. Vysoka hladina spodni
vody, je nutné neustale odCerpavat vodu ze sklepa, zaplaveni do vysky né€kolika desitek
centimetru pii preruseni do 24 hodin.

Jedna se o standardné feseny rodinny dtim se zanedbanou udrzbou.

Pozemek pouze pod stavbou rodinného domu. Samotny pozemek je rovinaty, neoploceny.
Ptistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Z hlediska polohy se diim nachazi ve stfedni ¢asti obce. V okoli domu je zastavba rodinnymi
domy se zahradami. Lokalita ma pouze Caste¢nou dostupnost mensich obchodli s omezenou
oteviraci dobou. Soustava Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu. Z hlediska
dostupnosti kultury je v misté pouze ¢astecna vybavenost. Vybavenost pro sportovni vyziti se
v lokalité nenachdazi - nutnost dojezdu. Ohledné ufednich zalezitosti je nutné dojizdét.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi. Zelen v
podobé parkt je v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V dochazkové vzdalenosti se nachazi zastdvka IDS a v dojezdové vzdalenosti zastavky
dalkovych spoju. Dobré parkovaci moznosti jsou piimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZném kontaktu. V misté neni
zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatiZzen Zddnymi vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Popis
rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

krajni fadovka

Pocet nadzemnich podlazi : 1

Pocet podzemnich podlazi : 0

Dtm byl postaven v roce : pocatek 20. stol.
Rok rekonstrukce RD: 2000

Rozsah rekonstrukce RD:

interiér domu v¢. zafizeni a vybaveni, byla
vybudovéna koupelna, osazena nova okna, opravena
fasada a stiesni krytina, rozvody a pfipojky

Zaklady : betonové izolované
Konstrukee : zdénd konstrukce
Tloustka zdiva: 60 cm

Stropy : drevéné tramové
Strecha : sedlova

Krytina stfechy : palena taska
Klempitské prvky : plechové-pozinkované
Vnéjsi omitky: vapenocementoveé
Vnitfni omitky: vapenocementoveé

Typ oken v domé :

plastova s dvojsklem, v oknech jsou instalovany
zaluzie

Orientace oken obytnych
mistnosti :

orientace obytnych mistnosti na jihovychodni stranu

Vybaveni koupelny : klasicka vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvete : drevéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zarubni: dreveéné

Vnitini dvefe :

drevéné plné

Osvétlovaci technika :

b&zné osvétlovaci prvky - lustry

Klimatizace : ne

Pohybovy alarm a kamerovy ne

systém :

Vestavéné skiing : ne

Kuchynska linka : ano, bez vestavénych spotiebic¢t
Dispozice rodinného domu : 2+kk

Popis mistnosti podle podlazi:

pokoj s kuchyiiskym koutem, pokoj, koupelna,
chodba, piedsin

Elektfina : pfipojeni k rozvodné siti, 220 V
Vodovod : piipojeni k obecnimu vodovodu
Svod splasek : ptipojeni k obecni kanalizaci
Plynovod : ne

Reseni vytapéni v domé : krbova vlozka, elektrické ptimotopy
Reseni ohfevu vody v domé : | bojler

Podlahy v domé :

v obytnych mistnostech - laminatova plovouci, v
koupelné - keramicka dlazba, v kuchyni - keramicka
dlazba, v ostatnich mistnostech - keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu :

standardni rodinny dim s mirné zanedbanou udrzbou




Vady rodinného domu :

vady zdiva — misty vlhké, pliseni, vady stiechy —
plocha stiecha protéka, vady rozvodu - bez
viditelnych vad, vady oken - bez viditelnych vad,
vady vybaveni - bez viditelnych vad

Trvalé porosty na zahrade :

bez porostu

Venkovni stavby : /
Sklon pozemku : rovinaty
Oplocenti : neoploceny

Ptistupova cesta k domu :

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny diim se nachazi ve stfedni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodl - dostupnost pouze mensich
obchodli s omezenou oteviraci dobou,

dostupnost $kol - soustava skol neni v misté dostupna
- nutnost dojezdu,

kulturni vyziti - v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost
z hlediska kulturnich,

sportovni vyziti - v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdet,

dostupnost tifadl - nutnost dojezdu kvili ufednim
zalezitostem

Zivotni prostiedi :

kvalita Zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

blizkost zelené - zelen v podobé parkii v dochazkové
vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti :

spojeni - zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a
zastavky dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti,

parkovaci moznosti - omezené parkovaci moznosti
ptimo u rodinného domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik
je se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi Vysoka hladina spodni vody, je nutné neustale od¢erpavat vodu ze sklepa, zaplaveni
informace: do 24 hodin.
1. PP: (3,80 * 2,70)*(1,60 + 0,30) = 19,49 m3
Vypocet 1. NP: (11,05 * 5,65)*(2,50 + 0,30) = 174,81 m3
obestavéného (12,05 * 3,80)*(3,35 + 0,20) = 149,06 m3
prostoru: Zastiesent: (11,05 * 5,65)*(2,90/ 2) = 90,53 m3
Obestavény prostor - celkem: = 433,89 m3




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 09. 02. 2015 pouzivdme mezindrodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zménd nékterych zakont (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za Ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového piedpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho
ptredpisu ke dni 09. 02. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢.
344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. Cena
zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu tcelu posudku pouze pomocny indikacni
charakter.

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnot€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek

IT) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny diim €. p. 150 v obci Lule¢, okres Vyskov
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B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zékont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji ncktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - Omezeni I -0,04
vlastnického prava - Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Pg>* (1 + > Pi) =0,960

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Niazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi - I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré¢ parkovaci moZznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m vcetné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00

komer¢niho vyuziti



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,040
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,998

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 90 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 1901,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. NP: 11,05 * 5,65 = 62,43 m?
11,05 * 3,80 = 41,99 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 62,43 m? 2,50 m
41,99 m? 3,35m
Obestavény prostor
1. PP: (3,80 * 2,70)*(1,60 + 0,30) = 19,49 m3
1. NP: (11,05 * 5,65)*(2,50 + 0,30) = 174,81 m®
(11,05 * 3,80)*(3,35 + 0,20) = 149,06 m®
ZastieSeni: (11,05 * 5,65)*(2,90 / 2) = 90,53 m®
Obestaveény prostor - celkem: = 433,89 m®
PodlazZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 104,42 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 104,42 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy 1 -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00
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3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm I 0,03

4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna
6. Zpusob vytapéni stavby - lokalni vytapéni el. nebo plynem, I -0,04
7. Zakl. ptislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy - minimalniho rozsahu | -0,03
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00

nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 15 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (15 + 15)= 0,850
12

Index vybaveni lv=(1+ ) Vi) *Vi*0,850=0,708

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 1 901,- K&/m® * 0,708 = 1 345,91 K¢/m®
CSp=0OP * ZCU * It * Ip = 433,89 m® * 1 345,91 K&/m®* 0,960 * 1,040= 583 042,53 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 583 042,53 K¢



2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,960 * 1,000 * 1,040 = 0,998

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni (Ke/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 446,49 0,998 445,60
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
P tislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 180 115,00 445,60 51 244 -
nadvori
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi - celkem 51 244, -
Pozemek - zjisténa cena = 51 244,- Ké
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I1) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny dim €. p. 150 v obci Lule¢, okres Vyskov

(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

K4 - K5 - dalsi
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek | vlastnosti
nutnost
zhorSeny stav, zanedbana odéerpavani vody
Oceifovany obestavény prostor 434 m3, udrzba, po Cast. ze sklepa, nema
objekt Lule¢, okres Vyskov piizemni, ¢ast. podsklepeny rekonstrukci 115 m2 zahradu
dobry stav, zanedbana hosp. staveni,
obestavény prostor 450 m3, udrzba, po Cast. pergola, letni
1 Lulec, okres Vyskov ptizemni, ¢ast. podsklepeny rekonstrukci 248 m2 kuchyn
Pustiméf - Pustiméiské obestavény prostor 350 m3, dobry stav, zanedbana hospodatska
2 Prusy, okres Vyskov pfizemni, nepodsklepeny udrzba 381 m2 budova,
Lu¢ni, Vyskov - obestavény prostor 300 m3,
3 Nosalovice piizemni, ¢ast. podsklepeny pied rekonstrukci 514 m2 hosp. budova
Cena
Cena Koef. Cena po ocefiovaného
poZzadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | dvaha | Kl1x... | odvozena ze
¢ | zaplacend | pramen pramen | poloha | velikost stav pozemek | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnavaciho
1 670 000 0,95 636500 1,00 1,02 1,04 1,03 1,04 0,97 1,10 577 461
2 690 000 0,95 655500 0,98 0,94 0,97 1,06 1,02 0,96 0,93 706 756
3 850 000 0,95 807500 1,22 0,87 0,88 1,10 1,02 1,02 1,07 755 419
Celkem prumér 679 879
Minimum 577 461
Maximum 755 419
Smérodatna vybérova odchylka - s 91973
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 587 906
Pravdépodobna horni hranice - priumér + s 771 852
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizs§i

Komentai: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Rodinny dim €. p. 150 v obci Lule¢, okres Vyskov

11
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dim 583 042,50 K¢
2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemek 51 244 ,- K¢
Celkem 634 286,50 K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Rodinny dim ¢. p. 150 v obci Luleé, okres VySkov 680 000,-- K¢

Z.aveér:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu pifedmétnych nemovitosti v daném misté
a Case na:

680 000,- K¢
Slovy: Sestsetosmdesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 16. 02. 2015

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdé&jsich predpistl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cislem 1569-103/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Fotodokumentace
I1l.  Srovnavané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni €islo: st. 180

Obec: Lule¢ [593273]2

Katastralni Gzemi: Lule¢ [689084]

Cislo LV: 163

Vymeéra [mz]: 115

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: STEP2880,V.5.VI-18-14

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Lule¢ [89087] £.p. 150; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozembku: p.C. st. 180

Stavebni objekt: &p. 1502

Adresni mista: p. 1504

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Neipirek Roman, &p. 150, 68303 Luled 1/2
Neipirkova Lucie, €.p. 150, 68303 Luleé 1/2
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1. Fotodokumentace
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I11. Srovnavané nemovitosti

Prodej rodinného domu 309 m'

Lule€, okres VySkov

670 000 K¢

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji polofadovy rodinny diim 3+1 ve vyhledavané
lokalité Lule€, okres Vyskov.DOm je pfizemni, polofadovy, smisene zdivo s moznosti rozsifeni o padni
prostory. Podlahova plocha domu je 105 m2 dvir a pfedzahradka 85 m2, zahrada 204 m2. Rodinny
dam je poasteéné modernizaci, ktera probéhla v roce 2008 (nove rozvedy vody, ¢asteéné rozvody
eletfiny). V kuchyni je kuch. linka a dvouplotynkovy vafi¢. Dim ma plvodni kastlova okna. K domu
nalezi garaz, k(iny na dfevo, dilna. V pokojich je betonova podiaha opatfena kobercem, pvc, v ostatni
¢asti domu dlazba. V koupeiné je vana, umyvadlo, pfipojka na pracku. Oddélené chemicke we. V
obyvacim pokoji jsou krbova kamna s vyménikem pro dva radiatory které vytapi kuchyn a pokoj.
Dispozice mistnosti: predsif - 8,22m2 kuchyné - 9,36m2 obyvak - 17,60m2 pokoj 1 - 11m2 pokoj 2 -
9,15m2 chodba - 9,30m2 koupelna - 3,77m2 Zahrada disponuje viastni studnou. Zahrada ma
venkovni posezeni pod pergolou, udirnu, krb a letni kuchyn. DOm je obklopen lesy, které vybizi k
prochazkam a vyletim. Dim je také mozZné vyuzivat jako chalupu. Volné ihned. Pfi koupi domu vam
nase spoleé¢nost mizZe nabidnout nasledujici sluzby: jednorazovy ¢i pravidelny aklid, malovani,
pfipadné vyklizeni i st&hovani.. Luleé ma vybornou obéanskou vybavenost, zname koupalisté se
nachazi v obci, do mésta Vyskov je to pouze S km. Z Brna je Lule€ velice dobfe dostupny | po dalnici
D1 za 20 minut. Rychly a kvalitni pravni, hypoteéni a danovy servis (znaleckée posudky, PENB) je u nas
samoziejmosti. V pfipadé otazek ¢i zajmu o prohlidku nevahejte kontaktovat uvedeného makiére.

Celkova cena 670000 KE za Plocha podlahova 309 m?
nemovitost, + provize RK

P 248 m
Poznamksa k cené + provize

Sklep v
D zakazky 003582pd

Datum nastéhovani  22.01.2015
Aktuzlizace 22012015

yda Mistni zdroj
Rezervovano

T Ustfedni tuha paliva
Stavba Smizena

Telekomunikace Internat. Kabelova

3v objektu Dobry televize
Poloha domu Radovy Elektfina 230V
Umisténi objekn Klidna éast obce Doprava Vlak, Dalnice, Silnice,
Autobus
Typ domu Prizemni
: avent &
P z &na 248 m”
] 309 m*
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Prodej rodinného dbgwu 80 m?

Pustimeér - Pustiméerskeé Prusy, okres Vyskov

690 000 K¢

Koncovy, pfizemni RD 2+1, ktery je soucasti zastavéné plochy o vyméfe 239 m2, se zahradou o plose
142 m2. Dam byl postaveny pied cca 70 roky z cihlovénho zdiva. Obytna ¢ast domu je dispoziéné
fedena jako 2+1 s mistnostmi o vymérach 20 a 18 m2, kuchyné 20 m2. Nemovitost je napojena na
elektroinstalaci 230/400 V, vodovod, odpady jsou svedeny do jimky. Blizsi informace k
majetkopravnimu stavu a moznosti prohlidek u makléfe Volejte nase call centrum vdob& 9 - 19
hodin. Nepiijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi dobé. Pfi komunikaci s nami uvadéjte, prosim, €islo

zakazky.
Celkova cena 690 000 Ké za Plocha zastavéna 239 m?
nemovitost, + provize RK )
(k jednani) UZitna ha 80 m?
ka k cené ¥ jednani Plocha podlahova 80 m?
59844 Plocha pozem} 381 m?
== 13.02.2015 Plocha zahrady 142 m?
Cihlova Parkovar v
Pred rekonstrukcl Voda Mistni zdroj, Dalkovy
vodovod
Rohowvy
f Lokalni tuha paliva
sténl objekt Cantrum obce Ustfedni tuha paliva
Pfizemni Ddpa Septik
1 Elektfina 230V
Poésat bytd 1 nunikace Asfaltova
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Prodej rodinného domu 140 m?

Lucni, VySkov - Nosalovice

850 000 K¢

Prodej RD 2+1 Vy3kov. DOm v plvodnim stavu k domu nalezi zahrada 277 m2, nadzemni skiep,

chiévy. Dam vhodny k celkové modemizaci. DOm dispoziéné fesden, vstupni chodba, pokoj, kuchyn,
pokoj, koupelna s WC. V tésne blizkosti veskera ob&anska vybavenost, $kola, Skolka, nemocnice,

obchod. Ihned k dipsozici. PomiZeme zajistit financovani

850 000 Ké za Ploc 3 3 63 m?
nemovitost, + provize RK

514 m
+ provize RK

277 m
4465086

Om
Véera

Dalkovy vodovod
Smigena

Lokaini tuha palva, Jiné
Pred rekonstrukci

- Vefejna kanalizacs,
F 2 dor Rohowvy Septik

Rusna éast obce 230V

Pfizemni va MHD

1 Energet 3 na nst Trida G - Mimofadné

VY nehospodarna €
164 m* 148/2007 Sb. podle
r vyhlasky
140 m*
= Lastecne
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