ZNALECKY POSUDEK
¢. 3790-56/2017

Objednatel znaleckého posudku: EOS KSI Ceska republika, s.r.o.
Novodvorska 994/138
142 21 Praha 4

Udel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu,
prisluSenstvi a pozemkii za ucelem zpenézeni
nemovité¢ho majetku.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trZni ceny nemovitosti a dle zikona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb.,
¢.257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
&.340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhla§ky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke
dni 16. 1. 2017 posudek vypracoval:

XP invest, s.r. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

www.odhadonline.cz

Tel.: +420 737 858 334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu vcetné titulniho listu a 6 stran ptiloh. Objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze, 23. 1. 2017



A. Nalez

1. Znalecky ukol
Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢. p. 40, obec Horni Dubniany, kat. izemi Horni
Dubnany, okres Znojmo, piisluSenstvi a pozemka parc. ¢. 92, 93 za ucelem zpenézeni
nemovitého majetku.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam €. p. 40, obec Horni Dubniany, okres Znojmo
Adresa predmétu ocenéni: Horni Dubnany 40
671 73 Horni Dubnany
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Horni Dubnany
Katastralni uzemi: Horni Dubnany
Pocet obyvatel: 299

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 430,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni nebo autobusova zastavka 1 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 263,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 16. 1. 2017 za ptitomnosti rodict
vlastnika nemovitych véci manzelt Truckovych.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 29. 3. 2016

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 19. 1. 2017
- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 16. 1. 2017

- potizena fotodokumentace

- informace a udaje sdélené dne 16. 1. 2017 manzeli TruCkovymi

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabidek




5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
Trucka Jakub, €. p. 40, 67173 Horni Dubnany 1/1
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&. p. 40, obec Horni Dubnany, kat. iIzemi Horni Dubiany, okres Znojmo,
piislusenstvi a pozemky parc. €. 92, 93.

6. Dokumentace a skute¢nost
Piedlozena dokumentace odpovida skutecnosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o samostatny rodinny diim o jednom nadzemnim podlazi, bez podzemniho podlazi, s
pudou. Konstrukce domu je smisena z palenych cihel, kamene a kotovice, zaklady domu jsou
betonové neizolované. Tloustka zdiva je 60 cm. Stropy domu jsou dievéné tramové. Vnéjsi
omitky jsou bfizolitové, vnitini omitky domu jsou vapenné. Stfecha je sedlova, krytinu tvofi
betonova taska. Klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Dim byl postaven piiblizné ve
20. letech 20. stol. a kompletné rekonstruovan v roce 1953, od té doby byly provadény pouze
prace bézné udrzby.

Dispozice rodinného domu je 2+1. Nachazi se zde veranda, chodba, kuchyné, 2x pokoj,
koupelna, WC, spiz. Podlahova plocha domu ¢&ini asi 80 m?,

Okna v domé jsou dfevéna zdvojend. VSechna jsou vybavena zaluziemi. Okna obytnych
mistnosti domu jsou orientovana na jizni/zapadni stranu. Koupelna je vybavena klasickou
vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou. Interiérové dvefe v domé jsou dievéné
plné, zarubné dveti jsou dievéné. Vstupni dvefe domu jsou dievéné bez bezpecnostnich prvki.
V obytnych mistnostech tvoii podlahu koberce na cementovém potéru, v koupelné tvoii
podlahu keramickd dlazba, v kuchyni tvofi podlahu PVC a v ostatnich mistnostech tvoii
podlahu PVC. Dalsi vybaveni domu tvoii bézné osvétlovaci lustry, kuchynska linka bez
vestavénych spotiebici.

Dtim je ptipojen k elektrickeé siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do kanalizace, plynovod neni zaveden. Vytdpéni je feSeno centralné kotlem na tuha
paliva ve vedlej$i stavbé€, topna télesa tvoii zavésné radidtory. Ohtev vody zajistuje v domé
bojler.

Zdivo rodinného domu se nachdzi ve stavu pred rekonstrukci. Stfecha a stfeSni krytina
rodinného domu se nachézi ve stavu ptred rekonstrukei ¢i vymeénou. Rozvody v domé se nachazi
ve stavu pied rekonstrukci ¢i vymeénou. Okna se nachézi ve stavu pred rekonstrukei ¢i vyménou.
Vybaveni domu se nachédzi ve stavu pred rekonstrukci ¢i vyménou. Jedna se o podstandardné
feSeny rodinny diim s ptedpokladem provedeni vétSich stavebnich Uprav.

Na pozemku se nachazi trvalé porosty v podobé ovocnych stromt a okrasnych dievin. Spolu s
rodinnym domem jsou pfedmétem ocenéni 1 tyto venkovni stavby: chlévy, kotelna, kolna.

Samotny pozemek je rovinaty, oploceny pletivem kotvenym v ocelovych sloupcich.

Ptistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Z hlediska polohy se diim nachazi
v severni ¢asti obce. V okoli objektu je zastavba rodinnymi domy se zahradami. Lokalita ma
pouze ¢astecnou dostupnost mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou. Soustava skol neni
v misté dostupna - nutnost dojezdu. Z hlediska dostupnosti kultury se v misté nenachazi zadna
vybavenost - nutnost dojizdét. Vybavenost pro sportovni vyziti se v lokalité nenachazi - nutnost
dojezdu. Ohledn¢ uiednich zalezitosti je nutné dojizdét.
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Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi. Zelen v podobé
lestt a luk je v dochdzkové vzdalenosti od objektu. Jednd se o lokalitu se zanedbatelnym

nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté se nenachazi zastavka MHD, pouze zastavka autobusovych dalkovych spoju. Parkovaci

moznosti jsou pfimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v bézném kontaktu. V misté neni

zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatizen zddnymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinny dim

Pocet nadzemnich podlazi :

1 + pida

Pocet podzemnich podlazi :

0

Dtim byl postaven v roce :

20. 1éta 20. stol. (stati 90 let)

Rok rekonstrukce RD:

1953 (stafi 64 let)

Rozsah rekonstrukce RD:

celkova

Zaklady :

betonové neizolované

smiSena konstrukce z palenych cihel, kamene a

Konstrukce : .

kotovice
Tloustka zdiva: 60 cm
Stropy : drevéné tramové
Strecha : sedlova
Krytina stiechy : betonova taska
Klempitské prvky : plechové-pozinkované
Vnéjsi omitky: btizolit
Vnitini omitky: vapenné

Typ oken v domé :

dievéna zdvojena, v oknech jsou instalovany Zaluzie

Orientace oken obytnych
mistnosti :

orientace obytnych mistnosti na jizni/zapadni stranu

Vybaveni koupelny : klasicka vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvere : dievéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zérubni: dievéné

Vnitini dvete :

drevéné plné

Osvétlovaci technika :

bézné osvétlovaci prvky - lustry

Kuchyriska linka :

ano, bez vestavénych spotiebicli

Dispozice rodinného domu :

2+1

Popis mistnosti podle

veranda, chodba, kuchyné, 2x pokoj, koupelna, WC,

podlazi: spiz

Elekttina : pripojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V
Vodovod : pripojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek : ptipojeni k obecni kanalizaci
Plynovod : ne

Reseni vytapéni v dome :

kotel na TP ve vedlejsi stavbé

Topna télesa :

zaveésné radidtory

Reseni ohfevu vody v domé:

bojler




Podlahy v domé :

v obytnych mistnostech - koberce na cementovém
potéru, v koupeln¢ - keramicka dlazba, v kuchyni -
PVC, v ostatnich mistnostech - PVC

Popis stavu rodinného
domu:

podstandardni rodinny diim s pfedpokladem
provedeni vétSich stavebnich uprav

Vady rodinného domu :

vady zdiva - zastaraly prvek pted
rekonstrukci/vyménou, vady stfechy - zastaraly prvek
pted rekonstrukci/vyménou, vady rozvodi - zastaraly
prvek pred rekonstrukci/vyménou, vady oken -
zastaraly prvek pred rekonstrukci/vymeénou, vady
vybaveni - zastaraly prvek pied
rekonstrukci/vyménou

Trvalé porosty na zahradé :

ovocné a okrasné dieviny

Venkovni stavby :

chlévy, kotelna, kolna

Sklon pozemku :

rovinaty

Oploceni :

pletivo do ocelovych sloupkt

Ptistupova cesta k domu :

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny diim se nachazi v severni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodu - dostupnost pouze mensich
obchodi s omezenou oteviraci dobou,

dostupnost kol - soustava $kol neni v misté dostupna
- nutnost dojezdu,

kulturni vyziti - v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdet,

sportovni vyziti - v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdeét,

dostupnost Gifadt - nutnost dojezdu kvuli tfednim
zalezitostem

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

blizkost zelené - zelen v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti :

spojeni - MHD v misté€ neni, pouze zastavka
autobusovych dalkovych spoju,

parkovaci mozZnosti - dobré parkovaci moznosti
ptimo u rodinného domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik
je se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Vypocet
obestavéného
prostoru:

1. NP: (6,90 * 14,60 + 2,25 * 14,60)*(2,40= 360,69 m?
+0,30)

ZastfeSeni: (6,90 * 14,60)*(2,60 / 2) 130,06 m®
(2,25 * 14,60)*(0,80 / 2) - 13,14 m?

Obestavény prostor - celkem: = 504,79 m3




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 16. 1. 2017 pouzivdme mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejn¢ho popiipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.*

Volba metody:

Zaucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového piedpisu a metodu trzniho porovnani. Cena zjisténd ma dle typu zadani objednavatele
a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Rodinny diim
2. Chlévy

3. Kotelna

4. Kolna

5. Pozemky

6. Trvalé porosty

IT) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny diim €. p. 40, obec Horni Dubilany, okres Znojmo



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢.
443/20168Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu | 0,00
6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vi 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Pe* (1+ 3 Pi)=0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00



4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,050

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,680

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 90 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1953

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 2 150,- K¢&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 6,90 * 14,60 + 2,25 * 14,60 = 133,59 m?

Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 133,59 m? 2,40 m

Obestavény prostor

1. NP: (6,90 * 14,60 + 2,25 * 14,60)*(2,40 + 0,30) = 360,69 m*

ZastreSeni: (6,90 * 14,60)*(2,60 / 2) = 130,96 m®
(2,25 * 14,60)*(0,80 / 2) = 13,14 m®

Obestavény prostor - celkem: = 504,79 m3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 133,59 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 133,59 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm Il 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na verej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové Il 0,00

7. Zakl. prislusenstvi v RD: pouze Caste¢né ve stavbé nebo Uplné I -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni | 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem i 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve §patném stavu — (ptedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tuprav)
Koeficient pro staii 90 let:
s=1-0,005*90=0,550
Koeficient stafi s nemlze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,600=0,371

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Z&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 150,- K&/m?® * 0,371 = 797,65 K&/m?®
CSp=0OP * ZCU * |1 * Ip = 504,79 m® * 797,65 K&/m® * 1,000 * 1,050= 422 778,03 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 422 778,03 K¢



2. Chlévy

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 6,30 * (5,60 + 5,10)/2 + 6,20 *5,10/2 + 5,10 * 12,50 = 113,27
Zastavéné plochy a vySky podlazi

v Zastavéna Konstr. -
Podlazi ,y Soucin

plocha vyska
1. NP 113,27 m? 2,10 m 237,87
Soucet 113,27 m? 237,87
Priamérna vysSka vSech podlazi v objektu: PVP = 237,87 /113,27 =2,10m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 113,27/1 =113,27 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP (6,30 * (5,60 +5,10)/2 + 6,20 * 5,10/ 2+ 5,10 * = 271,84 m®
12,50)*(2,10 + 0,30)
ZastteSeni (6,30 * (5,60 +5,10)/2 + 6,20 * 5,10/ 2+ 5,10 * = 158,57 m®
12,50)*(2,80/ 2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
1. NP NP 271,84 m®
ZastreSeni Z 158,57 m®
Obestavény prostor - celkem: 430,41 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smisené zdivo S 100
3. Stropy klenuté, dievéné tramové S 100
4. Krov, stiecha drevény, sedlova S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
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8. Uprava vnéjsich povrchii

vapenné omitky

100

S
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete drevéné svlakové P 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna jednoducha kovova S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 20
14. Povrchy podlah chybi C 80
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef g&r.agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4.97
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchd S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,20 20 1,00 0,64
14. Povrchy podlah C 3,20 80 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
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26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 73,21

Koeficient vybaveni K4: 0,7321

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m?): = 2 695,-

Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9783

Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,3000

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7321

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630

Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4 077,15

Plna cena: 430,41 m** 4 077,15 K&/m? = 1754 846,13 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 90 rokt 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 90/ 100 = 90,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nékladova cena stavby CSn = 263 226,92 K¢

Koeficient pp * 1,050

Cena stavby CS = 276 388,27 K¢

Chlévy - zjiSténa cena = 276 388,27 K¢
3. Kotelna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1. NP (5,50 + 3,30)/2 * 5,50 = 24,20

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka
plocha

1. NP 24,20 m? 2,50 m

Nazev
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Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [md]
1. NP ((5,50 + 3,30)/2 * 5,50)*(2,50 + 0,30) = 67,76 m®
ZastieSeni ((5,50 + 3,30)/2 * 5,50)*(1,00 / 2) = 12,10 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1. NP NP 67,76 m®
ZastieSeni Z 12,10 m®
Obestavény prostor - celkem: 79,86 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény, pultova stfecha S 100
5. Krytina vlnité eternitové Sablony S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi vapenna omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné svlakové P 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. glljjfagsgiyl
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podila 93,55
Koeficient vybaveni K4: 0,9355
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravena [K&/m?]
Plna cena: 79,86 m® * 1 976,71 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 57 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 87 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 57 /87 = 65,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 65,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kotelna - zjiSténa cena

4. Kolna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

% o I

1250,-
0,9355
0,8000
2,1130

1976,71
157 860,06 K¢

0,345

54 461,72 K¢
1,050

57 184,81 K¢

57 184,81 K¢

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1. NP 5,60 * 5,00 = 28,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr. vySka

plocha

1. NP

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

28,00 m? 2,30 m

Nazev Obestavény prostor [md]
NP (5,60 * 5,00)*(2,30) = 64.40 m°
Zastfedend (5,60 * 5,00)%(2,20) = 61,60 m?
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1. NP NP 64,40 m®
Zastieseni z 61,60 m*
Obestavény prostor - celkem: 126,00 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dfevény, sedlova stfecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti vapenna omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dveie drevéné S 100
10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. I(;]ll:jr_a;szlli}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podila 75,37
Koeficient vybaveni K4: 0,7537
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7537
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 159257
Plna cena: 126,00 m® * 1 592,57 K&/m® = 200 663,82 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 67 roku 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Ptedpoklddana celkové zivotnost (PCZ): 87 rokl
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 67 /87 =177,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 77,0 % / 100) * 0,230
Nakladova cena stavby CSn = 46 152,68 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 48 460,31 K¢
Kolna - zjisténa cena = 48 460,31 K¢
5. Pozemky
Ocenéni
Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 203,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200 + 0,8 * 1 203,00) / 1 203,00 = 0,966
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =17 * o * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[alli /gfzr]‘a Index  Koef. Lfgc /fﬁg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 254,06 1,050 266,76
Zakladni cena pozemku upravena redukénim koeficientem R 0,966
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 92 783,00 266,76 208 873,08
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 93 420,00 266,76 112 039,20
Stavebni pozemky - celkem 1 203,00 320 912,28
Pozemky - zjisténa cena = 320 912,28 K¢

6. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 320 912,28
Celkova vyméra pozemku m? 1203,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 600,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 160 056,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 10 403,64
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 10 403,64 K¢
Rekapitulace cen dle cenového predpisu
1. Rodinny dim 422 778,- K¢
2. Chlévy 276 388,30 K¢
3. Kotelna 57 184,80 K¢
4. Kolna 48 460,30 K¢
5. Pozemky 320 912,30 K¢
6. Trvalé porosty 10 403,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 1136 127,30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1136 130,- K&
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I1) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny dim ¢&. p. 40, obec Horni Dubiiany, okres Znojmo

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnot¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zaklad¢€ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Ocenéni srovnavaci metodou je provedeno na zéklad¢ srovnani s nabidkami podobnych
nemovitosti v realitni inzerci. Ke srovnani s uskute¢nénymi prodeji jsme nemohli pfistoupit z
téchto davodu:

» Katastr nemovitosti obsahuje udaje o prodeji podobnych nemovitosti. Bohuzel udaje
jsou casto zastaralé. RovnéZ u nich neni zajiSténo, ze byly prodany na zaklad¢ trznich
postupil bez subjektivnich vlivil, které se mohly promitnout do ceny.

» Oslovené realitni kancelare disponuji tidaji o prodeji zdanlivé podobnych nemovitosti.
Bohuzel se vsak jedna o data z hluboké minulosti, které ztratily svoji vypovidaci
schopnost, nebo jde o nesrovnatelné nemovitosti.

(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze)

Rodinny diim ¢. p. 40, obec Horni Dubiiany, okres Znojmo
K4 -
& K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti
podlahova plocha 80 m2, | zanedbany stav,
Oceitovany | Horni Dubnany, 2+1, ptizemni, predpoklad provedeni
objekt okres Znojmo nepodsklepeny vétsich stavebnich aprav | 1.203 m2 hospodarské stavby
podlahova plocha 70 m2,
Jamolice, 2+1, ptizemni, zanedbany stav, pred
1 okres Znojmo nepodsklepeny rozséhlou rekonstrukef 240 m2 -
podlahova plocha 132 m2, | po vyznamné;jsi
Vémyslice, 3+1, ptizemni, rekonstrukei, velmi
2 okres Znojmo Cast. podsklepeny dobry stav 2.262 m2 hospodafské stavby
podlahova plocha 70 m2,
Rouchovany, 2+1, patrovy, dvojdomek, | po ¢astené rekonstrukei,
3 okres Tiebi¢ Cast. podsklepeny dobry stav 437 m2 garaz, posezeni, studna
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Cena
Cena Koef. Cena po ocefiovaného
pozadovana | redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | wvaha | Klx...| odvozena ze
¢ | zaplacend | pramen pramen | poloha | velikost stav_ | pozemek | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnani
1 936 000 0,85 795 600 1,06 0,95 0,95 0,90 0,98 1,10 0,93 857 197
2 1390 000 0,80| 1112000 1,02 1,15 1,20 1,08 1,00 0,99 1,51 738 868
3 750 000 0,85 637 500 1,06 0,95 1,10 0,92 1,00 0,96 0,98 651 627
Celkem primér 749 230
Minimum 651 627
Maximum 857 197
Smérodatna vybérova odchylka - s 103 176
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 646 054
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 852 406
K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Rodinny dim €. p. 40, obec Horni Dubiiany, okres Znojmo
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu
Rodinny dam €. p. 40, obec Horni Dubniany, okres Znojmo 1136 130,-- K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Rodinny dam €. p. 40, obec Horni Dubniany, okres Znojmo 750 000,-- K¢

ZAVER
Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti, kdy neuvaZujeme zastavni prava, exeku¢ni nafizeni vaznouci na

nemovitosti a ani jiné mimoradné okolnosti se priklainime ke srovnivaci metodé a
stanovujeme obvyklou cenu predmétnych nemovitosti v daném misté na

750 000,-- K¢
Slovy: Sedmsetpadesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 23. 1. 2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 3790-56/2017 znaleckého deniku.

E. Prilohy
I.  Vypis z katastru nemovitosti a Vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Fotodokumentace
I1l.  Srovnévané nemovitosti
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. Vypisy z katastru nemovitosti a Vyobrazeni v katastralni mapé

Parcelni fisla: @Pa

Obac: Homi Dubfiany [S94083]»
Katastralni dzemi: Homi Dubfiany [542843

Cislo Lv: 200

Wiméra [m’; 783

Typ parcehy Parcela katastru nemovitost
Mapowy list: DM

Uréend vyrmigny: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Druh pozemiku: zastavénd plocha a nadvedi

Soudasti je stavha

Budova s fislem popismyme Homi Dubniany [4284F) 2 £ p. 40; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p.£ %2

Stawebni objekt Lpdls

Adrasni mista: ipd0s

Sousedni parcely

lastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Trucka Jakub, & p. 40, 67173 Horni Dubdany

Zplscb ochrany nemovitosti

| Najsou evidovany Zadné mplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidovane 2PE) |

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo smiuvni

liné zapisy

Nejsou evidovany Zadne jing zapisy. |
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Parcelni Zisla: LEY.]

Obec: Homi Dubfiany [S04083]»
Katastralni uzemi: Homi Dubfiany [542843

Cislo Lv: 299

\iymnéra [m°]: 420

Typ parcehy Parcela katastru namovitosty
Mapowy list: DM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizovang mapé
Druh pozemiku: zzhrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Trucka Jakub, £ p. 40, 67173 Horni Dubdany

Zpilsch ochrany nemovitosti

zemédélzky pddni fond

Seznam BPE)

21010 420

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo smiuvni

liné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jing zapisy.
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Il. Fotodokumentace
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1. Srovnavané nemovitosti

Prodej rodinneho domu 70 m?, pozemek
240 m?

Jamolice, okres Znojmo

936 000 K¢

Mabizime k prodeji rodinny dam o dispozici 2+1 v Jamolicich. Jedna se o pfizemni fadowy dam
uréeny k rekonstrukci s mofnosti pddni vestavby. 7 15 je zde elektfing, obecni voda, plyn a kanalizace.
W Jamolicich maji cca 450 obyvatel, MS, hospodu a obehed s potravinami. Vedalenost 7 km od

Moravskeho Knumlova, 40 km od Brna a 45 od Znojma.

Celkova cena 935 000 KE za UZitna plocha 70 m?
nemovitost, + provize RE -
Flocha pozemku 240 m*
504593
Dalkovy vodovod
o) BCE 15122018
Topen Lokalni tuha paliva,
Cihlova Ustfadni plynové
objekiu Pfed rekonstrukci Plym Plynowod
Poloha domu Radowy Odpac ‘Vafejna kanalizace
Pfizemni Elektfina 2300, 400W
PodlaZ 1 Doprava: Silnice, Autobus

Plocha zastawéna: 70m? Energeticka naroénost Trida G - Mimofadné
budonwy: nehospodama &
78/2013 5b. podle
wyhlagky
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Prodej rodinného domu 132 m?,
pozemek 2 262 m?

Vémyslice, okres Znojmo @ Panorama

1390 000 K¢

Rodinny dam & p. 212 je jednobytovy - v domé je tipokojovy byt s kuchyfskym koutem (3+kk).Dam
ma jedno podlaZi nadzemni - LNP, mensi éast dispozice LNP je

podsklepena. Dam je v okolni fadové zastavbé situovan jako Fadovy vnitfni. Od roku 2010 je ddm
postupné modemizovan - modernizace neni zatim dokendena - nejsou provedeny konedéng
povrchove Opravy podlah.

Dispozice domu:

1. PP: wstup do jednoho sklepa je po vnéjsim schodisti ze dvorku - zde jsou dvé prichozi mistnosti, v
jedné je domaci

vodérna. Druhy sklep je pfistupny ze dvorniho kfidla po ocelovémn schodiéti (obsahuje jednu
mistnost).

LMP: vstup do domu je z chodniku do zadvefi, na které navazuje chodba, ktera je prichozi na dvorek.
Z chodby je

pfistupny obyvaci pokoj s kuchyfskym koutem, déle pokoj orientovany do ulice, nepfimo osvétleny
pokoj, zimni zahrada

a dvorni kfidlo. £ obyvaciho pokoje resp. z kuchyfiského koutu je pfistupna komora a nedokonéena
koupelna (bez

zafizovacich predmétd). Ve dvomim kfidle je umistény WC, nedokontena kotelna, dalsi nedokonceny
WC a nedokonéena

koupelna. W domé je proveden rozvod studené a teplé vody , elektricks instalace a topeni.

Celkova cena 1300 000 K& za Flocha pozemku 2262 m?
nemovitost, wietné
provize Sklep: a
000438 GaraE J
18.01.2017 Dalkovy wodavod
Stavba Cihlowa Topeni: Ustfedni tuha paliva
Stav objekiu Dobry Odpad efejna kanalizace
Paoloha domu: Radowy Elektfina 230V
Typ domu: Pfizermni geticka ndroénost Trida G - Mimoifddné
- udony: nehospodarma &
Plocha zastawvéns: 186 m* 78/2013 Sb. podle
. wyhlagky
UZitna plocha: 132 m*
- Vybaveni: »
Plocha podlahiowa: 132 m*
Witah x
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Prodej rodinného domu 70 m?, pozemek
437 m?

Rouchovany, okres Trebic

750 000 K¢

Exkluzivni prodej rodinného domu v obei Rouchovany, okres Trebié. Dim o dispozici 2+1 (+prostorna
komora) prosel Easteénou revitalizaci (v roce 1999 doslo kwwmené stfedni krytiny, v roce 2008 nowvy
kriy na tuha paliva + topna télesa, v roce 2012 zatepleni, fasada, nova plastova okna a dvefe, okapy).
K. domu naleZi garaZ v horgim stavu, zastiefens posezeni, viastni studna s uZitkovou vodou, zahrada
o velikost 159 m2, kiera se nachazi cca 80 m od domu. V obci Rouchovany je dobra obéanska
vybavenost. Prikaz energeticke naroénosti budov zde neni vyhotoven, proto uvadime tFidu "G™

Wmérny mistnosti, mé&siéni naklady a dali informace u makléfe.

Celkova cena 730000 KE za Parkowani: w
nemovitost, + provize
RE., wietn& poplatkd, Garad "
viéatné pravniho senvisu
Rok kolaudace 1835
'oznamka k cenég: viatné poplatkd, =
provize, véetné pravniho Voda: Mistni zdroj. Dalkowy
servisu, cena bez dané z wodowvod
nakbyti o . .
Topeni: Lokalni tuha paliva
1D zakazky 00DE1
Odpad: ‘Vafejna kanalizace
Aktualizace: 13.01.2017
Telekomunikace: Ostatni
Stavba Smifend
Elektfima: 2300 4000
Stav objekiu ‘Welmi dobry
Doprava: Silnice, Autobus
Poloha domu: Rohowy
Komunikace: Asfaltova
Typ domu Pfizemni
Energeticka naroénost Trida G - Mimofadné
Podlai: 1 budowy: nehospodarma
Flocha zastawénsa: 150 m? Vybaveni: Castedns
U#itna plocha: 70 m?
Plocha pozembu 437 m?
Plocha zahrady: 150 m?
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