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Znalecky posudek ¢&. 6027 — 37/2016

o obvyklé cené nemovitych véci — pozemku parcelni &islo 307/2, jehoz soudasti je jina stavba &p. 3125
a pozemku patcelni ¢islo 307 /1, 307 /3 vcetne piislusenstvi dle LV &. 1662 vedeného
pro katastralni izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto
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Objednatel posudku: PROKONZULTA a.s., IC 253 32 953
Kfenova 299/26
60200Brno

Objednavka ze dne 19.2.2016
insolvenéni fizeni MSPH 91 INS 21679/2015

Utel posudku: zjisténi ceny nemovitych véci pro tucely draZzby

Podle stavu ke dni 23. 2. 2016 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:
Ing. Bc. Ewa Hradil

Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 16 stran textu véetné titulniho listu a pifloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich v
listinné a 1x v elektronické podobé na CD.

V Otrokovicich, dne 25. unora 2016
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A. Nilez

1 Znalecky kol
Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky zadavatele. Ukolem znalce je: ,,...0cenéni nemovitych

véci dle pfedloZzeného LV se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich
soucasti, tj. vSe, co knim podle povahy naleZi a nemuZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitosti
znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni uréené,
aby s nimi byly uZivany....“

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci - pozemek patcelni ¢islo 307/2 — zastavéna plocha a nidvoii, jehoz
soucasti je jina stavba ¢p. 3125 vcetné této stavby a pozemky parcelni ¢islo 307/1 — zastavéna plocha a nadvoii a
parcelni ¢islo 307/3 — ostatni plocha, ostatni komunikace v katastralnim Gzemi Moravska Ostrava, obci Ostrava,
okrese Ostrava-mésto.

2 Informace o nemovitosti:

Adresa nemovitosti ;709 00 Ostrava, Moravska Ostrava, Stodolni 3125/29
Kraj : Moravskoslezsky

OkFres : Ostrava-meésto

Obec : Ostrava

Katastralni sizemi : Moravska Ostrava

3. Prohlidka a zamérfeni nemovitosti :
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 23. kvétna 2014 a dne 23. unora 2016 znalcem za Gcasti najemce 1. NP.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni:

1) vypis z katastru nemovitosti pro katastraln{ tzemi Moravska Ostrava, LV ¢. 1662 informativni,
2) mistni Setfeni znalce dne 23. dnora 2016, fotodokumentace,

3) kopie katastralni mapy bez identifikace,

4) databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitost,

5) informace realitnich kancelafi o prodeji a najmu obdobnych nemovitosti

5. Pouziti literatura :

1) Zikon ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
kterou se provadéji nekterd ustanoveni zikona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni

3) Bradac.A.- Teorie ocenovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Bradac A., Krejcit P., Hallerova A, Utedn{ ocefiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelna pfi prodeji oceniované nebo porovnatelné nemovitosti v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohlednuje pouze trvalé, dlouhodobé
vlastnosti oceflovanych nemovitosti a jiz existujic{ skutecnosti a vlivy trhu, které maji vazbu na oceflované
nemovitostl. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

Pfi ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:

1) administrativni cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zikladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 345/2016 ve znéni vyhlasky ¢.
53/2016 Sb. platné ke dni ocenéni.

Vynosova cena
Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze
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z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Tento zptsob ocenéni lze
aplikovat tam, kde je dostatek srovnatelnych najmt obdobnych nemovitosti. V posuzovaném pfipadé prostory v
objektu nejsou z véts{ ¢asti pronajimany, metoda bude vychazet z dopoctenych najmu, nckteré prostory nelze
pronajimat z diivodu havarie stfechy.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nediavno uskute¢nénych prodeji pfipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Podminkou srovnani je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak piistup k informacim o sjednanych cenach. Vysledna
srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohly byt nemovité véci prodany v daném misté a case.

Obvykla cena
Zavéreény odborny odhad ceny podle Gvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti a vyse vypoctenych a
urcenych cen.

7. Viastnické a evidencni ddaje:
Dle ptedlozeného vypisu z katastru nemovitostf LV ¢. 1662 je

Real Stodolni, s.r.o., IC 26355990
se sidlem 145 00 Praha 4 - Michle, Nuselska 375/98, PSC 14500

vlastnikem oceflovanych nemovitych véci — pozemku patcelni ¢islo patcelni ¢islo 307/2 — zastavénd plocha a
nadvofi o vyméfe 233,0 m?, jehoz soucast! je jind stavba ¢p. 3125 véetné této stavby a pozemky parcelni cislo
307/1 — zastavéna plocha a nadvoti o vimeéte 213,0 m?a parcelni ¢islo 307/3 — ostatni plocha, ostatni komunikace
o vymeéfe 4,0 m? v katastralnim dzemi Moravska Ostrava, obci Ostrava, okrese Ostrava-meésto.

8. Pfirodni katastrofy :
V lokalité nehrozi sesuvy pudy ani povodné.

9. Radonové riziko :
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu postavenou v roce 1992, bylo posouzeno ve stavebnim fizeni.

10. Vécnd bfemena, zitéze :
Na pfedlozeném LV neni evidovano zadné vécné biemeno. Na nemovitostech vazne zastavni pravo smluvni, jeho
zustatkova hodnota nenf do ceny dle tohoto posudku promitnuta.

11 Zikladni popis :

Oceniované nemovité véci se nachazeji na tzemi obce Ostrava s poc¢tem obyvatel (dle platného lexikonu) 294 200,
kterd je krajskym meéstem a jako spravni centrum Moravskoslezského kraje poskytuje svym obcanim kompletni
obcanskou vybavenost, §koly na vsech urovnich vcetné vysoké, ve mésté je vytvofena sit’ obchodu a sluzeb, ale
jsou zde i sportovni aredly, koupalisté, zdravotnické zafizeni od polikliniky, nemocnice po specializovana
zdravotnicka zafizeni a s tim v§im se poji relativné Siroka moznost pracovntho uplatnéni obyvatel.

Ocetiovany soubor nemovitych véci, administrativni dam s obchodnimi prostory, je situovan v ulici Stodolnf a to
na jejim zapadnim okraji u podchodu ke stanici CD. V misté pak najdeme nejenom obchody ale koncentraci bara a
hospod, nebot’ témito provozy je ulice prosluld, a¢ obdobi nejvétsi slavy ma patrné za sebou. V dochazkové
vzdalenosti ¢i v dosahu linek MHD je od objektu dostupna veskera obcanskd vybavenost mésta.

Ocetiovana stavba, jez byla stavebné¢ dokoncena vroce 1992 a pravdépodobné méla byt specializovanym
zdravotnickym pracovistém, byla uzivana az od roku 1997 v pievladajici mife jako objekt administrativni, v 1. NP.
jsou pak dva obchodni prostory, které jsou od roku 1997 uzivany trvale, ke dni ocenéni slouzi leva cast jako
prodejna a prava ¢ast je jejim skladem. Dalsi ¢tyfi nadzemni podlazi vyuzivany nejsou, a¢ vyjma prostor ve 3. NP.,
kde chybi podhledy, a ¢asti prostor ve 4. NP. a v podkrovi, kde havarie stfechy ¢inf mistnosti pod ni neschopné
uzivani, lze stavbu uzivat, je ovSem nutno osadit ¢tyfi z péti plynoméra a ve 2. NP. a ¢asti 3. NP,. dodat trubice
osvétlovacich teles ve 2. NP. a casti 3. NP., které byly pouzity v prubé¢hu poslednich dvou let v pfizemi. Dalsim
problémem, ktery bude nutno fedit, je stav plastovych vyplni otvort, vzhledem ktomu, Zze okna nebyla
dlouhodobé¢ uzivana a sefizovana je velmi pravdépodobné, ze mnohé jiz pouhym sefizenim nebude mozno uvézt
do bezvadného stavu.
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Posuzovana budova stoji na stavebnim pozemku, je zde i dostatecnd plocha pokryta zamkovou dlazbou a
oplocena, odkud lze objekt zasobovat, lze zde parkovat, Ize odtud vchazet do jednotlivych podlazi po ocelovém
pozarnim schodisti. Jedinym problémem je skutecnost, ze mezi posuzovanym pozemkem dvora a ulici Masna
(parcela ve vlastnictvi obce) je pozemek jiného subjekt, k nému neni zfizeno pravo pfistupu a piijezdu na
posuzovanou plochu formou vécného bfemene a tak za tuto moznost je trvale placen najem.

Spolu se stavbou hlavni a pozemky jsou pfedmétem ocenéni piipojky inzenyrskych siti, stavba je napojena na
veskeré sit¢ véetné plynu, jiz zminénd zpevnénd plocha za zamkové dlazby ve dvofe, oploceni dvora s vraty. Vnéjsi
ocelové pozarni schodisté rovnéz tvoif piislusenstvi objektu a bude s nim ocenéno.

Dopravni dostupnost

Objekt je dopravné dostupny jednak po ulici Stodolni, kterd v tomto mist¢ konéi podchodem pod silnici a
zeleznici a tedy neni prijezdna, jednak zjiz zminované zadni ¢asti stavby z ulice Masna pfes pozemek jiného
vlastnika. Nejblizsi zastavka vefejné dopravy je v ulici Pordzkova, kde stoji autobus sit¢ MHD, v ulici Nadrazn{
jezdi nékolik linek tramvaje, zastavka CD ,,Stodolni® je hned za podchodem, na zastavku CD Ostrava — Hlavni
nadrazni, kde zastavuji 1 mezinarodn{ vlakové spoje, tramvaj i vlak dojedou za pét minut a nelze zapominat, ze
Ostrava je dnes ji spojena s mésty CR i Polska dalnici D1. Objekt z hlediska dopravni obsluznosti a parkovant je
velmi dobfe situovan, nakonec v tésném sousedstvi je i komercéni parkovisté jiného vlastnitka dopravné
obsluhované z ulice Stodolni.

Utel vyusiti

Objekt ke dni ocenéni lze uzivat jako administrativni budovu, stav stfechy se ale za posledni dva roky natolik
zhorsil, ze ¢ast prostor v nejvyssim podlazi a podkrovi ma poskozené podhledy a bez opravy stfechy (pfedevsim
krytiny, kterou by bylo nejvhodnéjsi zcela vyménit) nema smyslu opravovat poskozené podhledy. V 1. NP. objekt
obsahuje dva prostory vhodné pro obchody. Nelze ovSsem zapominat, ze puvodné byl objekt stavén jako
soukromé specializované zdravotnické zafizeni, inzenyrské sit¢ v objektu realizované dokazuji, Zze i k tomuto
zpusobu lze budovu pfinejmensim c¢astecné vyuzivat. Je zde stile moznost pfestavby napf. nejvysstho nebo i
nizsich podlazi pro bydleni — vyhled z oken vyssich podlazi je zajimavy a vyplné otvort zajist’uji v interiéru
dostatecny komfort — hluk z exteriéru zde pronika jen minimalné. Jednim z nejvétdich kladt stavby je pak
oddélenost inzenyrskych sitl — kazdé podlazi ma svtij plynovy kotel ustfedniho vytapéni sdruzeny s ohfevem TUV,
svij plynomér, elektromér a vodomér. A tak je realizovan zakladni technicky predpoklad pro pfipadné rozdéleni
stavby na jednotky (dnes dle NOZ).

12. Pozemky

Pozembky, jez jsou pfedmétem ocenéni — stavebni plocha pod objektem a nezastavény dvir - jsou rovinné. Parcela
evidovana jako ostatni komunikace je tzkym pruhem pfed casti posuzovaného objektu — cast chodniku ulice
Stodolni. 'V misté je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité¢. Ostrava ma zpracovanou cenovou mapu
stavebnich pozemk, ocefiované parcely jsou zde zatazeny.

Kopie katastralni mapy

pfedmétem ocenénf je patcela ¢islo 307/1 s budovou ¢p. 3125 a pozemky p.c.
307/1, 307/3, k.d. Moravska Ostrava, obec Ostrava
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cenova mapa stavebnich pozemk ¢. 16 platna ke dni ocenén{ pro mésto Ostrava

Vycet ocefiovanych nemovitosti

A/ pozemky dle LV &. 1662 vedeného pro katastralni tzem{ Moravskd Ostrava, obec Ostrava,

B/ jina stavba &p. 3125 na pozemku parcelni ¢islo 307/2 — zastavéna plocha a nadvofi véetné ptislusenstvi,
katastralni uzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto

12. Popis objektii:

A/ pozemky dle LV ¢&. 1662 vedeném pro katastrilni izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava

Pozemky, jez jsou pfedmétem ocenéni, jsou rovinné, v lokalité je moznost napojeni na vSechny inzenyrské site,
plocha je zafazena v platné cenové mapé ¢. 16 mésta Ostravy. Porosty na plose zjisténé nezvysuji cenu plochy.
Pifjezd na plochu pozemku patcelni éislo 307/1 z ulice Masna je mozny jen pfes soukromou patcelu, to je
umoznéno za uplatu.

B/ jina stavba &p. 3125 na pozemku parcelni ¢islo 307/2 — zastavéna plocha a nadvoii véetné piislusenstvi v
katastralnim dzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto

Posuzovany objekt byl postaven v roce 1992, ¢astecné uzivan az od roku 1997, pivodn{ ucel uziti - specializované
zdravotnické zafizeni, ve skute¢nosti byly nekteré prostory ve stavbé uzivany jako kancelafe, v 1. NP. pak najdeme
dv¢ prodejny. Ke dni ocenéni je uzivano jen 1. NP. stavby — ve vétsim obchidku se prodava nabytek, mensi
prostor je vyuzivan jako sklad tohoto obchodu.

Dispozi¢ni feSeni objektu ép. 3125

Ctyfpodlazni nepodsklepena stavba s vyuzivanym podkrovim ma feseno kazdé podlazi jako provozné samostatné,
vertikilné jsou podlazi propojena jednak vnitfnim schodistém, vytahem a navic i vnéj$im ocelovym schodistém
pozarnim. Diky konstrukénimu feseni — betonovy skelet — 1ze kdykoliv prostory rozdelit lehkymi pfickami dle
potfeb uzivatele tak, jak je tomu ke dni ocenén{ — pficky jsou lehké sadrokartonové, nékteré ¢astecné prosklené.

1 NP. ma z ulice Stodolni tfi vstupy, vnitini dvefe vedouci k vnitfnimu schodisti a k vytahu v objektu po stranach
dopliuji vchodové dvefe do dvou nebytovych prostor — prodejnich ploch. Obé prodejny maji pudorysné tvar
protahlého obdélniku, mimo vstupnich dvefi na ulici Stodolni jsou vzdy na konci prodejny dvefe na parkovisté za
objektem (pozemek patcelni ¢islo 307/1), dalsi dvefe vedou do vstupni haly k vnitfnimu schodisti a k vytahu a
posledn{ dvefe v obchodech vedou na socialn{ zazemi, tady je vzdy WC a umyvadlo, v socidlnim zazemi vétsi
prodejni plochy je osazen plynovy kotel UT s ohfevem TUV pro toto podlai.

Ve vstupu u schodisté a vytahu najdeme 1 hlavn{ energo centrum, tady jsou umistény elektroméry pro jednotliva
podlazi.

2. NP. — 3. NP. jsou dispozi¢né fesena velmi podobné, pfistupné ze schodisté ¢i vytahem jsou rozdélend na
néekolik mistnosti — kancelati, do kterjch vede vstup bud’ z vnitfn{ haly u vytahu nebo z podélné chodby dvorniho
kiidla stavby. Vétsina kancelaff ma instalovano umyvadlo, ve 2. NP. je vytapéni feSeno z casti jako teplovodni
podlahové, z ¢asti klasicky radiatory umisténymi pod okny. Z chodby dvorniho traktu vedou dvefe vlevo na vnéjsi
protipozarni schodiste.
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Na kazdé mezi podesté sirokého vnitfniho schodisté najdeme vzdy dvoje dvefe. Levé vedou do predsiné
s umyvadlem a uklidovou vylevkou, nasleduje kabina WC, pravé méd v pfedsinice mimo umyvadla i plynovy kotel
UT sdruzeny s ohtevem TUV vzdy pro podlaZi, které nasleduje, vodomér pro jedno podlazi a za piedsitikou je
opét kabina s WC.

4. NP. je dispozicné feseno podobné jako piedchozi, opét zde najdeme nékolik mistnosti — kancelafi, do kterych
vede vstup z vnitini haly, ve dvornim traktu, nad kterym jiz neni dal${ podlazi ani podkrovi chybi pficky, prostor je
zcela volny, ¢ast stropu tvofi okna a pfistup na pozarni schodiste je dvefmi praveé z této rozlehlé mistnosti. Topeni
je zde feseno klasicky — teplovodnimi radiatory. Naslapné vrstvy podlah prevladaji zatézové koberce. V dispozict 4.
NP. najdeme i prostor kuchynky, vybaveni, jez zde vroce 2014 bylo zmizelo. V rozlehlé mistnosti doslo
k masivnimu zateceni do sadrokartonovych podhledu.

Podkrovi ma mensi podlahovou plochu nez predchozi podlazi, nebot” krov je pouze nad ulicnim traktem objektu,
kancelafe jsou prosvétlené atypickymi okny — bud’ se jedna o okno v ulicnim praceli, které je ve vrchni ¢asti
fasadnich polo jehlant, pfipadné se jedna o okna stfesni. I tady naslapné vrstvy podlah tvoii pfevazné zatézové
koberce, i tady je prostor, ve kterém byla v roce 2014 cast prvkd kuchyniské linky a ke dni ocenénf jiz neni, chybi i
umyvadlo v jedné z mistnosti. Co vic puvodné zanedbatelné zamokan{ sadrokartonovych podhledu se zménilo
v plosné masivn{ misty plesnivéjici mokré mapy.

Dovolim si je$té zminit, Ze z pohledu pfistupu do objektu z ulice Stodolni a diky vytahu se stavba jevi jako
bezbariérova ale pravé skutecnost, ze socialni zazemi{ se nachazeji (s jednou vyjimkou) jen na mezi podestach,
piistupnych po schodech, nejsou prostory socidlnich zizemi objektu osobam se snizenou mobilitou plné
piistupné.

Konstrukéni fesenf objektu ¢p. 3125

Zelezobetonovy skelet je zaloZen na patkach, pravdépodobné horsi podloZi donutilo realizovat i nékolik pilot,
zakladové konstrukce izolovany proti spodn{ vodé, stropy zb montované, ve vSech podlazich je pod stropy bez
povrchové upravy zavésen montovany kasetovy podhled, v takto vzniklém prostoru jsou vedeny rozvody elektro,
IT a dalsi, stfecha nad ulicnim traktem krov, ¢ast atypické stfechy nad 4. NP. tvofi okna, krytina bonsky sindel
lokalné az masivné poskozeny, odvod dest'ovych vod vnéjsimi svody, klempiiské prvky kompletni, dpravy
povrchua vnéjsich omitka, vnitini povrchy omitky, obklady v socidlnich zazemich a kolem umyvadel v kancelafich i
v kuchynkach, ¢i pfesnéji na sténach, kde je mozno instalovat kuchynské linky. Naslapné vrstvy podlah v prvnich
dvou podlazich pievladaji dlazby a to pfedeviim v prostorech s teplovodnim podlahovym vytipénim,
v komunikacnich prostorech a v socidlnich zazemich, ve vyssich podlazich najdeme pfevazné zatézové koberce.
Okna plastova ¢ast atypickych, z nich jsou tvofené v pruceli ozdobné polo jehlany davajici stavbé charakteristicky
vzhled, je velmi pravdépodobné, ze pohyblivé casti oken nemusi ani po sefizeni byt plné funkcni, najdeme zde
né¢kolik stfesnich oken Velux, ¢ast stfesniho plasté nad 4. NP. je fesend soustavou plastovych oken. Jednoduse
prosklend okna najdeme i v mnohych lehkych pfrickach v interiéru. Dvefe a vykladce v urovni 1. NP. jsou
plastové, z ulice byl mezi dvefmi a vykladcem dnes$niho skladu odcizen masivni plastovy sloupek, vnitini dvefe
v ocelovych zarubnich s kiidly na bazi dfevni hmoty, pfipadné protipozarni dvefe dle poZzarnich tsekt v objektu,
v sadrokartonovych délicich pfickach najdeme i lehké kovové dvefte.

Objekt je napojen na vSechny inzenyrské sité — vefejny vodovod a kanalizaci, elektrickou energii 230/400 V a plyn.
Z technického vybaveni mimo vytahu (nefunkéni, nutna revize) zde najdeme rozvody teplé a studené vody,
kanalizace od vSech zafizovacich pfedmétd, plynové kotle sdruzené s ohfevem TUV — 5x, systém vytapéni
teplovodni s tim, ze v 1. a 2. NP. pfevlada podlahové vytapeni, ve vyssich podlazich pak klasické radiatory, energo
centrum — hlavni rozvadec elektrické energie s elektroméry je ve vstupni hale u vytahu, najdeme zde i lokalni
vzduchotechnicka zafizeni, sit’ I'T, lokalni signalizace zabezpeceni.

Stavebné — technicky stav stavby ¢p. 3125

Stavba je uzivana, avsak jen c¢astecné, 19 let, dokoncend 24 roku. Skutecnost, ze vétsi ¢ast budovy neni uzivana se
vtomto piipadé projevuje pfedevsim jakymsi enormnim za$pinénim prvka stavby. Nadstandardné jsou
opotiebeny hrany schodi, nepofadek, jez vladne v socidlnim zazemi v 1. NP. rovnéz pusobi negativnim dojmem.
Zminéné problémy jsou razu estetického, bohuzel zde najdeme i problémy technické. Opadané natéry nékterych
$ikmych podhledt kolem oken v podkrovi a ¢ernd plisent dokazuji, Ze stfesni krytina pravdépodobneé jiz celoplosné
vyzaduje vyménu. Lze pfedpokladat, ze znacna cast tepelné izolace stfesniho plasté je nasakla vodou. Chybi
mnoho prvki zavéseného podhledu ve 3. NP. a misty i vdalsich podlazich. Pro potieby pfizem{ byly
demontovany trubice bezmala ze vSech osvétlovacich téles ve 2. NP. i z ¢asti 3. NP. Chyb{ ¢tyfi plynoméry. Mimo
neporadku ma socialni zdzemi v 1. NP. u obchodu i dal$i technické vady — dira v zemi misto prahu, zacazené
malby. Misty je tfeba doplnit naslapné vrstvy podlah, z davodu odpojené elektiiny nebylo mozno provéfit
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funkcnost vytahu. 1. NP. poznamenava ¢innost vandali — odcizen plastovy sloupek, odervané ¢i zlomené listy.
Stfesni krytina je tedy zcela nefunkcni, problematicky je i stav plastovych vyplni otvort, vSechny je nutno
zrevidovat, sefidit a bohuzel mozna nékteré i vyménit. Po revizi instalaci, doplnéni plynoméru a dalsich prvka
bud’ nikdy nedodanych nebo odstranénych i tak bez vymeény stiesn{ krytiny a revize krovu nelze uzivat podkrovi a
zasedaci mistnost ve 4. NP, nebot’ i nad ¢asti jejtho pidorysu jsou zamoklé podhledy. Opotiebeni bude uvazovano
ve vysi 30 % z nakladové ceny stavby.

Pifsludenstvi stavby ¢p. 3125
Mimo piipojek inzenyrskych sit, zpevnénych ploch a oploceni bude do ocenéni zahrnuto i ocelové pozarni
schodisté, které nutné potiebuje obnovit natér.

B. Posudek

1 Ocenéni dle platnych predpisti — cena dle vyhlisky & 345/2015 Sb. ve znéni vyhlisky ¢ 53/2016 Sb.

ad A/ Pozemky dle LV &. 1662 k.4. Moravska Ostrava

Pozemky parcelni &islo 307/1, 307/2, 307/3

Obec Ostrava
Katastrilni uzemi Mor. Ostrava
Pocet obyvatel Maly lexikon obci CR 2013 297 421
Kraj Moravskoslezsky
Z:akladni cena cenova mapa 3 330,00
Plocha pozemku P m2 450

Cena pozemku CP = ZC*P 1498 500,00

ad B/ Objekt &p. 3125 umistény na pozemku parcelni éislo 307/2 v katastrilnim uzemi Moravska Ostrava
obec Ostrava, okres Ostrava-mésto

budova typu H

1.2, Nikladov4 cena.
Zastavénad plocha Konstrukéni vyska Soudin
1. NP.: 233,0 m? 40m 932,00 m?
2. NP.: 233,0 m? 40m 932,00 m?
3. NP.: 233,0 m? 32m 745,60 m3
4. NP.: 224.,0 m? 32m 716,80 m3
Podkrovi: 1567 m2 2.8 m 438,76 m3

1079,70 m? 3 765,16 m3
Pramérna vyska podlazi: PVP = 3765,16/1079,90 = 3,49 m

Pramérna zastavéna plocha podlazi:  PZP = 1079,70/3 = 215,94 m?

Obestavény prostor

OP = (233,0 * 14,20) + /(192,00 * 5,6) : 2/ = 3.846,20 m?
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Ocenéni stavby metodou kombinace - § 31 — 32 vyhlasky s opotfebenim

Budova &p. 3125, pozemek parc.€. 307/2, k.u. Moravska Ostrava
Budova podle § 12 a prilohy &. 8 vyhlasky typ H
Zakladni cena dle typu z pfilohy &. 8 vyhlasky ZC K&/m2 2 669,00
Obestavény prostor budovy oP m3 3 846,20
Koeficient druhu konstrukce (pFil.€.10 vyhlasky) K1 - 1,158
Koeficient praimérné zast. pl. 0,92+6,6/200 K2 - 0,95300
Koeficient primérné vysky podl. 2,1/3,2+ 0,3 K3 - 0,95625
Koeficient polohovy (priloha €.20 vyhl.) K5 - 1,23
Koeficient zmény cen staveb (priloha €. 41 vyhlasky) Ki - 2,104
Koeficient vybaveni stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi,
P=podstand, N=nadstandartni
B=konstrukce neuvedené)
pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Podil upr.
1 Zaklady betonové pasy, patky S 0,06100 0,06100
2 Svislé konstrukce dozdéno tl. 450 mm S 0,15300 0,15300
3 Stropy nespalné S 0,08100 0,08100
4 ZastreSeni krov i plochy atyp S 0,06200 0,06200
5 Krytiny stifech bonsky Sindel P 0,02900 0,01334
6 Klempiifské konstrukce kompletni S 0,00600 0,00600
7 Uprava vnitfnich povrchu omitka, poSkozené sadr. podhl. P 0,07300 0,03358
8 Uprava vnéjSich povrcht omitka S 0,03300 0,03300
9 Vnitini obklady keramické bézZny rozsah S 0,03200 0,03200
10 Schody ano S 0,02700 0,02700
11 Dvere kov, drevo, plast S 0,03700 0,03700
12 Vrata neuvazuji se - 0,00000 0,00000
13 Okna plast, nutna revize P 0,05800 0,02668
14 Povrch podlah dlazba, koberce S 0,03300 0,03300
15 Vytapéni plynové ustredni S 0,04800 0,04800
16 Elektroinstalace 230/400 V S 0,05900 0,05900
17 Bleskosvod instalovan S 0,00300 0,00300
18 Vnitini vodovod SViTuVv S 0,03200 0,03200
19 Vnitfni kanalizace ano S 0,03100 0,03100
20 Vnitfni plynovod ano S 0,00400 0,00400
21 Ohrev teplé vody zasobniky v kotlech UT S 0,02000 0,02000
22 Vybaveni kuchyni chybi C 0,01900 0,00000
23 Vnitfni hygien. vybaveni ano bé&zny rozsah S 0,04200 0,04200
24 Vytahy ano S 0,01300 0,01300
25 Ostatni IT, vzduchotech. P 0,04400 0,02024
26 Instalaéni prefa jadra neuvazuje se - 0,00000 0,00000
Celkem 1,00000 0,87084
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,87084
Z&kladni cena upravena ZCXK1xK2XK3xKAXK5xKi ZCU K&/m2 6347,62
Vypodet ceny stavby
Vychozi cena stavby CN Ké 24 414 216,04
Odpocet na opotiebeni 30 % (0] K¢ 7 324 264,81
Cena budovy ke dni ocenéni CcC K¢& 17 089 951,2

Pripocet za venkovni upravy véetné piipojek inzenyrskych siti: 3,5 %........

Nikladova cena celkem: CN = 17,688.099,50 K¢

1.2, Vynosovi cena.

598.148,30 K¢

Vynosova cena: CV = N/p * 100, kde N — upravené najemné, p — mira kapitalizace

Stavba ke dni ocenéni je pronajimdna jen z malé ¢asti — 1. NP., v minulosti byly pronajimany i dalsi podlazi, a¢
100 % obsazenost objekt nepamatuje. Pivodné nijem za obchodni prostory ¢inil 1500,00 Ké¢/m?2/rok, dnes, a¢
v nejatraktivnéjsim podlazi, ndjem klesl na 900,00 K¢/m2/rok. Pfitom stavajici prodejna ndbytku pavodné

zabirala celé 2. NP. objektu.
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Pokud dosazitelnou vysi najemného odstupniuji podle umisténi prostor v budové a zpusobu vyuziti (¢i
moznosti vyuzit), pficemz najem za nejvyse polozené prostory nelze zapocitat — promoklé podhledy. Pak pro:

1. NP. ¢ini jednotkové najemné 900,00 K¢/m2......... 160,0 m2.......... rocné......... 144.000,00 K¢
2. NP. ¢inf jednotkové najemné 700,00 K¢/m2......... 190,0 m2.......... rocné......... 133.000,00 K¢
3. NP.* ¢inf jednotkové najemné 600,00 K¢/m2........ 190,0 m2.......... rocné......... 114.000,00 K¢
4. NP. ¢inf jednotkové najemné 600,00 K¢/m2......... 1000 m2.......... ro¢ne........... 60.000,00 K¢
Predpokladané dosazitelné ro¢ni ndjemné za posuzovanou stavbu....................... 451.000,00 K¢

*poznamka: 3. NP. je ovSem nutno stavebné dokoncit

Pak upravené najemné ¢inf:
N = (451 000,00 * 0,6) — (233*3330,00 * 0,05) = 270 600,00 - 38.794,50 = 231 805,50 K¢

Mira kapitalizace p = 6,5, pifloha ¢. 16, pol. ¢. 3 vyhlasky bude zvysena o 0,5 % s ohledem na rizika spojené
s docilenim ndjmu (ke dni ocenéni je vétsina prostor volnd). Pak cena vinosova ¢ini:

CV =231 805,50/7,0 * 100 = 3 311 507,10 K&
13. Vyslednd cena metodou kombinace
Cena nemovitosti dle piflohy ¢. 17 vyhlasky
V nasem pifpadé CN je vétsi nez CV, lokalita je stabilizovana a dal$f rozvojové moznosti zde nelze cekat.
Stavba je umisténd v atraktivnim misté, objekt lze vyuzivat k raznym dcelim, jeji efektivni vyuziti lezi nikoliv
v rozvoji, ale v dasledném vyuziti jejich stavajicich moznosti - zatfidéni do skupiny C. Pak cena stanovena
metodou kombinace ¢ini:

C=CV+02R,

C =3,311.507,10 + 0,2*/17,688.099,50 — 3,311.507,10/ = 6,186.825,60 K&

Administrativni cena dle pfedpisu &. 345/2015 Sb. a 53/2016 Sb. - cena nemovitych véci celkem:

Pozemky dle LV ¢. 1662, k.a. Moravskad Ostrava............cooviiiiiinin 1 498 500,00 K¢
Objekt ¢p. 3125, ul. Stodolni, Moravskd Ostrava, Ostrava..........o.oeenen...... 6 186 825,60 K¢
Cena souboru nemovitych véci celke...........ooooiiii 7,685.325,60 K¢
Administrativnf cena ke dni ocenéni (zaokrouhleno) 7 685 330,00 K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovnini

Pro zjisténi ceny posuzovanych nemovitych véci porovnavacim zptsobem je nutno pfipomenout definici obvyklé
ceny nemovitosti, jez dle zadani ma znalec v daném ptipadé stanovit (§ 2 ziakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni):
s 0bvYRION Cenon se rozumi cena, kterd by byla dosagena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetkn nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyRlém obchodnim styku ke dni - ocenéni.  Pritom se gvaguji vsechny okolnosti, které maji na cenn
viiv, aviak do jei vise se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomeri proddavajiciho nebo kupujiciho ani viiy
gvldstni obliby....

Posuzovany objekt &p. 3125 na pozemku parcelni ¢islo 307/2 - zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim tzemi
Moravska Ostrva, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto stoji v ulici Stodolni, byl postaven pfed 22 léty a nckteré
prostory — napt. 3. NP. — nebyly zatim uzivany a ani nejsou stavebn¢ dokonceny. V lokalit¢ Moravské Ostravy je
na prodej znacné mnozstvi objekt obchodné - kancelafského typu, oviem budova ¢p. 3125 ma nékteré kladné
vlastnosti, jez jsou nad¢asové:

- dobra az velmi dobra dostupnost prostfedky hromadné dopravy,
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- dobra dostupnost a zasobovani automobilem, mozno by bylo napsat velmi dobra, ale pfistup a pfijezd ze
zadni strany je mozny pouze za uplatu po cizim pozemku, v tuto chvili od jednoho najemce je vybirino
3.600,00 K¢/ro¢né plus DPH,

- nadcasové fesené vytapéni budovy po podlaZich, vidy v patfe samostatny plynomér, kotel UT sdruzeny
s ohfevem TUV,

- bezbariérovy piistup do podlazi budovy, socidlni zazemi (pfedevsim WC) je ovSem pfistupné na vozicku
jen zatim ve dvou podlazich. Tuto moznost lze technicky fesit,

- mimo schodisté¢ zde najdeme i moderni vytah,

- moznost zcela zménit dispozici jednotlivych pater, prostory v nich jsou v pfevladajici mife feseny lehkymi
SD kartonovymi pfickami, nosny systém zb skelet,

- v objektu lze zfidit pohodlné minimalné jeden byt, za cenu vétsi investice i vice bytt, ojedinély vyhled po
okolf z vyssich podlazi,

- zafizovaci pfedméty jsou nejenom technicky ale i moralné v pofadku.

Slabsi strankou budovy je skutecnost, ze je zde

- poskozen stiesn{ plast’ a je nutno provézt jeho vymeénu a revizi prvkd krovu,
- chybi plynoméry — nutno osadit a zrevidovat plynova zafizeni,

- nutno zrevidovat vytah,

- revizi vyzaduje i elektroinstalace a sit¢ I'T, zabezpeceni,

- 3.NP. je nutno dokoncit — chybi pfedevsim kasety podhledu,

- chybi veskeré vybaveni kuchynek,

- stav plastovych oken je neuspokojivy, nenf jisté, Ze staci tyto prvky sefidit,

- vandalové uto¢f na prvky fasady pifzemi.

Samozfejmé nejdulezitéjsi je nalezeni vhodného zptsobu plného vyuziti stavby, tak aby stavby byla schopna pii
dobré manazerské prici investice do ni vlozené vratit.

Z nabidek realitniho trhu v misté uved’me stavby, které maji nékteré rysy spolecné s posuzovanou:

1. ptiklad
K prodeji exkluzivné nabizime prvorepublikovou vilu postavenou u nejfrekventovanéjsi kiizovatky kiizujici ulice Ceskobratrska a Sokolska
ti{da, v tésné blizkosti Magistratu mésta Ostravy a radni¢ni véZze. Prvorepublikovd vila prosla kompletni rekonstrukei v letech 1998 az 1999 —
stfecha a stfesni krytina, rozvody vody a odpada, rozvody elektiiny, rozvody a zdroj topeni, sanitace a podlahy. Vila se nachazi na pozemku
o vyméfe 712 m2, na kterém je vybudované privatni parkovisté s kapacitou 10 automobild. Tento pozemek je pronajat od Magistratu mésta
Ostravy s moznosti jeho odkoupeni. Zastavéna plocha vily 244 m2, uzitna plocha vily 683 m2. 1. nadzemni podlazi s podlahovou plochou
174 m2 — bytové/nebytové prostory s podlahovou plochou 77 m2 skladajici se s 3 mistnosti, kuchyriky, koupelny a WC. Dile je zde 2x
prostorna garaz, kotelna, chodba a schodisté. 2. nadzemni podlazi s podlahovou plochou 177 m2 — prostornd vstupni hala s recepci, velka
zasedaci mistnost s kapacitou 25 osob, 3x prostornd kanceldf, kuchynka, WC, chodba a schodisté. 3. nadzemni podlazi s podlahovou
plochou 177 m2 — 6x prostorna kancelaf, uklidova mistnost, kuchynka, WC, chodba a schodisté. Podkrovi s podlahovou plochou 156 m2 —
4x prostorna kancelaf, 1x kancelaf, uklidova mistnost, kuchynka, WC, chodba a schodisté. Vila, kterd se v soucasné dob¢ vyuziva jako
reprezentativni sidlo firmy, je vhodna i pro administrativu, privatni ordinace a kliniky, advokatn{ kancelafte, sidlo pojist’ovny.

Prodej, kancelaf, 683 m?

12 000 000 K& 23 nemovitost
17 570 KE za m*
Ceskobratrskd, Ostrava - Moravskd Ostrava

Cihlovi
Wl dobr

Patrovi
3

10
244 m?

B3 m*

633 m®

712 m*

Ang

19690

Ustfadni plynové

Stavba zcela odlisného konstrukéntho pojeti, zcela jiného staff ale umisténa ve stejné ¢tvrti mesta a dale alternativy
vyuziti prostor v budové jsou totozné. Plocha prostor v posuzovaném objektu je vétsi, vyssi komfort parkovani
pobliz posuzované stavby, sousedstvi zastavky CD, autobusu a nedaleka linka tramvaje ¢ini posuzovany objekt
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atraktivni 1 pro pési pfistup. Ten je pohodlny i pro stavbu inzerovanou. Nutno dodat, ze za pozadovanou cenu
inzerovany objekt se neprodal delsi cas (dnes déle nez 3 roky). Chybi zde ¢isté obchodni prostory (piistupné volné
z ulice) coz posuzovana stavba ma, v inzerovaném objektu nen{ vytah, bezbariérova neni ani cast inzerované
stavby. Nutno dodat, ze objekt po dvou létech je stile v nabidce, pfitom cena klesla o 25 %:

Prodej kancelare 683 m?
Ceskobratrskd, Ostrava - Moravska Ostrava
9 000 000 K& (13 177,16 KE za m?)

2. pfiklad Budova se nachdzi v tésné blizkosti Mistecké ulice(vyborna dostupnost do centra Ostravy cca 3 minuty autem, piimo u domu
MHD-bus, tram, Vitkovické vlakové nadrazi do 2km). Budova prosla mezi roky 2009-2011 kompletni revitalizaci(fasida, okna, nova
kotelna, revitalizace kancelaff) ma ctyfi nadzemni podlazi. V piizemi se nachazeji vyrobni prostory a technické zazemi budovy(kotelna,
server a sklady). Hlavnf vyuziti budovy jsou kancelafské prostory. Aktualni vyuziti budovy je v soucasné dobé 100%(vétsinou dlouhodobé
ndjemni smlouvy, fluktuace ndjemnikd max.5%/rok). K budové nalezi pozemek o celkové vyméfe 3.000m2 pficemz na ¢asti pozemku je
vybudovano patkovisté dostacujici pro cca 40 automobild. Pozemek vhodny pro rozsifeni vyrobnich kapacit(v Gzemnim planu - lehky
pramysl).Objekt vhodny jak pro zfizeni sidla spolecnosti ale vzhledem k aktudlni vytizenosti a moznosti dal$tho rozsifeni také jako vyhodna
investi¢nf pfilezitost. Aktualni ro¢ni vynos z ndjemného je vice nez 1mil. ké/rok.

Prodej kancelare 1 100 m?

Mistecka, Ostrava - Vitkovice

13 500 000 K& (12 272,73 K& za m?)

Stavba starsi, ale po rekonstrukci, vyméra vyuzitelnych ploch v objektu cca o 25 % vyssi, objekt je plné
pronajiman. Nen{ zcela jasné pro¢ tedy tuto prosperujici budovu vlastnik nabizi do prodeje, pfitom navratnost
investice z hrubého pohledu je za 15 roku.

3. ptiklad
Prodej objektu na hlavni silnici blizko centra. Nadstandardni byt 220 m2 v 2.NP, kolaudace 2005, plocha poz. 1000 m2, krb, terasa,
zpevnéné plochy, ulice, snadny pifjezd na dalnici a méstské okruhy a do centra. Vhodné jako sidlo firmy, servisni a obchodni provozy s

bydlenim, kancelafemi.

Prodej, obchodni prostory, 500 m?

Celkiva cena: 6 990 000 K& za nemovitast
vEetné provize

Cena za m= 13 900 K& za m?

Poznarmka k ceng: Informace u makléfe

Adresa: Cihelni, Ostrava - Moravska Ostrava

Datum akiualizace: Dhes

1D zakazky 263976

Budova Cihlowa

Stav ohjektu: “elmi dobry

“lastnictvf Jing

Umisténi objektu Rudna &ast obce

11
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I tato inzerce prezentuje stavbu umisténou v lokalité Moravské Ostravy, ovsem v sousedstvi sirokého Zelezni¢niho
uzlu, kde avizovany zpusob vyuziti bydleni zajisté neni nejvhodnéjsi. Objekt je v porovnani s posuzovanym
malicky, v zasadé umistén mimo frekventované trasy ve meésté, pfesto pozadovani cena sahd bezmala sedmi
miliondm. Nabidka jakoby ignorovala fakt, ze realitni trh v mist¢ s obdobnymi stavbami je pfesycen. A ani po
dvou létech se opét zajemce nenasel, pozadovana cena zustava stejna.

4. a 5. ptiklad

—-,,1

Prodej kancelafe 280 m?
Jilova, Ostrava - Moravska Ostrava
3200 000K¢E (11 428,57 KE za m?)

Prodej kancelaie 627 m?
Cihelni, Ostrava - Moravska Ostrava
5 690 000 K& (9 074,96 K& za m?)

I tyto dv¢ inzerce nabizi administrativni objekty, opét vyuzitelna plocha v fadech stovek metrti ¢tverecnich, u
mensi vyméry podlahovych ploch je cena vyssi, ve druhém piipadé prodavajici dokonce pozaduje za metr
¢tverecni méné nez 10.000,00 K¢.

Citované inzerce pozaduji za metr Ctverecni vyuzitelné plochy ¢astku od cca 9.000,00 K¢/m2 az po 12.000,00
K¢/m2, coz pii vyuzitelné plose cca 840,0 m2 v posuzované stavbé by ¢inilo 7,560.000,00 — 10,080.000,00 K¢ za
celek. Dosazitelna cena za posuzovany objekt véetné pozemku se dnes jiz v této mnoziné nenachazi, stfesni plast,
ktery jiz pfed dvéma léty byl slabym ¢lankem objektu v dasledku $patné krytiny umoznil zatékdni do stavby, coz
bude znamenat nejenom vyménu krytiny, revitalizaci prvkd krovu ale 1 vyménu nasaklé tepelné izolace a podhledt
v postizenych podlaZich. Stavba stoji v Ostravé, kterd je sice tfetim nejvétsim méstem CR, aviak uréité neni tfetim
1000,0 obcand, a pii silném pfetlaku srovnatelnych staveb v lokalit¢ s ohledem na naklady na technické
zprovoznéni (¢i dokonceni) stavby lze trth zaujmout pfedevs$im cenou. Nebot’ nejde o to jen stavbu ziskat,
zprovoznit ale predevsim najit zptsob jejtho komplexniho vyuziti.

Pritom pfedmétem ocenéni je atraktivni, charismaticky objekt velmi dobfe situovany vici prostfedkiim hromadné
dopravy, dobfe dostupny automobily, ve srovnani s objekty na trhu nabizenymi v pfijatelném technickém stavu a
energeticky zohledmiujici soucasnou cenu energii. Dile mimo pozemku pod stavbou je zde i chranéné parkovisté
stejného vlastnika, které je sice pifstupné po komunikaci za dplatu, ale je zabezpecené a tésn¢ u objektu
s kapacitou, ktera pokryje zakladni pozadavky jeho uzivatelt. Rozsahlejsi parkoviste komeréni je pak rovnéz tésné
u stavby.

Posuzovana stavba obsahuje jednak prodejni plochy piistupné piimo z chodniku, prodejn{ plochy byly difve i ve 2.
NP. stavby, vyssi podlazi mohou byt vyuzity jak pro zdravotni centrum (pivodni zimeér), kancelafe advokatd,
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notaft, kancelafska sidla firmy, celek lze doplnit bydlenim. Pretlak tohoto typu prostor ve mésté zpusobuje, zZe
hodnota objektu spociva predevsim v objeveni vhodného zpusobu vyuziti stavby v daném misté tak, aby se
investice do oprav, které jsou dnes nezbytné nutné, aby stavba mohla byt jako celek uzivana, vratily v pfijatelném
¢asovém horizontu.

Na zakladé zjisténych skutec¢nosti urcuji dosazitelnou cenu posuzovaného souboru nemovitosti — stavby
s pozemky evidovanymi na pfedlozeném LV ¢. 1662 - metodou srovnani a analyzy situace ve vysi

Cena nemovitosti uréena metodou srovnani 6 800 000,00 K¢

C. Rekapitulace

Cena administrativni metodou KombInace. ......vvvvvviiiiiii 7 685 330,00 K¢
Cena UrCena STOVIANTITI. .ottt ettt et e ettt e eeeeeeeeeaas 6 800 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitosti evidovanych na LV ¢. 1662 vedeném pro katastralni zemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, tj. pozemku patcelni &islo 307/2, jehoz souéésti je jina stavba &p.
3125 a pozemkl patcelni ¢éislo 307/1, 307/3 véetné piislusenstvi s ohledem na technicky stav stavby, jejiho
umistén{ a moznost jejtho vyuziti vlokalit¢ a v souvislosti se soucasnou situaci na trhu s nemovitostmi
vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak.&.151/97 Sb. v platném znéni urcuji ve vysi:

6,800.000,00 K¢

Slovy : sestmiliontosmsettisic korun ¢eskych

V Otrokovicich, dne 25. Gnora 2016 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne 11.12.1995
¢j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym ¢islem 6027 - 37/2016 znaleckého deniku. Znale¢né a dhradu naklada
uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 43/16.
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E. Letecky snimek

Posuzovand stavba &p. 3125 na ulici Stodoini v Ostravé, dvorni kiidlo je pouze &tyrpodlagni, paté podiazgi je podkrovim

F. Fotodokumentace

.s"j.‘
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Posuzovand stavba &p. 3125 na ulici Stodoini v Ostravé, ulicni fasdida a vychodni stit podrni schodisté ve dyore

23/02/2016

chybéjici trubice v osvétlovacich télesech 2. a st 3. NP. vétsina podbledsi ve 3. NP. je v tomto stavu
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Lehké délici piziky Ize v podlagich variabilné premistovat  asedaci mistnost, st stropai tor? stiesni okna

Lokdlni zatecent u fasdadniho atypického okna mokrd mapa v béZném podiazi

Mokré plochy ve stropé zasedaci mistnosti............. ... ¢ v podkrovnim prostoru
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Podkrovni kanceldr Jiny podkrovni prostor

gele2i2016 Vnitrnd schodisté v objektu se socidlnim dzentim na meipodesté

F. Informativni vypis z KIN

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1662
Katastralni uzemi: Moravskd Ostrava [713520

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Real Stodolni, s.r.o., Muselska 375,/98, Michle, 14000 Praha 4

Pozemky

Parcelni cislo typNemovitosti
307/1 Parcely

307/2; souéasti poremku je stavba Parcely

307/3 Parcely
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