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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 785/42 a pozemku parc. ¢. 1562/2, 1563 v obci Mikulov,
okres Breclav, katastralni izemi Mikulov na Moravé na listu vlastnictvi ¢. 2003.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel uril nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly urceny na zakladé¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy,

e informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,

e vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

e znalecky posudek ¢. 2313-118/2008, zpracoval Ing. Kratky

e povodiova mapa,

e systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
e informace zjisténé pii prohlidce,

e uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&.p. 785/42

Adresa pfedmétu ocenéni: Konévova ¢.p. 785/42, Mikulov, okres Bieclav
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Bieclav

Obec: Mikulov

Ulice: Konévova

Katastralni tzemi: Mikulov na Moravé

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni exteriéru, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno
dne 16.10.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika,
Ceny a odhady - nemovitosti. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel nebyl do
objektu vpusten.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Nosal Zdenék, Konévova 785/42, 69201 Mikulov
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 785/42 a pozemek parc. ¢. 1562/2, 1563 v obci Mikulov, okres Bieclav,
katastralni uzemi Mikulov na Moravé na listu vlastnictvi ¢. 2003.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla pfedloZena.

5. Celkovy popis nemovitosti

vev s

nejsou znamy a nejsou v tomto posudku uvaZovdany, jelikoz nebyl umoznén pristup do interiéru a
neni tak zndam jeho soucasny stav. Vyméry zastavéné plochy byly takté? prevzaty ze
znaleckého posudku Ing. Kratkého.



Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je fadovy objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Diim je podsklepeny
celkové. V objektu je pida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady jsou betonové izolované, v 1.PP izolace porusend a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka
obvodové konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova s vikyii, krytina je
keramicka taska a klempifské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou vapenocementové a
zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven katastr nemovitosti v roce 1945.

vvvvvv

podnikatele. V povalecném obdobi byla nemovitost postupné vybydlena, nebyla zde provadéna
zadna modernizace ani rekonstrukce. V roce 1993 byla nemovitost ve velmi Spatném stavu. Asi 15
let pred tim byl dim. obydlen jednou starsi osobou, kterd uzivala asi dv€ mistnosti a zbytek domu,
dvorek a zahrada byly dlouhodobé zanedbany. V roce 1994-1995 probéhla ¢aste¢na rekonstrukce.
Byla provedena modernizace kuchyné a pokoji v obytném podlazi. V plvodnim stavu zlstala
koupelna, okna do ulice, fasady, horni podkrovni mistnosti a sklep. V technickém podlazi byly
sklepy. kotelna s kotlem na uhli a sklad uhli. AZ po roce 1998 byly zahajeny prace na upravé
technického podlazi, zatepleni dvorni fasady, vybudovani nové koupelny, na Gpravé podkrovi pro
bydleni, nové schodisté misto ptivodniho betonového, vstup vcetné obloZeni, Gprava dvora vcetné
bazénu, oziveni zahrady a sanaci venkovnich schodt

Dispozice

Technické podlazi ptistup ptimo z ulice, starsi sklepni prostory, v zadni ¢asti schodisté do obytného
podlazi, sklad uhli, kotelna na tuha paliva.

Obytné podlazi: vstup z ulice u pravé hranice, pfistup po nckolika venkovnich schodech a poté
chodbou s vyrovnavacim schodistém do stfedni chodby. Okny do ulice jsou orientovany tii pokoje
situované vedle sebe, jeden je pristupny z chodby. stiedni pokoj z obyvaciho pokoje a tfeti (loznice)
ze stfedniho pokoje. Obyvaci pokoj je prostorny a ma velké okno s dvefmi na dvir. Z loZnice a
obyvaciho pokoje je pfistup do koupelny. V koupeln€ bylo vybaveni z 30.let umyvadlo, plivatko a
bidet. Z chodby je dale pristup do komora a na WC a pies vana pisoar schodistovy prostor do
dvorniho kiidla, ve kterém je obytna kuchyné. V kuchyni je linka a elektricky sporak. V podkrovi je
jedna mistnost s oknem do dvora, v roce 1998 nebyla urcena k bydleni, uzivala se jako sklad.

Stav objektu z exteriéru 1ze charakterizovat jako relativné dobry, udrzovany.

Podlahova plocha 229,50 m?

Podlahova plocha vé. prislusenstvi 297,00 m?

Zastavéna plocha:

Uli¢ni ¢ast: 15,40 x 11,80 =182 m?
Dvorni kiidlo 5,02 * 6,47 =33 m?
Celkem 215 m?



Podlahova plocha (zastavéna plocha x koeficient zastavitelnosti 0,75):

Uli¢ni cast 1.PP: 182 * 0,75 * 0,5 (zapoétena 1/2 podlazi) = 68,25 m?
Uli¢ni ¢ast 1.NP: 182 * 0,75 = 136,5 m?
Dvorni kiidlo 1.NP 33 % 0,75 = 24,75 m?
Celkem 229,5 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dievéna zdvojend, dievéna s dvojsklem. Ptislusenstvi oken
tvoti chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, zapad. Kuchynské vybaveni tvofi
elektricky sporak, kuchyiiské linka bez vestavénych spotiebicii. Interiérové dvete jsou dievéné plné,
dievéné prosklené, zarubng jsou dievéné a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvori
lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: vinylova, keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: vinylova

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii chybi.

Do domu je zavedena elekttina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sit€. Voda je piivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni
zajist'uje kotel na tuha paliva, topna télesa tvori zaveésné radiatory, ohtev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1 064 m?. Sklon pozemku je svazity. Na pozemku se dale nachazeji
vedlejsi stavby - 2x zahradni sklep. Jako pfislusenstvi je hodnocena garaz.

Ptistup je bezproblémovy. Rodinny diim je postaven v $ir§im centru obce a charakter okoli odpovida
reziden¢né-rekreacni zoné.

V lokalit€ je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je
zde kompletni soustava Gifadd. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podob¢ lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav. Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na
vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci
pritomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjime¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.



Omezeni vlastnického prava:

Na LV jsou zapsany exekucni piikazy k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce a zastavni pravo
zakonné. K tizi nemovitosti se vaze nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti, zékaz
prevodu.

e Naftizeni exekuce 15Nc 3618/2003

e Nafrizeni exekuce 15Nc 4097/2003-4

e Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

e Exekucni piikaz k prodeji nemovitych véci 007 EX-3184/2003 -73 (soudni exekutor: Mgr.
Kamil Brancik, Sadova 15, 695 01 Hodonin) ze dne 04.06.2019. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 04.06.2019 18:01:44. Zapis proveden dne 06.06.2019; ulozeno na prac. Bieclav

e Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti; Povinnost k Parcela: 1562/1, Parcela: 1562/2,
Parcela: 1563; Z-2161/2019-704

e Exekucni ptikaz Ex-1952/2003 -9 Exekutorsky ufad Brno-mésto (Usneseni o opraveé 030 EX
1952/03-28 ze dne 12.5.2009, pravni moc dne 1.6.2009.) ze dne 30.12.2003.

e Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti - povinnd: Nosalova Jana, r.C. 635428/0482;
Povinnost k Parcela: 1562/1, Parcela: 1562/2, Parcela: 1563; Z-231/2004-736

e Listina Exekucni piikaz - sp. zn.: Ex 786/02 ze dne 26.08.2002. Z-2065/2002-736

e Nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti - zadkaz pfevodu, zatiZeni nemovitosti,
pol. VZ 250/1997 ; Z-502/2016-704

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni celkové
PENB -
Diim byl postaven v roce 1945
Rozsah rekonstrukce domu viz slovni popis
Popis Zaklady betonové izolované, v 1.PP izolace porusena
rodinného Konstrukce cihlova
domu Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
Stropy dfevéné tramové
Stfecha sedlova s vikyfi
Krytina strechy keramicka taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vng&jsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky Stukové




podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Typ oken

drevénd zdvojend, dfevéna s dvojsklem

PtisluSenstvi oken

chybi

Orientace oken obytnych mistnosti

vychod, zapad

Koupelna(y) vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni dievéné

Vnitini dvefe

dievéné plné, dfevéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry

o . Podlahova plocha 229,75 m?
Popis mistnosti a rozméry v m* ; ; ;

Podlahova plocha vé&. piislusenstvi 297,00 m?

Elektfina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v dome

kotel na tuh4 paliva

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

ostatni: vinylova, keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: vinylova

Popis stavu dobry

Velikost pozemku 1 064 m?

Trvalé porosty neni znamo
Popis
pozemku Vedlejsi stavby 2x zahradni sklep
rodinného Sklon pozemku svazity
domu

Oploceni neni znamo

Pristupova cesta k objektu

pristupova cesta

Sir3i vztahy

Popis okoli

rezidenéné - rekreaCni zona

Poloha v obci

$ir$i centrum obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a specializovanymi




obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze castecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava
aradt v blizkém okoli; v obci je pobotka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii; zelen v podobé¢ lest
Zivotni prostredi a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; parkovani na vlastnim

Spojeni a parkovaci moznosti
pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna pr{lva, Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Jine Dalsi informace -

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.10.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢;ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



- metodika popsana v dokumentu "Komentat k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
¢ast metodiky "Postupy pii oceniovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- u vzorkid starSich 6 mésici je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven

pomoci CSOB/HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech. Jsou
uvazovany udaje CSOB indexu pro rodinné domy.

DlOUhOdOby Vy'VOj indexu Q/ F:gsax BYDLENI
naznacuje oziveni trhu
350
Pozemky
300 300,9
250 Byty
213,5
200 209,9
Rodinné
= domy
100
50
S 1) T L R A e B RS 1Q 2024
Ctvrtleti Mezictvrtietni zména (%) Index (1. tvrtleti 2010=100) Meziroéni zména (%)
2. ctvrtleti 2023 0.6 206,4/td>
3. Etvrtleti 2023 403 207.0
4. Ctvrtleti 2023 +03 2076 +32%
1. Etvrtleti 2024 +1.1 2099

2. twrtleti 2024 +15



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Bieclav

Obec: Mikulov
Katastralni tizemi: Mikulov na Moravé
Pocet obyvatel: 7679

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 221,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni tizemi
lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,05
Brnem

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 2 444,00 K&/m?

. W

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
n¢kterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

10



8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps *P7*Ps*Po * (1 + § P;)=1,050

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1+ S P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzZitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,01
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; *(1+ S P) =1,050
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,103

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

11



1. RD ¢&.p. 785, Mikulov

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:

Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev

§13,typC

zdéna

podsklepena

nema podkrovi
se Sikmou nebo strmou stfechou
s jednim nadzemnim podlazim

111

Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 182,00 2,75m

1.NP 215,00 3,80 m

Strecha 182*0,5 = 91,00  4,00m
488,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

PP 1.PP (182)*(2,75) = 500,50

NP 1.NP (215)*(3,80) = 817,00

Z Stiecha (182*0,5)*(4,00) = 364,00

Obestavény prostor - celkem: 1 681,50 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady S 5,40 100 1,00 5,40
2. Zdivo S 23,40 100 1,00 23,40
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Strecha S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytina S 3,30 100 1,00 3,30
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,10 100 1,00 6,10
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vng¢jsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,20 100 1,00 2,20
11. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,10 100 1,00 2,10
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100 1,00 1,30

12



16. Vytapéni S 5,30 100 1,00 5,30
17. Elektroinstalace S 4,20 100 1,00 4,20
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 2,90 100 1,00 2,90
20. Zdroj teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,70 100 1,00 2,70
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,30 100 1,00 4,30
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2 130,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pftil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m?’] = 6 564,66

PIna cena: 1 681,50 m® * 6 564,66 K&m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 89 rokt
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 61 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 89/ 150 = 59,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 59,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

Cena stavby CS

RD ¢.p. 785, Mikulov - cena zjisténa

2. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

11 038 475,79 K¢

0,407

4 492 659,65 K¢
1,050

4717 292,63 K&

4717 292,63 K¢

Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb:

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

3,50 %

Nazev stavby Cena stavby
RD ¢.p. 785, Mikulov 4717 292,63 K&

Celkem 4717 292,63 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 4717 292,63

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich tiprav - cena zjisténa

13
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3. Pozemky pod RD

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 064,00 m?

R=(200+0,8 * Svp) / Svp

R=(200+ 0,8 * 1 064,00) / 1 064,00 = 0,988
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo II -0,01
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi TIo=1+SPi=0,990

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 0,990 * 1,050 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidén Z[aé'/fn?]la Index  Koef. [glpgé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 444 - 1,040 2 541,76
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 1562/2 619 2 541,76
Redukeéni koeficient R = 0,988 2511,26  1554469,94
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 1563 445 2 541,76
nadvoii
Redukéni koeficient R = 0,988 2511,26 1117 510,70
Stavebni pozemky - celkem 1 064 2 671 980,64
Pozemky pod RD - cena zjiSténa celkem = 2 671 980,64 K¢
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Vysledky analyzy dat

1. RD &.p. 785, Mikulov 4717 293,- K&

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zplisobem 165 105,- K¢

3. Pozemky pod RD 2 671 981,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 7 554 379,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 7 554 380,- K¢

slovy: Sedm milionti pét set padesat Ctyfi tisic tii sta osmdesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim Konévova ¢.p. 785/42, Mikulov, okres Bieclav

Konévova ¢.p. 785/42, Mikulov, okres Breclav

K2 - K4 - K6 -
¢. K1 - lokalita [podlahovi K3 - stav plocha K5 - ptislusenstvi uvaha
plocha pozemku odhadce

RD z roku 1935, prabézné . .
230m? | udrzovany v relativné |1 064 m? Garaz’szk’;ezahradm -
dobrém stavu P

Ocenovany| Konévova ¢.p. 785/42,
objekt [Mikulov, okres Bieclav

Na Hradbach €.p. RD z roku 1990, vyrazné Garé. terasa. lodzic
1 1535/66, Mikulov, 200 m? lepsi stav, pie 15 lety 275 m? ’ L ’ -
. , bazén
okres Bieclav rekonstrukce, zatepleny

Ptiprava pro bazén,

zemni sklep,

Skolni &.p. 541710, |y ¢5 o RD v hor$im stavu 438 m? -

Mikulov, okres Bieclav hospodariské pristavky
ve §patném stavu
Gorkého ¢€.p. 1315/10, ) Udrzovany, lepsi stav, , | Udrzovana zahrada,
3 . . 180 m , 648 m , L. -
Mikulov, okres Bieclav venkovni rolety, zateplen kryté park. stani
Jiraskova, Mikulov, ) Vyrazn¢ lepsi stav, byt ) Dvojgaraz s dilnou,
4 okres Bieclav 257 m 3+kk po rekonstrukci 422m terasa i
5 M. Majerové, Mikulov, 236 m? Lepsi stav s dil¢im 526 m? sklgzrr?isa,ft;ail;?/:’ o
okres Bieclav rekonstrukcemi penit, PP p

bazén

Celkovy koeficient Gpravy (K1 x..x K6) u srovnavané nemovitosti ¢. 1, 3, 4 odrazi vysokou
podobnost vzorku a oceflované nemovitosti. Jedna o nemovitosti v lepSim stavu, ale s mensi
vymeérou pozemku ve funkénim celku s RD.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost ma relativné€ horsi vlastnosti. Nachazi se v
hors$im stavu a ma mensi plochu pozemku. Proto je koeficient ipravy mensi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 5: Srovnavana nemovitost ma relativné lepsi vlastnosti. M4 sice mensi
pozemek ve funkénim celku, ale nachézi se v lepSim stavu, ma lepsi prisluSenstvi a ma mensi plochu
pozemku. Proto je koeficient upravy vétsi nez 1.
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C. [Cena [Koef. [Cena polK1 K2 K3 |K4 K6 K1x..xK6 Cena
ipozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné avaha oceniovaného
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektul
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 {30 000,00 30 27 596,16 K¢
K¢ 1 (000,00 1 1.02 |1.22] 0.84 1.04 1 1.08710784

K¢

2 31 944,44 34 39 323,39 K¢

K¢ 1.07 [180,56 1 1.03  |0.97| 0.87 1 1 0.869217
K¢

3 |43 888,89 45 39 870,40 K¢

K¢ 1.03 [205,56 | 0.99 1.03 1.22| 0.93 0.98 1 1.1338125876
K¢

4 142 801,56 38 35 899,94 K¢

K¢ 0.9 [521,40 | 0.99 099 |1.21] 0.87 1.04 1 1.0730213208
K¢

5 |36 398,26 32 29 023,44 K¢

K¢ 0.9 (758,44 | 0.99 1 1.22] 0.89 1.05 1 1.1286891
K¢

Celkem prumér 34 342,67 K¢

Minimum 27 596,16 K¢

Maximum 39 870,40 K¢

Smeérodatna odchylka - s 5 735,81 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s

28 606,85 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

40 078,48 K¢

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnéni pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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* 230 m?

=7 898 813 K¢

7900 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Konévova ¢.p. 785/42, Mikulov, okres Bteclav

K2 - K4 - K6 -
¢. K1 - lokalita [podlahovd K3 - stav plocha K5 - ptislusenstvi uvaha
plocha pozemku odhadce
9 , « o RD z roku 1935,
Ocen.ovany Kf)nevova ©-P- 78;/42’ 230 m? | prib&zné udrzovany | 1064 m? | Garaz, 2x zahradni sklep -
objekt [Mikulov, okres Bieclav L ,
v relativné dobrém stavu
Na Hradbéach &.p. RD z roku 1990, vyrazné
1 1535/66, Mikulov, 200m? | lepsistav, pfe 15lety | 275 m® |GaraZ, terasa, lodZie, bazén| -
okres Bieclav rekonstrukce, zatepleny
* . Ptiprava pro bazén, zemni
2 Skolni &.p. S41/10, 1100 2 | Rpy horsim stavu | 438 m? | sklep, hospodafské -
Mikulov, okres Bfeclav " . ,
pristavky ve Spatném stavu
3 Gorkého ¢.p. 1315/10, 180 m? Udrzovany, lepsi stav, 648 m? Udrzovana zahrada, kryté
Mikulov, okres Bieclav venkovni rolety, zateplen park. stani
4 Jiraskova, Mikulov, 257 m? Vyrazné lepsi stav, byt 422 m? | Dvoiearas s dilnow. terasa i
okres Breclav 3+kk po rekonstrukci I8 ’
5 M. Ma]erovev, Mikulov, 236 m? Lepsi stav s d11c1‘m 526 m? Teravs’a, balkon, sklePenl, i
okres Bieclav rekonstrukcemi priprava pro bazén

Vypocet relace ¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

[T N VO R

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 36 133,19 K&/m?

30 000,00 K¢
31 944,44 K¢
43 888,89 K¢
42 801,56 K¢
36 398,26 K¢

Uprava ceny: 36 133,19 K& * 1,0000 = 36 133,19 K&/m?

1
1.07
1.03

0.9
0.9

(ptipad ¢€.1)
(ptipad ¢€.3)
OK

30 000,00 K¢
34 180,56 K¢
45 205,56 K¢
38 521,40 K¢
32 758,44 K¢

30 000,00 K&
45 205,56 K&

1.51
36 133,19 K&
38 521,40 K&
15 205,56 K&

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu“ je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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36 133,19 K¢&/m?
* 230 m?

=8310634 K¢

8311 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Konévova ¢.p. 785/42, Mikulov, okres Bteclav

K2 - K4 - K6 -
¢. K1 - lokalita podlahovi K3 - stav plocha K5 - ptislusenstvi uvaha
plocha [pozemku| odhadce
9 , N . RD z roku 1935,
Ocefiovany| Konvova &p. 78542, | 30\ o | o one udrsovany | 1064 m?| Gards, 2x zahradni sklep | -
objekt [Mikulov, okres Bieclav . ,
v relativné dobrém stavu
Na Hradbéach &.p. RD z roku 1990, vyrazné
1 1535/66, Mikulov, 200m? | lepsistav, pre 15 lety | 275 m? |GaraZ, terasa, lodZie, bazén -
okres Bieclav rekonstrukce, zatepleny
* . Ptiprava pro bazén, zemni
2 Skolni €.p. 41710, 1 100 2 | Rpyy horsim stava | 438 m? | sklep, hospodafské -
Mikulov, okres Bieclav » . ,
pristavky ve Spatném stavu
3 Gorkého ¢.p. 1315/10, 130 m? Udrzovany, lepsi stav, 648 m? Udrzovana zahrada, kryté
Mikulov, okres Bieclav venkovni rolety, zateplen park. stani
Jiraskova, Mikulov, , | Vyrazné lepsi stav, byt ) C e
4 okres Bieclav 257 m 3+kk po rekonstrukei 422 m* | Dvojgaraz s dilnou, terasa -
5 M. Ma]erovev, Mikulov, 236 m? Lepsi stav s dllclm 526 m? Teravs’a, balkon, sklePenl, i
okres Bieclav rekonstrukcemi priprava pro bazén

Vypocet relace ¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

D AW N = O

Minimalni hodnota

30 000,00 K¢
31 944,44 K¢
43 888,89 K¢
42 801,56 K¢
36 398,26 K¢

1
1.07
1.03

0.9
0.9

(ptipad ¢.1)

30 000,00 K¢
34 180,56 K¢
45 205,56 K¢
38 521,40 K¢
32 758,44 K&

30 000,00 K¢

Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 45 205,56 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.51
Aritmeticky pramér 36 133,19 K¢
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

30 000,00 K¢ az 33 801,39 K¢ 2 0.4

33 801,40 K¢ az 37 602,78 K¢ 1 0.2

37 602,79 K¢ az 41 404,17 K¢ 1 0.2

41 404,18 K¢ az 45 205,56 K¢ 1 0.2
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Graf rozdéleni Cetnosti
0.40
0.35
0.30

0.25

Pravdépodobnost

30 000,00 K&
az
33 801,39 Ke

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

33 801,40 KE
az
37 602,78 K&

20

0.20
0.15
0.10
0.05

0

37 602,79 K& 41 404,18 KE
az az
4140417 KE 45 205,56 K&

od 30 000,00 K¢&/m? do 33 801,39 K&/m?
* 230 m?

od 6 900 000,00 K¢ do 7 774 320,00 K¢

od 6 900 000 K¢ do 7 774 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
7 554 380 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

7900 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
8311000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 6 900 000 K¢ do 7 774 000 K¢

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 785/42 a pozemkil parc. €. 1562/2, 1563 v obci Mikulov,
okres Breclav, katastralni izemi Mikulov na Moravé na listu vlastnictvi ¢. 2003.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

7900 000 K¢

Slovy: Sedm milionii devét set tisic korun ceskych

21



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Ing. et Ing. Jakub Bulicek, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.12.2024

Ing. Jakub Bulicek Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumoc¢nicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustava kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cislem 097824/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2024 13:55:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584649 Mikulov
Fat.lzemi: 694193 Mikulov na Moravé List vlastnictvi: 2003

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Nosal Zdenék, Konévova 785/42, 69201 Mikulov

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany
1562/1 52 zastavéna plocha a mensi chranéné
nadvori uzemi, ochr. pasmo

jiného zvlast chran.
uzemi nebo
pam.stromu,
pamatkové chranéné
uzemi

Na pozemku stoji stavba: bez ép/é&e, jina st., LV 6127

1562/2 619 zahrada mensi chranéné

uzemi, ochr. pasmo
jiného zvlast chran.
uzemi nebo
pam.stromu,
pamatkové chranéné
uzemi, zemédeélsky

pudni fond
1563 445 zastavéna plocha a mensi chranéné
nadvori uzemi, ochr. pasmo

jiného zvlast chran.
uzemi nebo
pam.stromu,
pamatkové chranéné
uzemi
i je stavba: Mikulov, &.p. 785, rod.dum
avba stoji na pozemku p.&.: 1563
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Stavebni objekt - detail 6 Kod: 15196399

Aktudinf Gdaje nformace k datu

Obec

Cast obce:

Parcela 3 katastraini Gzemi:

Udaje o viastructvi

Cisla popisna nebo evidenéni: 785
Typ: budova s Lislem popisnym
Zplsob vyulit: rodinny ddm

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31121845 Druh svislé nosné konstrukce: Jiné matenaly a kombinace
Poéet bytd 1 Pfipojeni na vodovod S vodovodem
Zastavéns plocha [mé): 234 Pipojeni na kanslzadni sit: Pipoj na kanalizaéni sit'
Obestavény prostor :".3]: Pripojeni na rozved plynu Plyn z vefené sité
Podlahové plocha [m?k Zplsob vytdpéni: Centralni domowni (kotel ve stavbd)
Pocet podladi 2 Vybaveni vytahem: Bez wytahu
PoZet vchodd 0
Defini¢ni bod Souvisejici prvky
Y: 600368,15 X: 1204007 80 Stat Ceska republika
Zpusoby ochrany Region soudrZnosti —_——
pamitkov chedndnd dzemi Kraj (VUSC) Jhomeoravsky kia)
mend{ chrdnéné Gzemi - ——

ORP Mikylov

POU Mik

Cast obce Mikyloy

Katastralni Gzemi Mikulov ns Morave

Parcela 1563 k.G, Mikuloy na Moravé

Podfazené prvky

Adresnl mista Seznam adresnich mist
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Informace o pozemku

Parceini &islo: 1562/2¢

Obec:

Katastralnd Gzemi: Mikulov na Moravé [694193]

Cislo Lv: 2003

Vyméra [m*): 619

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréend vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Podil

Nosal Zdenék Konévova 785/42, 69201 Mikulov

ZpUsob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné Lzemi
menii chranéné Czemi
ochr. pasmo jiného zviast chran. Gzemi nebo pam.stromu
zemédéisky pidni fond
Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
177 619

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

|

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Narzen exekuce - Nosal Zdenék
Narzeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti

Poznamka spornosti

Prohlaieni konkursu podle zakona o konkursu a vyrovnani - Nosal Zdenék

# Rizeni, v rimai kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim cbvedu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnd Urad pro Jinomoravsky kraj, Katastraini pracoviité

Zobrazens Udaje maji informativai charakter. Platnost dat k 22.10.2024 15:00.
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Informace o pozemku

Parcelni dislo:
Cbec

Katastralni zem©

56

[t

Mikulov [584649]cf

Mikulov na Moravé [634193]

Cislo L\ 2003

Vyméra [m: a5

Typ parcely: Parcelas katastru nemovitosy
Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvor
Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Mikulov [412139]<; & p. 785; redinny ddm

Stavba st0ji na pozemku: p. £ 1563

Stavebni objekt: £ p. 785

Ulice: Konévovac?
Adreznl mistz: Konévova 785/42¢8

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Nosal Zdenék Konévova 785/42, 69201 Mikulov

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné izem(
menii chranéng Uzemi

ochr. pasmo jiného zviast chran. Gzemi nebc pam.stromu

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane 2PE).

Omezeni vlastnického prava

Negjsou evidovana 2adna omezeni

Jiné zapisy

|

ypP
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitost
Narfizeni exskuce - Nosal Zdenék
Nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti
Pedan navrh na nafiz. vykonu rozh. prodejem nemovitosti
Poznamka spornosti

Prohlaieni konkursu podle zakona o konkursu a vyrovnani - Nosal Zdenék

& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost Cr vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Breclaves

Zcbrazené Udaje maji informativni charakeer. Platnost dat k 22102024 15:00.
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Ortofoto mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Fotodokumentace z roku 2008

—— -

-

£4927052008
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Na Hradbach ¢&.p. 1535/66, Cena dle KS 6 000 000 K¢
Mikulov, okres Breclav
Pravni ucinky ke dni 15.02.2024 Cislo Fizeni V-905/2024-704
Poznamka k cené + provize zprostiedkovateli 5 % Konstrukce Cihlova
bez DPH
Plocha pozemku 275 m? Stay Dobry
Typ objektu Patrovy Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy kotel
UZitna plocha 200 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Vodovod

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji rodinny diim dispozi¢né feseny jako 5+1 v atraktivni a klidné
lokalité mésta Mikulov. Celkova plocha: 275m?, uzitna plocha domu: 200m?2. Dispozice, ptizemi: vstupni chodba se
vstupem do samostatného pokoje/pracovny, kuchyné s jidelnim koutem a obyvaciho pokoje, koupelna s vanou,
samostatna toaleta a vstup na terasu s posezenim a zahradou. Z pfizemi vedou do 1. patra masivni dfevéné schody. V
prvnim patie se nachazi tfi samostatné pokoje, koupelna s vanou, samostatna toaleta, lodzie a stropni vstup na piadu.
Puda se nevyuziva. Sklepni prostory: 4 mistnosti — pradelna s technickym zazemim, komora, Satna/dilna, spiz a garaz, ze
které je vstup do domu. Parkovani je mozné i pfimo pied domem. Ve dvorni oplocené ¢asti domu se nachazi velikosti
velmi pfijemna zatravnénd zahrada/klidova zona s bazénem (2x4m). IS: plyn — vytapéni, elektiina — ohfev vody,
kanalizace. Pfed cca 15 lety probéhla castecna rekonstrukce - okna, podlahy, zatepleni fasady. Poloha RD v blizkosti
centra mésta, zarucuje piimou dostupnost veskeré obcanské vybavenosti. Lokalita poskytuje dostateéné soukromi pro
ptijemné rodinné bydleni s piekrasnymi vyhledy na dominanty mésta Mikulov — Sv. Kopecek a Zamek. Nemovitost je
pro svou strategickou polohu vhodna také pro komeréni vyuziti. Vice informaci u maklére.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranen [ Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Skolni ¢.p. 541/10, Mikulov, Cena dle KS 5750 000 K¢

okres Bieclav
Pravni u¢inky kedni ~ 27.04.2022 Cislo Fizeni V-2805/2022-704
Konstrukce SmiSend Plocha pozemku 438 m?
Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V, 230V Zastavéna plocha 120 m?
Podlahova plocha 180 m? Uzitna plocha 190 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime velmi zajimavou investi¢ni pfilezitost v Mikulové. Jedna se o odprodej starSiho rodinného domu, ktery je
vhodny pro kompletni rekonstrukei ¢i pfestavbu na apartmanovy ¢i bytovy diim. Nachdzi se v atraktivni lokalité mésta,
na ulici Skolni. Sougasna dispozice objektu se dvéma bytovymi jednotkami je 5+2 s piisludenstvim o vyméfe 180 m2, za
domem je p&€kné zahrada a dviir. Celkové plocha pozemk je 438 m2. Dispozice domu je v I. NP nasledujici: pokoj a
kuchyné smérem do ulice a dal§i mistnost do dvora. Na vstupni chodbu navazuje hala s pfislusenstvim (koupelna a
samostatné WC) a schodi$tém do patra, dale jsou dvé mistnosti situovany v pfistavbé. V patie se nachazi dvé mistnosti v
pristavbé do dvora: koupelna se spoleénym WC a v prostoru smérem do ulice je pivodni ptida, kde je moznost dalsiho
roz§ifeni obytnych prostor. Na dvorku je pfiprava pro bazén a prostor pro posezeni, napt. u grilu. V pravé ¢asti je vstup
do vétsiho zemniho sklepa, ktery je vhodny k ulozeni ovoce, zeleniny, vina apod. Na dvlr navazuje mensi zahrada, kde
je ktilna na dfevo a dalsi vedlejsi stavby, vhodné spiSe k odstranéni. Dispozice dvoru a zahrady je jihozapadni. Pfimo
pfed domem je moznost parkovat na obecni silnici. Cely objekt véetné technického vybaveni je ve Spatném stavu a je
nutnd kompletni a rozséhla rekonstrukce. Jedna se vSak o velmi zajimavou investi¢ni pfilezitost v lokalité, kterd ma v
ramci poptavek o bydleni i rekreaci trvale tendenci ristu. Dim se nachazi v klidné ¢asti obce s dobrou dostupnosti do
centra mésta. Tfida energetické naro¢nosti budovy je - G mimofaddné nehospodarna Na diim je pfipravena vizualizace k
prestavbé na apartmanovy diim anebo bytovy dim s mensimi bytovymi jednotkami. Prodavajici si vyhrazuje pravo
zvolit kupujiciho dle vlastnich kritérii. Ostatni informace, podminky obchodu a termin prohlidky vam sdé€li makléf.

2. Fotodokumentace

SHEMDN mivtwd

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Gorkého €.p. 1315/10, Mikulov, Cena dle KS 7900 000 K¢
okres Bieclav

Pravni u¢inky kedni  24.03.2023 Cislo Fizeni V-1851/2023-704

Konstrukce Montovana Plocha pozemku 648 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Vytapéni Ustiedni vytapéni

UZitna plocha 180 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dim se tfemi bytovymi jednotkami v lukrativni ¢asti mésta Mikulov, okr.
Bieclav. Nemovitost o ZP 130 m2 (uli¢ni $ife pozemku 16,5 m) se zahradou 518 m2 se nachazi v klidné bo¢ni ulici
pobliZ centra a zaujme nejen polohou, ale i uZzasnym vyhledem do okoli. Pozemek je celodenné krasné proslunény. Dim
je zatepleny, napojeny na vSechny IS, vytapéni a ohfev vody zajist'uje kombinovany plynovy kotel. Pfed domem
vydlazdény prostor na parkovani 3 automobild + zastfeSené parkovaci misto vedle domu. Dispozice: 1.NP - komfortni
bytové jednotky 1+kk a 2-+kk se samostatnymi vstupy. 2.NP - bytova jednotka 4+kk, terasa do zahrady, balkon 12 m2 do
ulice pfes celou §ifi domu, v oknech venkovni rolety. Vzhledem k tomu, Ze jesté nebyl vypracovany PENB, uvadime tf.
G. Mésto Mikulov disponuje kompletni ob¢anskou vybavenosti, diky bohaté kulturni, historické a vinatské tradici je
vyznamnou turistickou destinaci, nabizi §iroké moZznosti vyziti a spokojené bydleni. Viele doporucujeme prohlidku! Pro
vice informaci nés nevéhejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jiraskova, Mikulov, okres Cena 11 000 000 K¢
Bieclav

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 422 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Podlahova plocha 257 m?

UZitna plocha 257 m? Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Nabizime Vam velmi atraktivni nemovitost v obci Mikulov. Tato velmi zajimava nemovitost se nachdzi na vynikajici
adrese s tim, ze v soucasnosti slouzi jako 2-genera¢ni objekt s velmi dobrou moznosti parkovani. Dfive dim slouzil jako
kombinace obchodniho prostoru a bydleni a diky svému uspofadani a umisténi pfimo vybizi k vyuziti jako penzion,
obchodni a kancelaiské prostory v kombinaci s bydlenim nebo ordinace 1ékafe. Dum se sklada ze tfi podlazi, pficemz v
prvanim podzemnim podlazi se nachazi sklep, kde je umisténé topeni (s dvéma plynovymi kotli pro kazdé podlazi
zv1ast), sauna a dv¢ dalsi sklepni mistnosti. V prvnim nadzemnim podlazi se nachézi prostorny byt 3+1 a ve druhém
nadzemnim podlazi je velmi vkusné zrekonstruovany byt o velikosti 3+kk s prostornou terasou. Dum disponuje zv1ast
meétenou elektiinou pro kazdé podlazi. K nemovitosti patii také nadstandardné velka garaz, do které vejdou 2 auta a je
vybavena dilnou. Dalsi parkovani je mozné pied garazi, aniz by to vadilo vyjizd€jicim autiim z garaze. Pfed domem je
také dalSi moznost parkovani minimalné dvou aut pied elektricky ovladanou branou. Pokud mate zajem, nevahejte
kontaktovat naseho makléte, ktery Vam poskytne dalsi informace a domluvi prohlidku. Tato nabidka je opravdu
jedineéna a nemovitost stoji za vas zajem.

2. Fotodokumentace

39



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita M. Majerové, Mikulov, okres Cena 8 589990 K¢
Bteclav

Poznamka k cené Cena vcetné provize, pravnich ~ Konstrukce SmiSena
sluzeb a dalSich poplatkt

Plocha pozemku 526 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Garaz Ano

Podlahova plocha 236 m? Uzitna plocha 251 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime k prodeji vicegenera¢ni rodinny diim, ktery se nachazi v klidné ¢asti
mésta Mikulov. Tento samostatny diim je ve velmi dobrém stavu a nabizi 6 pokoju, 3 kuchyné a 3 koupelny. Jedna se o
patrovy diim s celkem 3 podlazimi. Na kazdém podlazi se nachazi samostatna jednotka a kazda ma svtij samostatny
vchod. 1. NP - Celkova plocha ¢ini 82,8m? véetné terasy 11m?2. Za vchodovymi dvefmi se nachazi chodba o velikosti
9,8m?2. Z chodby po levé strané se dostaneme do obyvaciho pokoje (21,8m?), propojeny s kuchynskym koutem
(17,4m?).Z obyvaciho pokoje je pfistup na terasu, z které se dostaneme na zahradu. Z chodby po pravé strané se
dostaneme do chodby (4m?), nasleduje koupelna (2,9m?). Za koupelnou se nachazi hlavni loznice o velikosti 15,8m?. 2.
NP - Celkova plocha ¢ini 85,6m? véetné balkonu 4,5m?. Z balkénu je vyhled do zahrady. Do druhého patra se dostaneme
po venkovnim schodisti, nebo z prvniho patra po schodech. Vstupujeme do chodby, ktera ma 10,8m?. Po levé strané
mame koupelnu (4,3m?), dale kuchyn (11,1m?), dale 2 pokoje - prvni (8,4m?) a druhy (11,9m?). Hlavni dominantou je
obyvaci pokoj o vymeéte 17,4m?, z kterého je pristup na balkon. 3. NP - Celkova plocha ¢ini 82,8m?. Podkrovni jednotka
je typu otevieného prostoru. Hlavni pokoj ma pfijemnych 57,5m?, kuchyné (11,3m?), koupelna (9,1m?), $atna (4,9m?).
Dum nabizi ptilezitost jak pro investora, tak pro velkou rodinu. Zastavéna plocha domu ¢ini 95 m?, celkova plocha domu
¢ini 251 m? a celkova plocha pozemku je 526 m2. Zahrada ma vyméru 251m?, kde je zabudované misto pro bazén.
Zahrada poskytuje dostatek prostoru pro zahradniceni, odpocinek, grilovani a traveni ¢asu s rodinou a prateli. Dim je
kompletné podsklepen, sklep je rozdélen na 6 ¢asti. U domu je ziizena gardz 14m? a 2 parkovaci mista pfed domem.
Dum je napojen na vSechny inZenyrské sité. K ohfevu vody slouzi elektricky bojler, hlavnim zdrojem tepla je plyn, ktery
se stara o teplo v dome. V roce 2023 prob¢hla vyména rozvodl topeni a plynového kotle. Mikulov je idedlnim mistem
pro zivot diky své bohaté historii, kulturnimu bohatstvi a nadherné pfirod€. Historické pamatky jako barokni zamek,
Dietrichsteinska hrobka a starobyla synagoga dodavaji méstu jedine¢ny charakter. Kultura je zde Zivou soucasti zivota, s
mnoha koncerty, vystavami a festivaly, véetné slavného Palavského vinobrani. Mikulov je srdcem vinafské oblasti.
Okolni ptiroda, véetné Pavlovskych vrchii, Koziho hradku a Svatého kopecku, nabizi nadherné vyhledy a skvélé
moznosti pro turistiku a cykloturistiku. Mésto poskytuje vynikajici obcanské vyziti s kvalitnimi sluzbami - skoly, skolky,
sportovni spolky, kulturni spolky a zdravotni pé¢i. Mikulov ma skvélou dopravni dostupnost, lezi blizko hranic s
Rakouskem a jen 35 minut autem do Brna. Cena véetné provize, pravnich sluzeb a dalSich poplatkid. Zaujala Vas tato
nabidka? Tak nevahejte a rezervujte si svilj termin na prohlidkovém dni. Té$im se na Vas.

2. Fotodokumentace
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4. Mapové zobr
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