ZNALECKY POSUDEK
& 4247-46/2015

O cené pozemku p.&.st.170, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 213 m’, jehoZ soucasti je
rodinny dﬁr;ﬂ &.p.107 v obei Hafiovice, véetné pfislusenstvi a pozemku p.¢.71/3, zahrada, o velikosti
499 m" a p.&.353, zahrada, o velikosti 110 m", vSe zapsano na LV €.369 pro k.. Hafovice
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Objednatel znaleckého posudku: PROKONZULTA, as.
Kfenova 299/26
50200 Bmo

U¢el znaleckého posudku: Stanoveni obvykle ceny

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zdkonu ¢&. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 3502012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlaSky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vvhliiky & 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 18.2.2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Triice

telefon: 602719124
e-mail: hon sima(@seznam cz

= 3 il

Znalecky posudek obsahuje 28 stran textu vetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Trsicich 18.2.2015



A.NALEZ

1. Znalecky kol

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.st.170, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 213 m’, jehoz
soucasti je rodinny -:Eum &p. 107 v obci Hafovice, véetné pnslusenstw a pnzemku p.€.71/3, zahrada,
! o velikosti 499 m® a p.€353, zahrada, o velikosti 110 m’, vie zapsino na LV &369 pro
k.0.Hanovice

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dum
Adresa pfedmétu ocenéni: Hanovice 107
783 21 Hanovice

Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Hafiovice
Katastralni tzemi: Harfovice
Pocet obyvatel: 453

Zikladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 480,00 K&m®

Koeficienty obce

Nizev koeficientu L
01. Velikost obce - Do 500 obyvatel \Y 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
V
1l

03. Poloha obce - Ostatni pfipady 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, '.rudt}vﬂd a 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, hebo vodovoda plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce - Méstska hromadna doprava popfipade 1 1,00
piiméstska doprava
06. Obcanska vybavenost v obei - Omezena vybavenost (obchod a A% 0,90

zdravotni stiedisko, nebo kola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 0; * 0;* 05 * 0s * Os * O = 455,33 K&m’
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3. Prohlidka a zamé&feni

. Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.2.2015 za piitomnosti znalce a syna vlastnika,
p.Huttky. |

4. Podklady pro vvpracevani znaleckého posudku

- vypis z LV €.369 pro k.u.Hanovice

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli )

- statistické idaje o poctu obyvatel CR

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnik stavby: 475402/439, Pani Miloslava Huﬁj(ﬂ#ﬁ, Harfiovice 107, 78321 Haflovice,
vlastnictvi: vvhradni ,- |

Vlastnik pozemku: 475402/439, Pani Miloslava Hunkova, Hanovice 107, 78321 Hailovice,
vlastnictvi: vyhradni

odpovidaji skutenosti

6. Dokumentace a skutecnost

PD objektu nebyla predloZena

7. Celkovy popis nemovité veci

B 57 .
Ocefiovand nemovitost je samostain® stojici rodinny dum, podsklepeny, se dvéma rlu?dze:mniml
podlaZimi. Te zdény, zdivo t1.30 cm z palenych cihel a _§kvémbet_ﬂn_nv§'ﬂh é:ablun. ME se;dlmvmu
sttechu, krytina je ze svafovane folie a zivitného pasu, b].‘eskﬂsmd 1e mstalctvan, }ileqlplrf}{e Prvk}?
jsou z pozinkovaného plechu. Okna jsou dfevena zdvojena, Castecné plastova, faga:?a 1e brmﬂlltgva,
z asti chyb&jici. Vnitfni dvefe jsou napliiové. Podlahy jsou z dlazby, PVC, iam.lrna,tu‘ Schody Jsou
selezobetonové s povrchem z koberce. V piizemi je byt dispozice 2+1, s WC a jidelnou. V patre je

byt dispozice 2+1 s jidelnou, WC a koupelnou. WC jsou splachovaci, koupelna s vanou, kuchytiské
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linky, plynové sporaky. Vytapéni v domé je ustfedni s kotlem na pevnd paliva. Tepla voda Je z
boilery. Stav domu je podprimé&rny, tidrzba je nedostatedna, celkové vybaveni je standardni. Dim
je u¥ivan od roku 1980. Dm je napojen na elekifinu, vefejny vodovod a plyn. Na pozemku se dale

nachazeji vedlej§i stavby ve zhorseném stavu a porosty.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemkn

i.1. Pozemky s rodinnym domem
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je pmvedenn podle zék{}na & 151/ 1997 Sbh., o oceflovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb.. & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 330/2012 Sb,,
¢. 340/2013 Sb ¢. 303/2013 Sb C. 344/2013 Sb a C. 228/2014 Sb a vyhlasky W CR & 441!2013

Sb. ve znéni vyhlasky C. 199;’2014 Sb.. kterou se provadgji nékters ustanoveni zakona €. 151/1997
Sb.

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemky s rodinnym domem

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyaziti LI 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice = Svazitost terénu pozemku.do 15% 1V 0,00
vletné; ostatni onentace e :

3. Ztizené zakladové podminky - Neztlzene zﬁkladnve pndnunky m 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma Mimo chranéne hizemi a I 0,00
ochranné pE,SII'lD - :

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vhivu _II 0,00




Index omezujicich viivi Io=1+> Pi=1,000

=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku | ¢. P;
L Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,06
3 nabidka
._ 2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \% 0,00
t soutasti je stavba (siejny viastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
. 3. Zmény v okoli - Bez vlivu ' 1 0,00
‘4. Vv pravnich vztahl na prodejnost - Negativni - prodej draZbou I -0.04
= 5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 11 0.00
t 6. Povodiiove riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu A 1,00
zéplav
§ Indextrhu Ir=Ps * (1+ Y P)=0,900
. Index polohy pozemku
§  Nazevznaku ¢. P
| 1 Druh a adel uiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnem funkénim [ 1,01
celku |
. 2. Prevaujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - I 0,03
E Rezidenéni zastavba
§ 3. Poloha pozemku v obcl - Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,00
§ 4 MoZnost napojen pozettiku na inzenyrské sité; které ma obec - ] 0,00
5 Pozemek 1ze napojit na viechny sitd v obei nebo obec bez siti |
5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité vécije 1 0,00
dostupné obtanska vybavenost obee- - - Faww U8 F & e
6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéne komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku _r o
7 Osobni hromadna doprava - Zastivka do 200 m véetn, MHED - |11 0,02
dobra dostupnost centra obce «+ -« - P _
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moZnostt U 0,00
komeréniho vyuZiti | . e |
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli | I 0,00
10. Nezaméstnanost - Niz§i neZ je pramér v krajy - HiI 0,02
11. Vlivy ostatni neuveden€ - Bez daliich vlivi 1 0,00




Index polohy

11

=P *(1+Y P)=1,091
i=2

Celkovy index I = It * [p * I = 0,900 * 1,000 * 1,091 = 0,982

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nidvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozene

Pichled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni | ZFEE ;1321]13 Index Koef IEI%E ;:%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 45533 0,082 447,13
Typ N Parcelni ijmzéra Jedn. cena Cena
Cislo [m] [KE/m®] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 170 213,00 447 13 95 238,69
nadvoii |
& 4 odst. 1 zahrada 71/3 499,00 44713 223 117,87
§ 4 odst. 1 zahrada 353 118,00 447.13 49 184,30
367 540,86

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem




§ Ocenéni staveb na pozemcich

Raodinny dum

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ nbjekFu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objekiu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staft stavby: 35 let
Zakladni cena ZC (pfiloha &. 24): 1516,- K&/m’
Zastavéné plochy a vySKky podlazi
suterén: 10,01%8,95+4,9%2,83 = 103,46 m’
1. NP: 10.01%9 85 = 08,60 m”
2. NP: = 98,60 m”
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk<ni vySka
suterén: 103,46 m’ 2.60 m
1.NP: 98 60 i’ 2,82 m
2.NP: 08,60 m* 3,13 m
Obestavény prostor
spodni stavba: 103,46%2.6 = 269.00 m’
vrchni stavba: 08,6%5,89 = 580,75 m
zastiesent: 98,6%0,52/2 = 25,64 oy’
Obestavény prostor - celkem: - - = 875,39 m°
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 08,60 m”

ZP = 300,66 m’

g Zastavéna plocha vSech podlazi:



Podlaznost: ZP / ZP1 =305

§ Vypolet indexu cenového porovnani

§ Index vybaveni

£ Nazev znaku

-l-.
=Y

: C. V;
£ 0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou 1| typ D
§ 1. Druh stavby - samostatny rodinny dim I 0,00
& 2 Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvirnicove zdivo 111 0,00
3. Tloustka obvod. stén - méne jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 1k 0,02
5. Napojeni na sité€ (pripojky) - piipojka elektro, Vﬂda Ilapﬂ] na vefe]. IV 0,04
kanal. nebo domowvni &istirna |
6. Zpusob vyidpéni stavby - Ustfedni, etazove, dalkové I 0,00
7. Z4k1. pfisludenstvi v RD - (ipiné - standardni provedeni- 111 0,00
& 8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni | I 0,00
¥ 9. Venkovni Gipravy - standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00
. 10. Vedlej§i stavby tvofici pfislufenstvi k RD - standardm prisluenstvi TII 0,10
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
i1. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou - nad 800 m2 cetkem I 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu m 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou GdrZbou — 1] 0,85
o (ptedpoklad provedeni mendich stavebnich (iprav)
W Koeficient pro stafi 35 let:
s=1-0,005* 35=0,825
- 12
. ndexvybaveni Ty=(1+ 3 Vi) * Vi3 * 0,825 = 0,806
. T
i Index trhu s nemovitymi vécmi
Hmv znaku : 'y & P;
. 1_Situace na dil¢im trhu s nemovrtyni- ve:cmr“-}"ﬂptavka 1§ ner | -0,006
;. pabidka .
1 Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek jehoz V 0,00
5. soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
£ spoluvl. podilem na pozemku
g 3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
® 4 Viiv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - prodej drazbou I -0,04



5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivo It 0.00

' 6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpelim vyskytu IV 1,00
zaplav '
5

§ Indexirhu Ir=P¢* (1 + 3 P)=0,900

i i1

f Index polohy pozemku

& Nizev znaku ¢. P,
e 1. Dmuh a Gtel uZiti stavby - Druh hiavni stavby v jednotnem funkénim 1 1,01

celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na sited (centrum) obce I 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obeg bez siti

5. Obanska vybavenost v okol pozemku - V okoli nemoviié vici je I 0,00
dostupné ob&anska vybavenost obce b

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, Vil 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7 Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetng, MHD — H 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti - Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

0. Obyvatelstvo - Bezproblémove okoli 1l 0,00

10. Nezamdstnanost - Nizsi neZ je pramér v kraji 1 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vivi IT 0,00

il
Index pGthy Ip=P (1 + Z P) = 1,091
- i=2 *
Ocenéni

P Zakladni cena upravend ZCU = 7G5 T = 1.516,- K&/ 50,806 = 1 221,90 K&/m’
k. CS,=OP * ZCU * Iy * I, = 875,39 m’ * 1 221,90 K&m® * 0,900 * 1,091=1 050 278,57 K&

.o

¥ . Cena stanoveni porovndvacim zpasobem | " & = 1 050 278,57 K¢
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- Studna

®  Zat¥idéni pro poti‘eby ocenéni

$ Studna§ 19

iy -._'-."._--: e .:: AL P o ! -'-"!'r'.ﬁ::-r--: FEHh
U et T bt L Ak i 1_|_.- ooz,

| . Typ studny: kopana
Hioubka studny: 8,00 m
Kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

" Tndex trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dilcim trhu s nemovitymi vécimi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka T
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku ;
e 3. Zmény v okoli - Bez viivu i 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Negativni - prode; drazbou I -0,04
P 5. Ostatni neuvedene - Bez dalsich vlivil s 1 0,00
= 6. Povodiioveé riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu IV 1,00
: zaplav
3
Index trhu I+ =P * (1 + Z Pl) = 0,900
i=1
Index pelohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indeﬁu polohy: Rezidendni stavby v obcich do 2000 ob.
£  vietnd . S

Niazev znakn 2w g S c. P

| Druh a Gtel uzitl stavby - Drub hlavni stavby v jediiotnem funkgnim | 1,01
celku - Ey -

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku-a-Zivotni prosifedi - I 0,03
Rezidendni zistavba - & |

3. Poloha pozemku v obei - Navazujici na stted {centrum) obce I 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na in¥enyrskeé sité, které ma obec - I 0,00

Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
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§ 5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00

g  dostupna obfanskéd vybavenost obce

: 6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,01
£ s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m vcetne, MHD — ik 0,02

dobra dostupnost centra obce

. 8. Poloha pozemku z hlediska komerca vyuZitelnosti - Bez moZznosti 11 0,00
x komer&niho vyuZiti |
& 9 Obyvatelstvo - Bezproblemove okoli I 0,00
g 10 Nezaméstnanost - Niz§i neZ je promer v kraii I1) 0,02
| AR Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal3ich viiva I 0,00
o il
§ Indexpolohy  Te=P(* (1+Y P)=1,091

: 1=2 '

'5 Koeficient pp = It * Ip = 0,952

Ocenéni studny

Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

3 nrvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&m 4 9 750,- K&

' dalsi hloubka: 3.00 m * 3 810,- K&/m + 11 430,- K¢
Zakladni cena celtkem ' = 21 180,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): + 0,8000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): " 2,2930
Upravena cena studny = 38 852,59 K¢
Vipoedet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 35 roku ; -

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 65 roki = - . -

Piedpokladana celkova Zivotnest (PCZ): 100.rékid . - = -

Opotiebeni: 100 % * § / PCZ =100 % * 35/100=35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1-35,0% /100y - | o * 0,650
- S W = 25 254,18K¢

Nakladova cena stavby CSy =7 moeeos il = 25 254,18 K¢

Koeficient pp - ¥ 0,982

Cena stavby CS 2 S = 24 799,60 K¢

Studna - zjisténa cena = 24 799,60 K¢

1 075 078,17 K¢

Cena staveb c'elkem

o A




W Ocenéni porostii na pozemcich

& Porosty

2 SmiSené trvalé porosty ovocnych ditevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéne
2 zjednodulSenym zpusobem: § 47

: Celkova cena pozemku: K¢ 367 540,86
$® Celkova vyméra pozemku m’ 822,00
& Ceclkova pokryvnd plocha trvalych porosti: m” 35,00
. Cena pokryvné plochy porosti ' K& 15 649,55
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvne plochy porosti: ¥ 0,065

Cena smifeného porostu: = 101722

Porosty - zji§téna cena o 1 017,22 K&

1017,22 K¢

Cena porostu celkem

Pozemky s rodinnym domem - zjisiéna cena 1 443 636,25 K¢

i b




B C.REKAPITULACE

-:Rekapitulace cen bez odpoctu opotrebeni

L

1. Ocenéni pozemki
' 1.1. Pozemky s rodinnym domem 1 456 989,90 K&

1. Ocenéni pozemkn celkem 1 456 989,90 K¢

B Ceiken 1 456 989,90 K&

_. Rekapitulace cen bez odpoctu opotrebeni, celkem 1 456 989,90 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemku o
1.1. Pozemky s rodinnym domem 1 443 636,30 KC

1. Ocenéni pozemkn celkem 1 443 636,30 K¢

b Cakem . 1 443 636,30 K¢

e

- Rekapitulace vyslednych cen, celkem .~ 1 443 636,30 K¢

]
Ty

e
1

3

i

i

. Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50:° 1443 640.- K¢
dovy: JedenmilionStyfistaltyTicettiitisicSestsetltyricet K&

¢ Py e e o -;-.'.-J:-’.-:ﬂl_'..- g LT
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favady, vaznouci na nemovitosti:

Zastavni pravo smluvni k pohledavce ve vvii 650.000,- K& s pfisludenstvim a ve vysi 900.000,- Ké&
,j sluSenstvim - Hypotecni banka, a.s., Radlicka 333/150, Praha 5, Radlice, 150 57, Exekuéni
piikaz k prodeji nemovitosti 77EX-11432/2009-7 ze dne 7.1.2010, Exekuéni pfikaz k prodeji
."_: movitosti 014EX-85462/2013-016 ze dne 10.9.2013, Zastavni pravo exekutorské k pohledavee ve
W¥st 5.742,07 K& s pfislusenstvim - BOHEMIA ENERGY entity s.r.o., Na pofi¢i 1046/24, Nove
Mésto, 11000 Praha 1, Rozhodnuti o ipadku 36INS-30382/2013-A-2 ze dne 19.12.2013. Tyto
zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou cenu nemovitosti neovliviiuji.

Porovnani s obdobnymi nemovifostmi :

-15-




dvougeneratni rodinny dim Litovel-Nasobiirky, o velikosti 2x 3+1. Kolaudace probéhla v roce
1985. Dim je po celkové rekonstrukei - nové omitky, plastové okna. V piizemi se nachéazi kuchyii a
tfi obyiné mistnosti, na podlaze dfevéné kazety, plovouci podlahy, v patfe beton. Socialni zafizeni
na kazdém patfe. Dim je celopodsklepeny, soudasti je stodola, dilna, pristavek a zahrada

na
Pozadovana cena 2.200.000,- K& véetné DPH, provize a pravniho servisu.
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odej rodinného domu s garazi a zahradou v obei Cervenka, Vitézna ulice. Jedna se o samostatné
piici dvoupodlazni diim s mensi predzahradkou, soutasti je prichozi garaz, dale dilny, kilny a
szmanité pristavky a pristfeSky. V prizemi domu se nachazi obytna veranda, kuchyn, pokoj,
pupelna a velka komora, v druhém podlaZi je pokoj a pida s moznosti prestavby na dalsi pokoj.
Jam je napojen na kanalizaci, plyn, obecni vodovod. elektiina 220/380V. Na zahradé je studna,
jejiz voda je pfivedena do domu. Celkova vyméra vietne zastavéné plochy je 881 m2. Dobry
dechnicky plivodni stav. Vzdalenost do Litovle 1.5 km. Pozadovana cena 1.500.000,- KE.



rodinny diim 2+1 v Hrade¢né u Bilé Lhoty — 10 km od Litovle, dum prosel v uplynulych 10 letech
rekonstrukci, v pfizemi jsou nova plastova okna, bfizolitova fasada je ptuvodni ale velmi zachovala.
INP. je lehce zvyiené oproti terénu — do domu se vchazi po zastfeSenych schodech, pfes predsifi na
kterou navazuje komora (3atna ), odtud se vstupuje do chodby a kuchyné, kde je velmi citlivé
zakomponovana mensi kuchyfiska linka, plynovy sporak. jidelni stil s zidlemi a lavici, atmosféru
dotvati stylova kachlova kamna s peci a plochou pro vafeni (z r.2004). Z chodby i kuchyné vedou
dvefe do prostorného obyvaciho pokoje prosvétleného dvéma okny, jsou zde vybrousené bukove
parkety, napusténé olejem s voskem a rovnéZ je odtud piistupna koupelna s toaletou a novym
elektrickym boilerem. 2. NP je pfistupné po dfevéném schodisti, po kterém se vyjde do otevfencho
prostoru, ktery pokrafuje za dievénou délici pfi¢kou mendi mistnosti se schiidky vedoucimi na
piidu, zde se nabizi dalsi vyuziti k vybudovéni velkého mezonetového pokoje, nebo napf. dvou
loznic. V tomto podlazi, které je celé zachovano s plivodnimi stropnimi tramy se nachazi velky
pokoj se dvéma okny, identicky s pokojem v pfizemi. V dome jsou 2 kominy, je castecné
podsklepeny, pfinalezi k nému pfistavba s plvodnimi chlévy, dilnou a velkym uloZnym prostorem v
podkrovi této stavby. Dim je napojen na obecni vodovod, je zde septik a kanalizace v obci
planovana c¢a do 2 let. Mensi, spide okrasna zahrada je pravidelng udrzovana, osazena citlivé kefi a
kvétinami . Diim je zafizen z Sasti staroZitnym nabytkem v pivodnim duchu a spolecné se zahradou
tvofi utulny celek, ktery mavzdory stfedové Casti obce poskytuje majitelim absolutni soukromi.
Pozadovana cena 1.330.000.- K& véetné provize (k jednani).
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Prodej rodinného domu s garazi v obci Cervenka. Jedna se o koncovy fadovy dim s pultovou
sttechou postaveny v roce 1972. Dum je dispozitné fedeny jako 5+1 s balkonem, v pfizemi se pak
nachazi vestavéna garaz, pradelna a skladovaci prostory. Za domem je oplocena zahrada Casteéné
osazena ovocnymi stromy. Celkova vyméra pozemkil vietné zastavéné plochy &ini 233 m2.
Napojeno na el 220/380V, plyn, obecni vodovod a kanalizaci, vytapéni ustfednim topenim z
plynového kotle, ohfev vody elekirickym bojlerem. Dobry technicky stav, vétSina oken je
vyménéna za plastova. Dobra dopravni dostupnost (vlak, bus, automobil), vyhodna poloha mezi
mésty Litovel a Uniov, v misté dostupna veskera zékladni obanska vybavenost a sluzby.
Pozadovana cena 1.990.000.- K¢ !

e
-
e
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LObvykla cena bez vlivu zavad : 1.500.000,- K&
H_vyklé, cena zavad : 0.- K¢

F Obvykla cena opravngni : 0,- K&

Ob klou cenu nemovitosti stanovuji na
o ;‘1.500.000,- K¢.

B Slovy: Jedenmilionpétsettisic K&

LV Triicich 18.2.2015

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Triice
telefon: 602719124
e-mail: hon.simaf@seznam.cz \

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.8.
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| D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal fako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
. dne 5.10.1998 pod &j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, odvEétvi Ceny a odhady
. nemovitosti a pro zdkladni obor Stavebnictvi, odvetvi Stavby obytne a Stavby prumyslove.

Zualecky posudek byl zapsan pod pof. €. 4247-46/2015 znaleckého deniku.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 237.01.2014 13:15:02
Jkres: CEOT12 Olomouc Obec: 552178 Hafdovice
Jdzami: 637131 Hafovice List vlastnictvi: 369
V kat. dzemi jsou poremky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)
iasthit) Hfofcandid——— eians wl

lastinické pravc

Hudkova Miloslava, é.p. 107, 78321 Hafovice 475402/439

wencvitosti
Pozemky
farcela V¥méraim2] Druh pozemku Zpusob vyuficl Zpuschb ochrany

st. 170 213 zastavéni plocha a

nadwvori
Na poremki stojl stavba: Hafovice, &.p. 107, rod.dim
71/3 499 zahrada zemedélsky podni
fond
353 110 zahrada zemédalsky phdni
fond
sStavhy
Eyp stavby
Cést obce, &. budovy Zpisob vyuiltl Na parcele Zplsobh ochrany
Hafiovice, &.p. 107 rod. dim St. 170
Jind prava - Bax l&p:.lu 1 =il o - 2
“Omezeni vlastnickeho prava o o = e———
B vztahu
pravnéni pro Povinnost k
Zastavni préave smluvni
pohledivka ve wv§y3i 650 000,- K& s pEisludenstvim
Hypotedni banka, a.s., Radlicka Parcala: St. 170 V-12231/2006-805
/150, Radlice, 15000 Praha 5, Parcela: 353 V-12231/2006-B05
BC/180: 13584324 Parcela: 71/3 V-12231/2006-805
Stavba: Hahovice, &.p. 107 V-12231/2006-B05

tina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 23.10.2006. Prawni Géinky
vkladu prava ke dni 25.10.2006,

. V-12231/2006-805

fadl k daty podle prawni Gpravy G€inné v dobé vzniku prava

Zastavni prévo smluwni

k zajidténi pohledavky s prislufenstvim ve vysi 900.000,- K&

Sypotecni banka, a.s., Radlicka Parcela: St. 170 V-11651/2007-805

=33/150, Radlice, 15000 Praha 5, Farcela: 353 V-11651/2007-805

RC/ICO: 13584324 Parcela: .. 71/3 V-11651/2007-805
Stavba: Hafiovice, &.p. 107 V-11651/2007-805

stinza Smlouva o ziizeni zastavniho priva podle ob&.z> ze dne 08.10.2007. Prawni udinky
vkladu prava ke dni 08.10,2007. . ... . _ .~

_ V-11651/2007-805
fadl k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

ixekuéni pfikaz k prodeji
rovitosti
Nescvitost] Jsou v Uremnds obvody, e ETerds vitkendwd acdfnl sprdvy katastru memcviroe B
Fatastralni dfad pro Diomoocky kra<, Eatassshling pracevist® Olewours, kid: HDS.
Etrana




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23,01.2014 13:15:02

JHoveno dalkovym pfistupem do katasiru nemovilost] pro utel ovéfen| vyslupy z informatniho systému vefeiné spravy
Ve smysis § 9 28k C. Sb., ve znéni po. ich pledpisd

res: CE0712 Olomouc Chec: 552178 Hafovice
.zemi: 637131 Hafiovice List vliastnictvi: 369
V kat. uzemi jsou poremky wvedeny wve dwvou E.-isnlnfnh fadich (St. = stavebni parcela)

¥p vziahu
prdavnéni pro Fovinnost k

! 5

Hurikova Miloslava, &.p. 107, 78321 Hadowvice, RE/If0:

475402/439

Parcela: St. 170 Z-969/2010-805
Parcela: 353 2-969/2010-805
Parcels: 71/3 2-969/2010-805
Stavba: Hafovice, c.p. 107 Z-969/2010-805

-57.ra Exekufni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky afad Zlin, JUDr. Martin
Rufidka 77 Ex-11432/2009 -7 ze dne 07,01.2010.

Z-969/2010-805

Exekuéni piikaz k prodeji
namovitosti

Hufikové Miloslava, &.p. 107, 78321 Hadovice, RE/IC0:

475402/439

Parcela: St. 170 £-20173/2013-8B05
Parcela: 353 Z-20173/2013-805
Parcela: 71/3 Z-20173/2013-805
Stavba: Hadovice, &.p. 107 E£-20173/2013-805

isiina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Jesenik - JUDr. Antonin
Dohnal 014 EX-85462/2013 -016 ze dne 10.05.2013.

£-20173/2013-805

Zastavni pridvo exekutorské

k wvymoieni pohledivky ve wydi 5 742,07 K& s pfisludenstvim

BOHEMIA ENERGY entity s.r.o., Na Parcela: St. 170 £-20167/2013-805

Pofidi 1046/24, Wové Mésto, 11000 Parcela: 353 2-20167/2013-805

Praha 1, RE/180: 27386732 Parcela: 71/3 Z-20167/2013-805
Stavba: Hafiovice, &.p. 107 2-20167/20132-805

tina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho Prava na nemovitosti

I::ﬂtumnkfr afad Jesenik, JUDr. Antonin Dohnal 014 EX-85462/2013 -015 2e dne
10.09.2013.

2-20167/2013-805

5
=

ofadl k datu podle prawni Gpravy @&inné v dobé vaniku prava

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst.
1 insclvenéniho zakona)

insclvenéni sprévce: Mgr. Livia Strakcva

Hufikova Miloslava, &.p. 107, 78321 Hafovice, R&/IFO-
475402/439

2-27899/2013-807

e =
“rina Usneseni insolvendniho soudu o dpadku KSOS 36 INS-30382/2013 -A-2 ze dne
19.12.2013; ulofenc na prac. Ostrava

I-27899/2013-807
Jiné zdpisy - Bex :ipi.u 2 r— - = :

Semovitosc! jsou v dresnim obvodn, ve Ereras vykondva stdcnl aprava katastiro nesmopitoRt] OB
Katastrilni dfad pro Olomoucky krai, Rataszriing pracoviEtd Olomours, kés: ZAS
gtrans 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2014 13:15:02
sfoveno dalcovym plistupem do katssiru nemowlosti umuu-&mmvjrﬂ@ stymﬂuwﬂw'

ve smysiu § 9 zak & Sb., ve rnéni
res: CE0712 Olomouc Chec: 552178 Hafiovice
izemi: 637131 Hafiovice List vlastnictvi: 369
V kat. Gzemi jsou poremky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (3t. = stavebni parcela)

omby & UDCZOCNEni - Bes l:h;.uu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

= LA

Rozhodnuti o dédictvi D 1934/1983 ze dne 27.8.1984.

POLVE:3/1985 Z-4400003/1985-805
Zro: Huikové Miloslava, ¢.p. 107, 78321 Bafovice RC/IC0: 475402/439
Smlouva darcvaci ze dne 23.05.2005. Pra&wni G&inky vkladu priva ke dni 27.05.2005.
V-5577/2005-805
Fro: Bunkova Miloslava, &.p. 107, 78321 Bafovice RU/ICO: 4754027439

Vztah bonitovanych pudné akologi ﬂ‘h:iﬂ:h jednotek (BPEJ) Kk parceldm

_Parcela [ — __BrEg Vyméra [m2]
71/3 30200 424
31000 75
353 30200 87
31000 13

ud je vyméra bonitnich dill parcel menZi nef vyméra parcely, zbytek parcely pneni bonltovédn

Vitosti jsou v dremnim. obvodu, ve kterém vykondvd scdetni sprdvu katastru pnemovitosci OR:
trdlni wfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kéd: 80S.

’_ b
otovil: Vvhotoveno: 23.01.2014 13:31:37
Xy ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
¥
o
S
Nemovitbsti jsou v lrxemnie cbvodu, ve Kierem vyAonava stdcnl sprave KaEastrd nesovizasil %

Katsstrialnt dfad pre Olesoocky krst, Xarasrriind pracovidcd Olomous, ofd: 8505

T
i b o




Katastr nemovitost

Ovéruji ood poradovym cislem 706092 015115 ., £ tato listina. ktera

vznikla prevedenim vystupu z informacniho svstému vefeiné sorawvy
elektronické oodoby do podoby listinné, skladaiici se 2z 3 listf.

& dosiavng shoduie s obsahem vvstuou z informaéniho svstému vefeins

pravy v elektronicke podobeé.

=
F

=
=
=

Olomouc 9 = dne 23.01.2014 v 13:35
s /
/ /
Podboils ... . :;ﬂz;’g'ii:f#rr’ :"r P A e e A e Rarilthk






