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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 22/5 a podilu ve vysi 305/10000 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 22 a pozemku parc. €. st. 63/9, dale bytové jednotky €.
22/6 a podilu ve vysi 600/10000 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 22 a pozemku parc.
¢. st. 63/9 a déle celkovou cenu bytovych jednotek €. 22/5 a 22/6 tvotici funkéni celek a
podilu ve vysi 905/10000 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 22 a pozemku parc. €. st.
63/9 v obci Hradec nad Svitavou, okres Svitavy, katastralni izemi Hradec nad Svitavou
za ucelem konani drazby nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 22/5 a €. 22/6

Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 22, Hradec nad Svitavou, okres Svitavy
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Hradec nad Svitavou

Ulice:

Katastralni izemi: Hradec nad Svitavou

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zamétfenim nemovitosti byla provedena dne 13.12.2018.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: pani Mrazkova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

MULTICREDIT SE, Sokolska trida 244/27, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Nemovitosti:

Bytova jednotka €. 22/5 a podil ve vysi 305/10000 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p.
22 a pozemku parc. €. st. 63/9 a bytova jednotka €. 22/6 a podil ve vysi 600/10000 na
spolecnych ¢astech budovy €.p. 22 a pozemku parc. €. st. 63/9 v obci Hradec nad
Svitavou, okres Svitavy, katastralni izemi Hradec nad Svitavou.



6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu. Dle KN se jedna o 2 samostatné spolu
nesouvisejici bytové jednotky €. 22/5 a 22/6. Ve skutecnosti jsou ob¢ stavebné jednotky
propojeny, maji spole¢né vchodové dvete a tvoti spolu jeden funkéni celek.

7. Celkovy popis nemovitosti

Bytové jednotky se nachazi v byvalé hospodaiské ¢asti statku, kterd byla prestavéna na
bytové jednotky. Stavba ma celkem 2 nadzemni podlazi a mé jedno podzemni podlazi.
Diim ma ptdu a neni zde vybudovano obytné podkrovi. Zaklady ma smisené,
konstrukce objektu je smiSena a stropy jsou dievéné tramové. Ma sedlovou stfechu,
stfe$ni krytinu tvoii pozinkovany plech a pro klempiiské prvky byl pouzit pozinkovany
plech. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a diim neni zateplen. Spole¢né Casti
objektu - prijezd.

Na zaklad¢ sd€leni osoby ptitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 1840.

V roce 2016 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: stfecha - ¢astecna (nova
plechova krytina).

Stény objektu jsou zastaralé, stfecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy
jsou zastaralé, vybaveni je zastaral¢ a rozvody jsou zastaralé. Bytovy diim je pred
rekonstrukci.

Bytovéa jednotka &. 22/5

Vlastnictvi bytové jednotky je osobni. Je umisténa v pfizemi objektu a dispozi¢né se
jedna o 2+1. Soucasti bytové jednotky je pokoj o vyméie 18,60 m’, pokoj o vyméte
18,83 m?, chodba o vyméte 4,65 m’, koupelna s WC o vyméte 3,67 m’, kuchyné o
vyméie 14,51 m’, sklep o vyméie 9,00 m”. Podlahova plocha ¢ini 60,25 m*. Podlahové
plocha vé&. piislusenstvi ¢ini 69,25 m’,

Jadro v byté€ se nevyskytuje. Vnitini omitky: vapenné, sddrové V byté jsou instalovana
plastova okna s dvojsklem, ptislusenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany
na zapad. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na WC je zavésna toaleta.
Ocenovana bytova jednotka nema zadné vnitini dvere, maji ocelové zarubné a vchodové
dvete jsou dfevéné. V kuchyni se nachédzi kuchynska linka bez vestavénych spotiebict,
elektricky sporak. Pro osvétleni jsou pouzita bodova svitidla.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, v kuchyni je laminatova
plovouci podlaha, koupelna ma keramickou dlazbu a v chodbé¢ je laminatova plovouci
podlaha.

Soucasti vybaveni bytu je krb.

V byté je zavedena elekttina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’ elektrického
proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a zemni plyn neni
zaveden. V byté je topeni feSeno lokalné krbovymi kamny a topnd télesa nejsou soucasti
objektu. V byt€ je pro ohiev vody vyuzivan bojler.



V letech 2016-2017 probehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl: podlahy -
castecna (nové podlahy, koupelna, pohledy, vyména oken, ), koupelna - celkova
(vestavba koupelny véetné novych obkladli a vybaveni), okna - celkova (vyména oken
za plastova s izola¢nim dvojsklem). Byt mé zastaralé stény, okna v byt¢ jsou bez vad,
podlahy jsou bez zadvad, vady vybaveni nejsou a rozvody jsou zastaralé. Stav ocenované
bytové jednotky je dobry, kompletni rekonstrukce ale jesté nebyla dokoncena a zejména
obvodové zdivo vyZzaduje opatfeni proti vzlindni zemni vlhkosti.

Bytova jednotka ¢. 22/6

Bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa ve 2. podlazi a jeji dispozice je
2+1. Soucasti bytové jednotky je chodba o vyméte 14,37 m’, koupelna s WC o vyméie
7,18 m’, kuchyné o vyméte 10,18 m’, obyvaci pokoj o vyméte 31,08 m’, loznice o
vyméte 13,59 m’, sklep o vyméie 9,00 m’. Podlahova plocha ¢ini 76,40 m®. Podlahova
plocha v&. piislusenstvi ¢ini 85,40 m’.

Bytové jadro se nevyskytuje. Vnitini omitky jsou Stukové. V byté€ jsou instalovana
plastova okna s dvojsklem, okna maji zaluzie, chybi. V koupeln¢ se nachazi rohova
vana, umyvadlo a na WC je zavésna toaleta. Vnitini dvefe jsou dyhované plné,
dyhované prosklené, maji ocelové zarubné a vchodové dvete jsou dievéné. Vybaveni
kuchyné tvoti kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebici, plynovy sporak. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry, smérové lampy.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: laminatova plovouci podlaha, keramicka
dlazba, koberce, kuchyné ma keramickou dlazbu, koupelna ma keramickou dlazbu a v
chodbé je polozena keramicka dlazba.

V byté je instalovan krb.

Do bytu je zavedena elektiina o napéti 230V a dodavky zajist'uje rozvodna sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpadni vody jsou svedeny do
kanalizace a zemni plyn je zaveden. Re$eni vytapéni v byté: plynovy kotel, krbova
vlozka a jsou zde pouzity zdvésné radidtory, chybi. Ohiev vody je feSen plynovym
kombinovanym kotlem.

V roce 2008 probé¢hla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl: podlahy - celkova
(instalace novych podlahovych krytin), koupelna - celkova (vestavba koupelny véetné
novych obkladii a vybaveni), dale v roce 2013: topna télesa a rozvody - celkova
(instalace rozvodi a topnych téles UT), déle v roce 2016: okna - celkova (vyména oken
za plastova s izolacnim dvojsklem). Stény bytu jsou bez vad, okna jsou bez vad,
podlahy jsou bez zavad, vybaveni bytu je bez vad a rozvody v byté jsou bez vad. Stav
ocenované bytové jednotky je dobry.

Ob¢ bytové jednotky jsou stavebné propojeny, maji spoleény vchod, nékteré rozvody
siti a dale pak propojené sklepy. V piipad¢€ uzivani jednotek rtiznymi majiteli by bylo
nutné prostory stavebné odd¢lit, coz je zohlednény v ocenéni jednotlivych bytovych
jednotek. V ptipad¢ uzivani obou jednotek jednim majitelem Ize cely prostor povazovat
za velky byt 4+2 o vyméie 136,65 m?, coZ je v dané lokalité nadstandardni.



Pozemek je bez porostii a neni oplocen. Sklon pozemku je svazity. Piistup k objektu je
bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Objekt je postaven v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodt je nizké - vybavenost mensimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté€ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdet a v miste je pouze ¢astecnd vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V okoli domu je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, v okoli jsou nejdilezitéjsi tirady, ostatni Utady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dtim je postaven z hlediska Zivotniho prostiedi spiSe v neptiznivé lokalité v blizkosti
frekventovanych komunikaci a zeleii v podob¢ lest a luk v dochazkové vzdalenosti.
Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji, moznost parkovani je dobra -
pfimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté
neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.12.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pii prodejich stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napitiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi oceniovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

Bvytova jednotka ¢. 22/5

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢€ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka &. 22/5

Bytova jednotka ¢&. 22/5, obec Hradec nad Svitavou

< K2 - K4 - - .
¢. K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS - dalsi vlastnosti
Oceiiovany Hradec nad Svitavou, okres | 2+1, 60.25 Dobr Smiend 2+1, kuch. linka bez vest. spot., kamna
objekt Svitavy m Y na TP, sklep, prich. pokoje
Felberova, Svitavy, okres 2 . , 3+1, kuch. linka s vest. spot., UT,
! Svitavy 3+1,70m Dobry Panclové zasklena lodZie, sklepni koje
Revoluéni, Svitavy, okres 2 . . 2+1, kuch. linka bez vest. spot., UT,
2 Svitavy 2+1,60m | Dobry Panclova 2déné jadro, lod%ie, sklepni kéje
Jana Zelivského, Svitavy, 2 , 1+1, kuch. linka bez vest. spot., UT-
3 okres Svitavy 1+1,56m Dobry plyn. kotel, sklep
Svitavska, Svitavy, okres > | Velmi . 2+1, kuch. linka bez vest. spot., UT,
4 Svitavy 2L62m | gopr Panclova zasklend lodzie, sklepni koje
- " - g
5 Rooseveltova, Svitavy, 2 Zkk, 61 Novostavba | Cihlova 2+Kk, kuch. linka s vest. spot., UT-plyn.
okres Svitavy m kotel, terasa




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
» 'SP | redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 K4- K5~ K6- | g1y, | oceliovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
, pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
1 2K90j785’71 Nepouzit 21(95.785’71 1.05 0.96 1.15 | 1.10 1.20 1.00 1.5301 | 19.466,52 K¢
2 2K3é'333’33 Nepouzit 2K3c“.333,33 1.07 1.00 1.05 | 1.10 1.10 0.95 1.2915 | 18.066,85 K¢
3 12(36'214’29 0.9 ZK%892’86 1.10 1.02 095 | 1.15 1.10 0.90 1.2135 | 17.217,03 K¢
4 13(%483’87 0.85 ZKSCng 1,29 1.05 0.99 1.10 | 1.10 1.10 1.00 1.3836 | 18.727,44 K¢
5 13(‘2098’36 Nepouzit 1%098’36 1.10 1.00 1.25 | 1.20 1.15 1.00 1.8975 | 17.970,16 K¢
Celkem priamér 18.289,60 K¢
Minimum 17.217,03 K¢
Maximum 19.466,52 K¢
Smérodatna odchylka - s 848,37 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 17.441,23 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 19.137,97 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

18.289,60 K¢&/m2

*

60,25 m’

=1.101.948 K¢

1.102.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiovani majetku statu) a dle

W
metodiky MFCR
Bytovi jednotka ¢. 22/5, obec Hradec nad Svitavou
< K2 - K4 - w .
¢. K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS - dalsi vlastnosti
Oceiiovany Hradec nad Svitavou, okres | 2+1, 60.25 Dobr Smisend 2+1, kuch. linka bez vest. spot., kamna
objekt Svitavy m Y na TP, sklep, prich. pokoje
Felberova, Svitavy, okres 2 , . 3+1, kuch. linka s vest. spot., UT,
! Svitavy 3+1,70m Dobry Panclova zasklena lodZie, sklepni koje
Revoluéni, Svitavy, okres 2 . . 2+1, kuch. linka bez vest. spot., UT,
2 Svitavy 2+1,60m | Dobry Panclova 2déné jédro, lodzie, sklepni kéje
Jana Zelivského, Svitavy, 2 , 1+1, kuch. linka bez vest. spot., UT-
3 okres Svitavy 1+1,56m Dobry plyn. kotel, sklep
Svitavska, Svitavy, okres > | Velmi . 2+1, kuch. linka bez vest. spot., UT,
4 Svitavy 2FL62m | gobry Panclova zasklena lodzie, sklepni koje
- " - g
5 Rooseveltova, Svitavy, 2 Zkk, 61 Novostavba | Cihlova 2+Kkk, kuch. linka s vest. spot., UT-plyn.
okres Svitavy m kotel, terasa

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

¢,

1 29.785,71
2 23.333,33
3 23.214,29
4 30.483,87
5 34.098,36

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

~ I P 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0.85

34.098,36
20.892,86
1,6321

26.804,31

Cena po objektivizaci
29.785,71
23.333,33
20.892,86
25.911,29
34.098,36

(pfipad ¢.5)
(ptipad ¢.3)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢&. 22/5, obec Hradec nad Svitavou

< K2 - K4 - « . Vaha
¢. K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS - dalSi vlastnosti srovnani
Ocetiovany Hradec nad Svitavou, 2+1, . s 2+1, kuch, linka bez vest. spot.,
. . 2 Dobry SmiSena kamna na TP, sklep, prich. X
objekt okres Svitavy 60.25 m ;
pokoje
. 3+1, kuch. linka s vest. spot.
3+1,70 i ’
1 Felberovg, Svitavy, 2 Dobry Panelova UT, zasklena lodZie, sklepni 1
okres Svitavy m .
koje
Qe 2+1, kuch. linka bez vest. spot.
2+1, 60 , . S s s o ’
2 Revolucm, Svitavy, 2 Dobry Panelova UT, zdéné jadro, lodzie, sklepni 1
okres Svitavy m .
koje
3 Jana Zelivského, 1+1, 56 Dobré 1+1, kuch. linka bez vest. spot., ]
Svitavy, okres Svitavy m Y UT-plyn. kotel, sklep
Svitavska, Svitavy, 2+1, 62 Velmi , 2+1, kuch. h,n ka ??Z vest. SPOt"
4 . 2 , Panelova UT, zasklena lodzie, sklepni 1
okres Svitavy m dobry Iy
koje
Rooseveltova, Svitavy, | 2+kk, 61 . , 2+kk, kuch. linka s vest. spot.,
S okres Svitavy m Novostavba | Cihlova UT-plyn. kotel, terasa !




Vypocet zakladni ceny

¢ Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
1 29.785,71 -

2 23.333,33 -

3 2321429 0,90

4 30.483,87 0,85

5 34.098,36 -

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 26.804,31 K¢/m2
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

26.804,31 * 1,0300 = 27.608,44 K¢/m2

Cena po objektivizaci

29.785,71
23.333,33
20.892,86
25911,29
34.098,36

— e e

Vaha  Soudin

29.785,71
23.333,33
20.892,86
25911,29
34.098,36

134.021,55
26.804,31

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku

statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoc&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

¢ Cena pozadovani resp. zaplacend za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
1 29.786 -

2 23.333 -

3 23.214 0,90

4 30484 0,85

5 34.098 -

Stiedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

27.608,44 K¢/m2

* 60,25 m’

=1.663.408,51 K¢

1.660.000,-- K¢

Cena po objektivizaci

29.785,71
23.333,33
20.892,86
25911,29
34.098,36

26.804,31
25911,29
13.205,50
20.892,86
34.098,36
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Rozdéleni éetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
20.893 az 24.194 2 0.4
24.194 az 27.496 1 0.2
27.496 az 30.797 1 0.2
30.797 az 34.098 1 0.2
W
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15 .
0.1 m Cetnost
0,05
0
24.194 27.496 30.797 34.098
az az az az
20.893 24.194 27.496 30.797

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 20.892,86 K¢/m2 do 24.194,23 K¢/m2

* 60,25 m’

od 1.258.794,82 K¢ do 1.457.702,36 K¢

od 1.260.000,-- K¢ do 1.460.000,-- K¢
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Bytova jednotka ¢. 22/6

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zéklad¢€ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 22/6

Bytova jednotka ¢&. 22/6, obec Hradec nad Svitavou

Svitavy

< K2 - K4 - « .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukee KS - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Hradec nad Svitavou, okres | 2+1,76.4 Dobry Smiend 2+1, kuch. linka s vest. spot., UT-plyn.
objekt Svitavy m Y kotel, krbova kamna, sklep
Felberova, Svitavy, okres 2 , , 3+1, kuch. linka s vest. spot., UT,
! Svitavy 3+1,70m | Dobry Panclové zasklena lodZie, sklep
Antonina Slavicka, Svitavy, > | Velmi . . 3+1, kuch. linka bez vest. spot., UT-
2 okres Svitavy 3+, 72m dobry Cihlova plyn. kotel, zasklena lodzie, sklep
- " -
3 Rooseveltova, Svitavy, 2 Zkk, 61 Novostavba | Cihlova 2+Kk, kuch. linka s vest. spot., plyn.
okres Svitavy m kotel, terasa
Felberova, Svitavy, okres 2 , . 3+1, kuch. linka s vest. spot., UT, lodzie,
4 Svitavy 3+1,79m Dobry Panelovi sklepni koje
5 Revoluéni, Svitavy, okres 2+1, 60 o Dobry Panclov 2+1, kuch. linka bez vest. spot., UT,

zdéné jadro, lodzie, sklepni koje

12




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
» 'SP | redukee | redukei | Ki- | K2- | 3 K4- K5~ K6- | g1y, | oceliovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
, pramen pramen o
podlahové srovnani
plochy
1 2K90j785’71 Nepouzit 21(95.785,71 1.05 1.03 1.05 | 1.10 1.02 1.10 1.4015 | 21.252,74 K&
2 2K7CJOS3’33 Nepouzit 2K7c“.083,33 1.05 1.02 1.05 | 1.20 1.02 1.05 1.4453 | 18.738,90 K¢&
3 13(‘2'098’36 Nepouzit 1%098’36 1.10 1.06 1.20 | 1.20 1.00 1.00 1.6790 | 20.308,73 K&
e Y 2L os | 099 1.00 | 1.10 1.03 0.95 11189 | 18.83631 K&
5 12(36'333’33 Nepouzit @333’33 1.07 1.07 092 | 1.10 1.02 0.95 1.1227 | 20.783,23 K¢
Celkem priamér 19.983,98 K¢
Minimum 18.738,90 K&
Maximum 21.252,74 K&
Smérodatna odchylka - s 1.142,52 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 18.841,46 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 21.126,50 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

19.983,98 K¢&/m2

*

76.40 m*

=1.526.776 K¢

1.527.000 K¢
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IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiovani majetku statu) a dle

W
metodiky MFCR
Bytovi jednotka ¢. 22/6, obec Hradec nad Svitavou
< K2 - K4 - « .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukee KS - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Hradec nad Svitavou, okres | 2+1,76.4 Dobry Smiend 2+1, kuch. linka s vest. spot., UT-plyn.
objekt Svitavy m Y kotel, krbova kamna, sklep

Felberova, Svitavy, okres 2 , . 3+1, kuch. linka s vest. spot., UT,
1 Svitavy 3+1,70m | Dobry Panclova zasklena lodzie, sklep

Antonina Slavicka, Svitavy, > | Velmi . . 3+1, kuch. linka bez vest. spot., UT-
2 okres Svitavy 3+1,72m dobry Cihlova plyn. kotel, zasklena lodzie, sklep

- " -

3 Rooseveltova, Svitavy, 2 Zkk, 61 Novostavba | Cihlova 2+Kkk, kuch. linka s vest. spot., plyn.

okres Svitavy m kotel, terasa

Felberova, Svitavy, okres 2 , . 3+1, kuch. linka s vest. spot., UT, lodzie,
4 Svitavy 3+1,79m Dobry Panelovi sklepni koje

Revoluéni, Svitavy, okres 2 , . 2+1, kuch. linka bez vest. spot., UT,
S Svitavy 2+1,60m | Dobry Panclova zdéné jadro, lodzie, sklepni koje

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

29.785,71
27.083,33
34.098,36
23.417,72
23.333,33

l.h-lkb)[\)»—‘.()(

~ I P 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

Cena po objektivizaci
29.785,71
27.083,33
34.098,36
21.075,95
23.333,33

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

34.098,36
21.075,95
1,6179

27.075,34

(pfipad ¢.3)
(ptipad ¢.4)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢&. 22/6, obec Hradec nad Svitavou

< K2 - K4 - « . Vaha
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS - dalSi vlastnosti srovnani
. , . 2+1, kuch. linka s vest. spot.
2+1,76.4 il ’
Ocen.o vany Hradec n'ad Svitavou, 2 Dobry SmiSena UT-plyn. kotel, krbova kamna, X
objekt okres Svitavy m
sklep
Felberova, Svitavy, 3+1,70 , , 3+1, kuch. linka s vest. spot.,
1 okres Svitavy m Dobry Panelova UT, zasklend lodzie, sklep !
Antonina Slavicka, 3+1,72 Velmi . , 3+1, kuch, linka bez ves,t. SP?F"
2 . . 2 , Cihlova UT-plyn. kotel, zasklend lodzie, | 1
Svitavy, okres Svitavy m dobry sklep
i 2+kk, 61 i
3 Roosevel'tova, Svitavy, Pk, Novostavba | Cihlové 2+Kkk, kuch. linka s vest. spot., 1
okres Svitavy m plyn. kotel, terasa
Felberova, Svitavy, 3+1,79 . , 3+1, kuch. linka s vest. spot.,
4 okres Svitavy m’ Dobry Panclova UT, lodzie, sklepni koje 2
Qe 2+1, kuch. linka bez vest. spot.
2+1, 60 il ’
5 Revoluéni, Svitavy, S Dobry Panelova UT, zdéné jadro, lodzie, sklepni | 2
okres Svitavy m Kéje
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Vypocet zakladni ceny

¢, Cena poiadovan{[ resp. zaplacena za 1 mz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 29.785,71 - 29.785,71 1
2 27.083,33 - 27.083,33 1
3 34.098,36 - 34.098,36 1
4 23.417,72 0,90 21.075,95 2
5 23.333,33 - 23.333,33 2
Mezisoucet 7
Celkem

Zakladni cena: 25.683,71 K¢/m2
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

25.683,71 * 0,9900 = 25.426,87 K¢/m2

Vaha  Soudin

29.785,71
27.083,33
34.098,36
42.151,90
46.666,66

179.785,96
25.683,71

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku

statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoc&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

Cena pozadovani resp. zaplacend za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
29.786 -

27.083 -

34.098 -

23.418 0,90

23.333 -

(S A S <

Stiedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

25.426,87 K¢/m2

=1.942.

* 76,40 m®

612,87 K¢

1.940.000,-- K¢

Cena po objektivizaci

29.785,71
27.083,33
34.098,36
21.075,95
23.333,33

27.075,34
27.083,33
13.022,41
21.075,95
34.098,36
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Rozdéleni éetnosti

0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1
0,05

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
21.076 az 24.332 2 0.4
24.332 az 27.587 1 0.2
27.587 az 30.843 1 0.2
30.843 az 34.098 1 0.2
W
Cetnost

24.332

az

21.076

27.587

az

24.332

30.843

~

az

27.587

34.098

30.843

m Cetnost

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 21.075,95 K¢/m2 do 24.331,54 K¢/m2

* 76,40 m*

od 1.610.202,58 K¢ do 1.858.929,66 K¢

od 1.610.000,-- K¢ do 1.860.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

Bytovéa jednotka &. 22/5

L. Vysledek dle srovnavaci metody
1.102.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
1.660.000,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR
od 1.260.000,-- K¢ do 1.460.000,-- K¢

Bytova jednotka ¢. 22/6

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.527.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.940.000,-- K¢&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

0d 1.610.000,-- K¢ do 1.860.000,-- K¢

Obvykla cena jednotlivych bytovych jednotek, jejichz samostatné uzivani je
znemoznéno, piipadn€ omezeno stavajicim stavebné-funkénim propojenim, je ve
vysledku korigovana a vysledna cena je sniZzena o 10%.
Bytova jednotka €. 22/5
1.102.000 * 0,9 = 991.800,-- K¢
Bytova jednotka ¢. 22/6
1.527.000 * 0,9 = 1.374.300,-- K¢

Obvykla cena obou bytovych jednotek ve funkénim celku

1.102.000 + 1.527.000 = 2.629.000,-- K¢
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena jednotlivych nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni takto:

bytové jednotky €. 22/5 s prisluSenstvim
992.000 K¢
Slovy: devétsetdevadesatdvatisic korun

bytové jednotky €. 22/6 s prisluSenstvim
1.374.000 K¢
Slovy: jedenmiliontfistasedmdesatctytitisic korun

obé jednotky ¢. 22/5 a 22/6

2.629.000 K¢

Slovy: dvamilionySestsetdvacetdevéttisic korun

Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.05.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich piedpis,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 8562-1026/2019 znaleckého
deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 225
Jjednotkz wymezena podie zékona o vizstricoi bytd
byt
£032

Katastralnd Uzemi; Hradee nad 5

Cislo L g1t

pndna 305710000

spaledmich fastech

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
MULTICREDIT SE. Sokolska thida 244/27, Maoravskd Ostrava, 70200 Ostrava

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mefrow avidovany #3dné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

U evidovana Z3dnd omezend |

| N

Jiné zapisy
Makladat s majet.podstien se soubl. spravce dis inschvzak, - MULTICREDIT SE
PronldZani konkursu podle incolvanénihio z8kona - MULTICREDIT SE

Rozhodnuti o Opadiu (5 136 odst. 1 insohiendndhio zékona) - MULTICREDAT SE

Informace o jednotce

Cislo jednotky 22/6

Tip jednoday: jednotka wymezznd podie 2dkona o vizstricnd byth
Zplsob yyusitt: byt

Budova: cp28

Katzstralnd uzemi: Hradac nad Switavou [G4T233]

Cizlo L 915

Podii na 502/10000

spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil
MULTICREDIT SE Sokolska thids 244/27, Moraveka Ostrava, 70200 Ostrava

Zpisob ochrany nemovitosti

[ ou evidovany 23dné zplsoby ochrany. |

Omezeni viastnického prava
Zastavni prave smiuvni
Jiné zapisy
Nakladat = majet.podstjen se souhl. spravce dis insolv.zak. - MULTSCREDIT SE
PreniEZeni konkursu podie insolveniniho zékona - MULTICREDIT 3E
Rezhodmuti o Opadku (5 136 odst 1 kmsobvendniho zakona) - MULTICREDIT SE



Informace o stavbé

Stavba: Cp22

Cbec: Hradec nad Svitavou [3726011.
Cast obce: Hradac nad Svitavou [472301»
Katzsmralnd dzami; Hradac nad Switavou [G47233]
Cisln 1M: 850

Staviba stoji na pozemiu; p. & 563/

Typ stavioy; budova s €ilem popisnym
Zpsob vyuditi; bytowy didm

Vymezené jednotky

2201, 2202 2343 Paf4 305 B20E 2207, 33/8 2300 200 231, 22713 3313

Informace z RUIAN

Vlastnici, jini cpravnéni

Viastnické pravo Podil
Dworak Petr, £, p. 22, 558001 Hredec nad Switavou T3T/5000
Kobzova Linda; £ p. 22, 56007 Hradac nad Svitavou BRG10000
SI0 Magicek Zdendk 3 Maiidaova lvana, 1323/2500

Masidek Zaenék, Felberova 581719, Liny, 56802 Svitavwy
Maiicheva tvang, £ p. 22, 56907 Hrader nad Svitavou

MULTICREDIT SE, Sokolska thide 244/27, Moravzka Qstrava, 70200 Ostrava 181/ 2000
Mavratil Josef, & p. 22, 58301 Hradec nad Svitavou 1352/20000
VrtEnows Annza, £ p 22 56001 Hradec nad Svitavou 541710200
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Porizena fotodokumentace

Bytova jednotka ¢. 22/5
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Bytova jednotka ¢. 22/6
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Srovnavané nemovitosti — bytova jednotka ¢. 22/5

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 70 m’, Felberova ¢.p.
675/14, Svitavy, okres Svitavy

Celkova cena: 2.085.000 K¢

Adresa: Felberova, Svitavy, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.500.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
2.340.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2.180.000 K¢ - napirky

Datum a vyse kupni ceny
2.020.000 K¢ -

1.860.000 K¢ -

1.700.000 K¢ -

,
pos |
<

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Felberova, Svitavy, okres Svitavy Dispozice 3+1

Cena dle kupni 2 085 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 22.08.2018 Podlahova plocha 70

podepsana dne

Cislo Fizeni V-7061/2018 Plocha uzitna 70

Poznamka k cené 2 085 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Umisténi objektu Okraj obce

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 3+1 v OV o CP 70 m2 na okraji mésta Svitavy. Jedna se o byt
po celkové rekonstrukci, nova koupelna a WC, nové podlahy, nova kuchyn¢, omitky,
okna, dvefte, stoupacky atd. K bytu nalezi proskleny balkon a sklep. Levné néklady na
bydleni. Veskera ob¢anska vybavenost v dosahu. Veskeré informace v RK. Pfi rychlém

jednéni mozna sleva. Doporucujeme prohlidku. Financovani zajisti hypocentrum nasi
RK.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Kamenna

%] Harka

Google Map data ©2018 Google

' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 60 mz, Revolucni, Svitavy,
okres Svitavy

Celkova cena: 1.400.000 K¢

Adresa: Revolucni, Svitavy, okres
Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.800.000 K¢ -
W \yvoj ceny
1.660.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
1.520.000 K - = _ nabidky )
L Datum a vyse kupni ceny
1.380.000 K¢ -
1.240.000 K¢ -
1.100.000 K¢ -
el Vel 2
Y A i
55 A8 B
2 Q) b s

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Revoluéni, Svitavy, okres Svitavy Konstrukce budovy Panelova
Cena dle kupni 1400 000 K¢ Dispozice 2+1
smlouvy

Kupni smlouva 22.10.2018 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-9279/2018 Podlahova plocha 65
Poznamka k cené 1 500 000 K¢ Plocha uzitna 60
Provize + provize RK Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi v klidné ¢asti mésta. Bytova jednotka
se nachazi ve druhém podlazi panelového domu. Dispozice: vstupni chodba, obyvaci
pokoj, loznice, kuchyné, komora, koupelna a WC. Bytové jadro je zdéné — byla
provedena rekonstrukce koupelny a WC. K bytu nalezi prostorny balkon a sklepni koje.
Lze uzivat i spolené prostory jako je suSarna , ko¢arkarna a kolarna. Parkoviste je
pfimo u domu. Do konce zati 2018 nabizime prostfednictvim naseho partnera urokové
sazby od 2,39 % p.a. Vice informaci Vam sd¢€li nés specialista na prohlidce.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

166 , Koclifov

Park Jana
Palacha Svit aw-
34
{ E442 |
[ 43 |
Vendoli Kamenna
, Horka
Rohov
Hradec nad
Svitavou j3ce
Skleng
Goool Radimer
ocgie Map data ©2018 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 56 mz, Jana Zelivského,
Svitavy, okres Svitavy

Celkova cena: 1.300.000 K¢

Adresa: Jana Zelivského, Svitavy, okres
Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.600.000 K¢ -
W \yvoj ceny

1.480.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
1.360.000 K& - Hiabildky
1.240.000 K¢ -
1.120.000 K¢ -
1.000.000 K¢ -
o) o) Vel el D
oY ¥ g oY oY
et B S L ¥
o 5 @ > B

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jana Zelivského, Svitavy, okres Svitavy Podlahova plocha 56

Cena 1 300 000 K¢& Plocha uZitna 56

Poznamka k cené 1300 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Dispozice 1+1 Vlastnictvi Osobni

Stav objektu Dobry

Slovni popis

Exkluzivné nabizim k prodeji prostorny byt v OV s dispozici 1+1 o celkové vyméie 56
m?2 s pfedzahradkou ve Svitavach v ¢asti obce Predmésti. Byt se nachazi v 1. patie
cihlového bytového domu s péti bytovymi jednotkami. Byt se sestava z predsing, velké
obytné kuchyné, obyvaciho pokoje a koupelny s WC. Byt mé nové plastova okna, jinak
je v ptivodnim udrzovaném stavu. Byt ma vlastni ustfedni vytapéni plynovym
kombinovanym kotlem v¢etné ohievu TV. K bytu patii sklep v suterénu domu o vyméie
9 m2. Byt je vhodny k vlastnimu bydleni i na investici, je vSak potfeba pocitat s
modernizaci bytu. Na byté nevaznou zadné zavazky ani omezeni, k bytu patii
spoluvlastnicky podil na zahradé€ pfed domem, vlastnik bytu ma tedy vyclenény prostor
zahradky. Byt je orientovany na jih, takze je slunny. Jedna se o velmi klidnou lokalitu s
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dostupnosti do vSech sluzeb a centra mésta. V té€sné blizkosti domu se nachdzi obchod a
nedaleko autobusové nadrazi, stadion, détska histé, nemocnice a poliklinika.

Financovéani zajistime.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

366 Koclifov
Park Jana
Palacha Svit aw-
34
{ 442 |
Vendoli Kamenna
, Horka
Rohov
Hradec nad
Svitavou j3ce
Sklené
. Radimér
Google Map dsta @2018 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

29



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Byt, 62 m’, Svitavsk4, Svitavy,
okres Svitavy

Celkova cena: 1.890.000 K¢

Adresa: Svitavska, Svitavy, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.300.000 KE -
W \yvoj ceny
2.140.000 K¢ - W VioZzeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.980.000 K& tabicles
1.820.000 Ké - %
1.660.000 K¢ -
1.500.000 K&
o > Gl P P P e o & P
S 2 oF » o5 s aF S W o
o® el o O_).\'C \:c‘ ﬁ:f"‘r Q «»\,K \c;\’ ,f_nl
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Svitavska, Svitavy, okres Svitavy Stav objektu Velmi dobry
Cena 1 890 000 K¢ Podlahova plocha 62
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Plocha uzitna 62
Provize + provize RK Umisténi objektu Sidliste
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Dispozice 2+1

Slovni popis

Sleva na exkluzivné nabizeném byté v OV 2+1 s lodzii o velikosti 62 m2 ve Svitavach.
Byt se nachazi v 8 nadzemnim podlazi s vytahem. Byt prosel v roce 2003 rekonstrukci,
v byté€ je zdéné jadro, plastova okna, druha Satna, zasklend lodzie. K bytu nalezi sklepni
koje. Naklady na bydleni jsou 3100,-K¢ + energie. V dosahu bytového domu je veskera
obcanské vybavenost. Zveme na prohlidku. Do konce srpna 2018 nabizime
prostfednictvim naSeho partnera urokové sazby od 2,09 % p.a. Vice informaci Vam
sd¢€li nés specialista na prohlidce.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Google Map data 82018 Google

' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 61 mz, Rooseveltova,
Svitavy, okres Svitavy

Celkova cena: 2.080.000 K¢

Adresa: Rooseveltova, Svitavy, okres
Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.800.000 K¢ -
W \yvoj ceny
2.560.000 K& - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
2320000 K¢ ® habifdky )
Datum a vyse kupni ceny

2.080.000 K¢ -

1.840.000 K¢ -

1.600.000 K& -
> S 2 >
ke o QY

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Rooseveltova, Svitavy, okres Svitavy Konstrukce budovy Cihlova

Cena dle kupni 2 080 000 K¢ Dispozice 2+kk

smlouvy

Kupni smlouva 13.08.2018 Stav objektu Novostavba

podepsana dne

Cislo Fizeni V-6909/2018 Podlahova plocha 61

Poznamka k cené 1 990 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 61

Provize + provize RK Vlastnictvi Osobni
Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 2+KK ( 60,3 m2) v novostavbé bytového domu na ulici
Rooseveltova ve Svitavach.Byt se nachdzi v ptizemi zdéného domu a sestava ze

zadveti, komory, ptedsin¢, obyvaciho pokoje k kuchynskym koutem, loznice, koupelny,

WC. Byt je vybaven kuchyniskou linkou s vestavénymi spotfebici mycka, trouba,
sklokeramicka deska), plynovym kotlem , otopnym Zebtickem koupelnovou skitinikou.
Na podlahéch je polozena dlazba, v pokojich vinylova podlaha. Byt ma samostatné
méieni elektfiny a plynu, podruzné méteni vody. Orientace bytu: vychod - zépad. K
bytu piislusi venkovni parkovaci stani a terasa se zahradkou za kupni cenu 90.000,--
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K¢. Dlim je umistén nedaleko centra mésta ( 5 min. chlize od ndmésti). V blizkosti je
dostupnd obcanska vybavenost.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Koclifav
Park-Jana o ,
Palacha Svit aw-
34
{ £442 |
[ 43 |
Vendoli Kamenna
Horka
Rohav
Hradec nad
Svitavou o
Skleng
ol Radimer
ocgle Map data ©2018 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Srovnavané nemovitosti — bytova jednotka ¢. 22/6

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 70 m’, Felberova ¢.p.
675/14, Svitavy, okres Svitavy

Celkova cena: 2.085.000 K¢

Adresa: Felberova, Svitavy, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.500.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
2.340.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2.180.000 K¢ - napirky

Datum a vyse kupni ceny
2.020.000 K¢ -

1.860.000 K¢ -

1.700.000 K¢ -

,
pos |
<

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Felberova, Svitavy, okres Svitavy Dispozice 3+1

Cena dle kupni 2 085 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 22.08.2018 Podlahova plocha 70

podepsana dne

Cislo Fizeni V-7061/2018 Plocha uzitna 70

Poznamka k cené 2 085 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Umisténi objektu Okraj obce

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 3+1 v OV o CP 70 m2 na okraji mésta Svitavy. Jedna se o byt
po celkové rekonstrukci, nova koupelna a WC, nové podlahy, nova kuchyn¢, omitky,
okna, dvefte, stoupacky atd. K bytu nalezi proskleny balkon a sklep. Levné néklady na
bydleni. Veskera ob¢anska vybavenost v dosahu. Veskeré informace v RK. Pfi rychlém

jednéni mozna sleva. Doporucujeme prohlidku. Financovani zajisti hypocentrum nasi
RK.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Kamenna

%] Harka

Google Map data ©2018 Google

' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 72 mz, Antonina Slavicka,
Svitavy, okres Svitavy

Celkova cena: 1.950.000 K¢

Adresa: Antonina Slavicka, Svitavy,
okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.600.000 K¢ -
W \yvoj ceny
2.400.000 K& - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
2.200.000 K& - fabldky )
® = Datumea vysSe kupni ceny
2.000.000 K¢ -
1.800.000 K¢ -
1.600.000 K¢ -
o) D @ Vel Vel o] 2 D
/\r.@' oY oY 27 s ASY S Y oS>
v O ) @ &¥ &F &¥ oF oF
Q s} Q o Q Q S i) N
7 i< X v R ¥ i & g

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Antonina Slavi¢ka, Svitavy, okres Svitavy Dispozice 3+1

Cena dle kupni 1950 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry

smlouvy

Kupni smlouva 01.10.2018 Plocha uzitna 72

podepsana dne

Cislo Fizeni V-8190/2018 Umisténi objektu Klidna cast
obce

Poznamka Kk cené 2 150 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Vlastnictvi Osobni

véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Prodej bytu 3+1 se zasklenou lodzii v osobnim vlastnictvi; Svitavy - Lany; 4. NP
zdéného domu, 72 m2. Dispozice: 3 obytné mistnosti, kuchynsky kout s jidelnou, spiz,
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chodba, koupelna (vana), WC, zdéna sklepni kéje (8 m2), UT — vlastni plynovy. Nové:
koupelna, podlahy — plovouci (obyvaci pokoj), PVC (loznice, kuchyn, détsky poko,
chodba), dlazba (koupelna, WC), radiatory... Diim je po celkové revitalizaci. Pékné,
klidné misto s vyhledem do okoli. Parkovéani pfed domem. Veskera obcanska
vybavenost v misté. Vice informaci u makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

366

Park Jana
Palacha

Svitay
*I

Vendoli ,

Hradec nad
Svitavou 3ce

Radimér

Google

' Ocenovana nemovitost

Koclifov
[ £442 |
Kamenna
Horka
Rohov
Sklené
Map data ©2018 Geogle
, Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 61 mz, Rooseveltova,
Svitavy, okres Svitavy

Celkova cena: 2.080.000 K¢

Adresa: Rooseveltova, Svitavy, okres
Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.800.000 K¢ -
W \yvoj ceny
2.560.000 K& - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
2320000 K¢ ® habifdky )
Datum a vyse kupni ceny

2.080.000 K¢ -

1.840.000 K¢ -

1.600.000 K& -
> S 2 >
ke o QY

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Rooseveltova, Svitavy, okres Svitavy Konstrukce budovy Cihlova

Cena dle kupni 2 080 000 K¢ Dispozice 2+kk

smlouvy

Kupni smlouva 13.08.2018 Stav objektu Novostavba

podepsana dne

Cislo Fizeni V-6909/2018 Podlahova plocha 61

Poznamka k cené 1 990 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 61

Provize + provize RK Vlastnictvi Osobni
Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 2+KK ( 60,3 m2) v novostavbé bytového domu na ulici
Rooseveltova ve Svitavach.Byt se nachdzi v ptizemi zdéného domu a sestava ze

zadveti, komory, ptedsin¢, obyvaciho pokoje k kuchynskym koutem, loznice, koupelny,

WC. Byt je vybaven kuchyniskou linkou s vestavénymi spotfebici mycka, trouba,
sklokeramicka deska), plynovym kotlem , otopnym Zebtickem koupelnovou skitinikou.
Na podlahéch je polozena dlazba, v pokojich vinylova podlaha. Byt ma samostatné
méieni elektfiny a plynu, podruzné méteni vody. Orientace bytu: vychod - zépad. K
bytu piislusi venkovni parkovaci stani a terasa se zahradkou za kupni cenu 90.000,--
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K¢. Dlim je umistén nedaleko centra mésta ( 5 min. chlize od ndmésti). V blizkosti je
dostupnd obcanska vybavenost.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Koclifav
Park-Jana o ,
Palacha Svit aw-
34
{ £442 |
[ 43 |
Vendoli Kamenna
Horka
Rohav
Hradec nad
Svitavou o
Skleng
ol Radimer
ocgle Map data ©2018 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Byt, 79 mz, Felberova, Svitavy,
okres Svitavy

Celkova cena: 1.850.000 K¢

Adresa: Felberova, Svitavy, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.400.000 K¢ -
W \yvoj ceny

2.220.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
2.040.000 K& - Hiabildky
1.860.000 K¢ - .
1.680.000 K¢ -
1.500.000 K¢ -
& e} Vel o) D e Cel Vel Gl
oY o ¥ H5¥ ABY oy B ke i 2
S (,5 o> 0“1 =6 : ,‘Q‘%" o> 0 250
&® ¥ P 2 g g Sg s ~® S

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Felberova, Svitavy, okres Svitavy Stav objektu Velmi dobry

Cena 1 850 000 K¢ Plocha uZitna 79

Poznamka k cené 1 850 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Umisténi objektu Okraj obce
véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Dispozice 3+1

Slovni popis

Nabizime Vam exkluzivné v ramci probihajiciho insolvencniho fizeni bytovou
jednotku 3+1 s lodzii, ktera se nachazi v ulici Felberova 684/25, PSC 568 02 Svitavy —
Lany, okres Svitavy, Pardubicky kraj, ktery se nachazi v obytném domé ¢p. 683,684
postaveném na stavebni parcele €. parc. 950 s podilem na spole¢nych ¢astech domu Cp.
683,684 a stavebnim pozemku €. parc. 950 ve vysi 789/25696 z celku Jednotka - byt se
nachazi ve ¢tvrtém patfe - patém nadzemnim podlazi vlevo ve sméru vystupu po
schodisti. Jedna se o byt velikosti 3 + 1, ktery obsahuje vstupni chodbu, WC s 1azni,
kuchyn a tfi pokoje. Z bytu je piistup na lodzii, kterd patii do spolecnych ¢asti domu a
ma ptidélenu sklepni kéji v technickém podlazi domu, kterd taktéz patii do spole¢nych
¢asti domu. Byt byl v roce 2002 rekonstruovan - vybourdno ptivodni bytové jadro a
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nahrazeno jadrem zdénym s keramickymi obklady a vymeénou zatizovacich predméti.
Podlahové konstrukce jsou v celém byté kromé WC s lazni z plovoucich podlah v lazni
a WC je keramicka dlazba. Vnitini omitky jsou stérkové v 1azni a kuchyni jsou
provedeny keramické obklady. Kuchynska linka vyménéna pii prestavbé jadra, osazena
digestof, plynova varna deska a mala elektricka trouba. Vytapéni bytu je z centralniho
zdroje radiatorovymi ¢lanky s osazenymi pomerovymi métidly. Tepla uzitkova voda je
taktéz z centralniho zdroje. Na piipojkach studené a teplé vody jsou osazeny poméroveé
vodoméry. Okna osazena plastova, dvete s oblozkovymi zarubnémi dievéné prosklené.
Byt je v dobrém technickém stavu, bez viditelnych nedostatki. Podlahové plochy
bytu.: - predsin: 12,10 m2 - koupelna s WC: 4,30 m2 - kuchyn: 10,20 m2 - pokoj:
18,90 m2 - pokoj: 20,20 m2 - pokoj: 13,20 m2 Zapocitana podlahova plocha bytu
celkem: 78,90 m2 Diim je dobie udrzovany v roce 2007 bylo provedeno zatepleni
obvodového plasté veetné vymeény oken, opravy stiesniho plasté a vymeény stoupacek. V
roce 2015 - 2016 byla provedena vyména vytahti, které splituji evropskou bezpecnostni
normu. Dim je v dobrém technickém stavu bez viditelnych nedostatkti. Kupni
smlouva se uzavira ptimo s insolven¢nim spravcem...!! Znalecky posudek na vyzadani
k dispozici. Prodej se uskutecituje nejvyssi nabidce mimo drazbu. Piedlozena cenova
nabidka se ihned po piijeti predklada insolvenénimu spravci a zajisténému vétiteli —
podavani cenovych nabidek tak neni ¢asové omezeno. Prodejem nemovitosti zanikaji ze
zakona veskeré finan¢ni zastavy na nemovitosti. Nemovitost 1ze zakoupit hotovostni
platbou z vlastnich zdrojti nebo prostiednictvim hypotécniho tivéru. Nemovitost se
zpenézuje ve stavu jak stoji a lezi.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Google

' Ocenovana nemovitost

?

Kamenna
Harka

Map data 22018 Geogle

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 60 mz, Revolucni, Svitavy,
okres Svitavy

Celkova cena: 1.400.000 K¢

Adresa: Revolucni, Svitavy, okres
Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.800.000 K¢ -
W \yvoj ceny
1.660.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
1.520.000 K - = _ nabidky )
L Datum a vyse kupni ceny
1.380.000 K¢ -
1.240.000 K¢ -
1.100.000 K¢ -
el Vel 2
Y A i
55 A8 B
2 Q) b s

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Revoluéni, Svitavy, okres Svitavy Konstrukce budovy Panelova
Cena dle kupni 1400 000 K¢ Dispozice 2+1
smlouvy

Kupni smlouva 22.10.2018 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-9279/2018 Podlahova plocha 65
Poznamka k cené 1 500 000 K¢ Plocha uzitna 60
Provize + provize RK Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi v klidné ¢asti mésta. Bytova jednotka
se nachazi ve druhém podlazi panelového domu. Dispozice: vstupni chodba, obyvaci
pokoj, loznice, kuchyné, komora, koupelna a WC. Bytové jadro je zdéné — byla
provedena rekonstrukce koupelny a WC. K bytu nalezi prostorny balkon a sklepni koje.
Lze uzivat i spolené prostory jako je suSarna , ko¢arkarna a kolarna. Parkoviste je
pfimo u domu. Do konce zati 2018 nabizime prostfednictvim naseho partnera urokové
sazby od 2,39 % p.a. Vice informaci Vam sd¢€li nés specialista na prohlidce.

44



4. Fotodokumentace

NN NN S E— NN AN N NN E——

H
i
i
H
H
R
H

5. Mapové zobrazeni

166 , Koclifov

Park Jana
Palacha Svit aw-
34
{ E442 |
[ 43 |
Vendoli Kamenna
, Horka
Rohov
Hradec nad
Svitavou j3ce
Skleng
Goool Radimer
ocgie Map data ©2018 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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