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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 114 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €.
st. 122/3 v obci Brnisté, okres Ceska Lipa, katastralni izemi Velky Grunov pro potieby
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 114, obec Brnisté
Adresa predmétu ocenéni: &.p. 114, Brnisté, okres Ceska Lipa
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Brnisté

Ulice:

Katastralni uzemi: Velky Grunov

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 07.12.2018.
Prohlidka byla za ptitomnosti: p. Ladislav Korec.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, povodiova mapa, informace realitnich kanceléfi, informace
z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

MULTICREDIT SE, Sokolska tiida 244/27, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 114 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 122/3 v obci Brniste,
okres Ceska Lipa, katastralni uzemi Velky Grunov.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako koncovy fadovy objekt a ma jedno
nadzemni podlazi. Dim nema podsklepeni, v Casti se nachazi pida a disponuje



vybudovanym obytnym podkrovim. Na zaklad¢ sd€leni osoby pfitomné behem
prohlidky byl objekt postaven v roce 1935.

Zaklady jsou tvofeny z betonu s izolaci, objekt je zdéné konstrukce, stény maji tloustku
45 cm a stropy jsou tvofeny dievénymi tramy. Tvar stfechy je mansardovy s arkyfem,
stteSni krytinu tvofi Zzivicna lepenka (kanadsky Sindel) a klempitské prvky jsou
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vadpenocementové a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je diim 3+1. V domé se nachazi zadveii o vyméfe 2,40 m’, schodisté o
vyméfe 9,00 m’, koupelna o vyméte 4,10 m’>, WC o vyméie 1,80 m’, obyvaci pokoj o
vyméfe 23,50 m’, pokoj o vyméie 13,70 m’, pokoj o vyméfe 23,70 m’, kotelna o
vyméie 2,00 m’, kuchyné o vyméte 14,10 m’, ptida o vyméfe 8,00 m’. Podlahova plocha
&ini 94,30 m”. Podlahova plocha vé. piislusenstvi &ini 102,30 m’*.

Vnitini omitky jsou véapenocementové. Jsou zde zdvojena difevéna okna. Obytné
prostory jsou orientovany na sever, zapad. Vybaveni koupelny tvofi klasickd vana,
umyvadlo a na WC je klasické toaleta. V dom¢ jsou dyhované plné interiérové dvete,
maji ocelové zarubné a vchodové dvete jsou dievéné. Vybaveni kuchyné: kuchyiiska
linka bez vestavénych spottebicl, plynovy spordk na PB bombu. Pro osvétleni jsou
pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: lino, prkennad podlaha, kuchyné¢ ma na
podlaze lino, v koupeln¢ jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je
polozena keramické dlazba.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a dodavky zajiStuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na septik a zemni plyn neni
zaveden. V dom¢ je topeni feSeno Ustfedné kotlem na tuha paliva a topna télesa jsou
zavesné radidtory. V domé je pro ohfev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou zastarald, podlahy jsou bez
vad, vybaveni v dom¢ je zastaralé a rozvody v domé jsou zastaral¢. Stav rodinného
domu je dobry.

Pozemek, ktery nalezi k objektu je predzahradka s okrasnou skalkou a je oplocena
dfevénym plotem s podezdivkou. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je
bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je dobré - ptimo u
objektu.

Poloha domu je v ¢asti obce, ktera je stavebné nesrostla s jeji sidelni Casti a charakter
okoli odpovida zéastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mala -
vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V mist¢ je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdé€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde
pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze Castecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdilezitéjsi ufady, ostatni Grady
jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde nizké nebezpeci vyskytu povodné
(Gzemi tzv. 100leté vody).



V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoju.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny

jsou zde vyjimecné.

Na oceniované nemovitosti vazne vécné bfemeno bezplatného uzivani na doziti pro:

Sochora Vladimir, Velky Grunov 114, 47129 Brnisté, (zemiely)

Sochorova Milada, Velky Grunov 114, 47129 Brniste,

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

koncovy fadovy objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni ne
Podkrovi ano
Puda Castecné
Dum byl postaven v roce 1935

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zékladg¢ sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady betonové izolované
Konstrukce zdéna

Stropy dieveéné tramové
Tloustka stén 45 cm

Stiecha mansardova
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé

dievéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, zapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe dyhované plné
Osvétlovaci technika lustry

Kuchyné

kuchyniska linka bez vestavénych spotiebici, plynovy
sporak




Dispozice RD 3+1
Ostatni prostory Zadveti 2,40 m’
Ostatni prostory Schodisté 9,00 m’
Koupelna, WC Koupelna 4,10 m
Koupelna, WC wC 1,80 m
Pokoj Obyvaci pokoj 23,50 m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 13,70 m’

m2 Pokoj Pokoj 23,70 m’
Ostatni prostory Kotelna 2,00 m
Kuchyné Kuchyné 14,10 m’
Podlahové plocha 9430 m’
Piislusenstvi Pida 8,00 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 102,30 m’

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ne

Reseni vytapéni v dome

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: lino, prkennd podlaha
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

okna: zastaraly prvek
stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasna skalka

Venkovni stavby

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

drevény plot s podezdivkou

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola, pro
vys$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdeét,
v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska




kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢astecna

urad/ufady v misté, ostatni tifady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliv, zelen v
podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita s
nizkym nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv.
100leté vody)

Zivotni prostiedi

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, dobré

Spojeni a parkovaci moznosti A L .
PO P parkovaci moznosti pfimo u objektu

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena

Sousedé a kriminalita . e S
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena vécné biemeno uZivani

DalSi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.12.2018 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozumcéji
naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnédni pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢.p. 114, obec Brnisté

Rodinny diim Velky Grunov ¢.p. 114 obec Brnisté

3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dalii
pozemek vlastnosti
Ocefiovany . LT 943 m’,3+1, ’ 2
objekt Brnisté, okres Ceska Lipa podsklepeny- ne Dobry 102 m -
Hi'bitovni, Mimon, okres Ceska 2 ; Pred 2 -
1 Lipa 90 m, Patrovy rekonstrukci 327m
K Rybnicku, Cvikov, okres 2 , . 2 -
2 Ceska Lipa 80 m’, Patrovy Dobry 422 m
Koznarova, Ceska Lipa, okres 2 i . 2 -
3 Ceska Lipa 107 m’, Patrovy Dobry 406 m
4 Eeil]r)laska, Ceska Lipa, okres Ceska 90 m:, Patrovy Dobry 192 m° -
Mikovcova, Ceska Lipa, okres > i Pred > -
5 Ceska Lipa 80 m, Patrovy rekonstrukci 240 m
6 ﬁ;eva, Mimon, okres Ceska 30 m:, Patrovy Dobry 189 m’ -




Cena Koef. Cena
. | pozadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix | °cciiovaného
¢ redukci na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen L.
srovnani
1 ll(é 11.100 Nepouzit 11451 11.100,00 1.10 0.98 0.90 | 1.30 1.00 1.00 1.2613 | 880.917 K¢
2 ll(.é90.000 Nepouzit 11451 90.000,00 1.00 0.94 1.00 | 1.30 1.00 1.00 1.2220 | 973.813 K¢
3 %590'000 Nepouzit §§90.000,00 1.30 1.05 1.10 | 1.30 1.00 1.00 1.9520 | 1.173.156 K¢
4 12200'000 Nepouzit 114200'000’00 1.20 0.98 1.00 | 1.15 1.00 1.00 1.3524 | 1.109.139 K¢
5 | 800.000 K¢ | Nepouzit IS(OéO'OOO’OO 1.20 0.94 0.85 | 1.20 1.00 1.00 1.1506 | 695.289 K¢
6 | 538.000 K¢ Nepouzit 15(18'000’00 1.10 0.94 1.00 | 1.10 1.00 1.00 1.1374 | 473.009 K¢
o 884.220,50
Celkem prumér K&
Minimum 47}.009,00
K¢
Maximum 1.}73. 156,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 2K6é3'400’76
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6KZéO.819,74
Pravdépodobna horni hranice - primér + s Il('él47'621’26
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

= 884.221 K¢

Od vysledné ceny je nutné odecist ocenéni vécného bifemene uzivani, které se

k nemovitosti vaze. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v okoli nebylo dostateéné mnozstvi
nemovitosti, pro ur€eni vyse najemného na zaklad¢ srovnani obdobnych nemovitosti
pro prondjem, byla vySe najemného urcena simulaci ndjemného, jehoz doporucena vyse
osciluje kolem cca 5 % z ceny pronajimané nemovité véci. Doporucené procento
vychézi z dlouhodobého sledovani vztahu mezi cenou nemovité véci a jejim najemnym.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé njjemné:
Vécné bfemeno uzivani:



Vyméra: 94,30 m?
Jednotkova cena: 9 376,68 K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 5,00 %
Obvyklé najemné: 94,30 m* * 9 376,68 K&/m? * 5,00 % = 44 211,05 K&/rok

Stupen omezeni vlastnického prava: 100 %
44 211,05 Ké/rok * 100 % =44 211,05 K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 44 211,05 K¢

Vécné bifemeno na doziti opravnéné osoby.
44 211,05 K¢ * 10 let =442 110,50 K¢

Ocenéni vécného biremene Cini 442 110,50 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni a ode¢teni vécného biemene:

442.000,-- K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim Velky Grunov ¢.p. 114 obec Brnisté
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi
pozemek vlastnosti
Ocenovany . o 94.3 mz, 3+1, . 2 -
objekt Brniste, okres Ceska Lipa podsklepeng ne Dobry 102 m
Hibitovni, Mimon, okres Ceska 2 , Pred 2 -
1 Lipa 90 m, Patrovy rekonstrukci 327m
K Rybnic¢ku, Cvikov, okres 2 , . 2 -
2 Ceska Lipa 80 m’, Patrovy Dobry 422 m
Koznarova, Ceska Lipa, okres 2 i . 2 -
3 Ceski Lipa 107 m’, Patrovy Dobry 406 m
4 ieil;aska, Ceska Lipa, okres Ceska 90 m:, Patrovy Dobry 192 m° -
Mikovcova, Ceska Lipa, okres 2 i Pred 2 -
S Ceska Lipa 80 m, Patrovy rekonstrukci 240m
6 ﬁ;eva, Mimon, okres Ceska 20 mz’ Patrovy Dobry 189 m’ -

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

¢,

1 12.345,56
2 14.875,00
3 21.401,87
4 16.666,67
5 10.000,00
6 6.725,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

~ r I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.2

12.345,56
14.875,00
2140187
16.666,67
10.000,00
6.725,00

R N N

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

X 3 '3 2
Cena poZzadovana resp. zaplacend za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Objektivizace nabidkové ceny

21.401,87
6.725,00
3,1824

13.669,02
7.732,85
6.944,02

Objektivizace nabidkové ceny

16.666,67
6.725,00
2,4783

Cena po objektivizaci
12.345,56

14.875,00

21.401,87

16.666,67

10.000,00

6.725,00

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.6)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
12.345,56

14.875,00

214064187

16.666,67

10.000,00

6.725,00

(pfipad ¢.4)

(pfipad ¢.6)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

10




Aritmeticky prameér

Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.6)

Vypocet relace ¢.3

¢

1 12.345,56
2 14.875,00
3 2140487
4 16.666,67
5 10.000,00
6 672500

5 . . 2
Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

12.122,45
4.544,22
5.397,45

16.666,67
10.000,00

1,6667

13.471,81

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
12.345,56

14.875,00

21406187

16.666,67

10.000,00

672500

(pfipad ¢.4)
(pfipad ¢.5)
OK

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim Velky Grunov &.p. 114 obec Brnisté
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalii Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Ocefovany . S T 94.3 mz, 3+1, , 2
objekt Brnisté, okres Ceska Lipa podsklepeny: ne Dobry 102 m X
Hibitovni, Mimon, okres 2 , Pred 2
! Ceska Lipa 90 m’, Patrovy rekonstrukci 327m !
K Rybnic¢ku, Cvikov, 2 , , 2
2 okres Ceska Lipa 80 m’, Patrovy Dobry 422 m 1
Keznarova,CeskaLipa; , , 2
3 o Coks L 107 m’; Patrovy: Dobry 406w +
Panské, Ceska Lipa, okres 2 , , 2
4 Ceska Lipa 90 m, Patrovy Dobry 192 m 1
Mikovcova, Ceské Lipa, 2 ; Pied 2
5 okres Ceska Lipa 80 m;, Patrovy rekonstrukci 240m 2
KiizevaMimeoi-okres 2 , 2
6 AN ’ 80-m ' 189-m 2
Coské ] —Patrovy Debry
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
1 12.345,56 - 12.345,56 1 12.345,56
2 14.875,00 - 14.875,00 1 14.875,00
3 2140587 - 21406487 1 2140187
4 16.666,67 - 16.666,67 1 16.666,67
5 10.000,00 - 10.000,00 2 20.000,00
6 672500 - 672500 2 13.450,00
Mezisoucet 5 63.887,23
Celkem 12.777.45

Zakladni cena: 12.777,45 K¢&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:
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12.777,45 * 1,0000 = 12.777,45 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

12.777,45 K&/'m®

* 94,30 m’

= 1.204.913,54 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1.200.000,-- K¢

Od vysledné ceny je nutné odecist ocenéni vécného bifemene uzivani, které se

k nemovitosti vaze. Vzhledem ke skutecnosti, Ze v okoli nebylo dostate¢né mnozstvi
nemovitosti, pro ur€eni vyse najemného na zaklad¢ srovnani obdobnych nemovitosti
pro prondjem, byla vySe najemného urcena simulaci ndjemného, jehoz doporucena vyse
osciluje kolem cca 5 % z ceny pronajimané nemovité véci. Doporucené procento
vychézi z dlouhodobého sledovani vztahu mezi cenou nemovité véci a jejim ndjemnym.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
Veécné bfemeno uzivani:
Vyméra: 94,30 m?
Jednotkova cena: 12 777,45 Ké&/m?
Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %
Obvyklé najemné: 94,30 m? * 12 777,45 K&/m? * 5,00 % = 60 245,68 K¢&/rok

Stupeit omezeni vlastnického prava: 100 %
60 245,68 K¢/rok * 100 % = 60 245,68 K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bemene: 60 245,68 K¢

Vécné bifemeno na doziti opravnéné osoby.
60 245,68 K¢ * 10 let = 602 456,80 K¢&

Ocenéni vécného biremene Cini = 602 456,80 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni a ode¢teni vécného biemene:

602.000,-- K¢
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.C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
442.000,-- K¢
II. Vysledek dle metodiky UZSVM

602.000,-- K¢

ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

500.000 K¢

Slovy: pétsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ales Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.05.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jsich ptedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 8558-1022/2019 znaleckého deniku. Znalec si
je védom nasledkit védomée nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Eﬁ 812 e Infprminoe o podemikg | Mahl2end do ketssing nemovilostl

Informace o pozemku

Parcelni Sisle: AP

| Do Eenijté [So1A44] 9

Katatrilnd Gremi Vinlky Grumen (779571

| indo LV 11

Vpmira [} 102

Typ parcely: Parcela katastru nemovilost
Mapowy list EMD

Urtoni vymiry: Graficky nebo v digitalizovand mapé
Druh pozemio: zastaviéng plocha a nadvodi
Soudasti je stavba

Budova ¢ Erlem popsnym: Walky Grunoy [17957414 & p. 114; objekt k bydleni
Stavha stoyi na pozemios. poe s 1223

| Stavebnd obyekt: 114

Viastnici, jini opravnéni

MULTICREDNT SE Sokolskd tida 244/77, Moravekd Ostrava, T0200 Ostrava
Zpisob ochrany nemovitosti
Sernam BPE)

Parcela nemd evidovans BPE)

Omezeni viastnického prava

Viond biemeno ubivani
Zastavni privo smibuwnl

Jiné zhpisy

Makdidat s majet podst jen se souhl sprivoe die insobvzik. - MULTICREDIT SE
Prohliteni konkursy podie insolventniho rhkona - MULTICREDIT SE
Rorhodnutl o upadiu (§ 136 odit. 1 imohendniho zakona) - MULTICREDIT SE

Nemovitost je v ussmnim obvodu, kde statni spriva katastru namovitort! CR vykonivi atsstosln ofad oro Liberscky ksl Catactiilnd
pracowiité E:ELA Lipa #

Zobrapensé udape map micomatind chadaker, Platnost k 08 12 2078 06.0002.

€ XD nll"g‘ _rmii-rr--ui-n dip 3ispct s # Pt gl ki VB0 iy 1R By, LY iersw splasce 550 bukd O
Podhm uiiend Latat S of st § pramoudten csilinte pleno /s palis s gligay

hips inabienitobn curk o Zobrar Ot asp Tencrypled=-BoaCrenea dy W WVDXDpipp_OBXJICASIT A SMKZEUEWwWogRoUY cCs0ONAun.., 11



Prehledova mapa
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Zprava o riziku povodné

& Zprava o nebezpedi povodné éap

Adresa Kraj: Liberecky kraj Ulice, &p.fEo.: 114
Okres: Ceskd Lips psC: 47129
Dbec - East oboe: Amidtd - velky Grunaoy

Rizikova zona pro vybranou adresu

- #Ona s nizkym neberpeim yyskytu povodnés’ Zaplavy

Doplfujici infarmace

Soufadnice S-ITSK: X -T1J168 Y1 -978153

Soufadnice GPS: Mt 50942°3 949" E2 14°42'43 387

Kéd adresy: 13093312 (die registru RULAN)

Plesnost: adresa byla zaméfena = pfesnosti na stivebnl otyjekt

.-'"‘"-.‘d_ SR——
¥ )
e
F - e
[N o
A
Y
F
&
*d
~
i
.
#
#
5
II om

Cogynght Cantral Buropasn Data Agency, 8.

Vysvétlivky pojmd

Nin zdkingdd vyhodnocen! wiech aspeitd jsou definovdny 4 tadfnd povodfiowe pdny podie miry neberpedl viskytu povadnil
DJ’MI 1 - rdna se ranedbatelnym nebarpadim wskytu povodnd splavy.

.Iﬂlu 2 = pona s nidkym neberpedim vyskytu povodngs zaplavy,

.Hﬂu 3 - zéma se stfodnim neberpetim vakyiu povodnd) siplavy.

.un- & - réna & vynokym nebezpatim wakytu povodng’ zaplavy,

Soufadnicn 5 TTEK [ Systém jednoing trigonometrickd sitd katasirilni) - geodeticky soufadnicowy systdm pouliany v CR
Kad adresy - pleddvac kod adresniho mists die registng BRUTAN

Poskytovatel shufby: Intermap Technologies, s.r.0. vice informac na s intermap.cz.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny ditm, 90 m’, Hibitovni,
Mimori, okres Ceska Lipa

aumrealit.cz '/ Celkova cena: 1.111.100 K&

Adresa: Hibitovni, Mimoti, okres Ceska
Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.400.000 K¢ -

= Vyvoj ceny

1.298.000 K¢ - W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
5 nabidk:
1.196.000 K¢ ! -
Datum a vyse kupni ceny
1.094.000 K¢ -
992.000 K¢ -
890.000 KE -
Lel o] >
A A AT
& @ P

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Hibitovni, Mimon, okres Ceska Lipa Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 1111100 K¢ Stav objektu Pred

smlouvy rekonstrukcei

Kupni smlouva 04.09.2018 Zastavéna plocha 70

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-6027/2018 Plocha uzitna 90

Poznamka k cené 1 190 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 90

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 327
pozemku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

vrowr

NasSe spolecnost Vam zprostiedkuje prodej rodinného domu v klidné&jsi ¢asti mésta
Mimong¢, nedaleko centra. Pfedni ¢ast domu (do ulice) ma nova, plastova okna. El. kotel
na vytapeni , el. bojler na teplou vodu a kamna na tuhé paliva(ustfedni topent -
kombinace s el. kotlem) cca 4-5 let stara. Dalsi ¢ast domu je ale tieba rekonstruovat. V
prizemi domu je velkd a svétla kuchyn , za ni prostorna koupelna. Z chodby pfizemi je
vstup do prostoru s el. kotlem na ustfedni topeni a s kotlem na pevna paliva. Z této ¢asti
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domu je vychod na maly dvorek, za kterym je ve skale velmi prakticky sklipek se stalou
teplotou. To jisté uvitaji vyznavaci vina. Ve 2.NP je samostatny vstup do loZnice a

dalSimi dvefmi vejdete do malého pokoje, kterym se prochdzi do obyvaku. Nad tim je

velké piida, ktera novému majiteli umoziuje rozsifeni obytnych prostor. Z 2. NP se pies
pavla¢ a néaslednou lavku nad dvorkem, dostdvame na zahradu s posezenim. Odtud je
nadherny vyhled do krajiny a na Ralsko. Diim doporucuji roding s détmi, ktera hleda
nemovitost, kterou si zrekonstrujuje podle svych ptedstav. Hypotéku zajistime. Ev.

Cislo: 618813.

4. Fotodokumentace

-
HD dumrealit.cZ -

5. Mapové zobrazeni

En
Mowvy Bor
b Radvanec
Skaliceu
Ceské Lipy Sloup v
Cechach

Svojkow
Harni
_ibchava

Ceska Lipa Lt

Sosnova

Zahridk
G&Egle”

?

Cvi o
Cyikoy Kunratice EEI Tablonne
u Cvikava Aaalglalh Janovice v Zdislava
Botjestad, Podjestédi
Velky Valtinev
Krizany
Broigté o e
Velenice 592
B 278
Straz pod Hamrna
Ralskem Jezeie
MNoviny pod -
. Ralskem O=ecna
Zakupy Pertoltice
pod Ralskem
Bohatice ?
Mo
B
Cetenow

Map data ©2018 GeoBasis-DE/BKG (E2009), Google

Ocenovana nemovitost

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 180 m’, K
Rybnicku ¢&.p. 296, Cvikov, okres Ceska
Lipa

Celkova cena: 1.190.000 K¢

édresa: K Rybnicku, Cvikov, okres
Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.500.000 K€ -

W Vyvoj ceny

W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky
Datum a vy3e kupni ceny

1.390.000 K&

1.280.000 K¢ -

1.170.000 K¢ -
1.060.000 K€ -

950.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa K Rybnicku, Cvikov, okres Ceska Lipa Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 1 190 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 16.04.2018 Zastavéna plocha 87

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

V-2935/2018

1 240 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Plocha uZitna

Plocha piidruZeného
pozemku

180
422

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna cast
obce
Typ domu Patrovy
Slovni popis

Nabizime Vam prodej rodinného domu v klidné lokalité obce Cvikov, v okrese Ceska
Lipa. Diim je patrovy. V pfizemi se nachazi kuchyn, obyvaci pokoj, koupelna a chodba.
V patie jsou dva pokoje a vstup na pidu. Topeni je v médi, rozvedené po dome a topi se
v krbovych kamnech s vyménikem. K dispozici jsou dvoje krbova kamna, déle je
mozné vyuzit elektrické ptfimotopy, které jsou k dispozici v kazdém pokoji. Koupelna je
po rekonstrukci. Je zde novy masazni sprchovy kout. Ve vétsi ¢asti domu jsou
sadrokartonové stropy pokryté polystyrenovymi deskami. Rozvody elekttiny jsou nové.
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Déle jsou zde nové rozvody vody, voda je napojena na vodovodni fad. Ohfev vody Vam
zajisti elektricky boiler. Plyn v domé neni. Kanalizace je napojena na betonovy septik,
je zde schvalen trativod. Cerpa se automaticky ¢erpadlem, kaly postaéi vyvézt jednou
ro¢né specializovanou firmou. Dlim mé novou stfechu, tramy jsou piivodni, v dobrém
stavu. Jedina investice, ktera Vas u stfechy Ceka, je zatepleni z vnitini strany stfechy cca
30.000 K¢&. Dalsi upravy v domé nejsou nutné, ale neuskodi. Stukovani zdiva a
vymalba, v obyvacim pokoji dokoncit rozvody elektiiny dle Vaseho uvazeni.
Ptedpoklad byl vytvotit sadrokartonové podhledy s bodovymi svétly. Déle je mozné
investovat do zatepleni domu a fasady. Vysokonakladové prace jiz byly na domé
provedeny. Okna jsou nova plastova.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

T Jetfichovice B {rraoex
RiZzova ; \\_—-\ Ohvhin Jnad Nisou £
E,, ]
e Chrastava
Ccsk_a ? Straz nad
B4z ] Kamenice il | Ea42 | Nisou
(33 KON EER ablonné v Liberec
Mowy Bor Podjestédi
fenesov nad [ Ea42 |
Plougnici B
m
, o Swvétla pod
Straz pod Jestédem
Ralskem CEEara
= Zakupy
Ceska Lipa 9 Heodkovice
Vernefice SoEnovs Mirmon Cesky Dub nad Mohelkou
Hiavice Sychirow
Holany
(15 ]
Usték Ralsko Cesk_é
; stredohori Svijany.
Doksy
Google Map data ©2018 GeoBasis-DE/BKG (82009), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

]
D dumrealit.cz

Prodej, Rodinny diim, 107 m’,
KozZnarova ¢.p. 1286/14, Ceska Lipa,
okres Ceska Lipa

Celkova cena: 2.290.000 K¢

Adresa: Koznarova, Ceské Lipa, okres
Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.800.000 K¢ -

m Vyvoj ceny
2.440.000 K< - W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

2.080.000 K¢ - Datum a vyde kupni ceny

1.720.000 K¢ -
1.360.000 K¢ -

1.000.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Koznarova, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 2290 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 08.06.2018 Zastavéna plocha 107

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-5459/2018-501 Plocha uZitna 107

Poznamka k cené 2 295 000 K¢ za nemovitost, véetné provize =~ Podlahova plocha 107

Konstrukce budovy Cihlova Plocha piidruzeného = 406
pozemku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej rodinného domu v Ceské Lipé - lokalita
Kopecek, ktery tvoii samostatnou polovinu dvojvilky s prostornou garazi a se zahradou
o vymeéte 408 m2. V domé byla pied nckolika lety provedena rekonstrukce — nové
rozvody vody, odpadu i elektro, plastova okna, nové byl vyvlozkovany komin. Stiecha
z bridlicovych tasek je v dobrém stavu. Dispozice domu jsou: V ptizemi se nachazi
zéadvefti, chodba se vstupem do koupelny s WC, schodistém do patra, a vstupem do

obyvaciho pokoje s krbovymi kamny, spojené¢ho s prostornou kuchyni. V patie se
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nachazi dva prostorné pokoje a dva mensi prostory vyuzitelné jako Satna nebo sklad. K
domu je pfistavéna technickd mistnost (slouzici i jako pradelna) se vstupem na zahradu.
Diim sdili spole¢nou studnu s bezproblémovymi sousedy — studna je piesné na hranici
obou sousedicich pozemki. V domé, ktery neni obyvan a v minulosti se pronajimal,
neni kuchynska linka, radiatory, a chybi ptivodni kotel vytapéni. Tyto nedostatky jsou
zohlednény ve snizené cené¢ domu. Novy majitel tak mize realizovat upravy podle
svych ptredstav — jak kuchyn, tak 1 vytapéni, které mize byt napt. podlahové. Diim je
napojen na elektfinu, vodu i kanalizaci, je zde moznost pfipojeni na plyn. Vyhodou
nabizeného domu je klidna lokalita ve vilkové ¢asti, bezproblémovi sousedé, 1 snizena
cena s ohledem na stav po dlouhodobém neuzivani domu. Ev. ¢islo: 619116.

4. Fotodokumentace

dumrealit.cz‘

]
|

5. Mapové zobrazeni

22 Eglﬂ Cyikoy Kunratice EE bl .
u Cvikova Jablonne v Jancvice v Zdislava
Codiestid) Podjestadi
Novy Bor jest
Radvanec
Skaliceu . i
Ceské Lipy Sloup v Velky Valtinow =
Cechach Kfizany
Brnisté Dubnice
Svojkow velenice
Harni EE
_ibchava = [220] 2L
Straz pod Hamrna
Ralskem Jezeie
Noviny pod Py
o Ralskem Oseéna
- 257 | Z3kupy Pertoltice
CE* Lipa pod Ralskem
Bohatice
Sosnova Mimon
{270 |
9] Cetenov
G Zahr: dicy
ocogle Map data ©2018 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
v ’ . ’ P .
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 130 mz, Panska
¢.p. 223/11, Ceska Lipa, okres Ceska
Lipa

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Adresa: Panska, Ceska Lipa, okres Ceska
Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.100.000 K¢ -
W \yvoj ceny
1.920.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
1.740.000 K& - - e - - -
= & Datum a vyse kupni ceny
1.560.000 K¢ -
1.380.000 K¢ -
1.200.000 K¢ -
A A Cel o) el D
O oY ¥ o¥ 3 AO¥ s oY
Al " v o o ) 5T oF
Ny ik o i Q o Q Q
Gl qe ¥ e o ~e h o>

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Panska4, Ceské Lipa, okres Ceské Lipa Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena dle kupni 1500 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 04.05.2018 Zastavéna plocha 90
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-3170/2018-501 Plocha uZitna 130
Poznamka k cené 1 690 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha piidruZeného 192
poplatkt pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji zdény rodinny dom v centru Ceské Lipy v ulici Pansk4. Dim se
nachazi v klidné ¢asti obce na vlastnim pozemku o vyméie 192 m2 jen par krokt od
namesti T.G.Masaryka. K dispozici ma vlastni zahradku pfed domem. Dispozi¢ni feSeni
v ptizemi domu tvoii zaddveti s vésdkem, kuchynisky prostor s plynovym sporakem a
troubou (15,5m2), jidelni stil se zidlemi, gau¢. Obyvaci pokoj (18m2)se vstupem do
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loZnice (12m2). Koupelna s vanou a umyvadlem. V zadni ¢asti (8,8m2)se nachazi novy
kondenzacni plynovy kotel, ktery zajistuje vytapéni objektu a ohfev vody. Vedle kotle
je toaleta a naproti jsou dvete spojujici venkovni klilnu za domem. Do patra se
dostanete po zachovalych dfevénych schodech. V podkrovni ¢asti jsou dvé obytné
mistnosti (22+16m2) a dva mensi prostory. Okna jsou dfevéna Spaletova. Dim je
napojen na obecni vodovod, kanalizaci. Elektrické rozvody jsou ptivodni v hliniku.
Krytinu stfechy tvoii staré tasky -bobrovky-. Na budouciho majitele, tak c¢eka revize
stie$ni krytiny. Pokud mate zdjem o prohlidku domu jsem vam k dispozici.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 90 mz,
IYIikovcova é.p. 511/9, Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa

Celkova cena: 800.000 K¢

édresa: Mikovcova, Ceska Lipa, okres
Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.900.000 K¢ -
W \yvoj ceny
1.648.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
et Inzerat odstranén z
1.396.000 K& - e .
Datum a vyse kupni ceny
1.144.000 K¢ -
892.000 K¢ -
640.000 K¢ -
o) Nl Vel \el
A0 A A DY iy
& ety et P $~
> @ o P 0

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Mikovcova, Ceska Lipa, okres Ceska Lipa Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 800 000 K¢ Stav objektu Pied

smlouvy rekonstrukei

Kupni smlouva 30.05.2018 Zastavéna plocha 95

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-3488/2018-501 Plocha uZitna 190

Poznamka k cené 1 590 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Podlahova plocha 90

véetné pravniho servisu (k jednani)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 240
pozemku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime prodej rodinného domu v klidné ¢asti mésta - ul. Mikovcova, u méstského
parku. Diim je ve stavu pied pfipravovanou rekonstrukci. Dispozice domu: I.NP:
vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, koupelna. II.NP: velky pokoj, ktery se da
rozdélit na dva mensi pokoje, prostor u schodisté. I.PP: technické zazemi, sklep,
pradelna, vstup na zahradu. Velmi klidné a pfijemné bydleni jen n€kolik metr od
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namésti. Vhodné 1 jako investi¢ni zalezitost. IThned volné, vice info v RK. Hypotéku k
této nemovitosti zajistime zdarma. V ptipadé rychlého jednani vyrazna sleva!!!

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

Lipa

Celkova cena: 538.000 K¢

Adresa: Kiizova, Mimon, okres Ceska

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K&

966.000 K¢

832.000 K¢ -

698.000 K¢ -

564.000 K¢ -

430.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Vel ~D el e
S5 Pt S ¥

Kiizova, Mimon, okres Ceska Lipa
538 000 K¢

07.06.2018

V-3124/2018

850 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

SmiSena

Patrovy

m Vyvoj ceny

W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z

nabidky

Datum a vyse kupni ceny

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahovi plocha

Plocha piidruZeného
pozemku

Elektfina
Umisténi objektu

Dobry
113

120

120
189

230V
Klidna ¢ast
obce

Dim se nachazi méstské ¢asti Mimon I, v ulici Kiizové, soub&zné s ulici Prazskou
(silnice 1I/268 smérem na Mnichovo Hradist¢). Pozemek p.€. 3396 o vyméte 189 m2

P4

Prodej, Rodinny diim, 120 m’, K¥izova
¢.p. 28, Mimon, okres Ceska Lipa

ma lichobéznikovity tvar a je z vétsi ¢asti (113 m2) zastavén domem. Pudorysné tvaru
L, s ptistavkem vstupu a koupelny. Ma sedlovou stfechu. Zakladni piidorysné rozméry
domu jsou: 13,40 x 6,50 + 3,00 x 5,60 + 1,70 x 5,00 m. Zastavéna plocha celého domu
¢ini celkem 112,4 m2. Dum byl rekonstruovan, avsak rekonstrukce nebyla dokoncena
(podkrovi). Jsou vyménéna okna (dfevéna s izolacnim dvojsklem) a dim je opatien
kontaktnim zateplovacim systémem s jemn¢ strukturovanou omitkou. Byla vyménéna
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stfes$ni krytina a jsou osazena stfeSni okna. Dim je napojen na vodovod. Dispozice
domu - vchod do domu je ze dvora, z vychodni strany do chodby. Vlevo je WC, kotelna
se schodistém na pudu (zapocata rekonstrukce na podkrovni mistnosti). Vpravo se
vstupuje do kuchyné, propojené s obyvacim pokojem, z n¢hoz je dale vstup do loznice.
Ta je ptistupna dal§imi dvefmi pfimo z chodby a vstupuje se z ni do posledniho pokoje.
Ptizemi tedy tvofi 3+1, v podkrovi je zapocata rekonstrukce jednoho pokoje, je moznost
dobudovat i dalsi vétsi pokoj, pii zvednuti vaznikt stiechy. Nemovitost je prazdna.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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