Krajsky soud v Brné

Husova 15
602 00 Brno
Ke sp.zn. 74 lem 2994/2021

Ve Zlobicich dne 21. 1. 2022

Zalobce: Koptiva — Horék, v.0.s., insolvenéni spravce, IC 08185531
zast. Mgr. Ing. TomaSem Hobzou, advokatem

Zalovany:  Radim Hlavéagek, nar. 10. 6. 1989

Véc: Vyjadreni Zalovaného

Priloha: odhad nemovitosti

1. Vyjadiuji se timto ve 30 denni lhité k Zalob& a k tvrzenim Zalobce tak, Ze souhlasim
s obsahem Zaloby, a to Ze darovaci smlouva ze dne 4. 7. 2019 je netdinnym pravnim
tkonem vigi véfitelim dluZnice, tj. mé matky. Na schiizce u insolvenéniho spravce na
jafe 2021 jsem byl sezndmen s pravnim pozadim této véci a dohodli jsme se spolu
s matkou, Ze se pokusime véc vyfeSit tak, aby se nemovitost stala vlastnictvim mého
stryce Miroslava Zavadila. Jednéni v3ak nikam nevedla, do3lo k rozkolu v roding a o tom
moje matka informovala sprdvce na podzim 2021. Ja jsem se domnival, Ze tedy dojde
k prodeji poloviny nemovitosti v drazbé. Insolvenéni spravce mé pfed podanim Zaloby
nevyzval, abych se podilu na nemovitosti dobrovolné¢ vzdal. Rovnou podal Zalobu
k soudu. Pokud by se na mé obratil dopisem, jist¢ bych byl s nim spolupracoval, aby
podil mohl byt vydan do majetkové podstaty dluznice.

2. Pokud je v Zalobé uvedena hodnota id. poloviny nemovitosti ve vysi 1.400.000,- K&, pak
tato jiZ neodpovida realité. Dle trzniho odhadu spole¢nosti X-INVEST REAL s.r.o. &ini
vnyné&ji dobé hodnota nemovitosti 5.500.000,- K&, tedy ‘2 &ni 2.750.000,- K&.
V piipadé prodeje napf. v drazbé za tuto cenu by dluZnice uhradila veskeré své zavazky a
za zbytek by si mohla opatfit svoje bydleni.

3. Mam za to, Ze neni nutné nafizovat jednani ¢i rozhodovat, dobrovolné a v soudinnosti se
spravcem vyddm do majetkové podstaty uvedeny podil na nemovitosti ve Zlobicich. Toto
vyjadfeni zaroven zasilam insolvenénimu spravci a vstoupim s nim v jednani.

| /
Radim Hlavacek ,//%



X-INVEST REAL s.r.0., Pobfezni 249/46, 186 00 Praha 8

Trzni odhad nemovitosti ¢. 210923

O cené nemovitosti: p.¢. 185 o vyméfe 454 m2, zastavéna plocha a nadvofi, kterd je
zastavéna stavbou, rodinnym domem &.p. 130, p.¢. 196 o vyméfe 38 m2, zastavénd plocha a
nadvofi, ktera je zastavéna stavbou bez C.p. garaz, p.c. 340/7 o vyméfe 462 m2 zahrada,
které jsou zapsana na LV €. 133, katastralni Gzemi Zlobice, Okres KroméFiz, u katastralniho
Ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Kroméfiz.

Objednatel posudku
Hlavacek Radim

Ugel posudku
Stanoveni trini ceny

Posudek vypracoval
X invest real s.r.0., Pobfeini 249/46, 186 00 Praha 8

Vlastnické a evidentn( ddaje
Hlavacek Radim, Zlobice 130, 768 31 Zlobice
Zavadil Miroslav, Zlobice 130, 768 31 Zlobice

Obsah ocenéni

Popis ocefované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti zapsané na LV ¢. 133, tedy pozemek p.&. 185 o vyméie 454 m2,
zastavénd plocha a nadvori, ktera je zastavéna stavbou, rodinnym domem &.p, 130, p.&. 196 o vyméfe
38 m2, zastavéna plocha a nadvori, ktera je zastavéna stavbou bez &.p. garaz, p.¢. 340/7 o vyméfe
462 m2 zahrada.

Jedna se o rodinny diim nachazejici se v obci Zlobice, 7 km od okresniho mésta Kroméfiz, Rodinny dim
je situovan v fadové zastavbé podél hlavni silnice, k rodinnému domu priléha dvorek s hospodafskymi
objekty, ktery je pfistupny z hlavni ulice nekrytym prijezdem, a ze zahrady. Rodinny dim se sestava ze
tfi bytovych jednotek. Kazda bytova jednotka je situovana v jednom patfe. Cely dim je podsklepeny.

V 1. NP se nachazi bytova jednotka dispozitné 2+1 sestavajici se z obyvaciho pokoje, loznice, kuchyné,
WC, koupelny, komory a piedsiné,

Ve 2.NP se nachdzi druha bytové jednotka dispoziéng 3+1 sestavajici se ze tfi pokojd, kuchynd, WC,
koupelny, komory a predsiné.

V podkrovi se nachazi tieti bytovd jednotka dispoziéné 6+1 sestavajici se ze tii pokoji, kuchyné, WC,
koupelny, pracovny, $atny a haly.

Charakteristika nemovitosti

Typ domu: cihlovy dim

Konstrukce: cihla

Typ nemovitosti: Rodinny dim se tiemi bytovymi jednotkami
Vlastnictvi: osobni

Jednotlivé vyméry mistnosti

NP om2 lawe Tm2 podkovi  m2 |
Obyvaci pokoj 18,4 Obyvaci pokoj 18,4 Obyvacipokoj | 14,0 |
Lo#nice 142 Loknice 182 | Deétskjpokol | 96 ‘
Kuchyné 13,8 Pokoj 12,5 Détsky pokoj l 9,6 |
we 14 Kuchyné 138 3atna |
| Koupelna 37, .. |WC ) Kuchyné F
Predsii .49  |Koupelna 3 we ‘
Komora ! 6,3 Piedsin 49 Koupelna |
Komora 6,3 Hala J
[ ey Pracovna
Pracovna 1

Celkem podlazi [ 62,7 Celkem podlazi 75,2 Celkem podlaZi l B6,5

Celkova uiitna plocha 224,4 m2.




Porovndvaci vzorek 01

Nabizime k prodeji rodinny diim s vice bytovymi jednotkami se zahradou v obci Morkovice na ulici
Kroméfizska, okr. Kroméfiz.

Jedna se o ¢astetné podsklepeny, zdény, patrovy dium se sedlovou stiechou. Celkova zastavéna
plocha a nadvori ¢ini 495 m2, z toho zastavéna plocha domu je cca 170 m2.

Dispozice domu:

Ve zvy§eném piizemi se nachazi: samostatna mistnost (kancelaf), WC a bytova jednotka 2+1 po
rekonstrukei — nové rozvody vody, odpadu, elektfiny a plynu, nova kuchyniska linka a koupelna,
vytapéni vlastnim plynovym kotlem.

V prvnim patfe se nachazi:

-bytové jednotka 2+1, kterd je po kompletni rekonstrukci, vytapéni vlastnim plynovym kotlem.
Soucasti bytu je balkon.

- bytova jednotka 2+kk, ktera je pied rekonstrukci. V bytové jednotce probéhla vyména plastovych
oken, v pokojich nova elektfina.

Soutasti domu je prostornd plida s moznosti vybudovani dalsich bytovych nebo nebytovych prostor.

V pfizemi se dale nachazi priijezd do zahrady za domem. Jedna se o pfijemnou, slunnou zahradu, na
které je postavena samostatné stojici garaz s montazni jJamou.

Energeticky $titek zatim nebyl pfedlozen, proto uvadime tfidu G.
Dum je vhodny k bydleni, padnikani i investici.

Mésto Morkovice se nachazi 17 km od Kroméfize a s dobrou dopravni dostupnosti do Brna. V obci
najdeme veskerou obéanskou vybavenost vietné MS, Z5, lékari, obchodd, restaurace a fotbalového
stadionu. V blizkosti se nachazi cyklostezka,

Identifikace vzorku: www.sreality.cz- 1D zakazky 1395
Lokalita: Morkovice, okres Kroméfiz
Dispozice: RD s dvémi bytovymi jednotkami, zahradou a garaii

Stavba cihlovy diim
Konstrukce cihla

Typ bytu 2+1, 2+kk

Stav po rekonstrukei
Viastnictvi osobni
Podlahova plocha 340 m?

Nabidkova cena: 5.500.000,-K¢

Porovndvaci vzorek 02

Nabizime k prodeji prostornou vilu 5+kk s garaZi a zahradou v obci Zdounky. Jedna se o zdény, patrovy
diim, ktery byl postaveny v roce 1975, zastavéna plocha domu véetné nadvofi a zahrady za domem Eini
dle vypisu z katastru nemovitosti 823 m2, Dam je zasazen do svazitého terénu.

Dispozice domu:

V pfizemi se nachazi vstupni hala, ze které je vstup do garate ( zavedena elektiina 220/380 V a voda) ,
kotelny, uhelného sklepa a pradelny, dale je zde mala mistnost, v niz se nachazi studna.

V 1. patfe: spojovaci hala s krasnym mramorovym krbem s udirnou, kuchyné spojena s jidelnou, 2
pokoje se samostatnymi vstupy do jednetlivych mistnosti, WC, zasklena veranda ( |ze vyuiit jako zimni
zahradu) s pfimym vstupem na zahradu za domem.

Ve 2. patie: spojovaci hala, 2 pokoje se samostatnymi vstupy do jednotlivych mistnosti, koupelna, WC.
Z haly je vstup na balkon, ze kterého je nadherny vyhled do okoli.

Diim je v plvodnim stavu, ma plechovou stiechu a je vytapén plynovym kotlem, déle je zde moinost
topeni tuhymi palivy.

Dim je napojen na kanalizaci, plyn, elektrickou energii ( 220/380V), ma vlastni studnu ( moZnost
pfipojeni na obecni vodovod).

Za domem se nachazi prostorna zahrada s hospodaiskymi pfistavky. Zahrada je osadzena ovocnymi
stromy.




Energeticky §titek zatim nebyl pfedloZen, proto uvadime tiidu G.

V obci Zdounky se nachazi veikerd ob&anska vybavenost véetné matefské gkoly, zakladni skoly, ZUS,
lékaie a zubare.

Obec Zdounky se nachazi 8 km od Kroméfize, vyborna dopravni obsluznost ( viak, autobus).

Jedna se o velmi prijemnou vilu s dtulnou zahradou v krasném a klidném prostiedi a s nadhernym
vyhledem do okolni krajiny.

Identifikace vzorku: www.sreality.cz — 1D zakazky 1392
Lokalita: Zdounky, okres Kroméfiz
Dispozice: vila 5+kk se zahradou a garaii

Stavba cihlovy dim
Konstrukce cihla

Typ bytu S+kk

Stav po rekonstrukci
Viastnictvi osobni

Podlahova plocha 270 m*

Nabidkova cena: 4.900.000,-K¢

Odhad trzni hodnoty ¢ini 5.500.000,-K¢

slovy:

pétmilionapétsettisickorun




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datuw 73.05.2021 12:56:03

Ckres: CZ0721 Kroméfii Obec: 389217 Ilobice
Eat.uzemi: 793302 Elobice List vlastnictvi: 133
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Gisselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlascnik, jiny oprdvnény Identafikdtor Podil
Vliastnické prave
Hlavadek Radim, &.p. 130, 76831 Zlobice B91006/4768 1/2
Zavadil Miroslav, é.p. 130, 76831 Zlobice T20724/4418 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zpisck vyuditi Zpdaok occhrany
St. 185 454 zastavéni plocha a
nadvofi

Souldsti je stavba: Zlobioe, &.p. 130, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: S5t. 183
St. 196 38 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti Je astavba: bez Op/ée, garai
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 196
34047 462 zahrada zemédélaky phdni
fond

Bi Vécna prava sloufici ve prospéch nemcvitosti v &dsti B - Bez zépisu

C Vécné préava zatéiujici nemovitosti v &dsti B vietnd souvimejicich udajt - Bez zapisu
[ Poznamky a daldi obdobné tdaje - Bex zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi vydané Okresnim soudem v KroméfiZi 27 D-1540/2018 -43 ze dne
20.05.2019. Privni moc ke dni 20.05.2019. Pravni odinky zapisu k okamfiku 21.05.2019
10:41:21. Zapis proveden dne 29.05.2019.

V-2517/2019-708
Fro: Zavadil Miroslav, &.p. 130, 76831 Zlobioce RE/IC0: 720724/4418

o Smlouva darovaci ze dne 04.07.2019. Pravni 0dinky zApisu k okamiiku 04.07.2019 14:00:38.

Zipis provedan dne 30.07.2019.

V-3390/2019-708
Fro: Hlavadek Radim, &.p. 130, 76831 Elobice RE/ICO; B91006/4768

¥ Vztah bonitovanych pidné skelogickych jednotek (BPEJ) k parcelsm

Parcels BPEJ Vyméra (m2]
340/7 35800 462
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi

vyméra parcel

sbytek parcely neni bonitovdn

v dtemnim obredi, ve Aterdm ryka
surilai ifsd pro Zlimaky hra), Facasurd
askana L

vd svitnl sprivy kasassrs memovibesti &R
i pracoviicéd Kroméiid. kdd: 708

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k data 23,09.2021 12:55:03

Okres: CZO0721 Kroméiid Obec: 589217 Zlobice
Kat.uzemi: 793302 Zlobice List vliastmictvi: 133
¥ kat, Uzemi jsou poremky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

Nemovitost: jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni afad pro Elinsky kraj, Katastralni pracovidté KroméfiZ, kod: 708.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 253.09.0021 13:10:09
Cesky ufad zemdméficky & ketastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razictke: Rizeni PO:

Femovitost: 3sou v Usemniz ob:
Razasszdlai Gfad pro Zlism

e kterés eylondrd stdini sprivs Rasesteu nemovitesti OF
erdini pracovided Kromééid, hed: 70%
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