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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny budovy (skladu) bez €.p./C.ev. v¢. pfislusenstvi a pozemku
parc. €. st. 7/2 v obci Tiebenice a budovy (stodoly) bez €.p./C.ev. stojici na pozemku
parc. €. st. 6/2 (pozemek jin¢ho vlastnika), okres Litométice za ucelem konani drazby
nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Budovy bez ¢.p./C.ev. v obci Trebenice, okres Litométice
Adresa pfedmétu ocenéni: ~ Ttrebenice, okres Litométice
Kraj: Ustecky kraj
Okres: Litomé&fice
Obec: Ttebenice
. /
Ulice:
Ttebenice

Katastralni uzemi:

Pocet obyvatel: 1 996

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 192,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 342,00

K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.12.2019. Ptistup

do nemovitosti nebyl umoznén, prohlidka probéhla pouze zvenci.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji§téné pii prohlidce, vypis z elektronické

verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, technické feSeni systému INEM



5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo
Gotz Ivor, Lidicka 73/12, Litoméfice-Mésto, 41201 Litoméfice
Nemovitosti:

Budova skladu bez ¢&.p./C.ev. v€. piisluSenstvi a pozemku parc. ¢. st. 7/2 v obci
Ttebenice, okres Litométice. Budova stodoly bez €.p./€.ev. stojici na pozemku parc. €.
st. 6/2 (pozemek jin¢ho vlastnika) v obci Tiebenice, okres Litoméfice.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Oceniovana budova skladu je patrova, ma celkem 3 nadzemni podlazi, bez podzemniho
podlazi a nema podsklepeni. Objekt ma vybudovanou piidu. Budova stodoly je
pfizemni, bez podzemniho podlazi a nemd podsklepeni. Odhadem byly objekty
postaveny v roce 1935.

Zaklady jsou pravdépodobné zelezobetonové, oba objekty jsou smiSené konstrukce,
stény maji tloustku 50 cm a stropy jsou tvofeny Zelezobetonovym monolitem. Stfecha
skladu je mansardova, stiesni krytinu tvofi palend taska, s plechovymi klempifskymi
prvky. Biizolit tvofi vnéjsi omitky a objekty nejsou zatepleny.

Budova skladu méa zastavénou plochu 134 m®. Budova stodoly ma zastavénou plochu
193 m”.

Objekty nemaji vnitini omitky. Okna jsou v objektu skladu tvofena otvory bez vyplni
s miizemi, budova stodoly je bez oken, vrata do skladu i do stodoly jsou dievéna
dvoukiidla a podlaha je tvofena cementovym potérem.

Do objektu skladu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V, ale v soucasnosti je
stavba odpojena od zdroje elekttiny. Budova stodoly je pravdépodobné bez ptipojeni
elektfiny. Oba objekty jsou bez zdroje vody, v objektech chybi feSeni odpadii a rozvod
zemniho plynu neni pfipojen. Objekty nemaji feSené vytapéni. Objekty nemaji zdroj
teplé vody.

Stény objektl jsou bez vad, stfecha skladu je poSkozena, objekt skladu je bez vyplni
oken, podlahy v objektech jsou podstandardniho provedeni, vybaveni v objektech chybi
a rozvody jsou v dezolatnim stavu. Stavby jsou ve Spatném a zanedbaném stavu.

Pozemek je bez porostl a je bez oploceni. Pozemek je rovinaty. Pristup k objektim je
bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Stavby jsou situovany v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé
bytovymi a rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodti je mala - vybavenost



mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupné zakladni skola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli objektu je pouze ¢asteCna vybavenost
z hlediska sportovniho vyziti, v okoli garaze nejsou zddné ufady - nutnost dojezdu kviili
Gifednim zéleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Okoli budov je klidné bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelet v podob¢ lest a luk v
dochazkové vzdalenosti. Objekty se nachdzeji v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji a moznost parkovani je dobra -
pfimo u objektu.

Vlastnik objektti neni v kontaktu se sousedy a v okoli staveb neni zvySena kriminalita -
zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Typ stavby

Patrovy (sklad) respektive prizemni (stodola)

Zastavéna plocha

Sklad 134 m2. Budova stodoly 193 m2.

Pocet nadzemnich podlazi

Sklad 3, stodola 1

Pocet podzemnich podlazi 0

Rok vystavby 1935

fgsrgvitrjl}formace o dobé odhadem

Rozsah rekonstrukce /

Zaklady pravdépodobné Zelezobetonové

Konstrukce smiSena

Stropy zelezobetonové monolitické
Popis stavby

Tloustka stén 50 cm

Strecha mansardova

Krytina stiechy palena taska

Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky chybi

Sklad - otvory bez vyplni, pouze miize

Typ oken Stodola — bez oken
Vrata dievéna dvoukfiidla
Elektiina 230V a 400V
Vodovod bez ptipojky




Svod splasek chybi
Plynovod ne

Reseni vytapéni chybi
Regeni ohfevu vody chybi

Podlahy

cementovy potér

Popis stavu budov

Spatny

Vady staveb

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek chybi

podlahy: podstandardni prvek
okna: prvek chybi

stiecha: poskozeny prvek

zdivo: bez vad

Trvalé porosty

bez porostl

Popis pozemku

Venkovni stavby /
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Popis okoli

Poloha v obci

$ir$i centrum obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze CasteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelen v
podobeé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, dobré
parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

ocefnované nemovitosti nejsou
zatizeny vécnymi bfemeny

Vécna bremena

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.12.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Je také pouzita metodika srovnani UZSVM A MFCR. Dile je
pouzito ocenéni dle cenového predpisu jako podplrné metoda.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot€, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Sklady a stodola
Nebytové prostory obec Tiebenice
M . K4 - « .
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS5 - dalSi vlastnosti
konstrukce
Oceliovany Trebenice, okres Sklady, stodola, Spatny Cihlova, k nemovitosti nalezi stodola o
objekt Litoméfice 402 m’° patny smiSena rozloze 193 m2
Zabrugany, okres ) Pred . , k nemovitosti nalezi garaz o
1 hl
Teplice >30m rekonstrukei Cihlovd rozloze 100 m2
2 Mlynska, Hostomice, 2000 m’ Pred Cihlové kompletni IS, k budové nalezi
okres Teplice m rekonstrukci budova byvalé hasi¢arny
Prestavlky, okr 2
3 restaviy, okres 160 m™ Velmi dobry SmiSena neuvedeno

Litoméfice




Cena
poZadovana Cena Cena
resp Koef. 0 K3 K5 K6 ocefiovaného
. - redukce P . K1 - K2 - K4 - ., , K1 x. .
& zaplacena redukci X - dalsi uvaha objektu
2 na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm na stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
i pramen L.
podlahové pramen srovnani
plochy
1| 1.452,73Ke | 0.9 12207’45 1.00 1.00 1.10 | 1.00 1.00 1.10 1.2100 | 1.080,54 K¢
N 900,00 .
2 | 1.000,00 K¢ | 0.9 Ké 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.1000 | 818,18 K¢
N 1.237,50 N
3| 1.37500Ke | 0.9 Ké 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 1.237,50 K¢
Celkem priamér 1.045,41 K¢
Minimum 818,18 K¢
Maximum 1.237,50 K¢
Smérodatna odchylka - s 211,86 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 833,55 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1.257,27 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentart: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.045,41 K¢/m2

*

402,00 m’

=420.254 K¢

420.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiiovani majetku statu) a dle

metodiky MFCR

Nebytovy prostor obec Tiebenice

Litométice

¢, K2 - velikost K3 - stav Kd - KS5 - dalsi vlastnosti
konstrukce
Oceiovany Ttebenice, okres Sklady, stodola, Spatny Cihlova, k nemovitosti nalezi stodola o
objekt Litoméfice 402 m’ patny smi$ena rozloze 193 m2
Zabrusany, okres 2 Pied . , k nemovitosti nalezi garaz o
1 hl
Teplice 350 m rekonstrukci Cihlovd rozloze 100 m2
Mlynska, Hostomice, 2 Pred . X kompletni IS, k budové nalezi
2 . 2000 m . Cihlova s
okres Teplice rekonstrukei budova byvalé hasic¢arny
Piestavlky, okr
3 TestavILy, okTes 160 m’ Velmi dobry SmiSena neuvedeno

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pFi oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

x ~ r L 2
C. Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m

1 1.452,73
2 1.000,00
3 1.375,00

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

1.307,45

900,00

1,4527

1.148,32

Cena po objektivizaci

1.307,45

900,00

1.237,50

(pfipad ¢.1)

(pfipad ¢.2)

OK




I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Nebytovy prostor obec Tiebenice

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vahf‘ ,
konstrukce srovnani
. , . Sklady, . o
Ocenovany Tiebenice, okres % i Cihlova, k nemovitosti nalezi stodola
) ; - stodola, 402 Spatny , X
objekt Litoméfice 2 smiSena o rozloze 193 m2
m
Zabrugany, okres ) Pred . , k nemovitosti nalezi garaz o
1 Cihl 2
Teplice >30m rekonstrukci iova rozloze 100 m2
Mlynska, Pred kompletni IS, k budové
2 Hostomice, okres 2000 m’ , Cihlova nalezi budova byvalé 2
. rekonstrukci s
Teplice hasi¢arny
3 Pr.esta\v/}l-(y, okres 160 m° Velmi dobry Smigen4 neuvedeno 3
Litométice
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovan4 resp. zaplacen4 za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soucin
1 1.452,73 0,90 1.307,45 2 2.614,90
2 1.000,00 0,90 900,00 2 1.800,00
3 1.375,00 0,90 1.237,50 3 3.712,50
Mezisoucet 7 8.127,40
Celkem 1.161.06

Zakladni cena: 1.161,06 K¢/m2
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

1.161,06 * 0,9667 = 1.122,36 K¢/m2
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Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

1.122,36 K¢/m2

* 402,00 m’

=451.188,72 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypo&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

451.000,-- K¢

I Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 1.453 0,90 1.307,45
2 1.000 0,90 900,00
3 1.375 0,90 1.237,50
Stiedni hodnota 1.148,32
Median 1.237,50
Rozdil max-min 407,45
Minimum 900,00
Maximum 1.307,45
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
900 az 1.036 1 0.33333333333333
1.036 az 1.172 0 0
1.172 az 1.307 2 0.66666666666667
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0,8

Cetnost

0,7
0,6

0,5

0,4
0,3 -

0,1 -

m Cetnost

1.036

~

az

900

1.172

az

1.036

1.307

1.172

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.171,63 K¢/m2 do 1.307,45 K¢&/m2

* 402,00 m*

od 470.995,26 K¢ do 525.594,90 K¢

od 471.000,-- K¢ do 526.000,-- K¢
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III) Ocenéni dle cenového predpisu — budova skladu a pozemek

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢ 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.,

kterou se provad¢ji nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz8i nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 P;)=10,698

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, P;))=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veifejné II 0,00
komunikaci
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6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=0,300

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,209

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,291

1. Budova skladu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a Gprava
zemedélskych produktii)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vySka

1-3.NP 134,00 m? 830m 111220

zastieSeni 134,00 m? 3,50 m 469,00

Soucet 268,00 m? 1 581,20

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 581,20/ 268,00 =5,90 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 268,00/ 2 = 134,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1-3.NP (134)*(8,30) = 1112,20 m?

zastfeSeni ((134)*(3,50))/2 = 234,50 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1-3.NP NP 1112,20 m?
zastieseni Z 234,50 m?
Obestavény prostor - celkem: 1346,70 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100

2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 N 100
cm

3. Stropy zelezobetonové monoliticke S 100

4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100

5. Krytiny stfech bobrovka jednovrstva S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100

7. Uprava vnitinich povrchii chybi C 100

8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitova N 100

9. Vnitini obklady keramické X 100

10. Schody zelezobetonové, cementovy potér S 100

11. Dvete drevéné S 100

12. Vrata drevéna S 100

13. Okna chybi C 100

14. Povrchy podlah cementovy potér S 100

15. Vytapéni X 100

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova N 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod X 100

19. Vnitini kanalizace X 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohfev teplé vody X 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. X 100

24. Vytahy X 100

25. Ostatni miize S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce N 30,40 100 1,54 46,82

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchia C 3,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi N 2,70 100 1,54 4,16

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
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15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 6,10 100 1,54 9,39
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 113,87
Koeficient vybaveni Ka: 1,1387
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9693
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6559
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1387
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2430
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 224,86

Plna cena: 1 346,70 m* * 3 224,86 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 84 rokii

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 84 / 100 = 84,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Budova skladu - zjiSténa cena

4 342 918,96 K¢

0,160

694 867,03 K¢
0,291

202 206,31 K¢

202 206,31 K¢
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2. Pozemek st. 7/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ir = 0,300

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,300 = 0,291

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 342,- 0,291 99,52
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 7/2 232 99,52 23 088,64
nadvofti
Stavebni pozemek - celkem 232 23 088,64
Pozemek st. 7/2 - zjisténa cena celkem = 23 088,64 K¢
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Ocenéni dle cenového piedpisu — budova stodoly

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz8i nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zatizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, P;)=0,677
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=10,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a A% 0,01
ostatni neuvedené

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci
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6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,303

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,205

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,285

1. Budova stodoly

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a Gprava
zemedélskych produktii)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vySka

1.NP 193,00 m? 3,20 m 617,60

zastieSeni 193,00 m? 2,90 m 559,70

Soucet 386,00 m? 1177,30

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1177,30/ 386,00 =3,05m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 386,00/2 =193,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (193)*(3,20) = 617,60 m*

zastfeSeni ((193)*(2,90))/2 = 279,85 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 617,60 m’
zastieseni Z 279,85 m?
Obestavény prostor - celkem: 897,45 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100

2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 N 100
cm

3. Stropy trdmové polospalné S 100

4. Krov, stiecha stfecha valbova S 100

5. Krytiny stfech bobrovka jednovrstva S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100

7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100

8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitova N 100

9. Vnitini obklady keramické X 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvete drevéné S 100

12. Vrata drevéna S 100

13. Okna chybi C 100

14. Povrchy podlah cementovy potér S 100

15. Vytapéni X 100

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova N 100

17. Bleskosvod chybi C 100

18. Vnitini vodovod X 100

19. Vnitini kanalizace X 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohfev teplé vody X 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. X 100

24. Vytahy X 100

25. Ostatni miize S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce N 30,40 100 1,54 46,82

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcha C 3,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjich povrchi N 2,70 100 1,54 4,16

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
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15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 6,10 100 1,54 9,39
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 111,67
Koeficient vybaveni Ka: 1,1167
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9542
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9885
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1167
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2430
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 692,-
PIna cena: 897,45 m> * 4 692,- K&/m? = 4 210 835,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 84 roku

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 84 / 100 = 84,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100) * 0,160
Niékladova cena stavby CSN = 673 733,66 K¢
Koeficient pp * 0,285
Cena stavby CS = 192 014,09 K¢

Budova stodoly - zjiSténa cena

192 014,09 K¢

REKAPITULACE OCENENI CENOVYM PREDPISEM

1. Budova stodoly
2. Budova skladu
3. Pozemek st. 7/2

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni

417

192 014,10 K¢
202 206,30 K¢
23 088,60 K¢

309 K¢

417

000.- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
420.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
451.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR
od 471.000,-- K¢ do 526.000,-- K¢
III. Ocenéni dle cenového predpisu

417.000,-- K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

420.000 K¢
Slovy: ¢tyfistadvacettisic korun
Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.,

Ing. Barbora Vrbkova

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: barbora.vrbkova@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.12.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich predpisil,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavil kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 10101-2565/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo: st. 7/22

Obec: Trebenice [565768]2

Katastralni Gzemi: Trebenice [769606]

Cislo LV: 8235

Vyméra [m): 232

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného

nebo evidenéniho: zemediskasiaha
Stavba stoji na pozemku: p.&st. 7/2

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Gotz Ivor, Lidicka 73/12, Litoméfice-Mésto, 41201 Litomérice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Podil

‘

Zastavni pravo soudcovské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy
yp
Exekuénf prikaz k prodeji nemovitosti
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: st. 622

Obec: Trebenice [565768]2

Katastralni Gzemi: Trebenice [769606]

Cislo LV: 60000

Vyméra [m: 188

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: bez ¢p / & ev., zemédélska stavba

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Ceska republika,
Prislusnost hospodarit s majetkem statu Podil

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Raginovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezenf.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Informace o stavbé

Katastrélni Gzemf: Trebenice [769606!

Cislo LV: 8235

Stavba stoji na pozemku: p. . st. 6/2

Typ stavby: budova bez &isla popisného nebo evidenéniho
Zplsob vyu7itf: zemédélska stavba

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Gotz Ivor, Lidicka 73/12, Litomérice-Mésto, 41201 Litoméfice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Gétz Ivor

Zahdjeni exekuce - G6tz Ivor



Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
550 m’, Zabrusany, okres Teplice

Celkova cena: 799.000 K¢

Adresa: Zabrusany, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

960.000 K¢
| \yvoj ceny
BO6.000NKE W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z

832.000 K¢ nabidky

768.000 K¢
704.000 Kc

640.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zabrusany, okres Teplice Podlahova plocha 550

Cena 799 000 K¢ Plocha uZzitna 550

Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Pred
rekonstrukei

Slovni popis

Nabizime k prodeji ¢astecné podsklepeny dvoupodlazny rodinny diim o celkové
podlahové plose 350m? na pozemku 226m? v obci ZabruSany. Dim je urcen ke
kompletni rekonstrukci. Nemovitost je mozné vyuzit jako diim k trvalému bydlenti, ale 1
k podnikatelskym zaméram. Soucasti domu jsou obchodni prostory se samostatnym
vchodem, které 1ze vyuzit k podnikatelské ¢innosti. K domu nalezi prostorna garaz o
rozloze 100m?, kterou lze vyuzit jako (opravna automobilu , truhldrna , sklad ...). Vice
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informaci Vam rad zd¢élim na misté. Pokud Vas nabidka zaujala, nevahejte nas

kontaktovat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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7 3 B
7 s i
Usti nad Ceska Lipa
larienbarg ﬁice labein
7y
g Litvinov 15
: Doksy
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e e o Kakorinsko) . g2zoeiem
E55 LT
Chomutoy _ ¥
Roudnice
Ed nad Labem Koketin
Kadan ;
Louny g Ménik g
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E65
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Google vrouek Knusovice Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Ocenovana nemovitost

?

Srovnavana nemovitost

?
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

1) Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

Freedim

2000 mz, Milynska, Hostomice, okres
Teplice

Celkova cena: 2.000.000 K¢

Adresa: Mlynska, Hostomice, okres
Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.400.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
2.240.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2.080.000 K& - nohidky
1.920.000 KE -
1.760.000 K¢ -
1.600.000 KE -
&2 &2 S 5% 5% oS ¥ S S @
ol AT 5 ¥ P O A o G
i~ B o o g o o & o B
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Mlynska, Hostomice, okres Teplice Plocha uzitna 2000
Cena 2 000 000 K¢ Stav objektu Pred
rekonstrukci

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Prodej velkého objektu vhodného jak k ptestavbé na ndjemni diim, tak jako kancelaiské
prostory, firemni zazemi s dostatkem skladovacich prostor apod. Zastavéna plocha Cini
700 m2 a celkova velikost parcely je 1633 m2. Na nadvoii stoji téz byvala, podsklepena
hasic¢ska zbrojnice. Do domu je zavedena elekttina, plyn, vefejny vodovod a kanalizace.
V piipadé zajmu nés nevahejte kontaktovat ohledn¢ smluveni terminu prohlidky.
Moznost zajistit optimalni variantu financovani.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

o
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' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
160 mz, Prestavlky, okres Litomérice

Celkova cena: 220.000 K¢

Adresa: Prestavlky, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

260.000 K< -

W Vyvoj ceny
244.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
228.000 Ké - nabidky
212.000 K& N )
196.000 KE -
180.000 K& -
e o
o7 e
\\ ~O

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Prestavlky, okres Litoméfice Podlahova plocha 160

Cena 220 000 K¢ Plocha uzitna 160

Konstrukce budovy SmiSena Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Nabizime prodej poloviny stodoly a dvora o celkové plose 170 m2 v obci Piestavliky
okr.Litométice. Obec lezi 3 km od Roudnice nad Labem, 4 km od sjezdu dalnice DS
Teplice - Praha.
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4. Fotodokumentace
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REALITY

5. Mapové zobrazeni
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