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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 19 v¢. ptisluSenstvi a pozemku parc. €. st.
16, 9/2, 172/3, 172/4 v obci Libice nad Doubravou, okres Havlickiv Brod, katastralni
uzemi Barovice pro potieby insolvenc¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 19, obec Libice nad Doubravou
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 19, Libice nad Doubravou, okres Havlickiiv Brod
Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Havlic¢ktv Brod

Obec: Libice nad Doubravou

Ulice:

Katastralni izemi: Barovice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 14.04.2020.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: Kabourek Ales.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelari,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan, technické
reSeni systemu INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Kabourek Ales, Zizkova 149, 58001 Havli¢kav Brod
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 19 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. €. st. 16, 9/2, 172/3, 172/4 v
obci Libice nad Doubravou, okres Havlickav Brod, katastralni izemi Barovice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Oceniovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim ma c¢astecné podsklepeni pod hospodaiskym ptistavkem, je zde puda a
obytné podkrovi neni vybudované. Objekt byl postaven odhadem v roce 1890.

Zéklady jsou smiSené, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je 50 cm a stropy jsou
z dievénych trdmi. Stfecha je sedlova, stfe$ni krytinu tvofi stara zivicna lepenka ve
Spatném stavu. Klempiiské prvky prevazné chybi. Vnéjs$i omitky jsou bfizolitové
poskozené a zatepleni plasté neni provedeno.

Ocenovany objekt je dispozi¢né feSen jako 1+kk. V domé se nachazi predsin o vyméte
7,03 m’, mistnost o vyméfe 6,24 m’, pokoj s kuchyfiskym koutem o vyméie 27,31
m’. Podlahova plocha &ini 40,57 m’

Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou zde kastlovd okna, pfisluSenstvi oken chybi.
Koupelna se vdomé nenachazi a WC je pouze suché mimo obytny prostor —
v desolatnim stavu. V dome¢ jsou pouzity dyhované prosklené interiérové dvete, zarubné
dvefi jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné. Kuchyn je bez vybaveni. Pro
osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha z cementového potéru, v kuchyni jsou podlahy
tvofeny cementovym potérem, a v chodb¢ je na podlaze cementovy potér.

V rodinném dom¢ se nenachazi dalsi vybaveni.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V, piipojeni je ale odpojeno. Voda
je brana ze studny, odpady jsou svedeny do jimky a zemni plyn neni zaveden. Dim je
vytapén lokalné¢ pomoci kamen a nejsou instalovana topna télesa. Objekt nedisponuje
zdrojem teplé vody.

Stény vykazuji zndmky poskozeni, stiecha je poSkozena, okna jsou v dezolatnim stavu,
podlahy jsou poSkozeny, vybaveni je v dezolatnim stavu a rozvody jsou poSkozeny.
Rodinny diim neni dlouhodobé¢ obyvan ani udrzovan a je ve Spatném stavu.

Na pozemku jsou staré neudrzované ovocné dieviny a naletové dieviny. Pozemek neni
z vétsi Casti oplocen. Sklon pozemku je mirné svazity. K objektu se lze dostat bez
problému po nezpevnéné obecni cesté¢. Moznost parkovani je na vlastnim pozemku. K
objektu nalezi pristavba dfevénych chlévii pred vchodem do domu a dale mala
navazujici stodola.

Pozemek parc. €. 172/4 netvoii funkéni celek s rodinnym domem, je oddélen. Fakticky
byl ale uzivan cely jako zahrada, véetné¢ malé Casti pozemku parc. €. 172/1, ktery tento
pozemek od rodinného domu oddéluje. Tento pozemek jeve vlastnictvi obce Libice nad
Doubravou a je veden jako ostatni komunikace.

Dlm je umistén v ¢asti obce Libice nad Doubravou - Barovice, kterd je stavebné
nesrostla se sidelni ¢asti obce. Charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se
zahradami. Dostupnost obchodt je nedostatend - nutnost dojezdu. Soustava skol neni v
misté¢ dostupnd - nutnost dojezdu a neni zde Zadnd vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi zadnd vybavenost z hlediska



sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde zddné urady - nutnost dojezdu kvuli
ufednim zaleZzitostem a v misté se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zeleil v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojt.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Oceilované nemovitosti se nachazi v CHKO Zd’arské vrchy.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni Casteené pod pristavkem

Podkrovi Ne

Puda Ano

Dtim byl postaven v roce 1890

fgsrgvitrjl}formace o dobé Odhadem

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady Smisené

Konstrukce Cihlova

Stropy drevéné tramové
Popis rodinného domu | Tloustka stén 50 cm

Strecha Sedlova

Krytina stiechy ziviéna lepenka

Klempiiské prvky Chybi

Vnéjsi omitky Biizolitové

Vnitini omitky Vépenné

Typ oken v domé Kastlova

2?;:22? oken obytnych Jih, v§chod

Koupelna(y) chybi

Toaleta(y) suché WC mimo obytné prostory v desolatnim stavu

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové




Vnitini dvete

dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry

Kuchyné chybi

Dispozice RD 1+kk
I())risglr‘y Predsift 7,03 m’
Ostatni Mistnost 624 m’

Popis mistnosti a rozméry v prostory ,

m2 Pokof igﬁgr; kuchyfskym 27,::rl !
Podlahova plocha 40’r5n72

Elektiina 230V a 400V

Vodovod pfipojeni ke studni

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa chybi

Reseni ohfevu vody chybi

Podlahy v domé

mistnosti: cementovy potér
kuchyné: cementovy potér
chodba: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

rozvody: posSkozeny prvek
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: poskozeny prvek

okna: prvek v dezolatnim stavu
stiecha: poskozeny prvek

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Venkovni stavby

Drevene chlevy, mala hosp. Cast

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostateéna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvili tfednim
zaleZitostem, v mist& se pobocka Ceské posty nenachazi
- nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt, zelen v
podobeé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav




pouze zastavka autobusovych spoju, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti .
PO parkov z vlastnim pozemku

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvysena

Soused¢ a kriminalita o o A
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

ocefnované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

CHKO Zd'arské vrchy




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.04.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoc¢tu pouziva metodika "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢€.p. 19, obec Libice nad Doubravou

Rodinny dim Barovice ¢.p. 19 obec Libice nad Doubravou

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceiiovany Libice nad 40.57 mz, 14Kk, samostatny, 1+kk, kamna, bez
objekt ¥ | Doubravou, okres podsklepeny: Spatny 363m’ koupelny, bez vybaveni, suché WC,
J Havlic¢kav Brod &astecné mala stodola, chlévy, maly sklipek
v \TxAlA samostatny, 3 mistnosti, zanedbany, bez
Stiitez, VEelakov, 2 , & , 2 A "y ’
! okres Chrudim 100 m’, Patrovy Spatny 2319 m vybaveni, suché WC, malé stodola,
kolna
2 Chotéboft, okres 135 m”. PH , Pred 229 1’ fadovy, 3+1, bez kuch. linky, UT-kotel
Havlickiv Brod m, Frizemni rekonstrukei m na TP, sklep, mala garaz
Nova Vesu .
o 2 ., , Pred 2 samostatny, 3 mistnosti, bez vybaveni,
3 ChOt?lb oure, okres 88 m, Ptizemni rekonstrukci 890 m chlivek, sklad, garaz
Havlickav Brod
Licibofice, okres 2 3 Pred 2 samostatny, 4+1, bez kuch. linky,
4 Chrudim 150 m, Patrovy rekonstrukci 805 m kamna, dilna
Habry, okres 2 , Pred 2 samostatny, bez vybaveni, defacto
5 Havli¢kav Brod 50 m, Ptizemni rekonstrukci 24lm hruba stavba, chlév, stodola




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
. 'SP | redukee | redukei | Ki- | K2- | K3 k4. K5~ K6- 1 gy | oceilovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen | pramen o
uzitné srovnani
plochy
1 | 5.500,00K¢ | 0.9 ;250’00 0.95 0.97 1.00 | 1.20 1.00 0.90 0.9952 | 4.973,87 K&
N " 5.666,67 }
2 | 5.666,67 K& | Nepouzit Ké 1.10 0.95 1.10 | 0.97 1.15 0.90 1.1540 | 4.910,45 K&
N .. | 6.136,36 N
3 | 6.136,36 K& | Nepouzit Ke 1.05 0.98 1.05 | 1.10 1.00 1.00 1.1885 | 5.163,13 K¢
4 | 4.666,67 K& | Nepouzit 1266’67 0.95 0.95 1.15 | 1.10 1.00 0.90 1.0275 | 4.541,78 K¢
N w:. | 4.000,00 N
5 | 4.000,00 K¢ | Nepouzit Ké 1.00 1.00 1.02 | 0.96 1.00 0.85 0.8323 | 4.805,96 K¢
Celkem priamér 4.879,04 K¢
Minimum 4.541,78 K&
Maximum 5.163,13 K¢
Smérodatna odchylka - s 229,00 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 4.650,04 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 5.108,04 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

4.879,04 K¢&/m’

*

40,57 m*

=197.943 K¢

198.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny dim Barovice ¢.p. 19 obec Libice nad Doubravou

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefiovany Libice nad 40.57 m’, 1+kk, . . samostatny, 1+kk, kamna, bez
objekt ¥ | Doubravou, okres podsklepeny: Spatny 363m koupelny, bez vybaveni, suché WC,
] Havlickav Brod Sasteéné mala stodola, chlévy, maly sklipek
o XAl samostatny, 3 mistnosti, zanedbany, bez
Stiitez, Vcelakov, 2 , & , 2 A > ’
1 okres Chrudim 100 m’, Patrovy Spatny 2319 m vybaveni, suché WC, mala stodola,
kolna
Chotéboft, okres 2, , Pred 2 fadovy, 3+1, bez kuch. linky, UT-kotel
2 Havlickav Brod 135 m’, Pfizemni rekonstrukci 229m na TP, sklep, mala garaz
Nova Vesu .
o 2 , Pred 2 samostatny, 3 mistnosti, bez vybaveni,
3 ChOt?lb oure, okres 88 m , Pfizemni rekonstrukci 890 m chlivek, sklad, garaz
Havlickav Brod
Licibofice, okres 2 , Pred 2 samostatny, 4+1, bez kuch. linky,
4 Chrudim 150 m;, Patrovy rekonstrukci 805 m kamna, dilna
Habry, okres 2 , Pred 2 samostatny, bez vybaveni, defacto
5 Havli¢kiv Brod 50 m, Pfizemni rekonstrukci 24lm hruba stavba, chlév, stodola

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pFi ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢,

1 5.500,00
2 5.666,67
3 6.136,36
4 4.666,67
5 4.000,00

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

5 . . 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

0,90 4.950,00
- 5.666,67

- 6.136,36

- 4.666,67

- 4.000,00
6.136,36 (ptipad &.3)
4.000,00 (ptipad &.5)
1,5341 OK
5.083,94

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim Barovice ¢.p. 19 obec Libice nad Doubravou

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dali viastnosti Viha
pozemek srovnani
. 2 samostatny, 1+kk, kamna, bez
Oceiliovany I]S?:fbiarifaoi okres 40.dSZ<lm > 1_*,—‘kk’ Spatny 363 m koupelny, bez vybaveni, suché X
objekt Havlickiy ]’3ro d 130 S " ePeny. patny m WC, mala stodola, chlévy, maly
Castené sklipek
v xrxals samostatny, 3 mistnosti,
1 (S)lt(rrlzzé}\lfriﬁﬁiov’ 100 mz, Patrovy Spatny 2319 m’ zanedbany, bez vybaveni, suché | 2
WC, mala stodola, kolna

Chotéboft, okres 2 Pred 2 1‘;1 dovy, 3+1, bez kuch. linky,

2 Havli¢kav Brod 135 m', Prizemni rekonstrukei | 229 M UT_}SOteI na TP, sklep, mala !
garaz
Nova Ves u .
o v 2, ; Pred 2 samostatny, 3 mistnosti, bez

3 ﬁzﬁjﬁgfgj’ggﬁs 88 m,, Ptizemni rekonstrukci 890 m vybaveni, chlivek, sklad, garaz 2

Licibofice, okres 2 i Pied 2 samostatny, 4+1, bez kuch.
4 Chrudim 150 m, Patrovy rekonstrukei 805 m linky, kamna, dilna 2

" samostatny, bez vybaveni

Habry, okres 2, , Pied 2 T .

5 Havli¢kiv Brod 50 m, Pfizemni rekonstrukci 24lm g&fgg;g hrub stavba, chlév, 3

10




Vypocet zakladni ceny

é.

1 5.500,00
2 5.666,67
3 6.136,36
4 4.666,67
5 4.000,00
Mezisoucet
Celkem

Zakladni cena: 4.917,27 K¢&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

~ I3 P 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny
0,90

Cena po objektivizaci Viaha  Soucin
2 9.900,00

4.950,00
5.666,67
6.136,36
4.666,67
4.000,00

4.917,27 * 1,0900 = 5.359,83 K¢&m’

W NN =

5.666,67
12.272,72
9.333,34
12.000,00

10 49.172,73
4.917,27

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouceni extrémni hodnoty

5.359,83 K¢&/m’

* 40,57 m*

=217.448,30 K¢

217.000,-- K¢

¢, Cena poiadované resp. zaplacen{‘ zal mZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 5.500 0,90 4.950,00

2 5.667 - 5.666,67

3 6.136 - 6.136,36

4 4.667 - 4.666,67

5 4.000 - 4.000,00

Stiedni hodnota 5.083,94

Median 4.950,00

Rozdil max-min 2.136,36

Minimum 4.000,00

Maximum 6.136,36

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

4.000 az 4.534 1 0.2
4.534 az 5.068 2 0.4
5.068 az 5.602 0 0
5.602 az 6.136 2 0.4
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0,45

Cetnost

0,4
0,35

0,3

0,25

0,2 -
0,15 -

0,1 -

m Cetnost

0,05 -

4.534 5.068

v v

az az

4.000 4.534

5.602

6.136

v ~

az az

5.068 5.602

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4.534,09 K&/m’do 6.136,36 K&/m®

* 40,57 m*

od 183.948,03 K¢ do 248.952,13 K¢

od 184.000,-- K¢ do 249.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

198.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

217.000,-- K&
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 184.000,-- K¢ do 249.000,-- K¢

ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

200.000 K¢
Slovy: dvéstétisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.04.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 11071-849/2020 znaleckého
deniku.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Parcelni dislo:

Cbec

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?):

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba
Budova s &islem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

st 162

Libice nad Doubravou [569020]2

Barovice [651389]

0

o

g |
o

Parcela katastru nemovitosti
KMD
Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

Barovice [51381]2 ¢ p. 19; objekt k bydleni

p.¢ st 16

cp 192

&p.19p

Kabourek Alef, Zitkova 149, 58001 Havli¢kdv Brod

Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - I.-IV.z0na

Seznam BPEJ

Parcela nema3 evidované 3PE).

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dn3 omezeni.

Jiné zapisy

Podil

|

zhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kabourek Ales



Informace o pozemku

Parcelni &islo: 92

Obec: Libice nad Doubravou (56902012
Katastrdlni Gzemi: Barovice [651329]

Cislo Lv: 108

Vyméra [m?): 40

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosy
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely ‘
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Kabourek Alei, Zizkova 149, 58001 Havli¢kdv Brod

Zplsob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - |1.-1V.z6na

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
850412 40

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezeni.

Jiné zapisy

Typ
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kabourek Ales

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 17232

Obec: Libice nad Doubravou [569020]2
Katastralni Gzemi: Barovice [651389)

Cislo Lv: 108

Vyméra [m?): 32

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Kabourek Ales, Zizkova 149, 58001 Havlickdv Brod

Zplsob ochrany nemovitosti

chranén3 krajinna oblast - |1.-IV.z0na
zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

850412 32

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

T

|

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kabourek Ale$

15



Informace o pozemku

Parcelni &islo: 172/4p

Obec: Libice nad Doubravou [569020]2
Katastralni Uzemi: Barovice [651389]

Cisio Lv: 108

Vyméra [m?): 151

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely I
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo

Kabourek Ales, Zizkova 149, 58001 Havli¢kdv Brod

Zpusob ochrany nemovitosti

chrianéna krajinna oblast - |1.-1V.z0n3
zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

850412 151

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kabourek Ales
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

o Lagami v
%2 PRORADOST
&

Véelakov, okres Chrudim

Celkova cena: 550.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 100 m’, St¥ite,

Adresa: Stritez, VEelakov, okres Chrudim

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

650 000 Ké

600 000 K¢

550 000 K¢ @

500 000 K¢

450 000 Ké

niinzeratu [[___] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Stiitez, VEéelakov, okres Chrudim Stav objektu
Cena 550 000 K¢é Zastavéna plocha
(m2)

Poznamka k cené

Konstrukce budovy Smisena
Typ domu Patrovy
Pocet nadzemnich 2
podlazi

550 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Plocha uzitna

Plocha ptidruzeného
pozemku

Odpad

Umisténi objektu

Spatny
80

100
2319

Vetejna
kanalizace
Klidna ¢ast
obce

21



Slovni popis

Nabizime prodej rodinného domu v obci Velakov — Stritez okr. Chrudim. Nabizime
prodej rodinného domu v obci VEelakov — Stritez okr. Chrudim. Jedna se diim se tfemi
mistnostmi a suchym WC. K domu patfi piilehlé¢ pozemky o celkové vymeétre 2319 m2.
Vodovod, kanalizace. Diim je v zanedbaném stavu, ke kompletni rekonstrukei.

4. Fotodokumentace

17
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A Laeimi aceruna®
** PRORADOST

B TR
[ ©'5nonisost

&
=

5. Mapové zobrazeni

Béstvina Hadonin Prosetin
Vilémov Krasné BT n . T,'EC
Véelakoy
Kiokocov Horni Bradio
Chranéna
Sorek krajinnd oblast Trhova
Zelezné hory Kamenice L
Uhelna Viska Malet Ex
Leskovige FToram any prEging Hiinsko
X Vitanoy
Vepfikov i
P 345 ] Slavikoy El Hariy,
Bezdékoy
Chetebor 24 |
EQ Jilem Vortova
: SobifoY" 7 iiec nad
Cachotin Dotbravou
Go gle Krucamburk Map data @2020
v ’ . ’ ’ .
Ocenovana nemovitost Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dium, 135 mz,
Chotébor, okres Havlickiv Brod

Celkova cena: 765.000 K¢

Adresa: Chotébort, okres Havli¢kiiv Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1100 000 K¢
1 000 000 K&
900 000 K¢
800 000 K¢
700 000 K¢

600 000 K¢

1 Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Chotébof, okres Havlickav Brod Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 765 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 12.11.2019 Zastavéna plocha 109
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-7245/2019 Plocha uZitna 135
Poznamka k cené 765 000 K& za nemovitost Plocha pfidruzeného = 229
pozemku
Konstrukce budovy Smisena Odpad Veftejna
kanalizace
Typ domu Pfizemni Plyn Plynovod
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Slovni popis

Rodinny diim v centru Chotébote Starsi rodinny dim urceny k rekonstrukci se nachézi
v centru Chotébote v blizkosti détského hfisté. Dim je dispoziéné rozdélen na 3+1 s
moznosti ptidni vestavby. V ptizemi domu se nachazi vstupni chodba, kuchyné, tti
velké obytné mistnosti, koupelna, WC, Satna a komora. Celkova podlahové plocha je
109 m2. Dale je mozné vyuzit prostorné podkrovi, vhodné pro piidni vestavbu.
Ptislusenstvi domu tvoii mensi gardz a zahrada. Dim je ¢astecné podsklepeny, je
napojeny na vetejny rozvod vody, elekttiny, plynu a kanalizace. Prodej v insolven¢nim
fizeni, vSechny zdvazky a dluhy vaznouci na prevadénych nemovitostech zanikaji
zpenézenim. Zastavéna plocha domu a zahrada u domu o celkové vymeéte 229 m2.

4. Fotodokumentace

~ L
HEALITNL < ANCEL AR &r.0
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5. Mapové zobrazeni

' Ocenovana nemovitost

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dam, 88 mz, Nova Ves
u Chotébore, okres Havlickuv Brod

Celkova cena: 540.000 K¢

Adresa: Nova Ves u Chotébore, okres
Havlickav Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

700 000 K&
650 000 Ké
600 000 K¢ @ < & - & @ o & L ]
550 000 K¢
500 000 K&
450 000 K¢
) & o o o ) ) o o o S
$ $ & $ & $ $ & $ & &
N N N N < . < N g v S
= s & o & & & o P > N
1] Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén ] Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Nova Ves u Chotéboie, okres Havlickuv Pocet nadzemnich 1
Brod podlazi
Cena dle kupni 540 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 17.01.2020 Zastavéna plocha 95
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-405/2020 Plocha uZitna 88
Poznamka k cené 599 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pfidruzeného = 890
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace
Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Klidna cast

obce
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Slovni popis

Bydleni v klidné ¢asti obce Na zéklad¢ vyhradniho zastoupeni nabizime domek v
klidné ¢asti Nové Vsi u Chotebote. Dim je zdéné konstrukce se sedlovou stfechou a
krytinou z palenych tasek. Vstup je ptes verandu do chodby a dale do 3 mistnosti a
komory. Diim je delsi dobu neuzivany a je urcen k celkové rekonstrukei. Zdivo je vSak
zcela suché a krovy jsou ve velmi dobrém stavu. Nemovitost je napojena na obecni
vodovod a kanalizaci, topeni je lokalni. Na pozemku se dale nachédzi zdéné garaz,
chlivek a sklad paliva. Pozemek je rovinaty, oploceny s né€kolika stromy a plodicim
ofesdkem. V obci je skola, skolka, posty, obchody.....Na severu od obce se zdvihaji
Zelezné hory se stejnojmennou chranénou krajinnou oblasti s mnoha historickymi a
prirodnimi zajimavostmi. Pro vice informaci volejte makléte. Doporucujeme!

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

' Ocenovana nemovitost

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 150 mz,
Liciborice, okres Chrudim

Celkova cena: 700.000 K¢

Adresa: Liciborice, okres Chrudim

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1200 000 K¢

o g < ® ® \
1 000 000 K¢ ®

800 000 K¢
600 000 Ké
N S S & Ny N & Ny & Ny
Vv v v v Vv Vv v Vv & v
$ $ S S S S SEE & &
® ® & & © & $ & S ¥

1] Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Licibofice, okres Chrudim Typ domu Patrovy

Cena dle kupni 700 000 K¢ Stav objektu Pred

smlouvy rekonstrukei

Kupni smlouva 11.12.2019 Plocha uZzitna 150

podepsana dne

Cislo Fizeni V-10367/2019 Plocha pfidruzeného = 805
pozemku

Poznamka k cené 1 000 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Voda Mistni zdroj

Provize + provize RK Odpad Vetejna

kanalizace
Konstrukce budovy Smisena
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Slovni popis

Prodej velmi prostorného RD 4+1 s velkou dilnou, sklepem a zahradou o rozloze 805
m2, nachazejici se v klidné ¢asti obce Licibofice, 11,5 km od Chrudimi, 7,5 km od
Slatinnian. DGm je 2 patrovy, dispozi¢né: v 1. patie je velka obyvatelna kuchyn s kamny,
loznice a obyvak, spiz, ve 2. patie je nov¢jsi obyvatelnd ptistavba - 2 pokoje a velka
ptda, kde Ize vybudovat dal$i 2 mistnosti. K domu nélezi krasnd, velmi prostorna dilna
a velka ovocna zahrada se vzrostlymi ovocnymi stromy. IS - elektfina, voda obecni,
kanalizace destova obecni, ale bude se zfizovat obecni Cisticka. Krasné okoli - lesy,
pole, louky. V obci je obchod, MS, farma Babiééin dvoredek, kde miizete zakoupit
Cerstvé mlécné vyrobky, restaurace a nékolik zastavek autobusu s dobrym dopravnim
spojenim do Chrudimi. Doporucujeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

el AL
it | Y .t
R ,:é:ﬁ.i

R
(e

' Ocenovana nemovitost

N
A

- I{f’n“' f

o)

Srovnavana nemovitost

31



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 50 mz, Habry,
okres Havli¢kiv Brod

Celkova cena: 200.000 K¢

Adresa: Habry, okres Havlickliv Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

700 000 K¢
600 000 K¢
500 000 K&
400 000 K¢
300 000 K&
200 000 K¢
100 000 K¢
3 2 2 2 P > 2 2 2 2 2
2 2 2 2 v 02 2 2 ¢ P 2
S & ol & $ & $ S & N X
D @ N & N 4 & & N & &
=1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Habry, okres Havli¢kiv Brod Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 200 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 08.11.2019 Zastavéna plocha 150
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-7284/2019 Plocha uZitna 100
Poznamka k cené 249 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 50
Konstrukce budovy SmiSena Plocha pfidruzeného 241
pozemku
Typ domu Pfizemni Odpad Vetejna
kanalizace
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Slovni popis

Exkluzivni nabidka (vyhradni zastoupeni vlastnika) prodeje rodinného domu v
rekonstrukci. Nemovitost se nachazi v ulici Brodska ¢.p. 173, v obci Habry. Zahéjena
rekonstrukce - nové podlahy v hlavni mistnosti a v koupelné, rozvody vody a odpadu
(svedeno do kanalizace). Na tyto prostory navazuje ptivodni chlév a velka stodola.
Moznost vyuziti pudy. Lze napojit na vodovod, kanalizaci (pfipojeno), elekttinu a plyn.
V obci je kompletni ob¢anska vybavenost. K prodeji nabizime i sousedni diim ¢.p. 174
(prodavéano samostatn¢). Lze financovat aveérem.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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