Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢&. 5913 — 143/2015
o obvyklé cené¢ nemovitych véci — jednotky &. 90/1 v budovée ¢p. 90 na pozemku parcelni ¢islo 69/4 véetné
piislusenstvi a spoluvlastnického podilu na spolec¢nych castech budovy ¢p. 90 a na pozemcich parcelni ¢islo
69/3 a 69/4 v katastralnim tzemi Lukov nad Dyji, obci Lukov, okrese Znojmo.
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Objednatel posudku: PROKONZULTA, a.s., IC 253 32 953
Kfenova 299/26
602 00 Brno
Objednavka ze dne 21.7.2015
Utel posudku: ocenéni nemovitych véci v insolven¢nim Fizeni

sp. zn. KSBR 44 INS 2840/2014

Podle stavu ke dni 27.7.2015 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:

Ing. Bc. Ewa Hradil
Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulntho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich a
1x v elektronické podobé na CD.

V Otrokovicich, dne 28. ¢ervence 2015



A. Nilez
1. Znalecky iikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zikladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: ,...0cenéni
nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti,
tj. vSe, co knim podle povahy naleZi a nemiiZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitosti
znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urCené, aby s ni byly uZivany....*“

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci - jednotka €. 90/1 (byt) v budové ¢p. 90 na pozemku parcelni ¢islo
69/4 — zastavéna plocha a niadvofi vcetné pfislusenstvi, spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech
budovy ¢p. 90 a na pozemcich parcelni éislo 69/3 — ostatni plocha, manipulaéni plocha a parcelni ¢islo 69/4
— zastavéna plocha a nadvoif v katastralnim dzemi Lukov nad Dyji, obci Lukov, okrese Znojmo. Vyse
spoluvlastnického podilu ¢ini id. 906/4988 k celku. Jednotka je zapsina podle zakona o vlastnictvi byt

2. Informace o nemovitosti;

Adresa nemovitosti ;669 02 Lukov, ¢p. 90
Kraj . Jihomoravsky

Okres : Znojmo

Obec : Lukov

Katastralni sizemi : Lukov nad Dyji

3. Prohlidka a zamérfeni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 27. ¢ervence 2015 znalcem za ucasti vlastnika nemovitosti, ktery
poskytl informace o budov¢ i byte.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni:
1) Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Lukov nad Dyji, LV ¢. 292 ze dne 17.7.2015

2) Kopie katastrdlni mapy bez identifikace

3) Mistnf Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni dne 27. cervence 2015, fotodokumentace
4) Mapa mésta a okoli

5) Vlastni databdze nemovitostf a spolupracujicich znalcu.

6) Informace a sdéleni ziskand z mistnich realitnich kancelafi a internetovych servera.

5. Pouzitd literatura:

1) Zikon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. o ocefiovani majetku
3) Bradac.A.- Teorie ocenovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Bradac¢ A., Krejcit P., Hallerova A., Utedni ocefiovéni majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelnd pifi prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohlednuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti ocettiovanych nemovitost{ a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které maji vazbu na
ocenované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

P1i ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:

1) administrativai cena
2) metoda vinosové ceny
3) metoda srovnavaci ceny



Administrativni cena

Cena pro toto ocenéni byla stanovena na ziklad¢ vyhlasky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. platné ke dni ocenéni.

Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Metoda
nebude aplikovana.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskuteénénych prodejii piipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikost{ a lokalitou. Podminkou srovnan{ je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a case.

Obvykla cena
Zavéreény odborny odhad ceny podle odborné dvahy znalce, na zakladé zvazeni vsech okolnosti a vyse
vypoctenych cen.

7. Vlastnické a evidencni vidaje:
Dle pfedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 292 jsou

pani Frantiska Skdcelovd, nar. dne 14.5.1953 a pan Vladimir Skicel, nar. dne 30.12.1951
oba bytem 669 02 Lukov, ¢p. 90, okres Znojmo

vlastniky (SJM) ocefiovanych nemovitych véci — jednotky €. 90/1 (byt) v budové ¢p. 90 na pozemku parcelni
cislo 69/4 — zastavéna plocha a nadvoii véetné pifslusenstvi, spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢istech
budovy ¢p. 90 a na pozemcich parcelni ¢islo 69/3 — ostatni plocha, manipulacéni plocha o celkové viméte
1677,0 m?2 i parcelni ¢islo 69/4 — zastavéna plocha a nadvoti o celkové vymeéfe 198,0 m? v katastralnim Gzemi
Lukov nad Dyji, obci Lukov, okrese Znojmo. Vyse spoluvlastnického podilu ¢inf id. 906/4988 k celku.
Jednotka je zapsana podle zakona o vlastnictvi byta.

8. Plirodni katastrofy, radonové riziko:

Lokalita lezi mimo ziplavové uzemi. V misté nehrozi sesuvy pady. Vzhledem k tomu, ze nebylo pfedlozeno
meéfeni vnitfn{ koncentrace radonu v objektu, je proveden odhad na zdkladé¢ odvozené mapy radonového
rizika CR pro lokalitu Lukov nad Dyjf a je stanovena I. kategorie — nizké radonové riziko.

9. Vécni bremena, zdtéze:

Na listu vlastnickém je evidovano vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni pro danou bytovou
jednotku, evidované pro Sdruzeni obci Podyji, zfizené dne 21.5.2002 za jednorazovou uplatu. Dile je na
pozemku 69/3 — ostatni plocha, manipula¢ni plocha zfizeno vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
plynarenského zafizeni pro RWE GasNet s.r.o. zfizené dne 11.12.2013 za jednorizovou uplatu. Tyto vécna
bfemena nemaji vliv na cenu bytu. Financn{ zavazky vlastnfka evidované na pfedlozeném LV se do vysledné
ceny nemovitosti dle tohoto posudku nezahrnuji. Pfevod nemovitych véci nepodléha odvodu DPH.

10. Zikladni popis:

Vesnice Lukov patif administrativné pod okres Znojmo a ndlezi pod Jihomoravsky kraj. Piislusnou obci s
rozéffenou plsobnosti je rovnéz okresni mésto Znojmo. Lukov se rozklada asi jedenact kilometri zapadné od
Znojma. Trvaly pobyt na tzemi této mensi vesnice ma ufedné hlaseno 265 obyvatel (Maly lexikon obci 2014).
Obec je vzdalena pfiblizné 2 km od rakouskych hranic.

V obci najdeme obchod se zakladnim sortimentem a nékolik penzioni a restauraci jelikoz se jednd o
vyhledavanou turistickou oblast Podyji, je zde i kostel a hibitov. Kromé toho je v obci domov s pecovatelskou
sluzbou. Mistn{ obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod.

Ocenovany soubor nemovitosti je bytem v budové o vice bytech, ktery stoji na severnim konci zastavéné ¢asti
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obce Lukov, v tésné blizkosti centra. Okolni zastavbu tvofi pfevazné rodinné domy. Obcanska vybavenost
obce je dobfe dostupnd. Jedna se o samostatné stojici zdény dim, uzivany od roku 1972. Objekt je napojen
na elektrickou energii a méstsky vodovod.

Dopravni dostupnost

Objekt se nachaz{ v blizkosti mistni asfaltové komunikace, pfistup k domu je po chodniku z betonovych
dlazdic. Je zde moznost parkovini na pozemku parcelni &islo 69/3, ktety je uzivan v jednotném funkénim
celku spolu se stavbou, na nezpevnénych parkovacich stanich. V centru obce, nedaleko od domu, se nachazi

autobusové zastavka spojujici linkami CSAD mésto s okolnimi mésty. Nejblizéi Zelezni¢ni zastavka je v obci
Citonice vzdalené pfiblizné 6 km.

Utel vynsiiti
Bytovou jednotku v budové lze uzivat bez zavad k bydleni, v soucasné dobé je uzivan vlastniky.

11. Pozemky

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil vlastnika bytu na pozemku zastavéném stavbou — vicebytovym
domem a podil na pozemku manipula¢ni plochy uzivaného v jednotném funkénim celku s domem. Pozemek
je rovinny s moznosti piipojeni el. energie, vody a plynu — tato piipojka ovSem nenf realizovana. Pozemek
patcelni ¢islo 69/3 je stavbou zcela zastavén, plocha parcelni ¢islo 69/4 je uzivana pro piistup k domu i jako
parkoviste.

Kopie katastralni mapy
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Pozemky zapsany na LV & 259 jsou uZivany v jednotném funkcénim celku s budovou, pozemek
parcelni &islo 69/4 - zastavénd plocha a nddvoii je zcela zastavén stavbou &p. 90, k.i. Lukov nad
Dyji, obec Lukov, okres Znojmo.

Obsah ocenéni
a) podil na pozemcich patcelni ¢islo 69/3 a 69/4 v katastralnim tGzemi Lukov nad Dyji, obec Lukov
vyse dle LV,
b) jednotka ¢. 90/1 (byt) v budové ¢p. 90 na pozemku parcelni ¢islo 69/4 - zastavéna plocha a nadvoti
véetné podilu na spolecnych ¢astech budovy v k.d. Lukov nad Dyji, obec Lukov, okres Znojmo ve
vysi dle LV.



11. Popis nemovitych véci:

a) Pozemky na LV ¢&. 259

Jedna se o pozemek patcelni ¢islo 69/4 umistény pod stavbou, ve které se bytova jednotka nachdzi a
pozemek patcelni ¢islo 69/3 uzivany v jednotném funkénim celku s touto budovou. Pfedmétem ocenéni je
spoluvlastnicky podil k celku ve vysi dle LV. V misté je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité¢ v obci,
ale pfipojka plynu nenf do domu provedena, kanalizace je svedena do jimky na vyvazeni. Obec Lukov nemd
zpracovanou cenovou mapu stavebnich pozemku.

b) Byt - jednotka €. 90/1 v budové ¢p. 90 v obci Lukov, okres Znojmo

Byt - jednotka ¢. 90/1 je situovana v 1. NP. budovy ¢p. 90, v obci Lukov, v oktrese Znojmo, dim ma dvé
nadzemni podlazni, jedno podzemni a vyuzivané podkrovi. V prvanim podzemnim podlazi jsou umistény
sklepni koje, sklady paliva nalezici k bytovym jednotkdm a spole¢né prostory, v prvnim, druhém 1 tfetim
(podkrovnim) podlazi najdeme byty, dva na kazdém podlazi. Stavba je zdéna, uvedena do provozu pfed 43
léty. Jediné stavebni upravy v prubéhu existence domu byla vyména puvodnich oken za okna plastova, tyto
stavebn{ upravy probéhly v roce 2010.

Dum je umistén v ulici s asfaltovym povrchem, pifstup po betonovém chodnfku. Budova, v niZ se bytova
jednotka nachdzi, je zdénd, s nespalnymi vodorovnymi konstrukcemi. Stavba je zalozend na pasech
izolovanych proti zemni vlhkosti. Stavba neobsahuje vytah, schodist¢ vnitini betonové. Stfecha tvofena
dfevény krovem, krytina keramicka taska, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitini omitky
vapenno cementové, okna v obytné ¢asti objektu plastova, v podzemnim podlazi pivodni kovova, dvefe
vstupni dfevéné pavodni, vnitini dievéné v byté plné i prosklené v ocelovych zarubnich, v pokojich tvofi
naslapnou vrstvu podlah koberce, v koupelné, kuchyni, WC a chodb¢ poté PVC, ve spole¢nych prostorach
domu tvoif naslapnou vrstvu teracova dlazba, popiipadé¢ v suterénu betonovy potér.

Byt, jenz je pfedmétem ocenéni, je typu 3 + 1, obsahuje tii neprichozi pokoje piistupné z chodby bytu,
kuchyn, samostatné WC a koupelnu s vanou a umyvadlem. K bytové jednotce nalezi sklep a samostatny
prostor pro skladovani paliva, oba prostory pfistupné ze spolecné chodby v 1. PP domu. Byt ma zdéné jadro.
Socialn{ zazemi je feseno jako koupelna s vanou a umyvadlem, WC samostatné splachovaci. Ohfev TUV
pomoci elektrického bojleru se zasobnikem umisténém v koupelné. Kuchynsk4 linka byla renovovana v roce
2010 a je v dobrém stavu, sporak elektricky, odsava¢ par je instalovan. Vytapéni ustfedni — kotel na tuha
paliva samostatny pro kazdou bytovou jednotku, nachazejici se ve spole¢nych prostorach v suterénu domu.
El instalace jen 220 V. Objekt je napojen na méstsky vodovod a pripojku el. energie. Piipojka plynu neni do
domu zbudovana, obec Lukov nema zbudovanou méstkou kanalizaci, odvod splaskt z domu je sveden do
jimky na vyvazeni.

Oceriovani bytovid jednotka je typu 3 + 1, pfislusenstvi tvoii dvé sklepni koje umisténé v 1.PP stavby.
Celkovi plocha prostor bytu cini 90,60 m, celkovi plocha sklepnich prostor &ini 9,5 n?’.

Pri prohlidce byly zjistény nisledujici vady a nedodélky, stavebné technicky stav:
Bytova jednotka je v dobrém stavu bez zjevnych zavad. Budova je ve stavu v souladu se stafim.

Celkova plocha bytové jednotky: 90,6 m?
Plocha obytnych mistnosti: 82,1 m?
Plocha sociilniho zazemi: 3,7 m?
Plocha komunikaénich a ostatnich prostor: 4,8 m2

Plocha sklepnich prostor nalezicich k bytové jednotce: 9,5 m?

B. Posudek:

Ocenéni je v posudku rozdéleno do dvou castl. V prvni ¢asti je zjisténa administrativni cena ocenovaného
souboru nemovitych véci dle platného oceniovaciho pfedpisu — vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

Druhou metodou, pomoci které bude provedena analyza mozné obvyklé trznf ceny posuzovaného souboru
nemovitych véci, je metoda srovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zikona ¢. 151/1997 Sb. v platném
zneént:



se-Obecnon cenon se roumi cena, kterda by byla dosagena pri prodejich stejného, popripadé obdobnébo majetku  nebo  pri
poskytovini stejné nebo obdobné sinzhy v obvyklém obchodnim stykn ke dni ocenéni.  Pritom se vaguji vechny okolnosti, které
maji na cenu viiy, avsak do jei vise se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich poméri prodavajicibo nebo
kupujicibo ani vliy vldstni obliby....

1. Ocenéni dle platnych pfedpisii — cena dle vyhlisky & 199/2014 Sb.

a) Podil na pozemcich parcelni ¢islo 69/3 a 69/4 v katastralnim tzemi Lukov nad Dyji, obec Lukov

Podil na pozemcich parcelni &islo 69/3 a 69/4

Obec Lukov
Katastralni dzemi Lukov nad Dyji
Pocet obyvatel |Mal{f lexikon obci CR 2014 265
Kraj Jihomoravsky
Zikladni cena ptiloha ¢. 2, tab. 1 ZCv K¢&/m2 1 625,00
Podil na pozemku nalezici jednotce dle KN 906/4988
Plocha pozemku P m2 1875
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo |Popis Vi
O1  [Pocet obyvatel V. do 500 obyvatel 0,50
O2  |Vyznam obce IV. otatni obce 0,60
O3 |Poloha obce V. ostatni pfipady 0,80
04  [Tech. infrastruktura 11. elektfina, plyn a vodovod 0,85
O5  |Dopravni obsluznost 111, autobusova zastivka 0,90
O6  |Obcanskd vybavensot V. minimaln{ vybavenost 0,85
Zakladni cena pozemku ZC 253,60
Trh s nemovitostmi, tabulka €. 1, pfiloha ¢&. 3 vyhlasky
1 Situace na trhu 1. poptavka nizsi nez nabidka -0,03
2 Vlastnické vztahy V. stejny vlastnik 0,00
3 Zmény v okoli 11. bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaha 1I. bez vivu 0,00
5 Ostatni neuvedené 111 v misté o byty neni zdjem, byldeni v RD -0,30
6 Povodiiové riziko IV. zanedbatelné nebezpeci 1,00
It=P6*(1+P1+P2+P3+P4+P5) 0,6700
Index omezujicich vlivii pozemki, tabulka &. 2 pfilohy €. 3 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo |Popis Vi
Io=1+P1+P2+P3+P4+P5+P6 1,00000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urené k zast. a stavby, tabulka €. 3 pfiloha ¢&. 3 vyhlasky
1 Druh a Gcéel uziti stavby 1. rezidenéni, obec do 2 000 obyvatel 1,01
2 Prevazujici zastavba v okolf 1. rezidencni zastavba 0,03
3 Poloha pozemku 1. centrum obce 0,01
4 Napojeni na site 1. kompletni 0,00
5 Obcanska vybavenost I uplna dostupnost 0,00
6 Dopravni dostupnost V. nezpevnény piistup, parkovani na poz. -0,02
7 Hromadnd doprava I11. zastavka do 200 m 0,00
8 Komeréni vyuziti 111 vyhodna, moznost pronajmu 0,01
9 Obyvatelstvo 11. bezproblémové okoli 0,00
10 |Nezaméstnanost 11 odpovida praiméru v kraji 0,00
11 Vlivy neuvedené 11. bez vlivu 0,00
Ip=P1*(1+P2aZP11) 1,0403
Cena podilu na pozemku CP = ZC*It*Io*Ip*P*podil 60 197,91

b) bytovi jednotka & 90/1 v budové ¢.p. 90 a podil na spole¢nych ¢astech budovy, k.u. Lukov nad Dyji,
obec Lukov

Vymeéry pro ocenéni S — vypoctova plocha bytu

S = (9,5%0,1) + 90,60 = 91,55 m?



Stanoveni ceny bytové jednotky dle pfedpisu:

Jednotka ¢. 90/1 - byt
Obec Lukov
Katastralni tzemi Lukov nad Dyji
Pocet obyvatel [Maly lexikon obci CR 2014 265
Kraj Jihomoravsky
Zakladni cena piiloha ¢. 27 ZCU  K¢&/m2 15 033,00
Podlahova plocha bytu PP m2 91,55
Konstrukce a vybaveni bytii, tab. €. 2, pfiloha €. 27 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo Popis Vi
1 Typ stavby 1V. zdéna budova 0,10
2 Spolecné casti 11. kolarna, susarna 0,00
3 Prislusenstvi domu 11. bez dopadu na cenu 0,00
4 Umisténi bytu 11. 1.NP bez vytahu 0,00
5 Orientace mistnosti 1I. ostatni strany s ¢asteénym vyhledem 0,00
6 Z:akl. ptisluSenstvi bytu 111. uplné standartni 0,00
7 Dalsi vybaveni 11. sklep -0,01
8 Vytapéni 111 ustfedni 0,00
9 Jiné kriterium 11. vytapéni na tuha paliva -0,10
-0,01
Koeficient s Stafi 43 s = 1-0,005*%y 0,79
10 Stav 111. vybaveni je pfed koncem Zivotnosti 0,85
Iv 0,66058
Trh s nemovitostmi, tabulka &. 1, pfiloha ¢&. 3 vyhlasky
[ [ [It dle pozemku [ 0,67
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
Ip dle pozemku 1,04
Cena bytové jednotky celkem C = ZCU*PP*Iv*It*Ip 633 667,14

Cena nemovitych véci dle vyhlasky &. 199/2014 Sb. - rekapitulace cen:

pol. objekt kat. Gzemi obec jednotka cena

a) |podil na pozemcich TLukov nad Dyji Lukov K¢ 60 197,90

b) [|jednotka 90/1 Lukov nad Dyji Lukov Ke 633 667,10
Cena nemovité véci 693 865,00

Administrativni cena dle predpisu ke dni ocenéni (zaokrouhleno) = 693 860,00 K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovnani

Pfedmétem ocenéni je byt typu 3 + 1 s podlahovou plochou prostor bytu cca 90,0 m2 a se sklepnimi prostory
uzivanymi spolu s bytem. Jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podlazi s okny orientovanymi na vychod
a zapad. Vybaveni bytu je téméf ptvodnim stavu, coz pii staff nad 40 rokd znamena, ze prvky PSV jsou pred
vyménou, vybaveni kuchyné je renovovano. V soucasné dobé je byt bez jakychkoliv zavad uzivan. V
celém dome jsou pak vyménény ptvodni dfevéna okna za moderni okna plastova, jen sklepni okna zustaly
puvodni kovové.

Byty v obci Lukov se v zasadé neobchoduj, jejich aktualni nabidka v misté je nulova. Dtvodem je skutecnost,
ze moravska vesnice sestava historicky s domkt rodinnych a pokud se na vesnici vyskytne bytovka je to
veétsinou dim, ktery byl v minulosti jako ojedinéld stavba vybudovan pro potifeby stabilizace pracovnika
mistnitho druzstva. Bydleni v byté v tak malé obci je tedy atypickym jevem, byty vlastni bud’ starousedlici,
nebo v piipadé prodeje na volném trhu maji o takovyto byt zajem mladi z mést, kteif se pokouseji o navrat na
vesnici a laka je bydleni za relativné nizkou pofizovaci cenu. Ta je pak vykoupena zvysenymi naklady na
dojezd za praci do vétsich mest.

V soucasné dobé¢, jsou v okolnich obcich v nabidkach realitnich kancelafi nasledujici byty srovnatelné
velikosti jako byt posuzovany:



Priklad 1.: .,k prodeji hezky proslunény byt, ktery se nachazi v klidné asti pii okraji obce Masovice, okres Zngjmo. Z
blediska dispogice se jedna o bytovou jednotkn typu 3+1 situovanon do LINP bytového dommn a sklidajici se e vstupni chodby,
détskébo pokoje, lognice a obyvaciho pokoje s kuchyns, to vse o celkové vymeéte 82 m2. Souldsti prislusenstvi json dva sklepy,
balkon, parkovisté u domu a zabrada a domem o vymére vice ne 500 m2, kterd je v ndjmu 3a rocni najem 50 Ké. Pripojent
na elektrickon energii, plyn, kanalizaci. Ustiedni vytipéni na viastni kotel. Novd plastovi okna. V' blizkosti narodni park
Podyji. V'yjborna dostupnost do centra Znojma (8 km).

Prodej bytu 3+1 82 m?
MasSovice, okres Znojmo
990 000 K&

Jedna se o nabidku bytu v nedaleké obci Masovice. Tato obec lezi piiblizné v poloviné cesty do obce
Znojmo. Jednd se o obec s lepsi obcanskou vybavenosti. Nabizena bytova jednotka je mirné mensi podlahové
plochy, dim, ve kterém se nachdzi je v obdobném technickém stavu jako dim u jednotky posuzované, stav
samotné jednotky je lepsi, vybaveni bytu modernéjsi. U domu se také nachdzi zpevnéné parkovaci stani.

Rozvinutéjsi trh s bytovymi jednotkami najdeme az v byvalém okresnim mésté Znojme:

Priklad 2.: ,nabizime byt 3+1 v osobnim viastnictvi v centrn Znojma o celkové plose 76,7 m2. Byt se nachazi v prizemi
tripodiagnibo ciblového bytového domu, ktery prosel celfovon rekonstrukei, novd fasida dommu, nové vstupni dvere, novi
okna.Jednd se o prostorny slunny byt s piivodnimi secesninsi dvoukridymi dvermi. V' byté byla provedena vymeéna oken,
rekonstrukce parket, vybudovand nova konpelna, rozvody elektriny v médi, nové odpady, v koupelné snizeny strop a vyhotoven
wlogny prostor. Kuchyriskd linka je souldsti prodeje. 1 ytapéni bytu a obiev vody je 3ajistén viastnim plynovym kotlem, v byté
Jsou 2 funkini kominy, je mognost pripojeni krbovych kamen. Byt byl 3 prvodni dispogice 2+1 prebudovin na prostorny byt
3+1. K bytu ndlei 2 sklepy, st dyorku a zabradky, je moiné vyngivat koidrkdrnn a koldrnn. Byt se nachazi se vyjborné
lokalité mésta Znojma s maximaini obéanskou vybavenosti a dopravni obsluznosti. Priifkaz; energetické ndrolnosti nebyl dodin,
% toho diivodu je nvedena tiida G.*

Znojmo
1560 000 K&

Priklad nabidky bytu 3 + 1 o mensi podlahové plose ve mésteé Znojmeé. Samotny byt - jeho konstrukce PSV -
jsou v lepsim technickém stavu nez u jednotky oceniovana. Cena je vyrazné vyssi diky lokalité - centrum meésta
byvalého okresntho mésta s podstatné veétsimi moznostmi zaméstnanosti.

V prospéch posuzovaného bytu hovoti jeho velka podlahova plocha, zaporné vsak ptisobi na cenu technicky
stav vybaveni, ktery odpovida stafi avsak z hlediska soucasnych pozadavki je nemoderni a mirné zastaralé.



Da se oc¢ekavat v blizké dobé nutnost investic do vybaveni bytu, tak jak v nedavné dobé musel byt vyménén
kotel na tuha paliva muaze velmi brzo dojit k vyméné bojleru popiipadé elektroinstalace jednotky. A dstfedni
vytapén{ pomoci kotle na tuhd paliva nepatfi mezi atraktivni. Dals{ nevyhodou je lokalita, v Lukové typickym
bydlenim je bydleni v RD, navic energetickd narocnost budovy je pomérné vysoka i pfes vyménu okennich

vyplni.

S ohledem na vyse uvedené stanovuji trzni cenu posuzované nemovité véci s piisluSenstvim metodou
srovnani ve vysi:

Cena nemovité véci metodou srovnani a analyzy situace 620 000,00 K¢

C. Zivér — cena nemovitosti:

Administrativni cena nemovitych vECl. ......oiiiiiii 693 860,00 K¢
Cena urcena analyzou SITUACE. . ... .iiui ittt 620 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci evidovanych na LV & 292 a ¢ 259 vedenych pro
katastralni izem{ Lukov nad Dyji, obec Lukov, oktres Znojmo, tj. jednotky €. 90/1 (byt) umisténé v budové
¢.p. 90 na pozemku parcelni ¢islo 69/4 — zastavéna plocha a nadvofti véetné spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech budovy ¢p. 90 a na pozemcich patcelni ¢islo 69/3 — ostatni plocha, manipulaéni plocha a
patcelni ¢islo 69/4 — zastavéna plocha a nadvoti ve vysi dle LV v souvislosti se soucasnou situaci na trhu s
nemovitostmi vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak.¢.151/97 Sb. uréuji ve vysi:

620.000,00 K¢

Slovy: sestsetdvacettisic korun ¢eskych

V Otrokovicich, dne 28. ¢ervence 2015 Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym éislem 5913 — 143/2015 znaleckého deniku. Znale¢né a thradu
naklada actuji podle ptipojené likvidace na zékladé dokladu ¢islo 136/15.

Mapové ptilohy posudku:

A Pobled na budovn &p. 90 — bytovy dim, obec Lutko,
okres Znojmo”



Fotodokumentace:

27/07/2015 27/07/2015

Pobled z mistni komunikace na budovu ép. 90 k.ii. Lukov nad Dyji, obec Lukov; pobled na budovu od zdpadn

27/07/2015

GLOZ/LO/LZ

Hlavni vehod do domn ¢p. 90. Pobled na schodisté vedonci do 1.1NP. Vistup do bytové jednotky 90/ 1.

S10Z/L0/L2
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Samostatné WC. Koupelna s vanon, umyvadlem a el. bojlerem.  Kuchyné renovovand v roce 2010.
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SLOZ/LOILE N,

Sklepni prostory vyugivané spolu 3 bytem — sklad paliva, sklad; kotel na tubd paliva pro jednothn & 90/ 1 umistén ve spoleiné
kotelné donu
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List vlastnictvi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujiei stav evidevany k datu 17.07.2015 0%:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594393 Lukow
Kat.dzemi: 688991 Lukov nad Dyji List vlastnictwi: 292
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Viastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
SJM Skacel Vliadimir a Skacelova Frantifka, &.p. 90, 66902
Lukow
5JM = spoleéné jméni manZeld
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolednych &dstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti EZplisob ochrany jednotky domu a pozemku
90/1 byt byt.z. 906/4988
Vymezeno v:
Budova Lukov, &.p. 90, byt.dim, LV 259
na parcele 69/4, LV 259
Parcela 69/3 ostatni plocha manipulaéni 1677m2
plocha
69/4 zastavéna plocha a nadvefi 198m2
Bl Jind prdva - Baz zapisu
[ Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Cprdvnéni pro Povinnost k
o Véené bfemens zfizevani a provezevani vedeni
Sdrufeni ocbei Pedyji, &.p. 52, Jednotka: 90/1 V-4257/2009-713

66902 Masovice, RC/ICO: 45658650
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 09.04.2002. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 21.05.2002.
v-1773/2002-713

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
@ Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (5 24 zak.&.72/1994 sb.) =ze dne 23.12.2007.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.01.2008.
Vv-173/2008-713

Pro: Skacel Vladimir a Skacelova Frantifka, &.p. 90, 66902 Lukewv RC/ICO:
o Smlouva darovaci (5 60a zak.&.21%/2000 Sb.) &. 16/2009-200

k pozemkum p.&. 69/3 a 69/4
ze dne 12.08.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.08.2009.

V-4257/2009-713
Pro: Skacel Vladimir a Skacelova Frantiska, &.p. 90, 66902 Lukov RC/ICO:

F Vztah boniteovanych pldné ekologickpch jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: Dalfi tudaje o budové a pozemcich uvedenych v €asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitesti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi$té Znojmo, kod: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.07.2015 09:44:539
Cesky ifad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ......viuinuuenn.
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