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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny budovy ¢. p. 3 stojici na pozemku parc. €. st. 197/1 a pozemku
parc. ¢. 125/1 v ulici Dobesovska, obec Cernovice, kat. tizemi Cernovice u Tabora, okres
Pelhfimov za G¢elem zpenéZeni nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Komeréni areal v obci Cernovice, okres Pelhfimov
Adresa pfedmétu ocenéni: DobeSovska 3
394 94 Cernovice
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Pelhtimov
Obec: Cernovice
Katastralni tizemi: Cernovice u Tabora
Pocet obyvatel: 1735

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 590,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni a autobusova zastavka I 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * O = 188,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 2. 1. 2017.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 14. 7. 2016

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 9. 1. 2017

- snimek katastralni mapy

- &aste¢na stavebni dokumentace piedlozend M&U Cernovice, stavebnim tfadem
- izemni plan obce Cernovice

- mistni Setfeni ze dne 2. 1. 2017

- potizena fotodokumentace




5. Vlastnické a evidencCni udaje

Vlastnik nemovitosti:
DOMITA ALFA s.r.0. v likvidaci, Dobesovska 3, 39494 Cernovice

Nemovité véci:
Stavba ¢. p. 3 stojici na pozemku parc. ¢. st. 197/1 a pozemku parc. ¢. 125/1 v ulici
Dobesovska, obec Cernovice, kat. uzemi Cernovice u Tabora, okres Pelhiimov.

6. Dokumentace a skute¢nost

Vzhledem ke skutecnosti, ze byla poskytnuta pouze Castecna stavebni dokumentace, nemusi
veSkeré nize uvedené udaje zcela odpovidat skute¢nosti. Predev§sim dimenze a délky ptipojek
inZenyrskych siti nebyly zjiStény a proto uvazujeme venkovni Upravy v bézném rozsahu tak,
jak tomu u podobnych objekt byva bézné, jelikoz nemaji na obvyklou cenu vyznamny vliv.
Dale nebyla zpfistupnéna cast objektu, jejiz vybaveni uvazujeme podobné jako v ostatnich
Castech.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany areal se nachazi na jiznim okraji obce Cernovice pii ulici Dobesovska. Jedna se o
areal byvalé Skrobarny. Pozemek i stavby ve vyhradnim vlastnictvi. V okoli se nachazi
prevazné reziden¢ni zastavba. Parkovaci moznosti jsou dobré — na pozemku. Z pohledu
komer¢ni vyuzitelnosti je poloha staveb vyhodnad a stavby je mozné komeréné vyuzivat.
Inzenyrské sité jsou kompletni a jsou ptivedeny do objektu. Poptavka po podobnych
nemovitostech je v lokalité velmi omezena.

Areal pochazi z konce 19. stol., nékteré stavby jsou puvodni, jiné jsou dostavény pozdéji.
Presné stari jednotlivych ¢asti se nepodafilo dohledat. Celkovy stavebné technicky stav staveb
1ze hodnotit jako zhorSeny az Spatny a ptfedpokladem je rozséhla rekonstrukce. Za soucasného
stavu jsou stavby obtizné pronajmutelné, ¢ili neuvazujeme vynosovou hodnotu majetku. Stavba
je v katastru nemovitosti vedena jako jeden objekt, nicméné ji tvoii dvé oddélené stavby a i ty
lze pro vétsi piehlednost rozdélit na n€kolik ¢asti, tak jak byly v minulosti vyuzivany. Popis
jednotlivych ¢asti je uveden piimo ve vypoctu.

Pozemek parc. &. st. 197/1 o vyméie 4.513 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvoii. Na tomto pozemku se nachazeji pfedmétné stavby. Pozemek je oplocen
pletivem kotvenym v ocelovych sloupcich, téméf v celém aredlu jsou zpevnéné plochy. Areal
je pristupny dvéma branami. Na pozemku se nachéazi nékladni vaha s nezndmym technickym
stavem a funk¢énosti. Dale se zde nachdzi stary nevyuzivany komin v havarijnim stavu o nulové
hodnoté¢.

Pozemek parc .¢. 125/1 o vyméte 1.944 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
— manipulaéni plocha. Na pozemku se nachdzi kruhové zpevnéna plocha ze silni¢nich paneld.

Dle tizemniho planu obce se pozemky nachazi v plochach vyrobnich nerusicich okoli, obchodu
a sluzeb.

Objekt neni zatizen vécnymi biemeny, najemni smlouvy nebyly pfedloZeny, neni v souc¢asnosti
vyuzivany.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 2. 1. 2017 pouzivame mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocetiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢€ prodéavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani. Cena zjisténd ma dle typu zadani objednavatele
a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indika¢ni charakter.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni dle cenového predpisu

1. Stavba | - vyroba
1.1. Vyrobni ¢ast - socialni zafizeni
1.2. Vyrobni ¢ast - provoz
1.3. Vyrobni ¢ast - byty

2. Stavba Il - bramborarna

3. Pozemky

II. Ocenéni srovnavaci metodou

Komer¢ni areal v obci Cernovice, okres Pelhfimov



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢.
443/2016Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,718

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > P;)=0,950
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba [ -0,03
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00



5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich i 0,02
spolecn¢ vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

7
Index polohy lp=P1*(1+ > Pi)=0,396
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,284

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,376

1. Stavba | - vvroba

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Stavba s viceucelovym uzitim dle § 28

Ocenéni jednotlivych ¢asti

1.1. Vyrobni ¢ast - socialni zarizeni

Cast stavby se socialnim zafizenim se nachazi pii pohledu z ulice Dobesovska zcela vlevo.
Stavba je stavebné spjata s provozni ¢asti, ma samostatny vstup. Jde o dvoupodlazni
nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou. V prvnim nadzemnim podlazi se nachazeji Satny,
socidlni zafizeni (sprchy, WC) a jidelna. V 2. NP je otevieny prostor bez zjevného vyuziti.

Stavebné-technicky stav je zhorSeny, predpoklad caste¢né rekonstrukce. Opotiebeni 75%.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1251

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP (20,90 +14,85) / 2 * 12,55 = 224,33
2. NP (20,90 + 14,85) / 2 * 12,55 = 224,33

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1. NP 224,33 m? 3,30 m 740,29

2. NP 224,33 m? 3,20 m 717,86

Soucet 448,66 m? 1 458,15



Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 458,15/ 448,66 =3,25m

Prtiimérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 448,66/ 2 = 224,33 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1. NP ((20,90 + 14,85) / 2 * 12,55)*(3,30) = 740,29 m®

2. NP ((20,90 + 14,85) / 2 * 12,55)*(3,20) = 717,86 m®

Zastteseni ((20,90 + 14,85) / 2 * 12,55)*(0,90) = 201,90 m®
((20,90 + 14,85) / 2 * 12,55)*(1,25/ 2) = 140,21 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

s Obestavény
Podlazi Typ prostor y
1. NP NP 740,29 m3
2. NP NP 717,86 m®
ZastieSeni z 201,90 m3

Z 140,21 m®

Obestavény prostor - celkem: 1 800,26 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha sedlova S 100
5. Krytiny sttech plechové pozinkovana S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi brizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100

povrchem

11. Dvefie hladké plné dvere S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni lokalni plynovymi kamny S 100
16. Elektroinstalace svetelna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ano S 100
19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovani S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody lokalni ohfev vody S 100

7



22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E(;)s]t Koef. gt%r,agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 93,50
Koeficient vybaveni K4: 0,9350
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®): = 2 786,-
Koeficient konstrukce Ky (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9494
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9462
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9350
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320
Zakladni cena upravena [K¢/m®] = 4 684,66

Plna cena:

1 800,26 m* * 4 684,66 K&/m®

8 433 606,01 K¢



Urdéeni opotiebeni odbornym odhadem
Stari objektu: rokt

Opotiebeni: 75,000 %

Nékladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vyrobni ¢ast - socialni zaFizeni - zjiSténa cena

1.2. Vyrobni ¢ast - provoz

6 325 204,51 K&

2 108 401,50 K¢
0,376

792 758,96 K¢

792 758,96 K¢

Cast stavby - provoz - se nachazi pti pohledu z ulice Dobesovska uprostied. Stavba je
stavebn¢ spjata se socidlnim zafizenim i s byty. Ma samostatny vstup. V prvni ¢asti jde o
ttipodlazni objekt slouzici k vyrobé, na ktery navazuje jednopodlazni ¢4st tvotici jeden
otevieny prostor bez zjevného vyuziti. Stfecha je vzdy sedlova. Ve dvorni ¢ésti je k objektu
pfipojena stavba kotelny a susky s pultovou stfechou, ktera je se stavbou rovnéz stavebné

spjata a uvazujeme ji jako celek.

Stavebné-technicky stav je zhorSeny, predpoklad rozsahlejsi rekonstrukce. Opotiebeni 85%.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1251
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 17,40 * 10,90 = 189,66
28,15 * 9,70 = 273,06
9,00 * 9,00 = 81,00
10,00 * 9,00 + 4,90 * 2,10 = 100,29
9,40 *7,70 = 72,38
(19,30 + 14,70) / 2 * 14,00 = 238,00
2. NP 17,40 * 10,90 = 189,66
3. NP 17,40 * 10,90 = 189,66
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastaveéns Konstr. VySka
Podlazi vySka podlazi Soucin
plocha [m2] [m] [m]
1. NP 189,66 3,60 4,80 910,37
273,06 4,80 4,80 1310,69
81,00 8,40 4,80 388,80
100,29 4,80 4,80 481,39
72,38 6,20 4,80 347,42
238,00 4,80 480 1142,40
2. NP 189,66 3,40 3,40 644,84
3. NP 189,66 2,80 2,80 531,05
Soucet 1333,71 5 756,96



Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 5756,96 /1 333,71 =4,32m
Prtiimérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1333,71/3 = 444,57 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
1. NP (17,40 * 10,90)*(3,60) = 682,78 m®
(28,15 * 9,70)*(4,80) = 1 310,66 m?
(9,00 *9,00)*(8,40) = 680,40 m®
(10,00 * 9,00 + 4,90 * 2,10)*(4,80) = 481,39 m®
(9,40 * 7,70)*(6,20) = 448,76 m®
((19,30 + 14,70) / 2 * 14,00)*(4,80) = 1142,40 m®
2. NP (17,40 * 10,90)*(3,40) = 644,84 m®
3. NP (17,40 * 10,90)*(2,80) = 531,05 m*
Zastfeseni (17,40 * 10,90)*(1,25/ 2) = 118,54 m?
(28,15 *9,70)*(4,70/ 2) = 641,68 m?
(9,00 *9,00 + 10,00 *9,00 + 4,90 * 2,10 + 9,40 * = 190,25 m*
7,70)*(1,50/ 2)
((19,30 + 14,70) / 2 * 14,00)*(6,40 / 2) = 761,60 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ O';‘;sot;;er“y
1. NP NP 682,78 m*
NP 1310,66 m*
NP 680,40 m*
NP 481,39 m?
NP 448,76 m*
NP 1142,40 m3
2. NP NP 644,84 m*
3.NP NP 531,05 m®
ZastreSeni Z 118,54 m®
Z 641,68 m®
Z 190,25 m®
Z 761,60 m®
Obestavény prostor - celkem: 7634,35 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stfecha drevény, sedlova S 100
5. Krytiny stech plechova pozinkovana S 100
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6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchil vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody kovové P 100
11. Dvete hladké plné dvete S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna dievéna zdvojena okna S 50
13. Okna kovova jednoducha P 50
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni centralni S 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ano S 100
19. Vnitini kanalizace caste¢né odkanalizovani P 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([?(;)s]t Koef. gt%r.agsgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00

10. Schody P 3,10 100 0,46 1,43

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 50 1,00 2,60

13. Okna P 5,20 50 0,46 1,20

14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace P 2,00 100 0,46 0,92

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
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24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 82,68
Koeficient vybaveni K4: 0,8268
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®): = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9348
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7861
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8268
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320
Zéakladni cena upravena [K¢/m®] = 3 388,68

Plna cena: 7 634,35 m® * 3 388,68 K&/m®

Urd¢eni opotiebeni odbornym odhadem
Stari objektu: rokt

Opotiebeni: 85,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vyrobni ¢ast - provoz - zjisténa cena

1.3. Vyrobni ¢ast - byty

25 870 369,16 K¢

21989 813,79 K&

3 880 555,37 K¢
0,376

1 459 088,82 K¢

1 459 088,82 K¢

Cast stavby s byty se nachazi pii pohledu z ulice Dobesovska zcela vpravo. Stavba je
stavebn¢ spjata s provozni ¢asti, ma samostatny vstup. Jde o dvoupodlazni nepodsklepeny
objekt se sedlovou stiechou. V prvnim nadzemnim podlaZi se nachazeji kancelare. V 2. NP je

byt.

Stavebné-technicky stav je zhorSeny, predpoklad ¢astecné rekonstrukce. Opotiebeni 75%.

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentil, zaméstnancii
apod.

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1. NP 13,40 * 9,70 = 129,98

2. NP 13,40 * 9,70 = 129,98
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi v Soucin
plocha vySka
1. NP 129,98 m? 2,95 m 383,44
2. NP 129,98 m? 2,60 m 337,95
Soucet 259,96 m? 721,39
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 721,39 /259,96 =2,78m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 259,96/ 2 = 129,98 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP (13,40 * 9,70)*(2,95) = 383,44 m?
2.NP (13,40 * 9,70)*(2,60) = 337,95 m3
Zastreseni (13,40 * 9,70)*(1,20) = 155,98 m®
(13,40 * 9,70)*(4,70/ 2) = 305,45 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
e Obestavény
Podlazi Typ orostor
1. NP NP 383,44 m*
2.NP NP 337,95 m?
ZastreSeni Z 155,98 m®
Z 305,45 m*
Obestavény prostor - celkem: 1182,82 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy dreveéné S 100
4. Krov, stiecha drevény, sedlova S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vngj§ich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody drevéné S 100
11. Dvefte hladké plné dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah PVC, keramické dlazba S 100
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15. Vytapéni centralni S 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ano S 100
19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovani S 100
20. Vnitini plynovod ano S 100
21. Ohtev teplé vody pratokovy ohtivac S 100
22. Vybaveni kuchyni bézny elektricky sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)S]t Koef. glrl))jr.ag(fcrlli}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohftev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 94,20
Koeficient vybaveni K4: 0,9420
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Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]:
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10):
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena [K&/m®]

Pln4 cena: 1182,82 m® * 5 093,79 K&/m?®

Urc¢eni opotiebeni odbornym odhadem
Stari objektu: rokt

Opotiebeni: 75,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vyrobni ¢ast - byty - zjiSténa cena

Piehled casti
1.1. Vyrobni ¢ast - socialni zatizeni
1.2. Vyrobni ¢ast - provoz
1.3. Vyrobni ¢ast - byty

Stavba | - vyroba - zjisténa cena
2. Stavba Il - bramborarna

% % X % % |l

2710,-
0,9390
0,9708
1,0554
0,9420
1,0000
2,0740

5093,79
6 025 036,69 K¢

4518 777,52 K&

1506 259,17 K¢
0,376

566 353,45 K¢

566 353,45 K¢

792 759,- K¢
1 459 088,80 K¢
566 353,40 K¢

2 818 201,23K¢

Stavba bramborarna se nachazi ve dvofte. Jde o jednopodlazni nepodsklepeny objekt ve tvaru
L se sedlovou stiechou s ptistavbami s pultovou stiechou. Stavba sestava ze skladové haly a

dale z garazi / dalSich skladovych prostor.

Stavebné-technicky stav je Spatny, pfedpoklad kompletni rekonstrukce. Opotiebeni 95%.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: K. skladovani a uprava zemédélskych produkti

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1. NP 52,80 * 9,60 = 506,88
28,70 * 9,50 + 11,70 * 3,70 + 8,30 * 6,20 = 367,40
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

, Konstr. VySka

Zastavéna
Podlazi vySka podlazi Soucin
plocha [m2] E’m] P [m]
1. NP 506,88 4,90 490 2483,71
367,40 3,40 490 1800,26
Soucet 874,28 4 283,97
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4 283,97 /874,28 =490 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 874,281 = 874,28 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
PodlaZzi Obestavény prostor
1. NP (52,80 * 9,60)*(4,90) = 2 483,71 m?
(28,70 * 9,50 + 11,70 * 3,70 + 8,30 * 6,20)*(3,40) = 1249,16 m3
Zastreseni (52,80 * 9,60)*(5,35/ 2) = 1355,90 m?
(28,70 * 9,50)*(5,60 / 2) = 763,42 m®
(11,70 * 3,70)*(1,10/ 2) = 23,81 m3
(8,30 * 6,20)*(4,20 / 2) = 108,07 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
e Obestavény
Podlazi Typ orostor
1. NP NP 2 483,71 m?
NP 1 249,16 m3
ZastteSeni Z 1 355,90 m®
Z 763,42 m3
Z 23,81 m?
Z 108,07 m?
Obestavény prostor - celkem: 5984,07 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . . Cast Upraveny
(V]
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30
2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
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7. Uprava vnitinich povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70
11. Dvete S 2,10 100 1,00 2,10
12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna S 4,40 100 1,00 4,40
14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,80 100 1,00 4,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9275
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8714
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 2 758,81
Pln4 cena: 5984,07 m® * 2 758,81 K&/m® = 16508 912,16 K¢&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stati objektu: rokua

Opotiebeni: 95,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Stavba Il - bramborarna - zjiSténa cena
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3. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,396

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Niazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,396 = 0,376

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidini Z[ali ot Index  Koef, lfgc /‘r’nezn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 188,- 0,376 70,69

. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev Sislo fmz] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 197/1 4 513,00 70,69 319 023,97

nadvori
Stavebni pozemek - celkem 4 513,00 319 023,97
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Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zakl. cena

Upr. cena
[K&/m?]

Zattidéni Koeficienty Index P Index T Uprava (Ké/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipula¢ni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 188, - 0,50 0,396 1,000 37,22
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
P ¢islo m?  [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 125/1 1944,00 37,22 72 355,68

Jiny pozemek - celkem 1 944,00 72 355,68

Pozemky - zjisténa cena = 391 379,65 K¢&

Rekapitulace ceny dle cenového piredpisu

1. Stavba I - vyroba 2 818 201,20 K¢
1.1. Vyrobni ¢ast - socialni zatizeni 792 759,- K¢
1.2. Vyrobni ¢ast - provoz 1 459 088,80 K¢
1.3. Vyrobni ¢ast - byty 566 353,40 K¢
=2 818 201,23 K¢
2. Stavba Il - bramborarna 310 367,50 K¢
3. Pozemky 391 379,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 3519 948.30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3519 950,- K¢
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I1) ocenéni srovnavaci metodou

Komerc¢ni areal v obci Cernovice, okres Pelhfimov

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnot¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovndvani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Ocenéni srovnavaci metodou je provedeno na zakladé¢ srovnani s nabidkami podobnych
nemovitosti v realitni inzerci. Ke srovnani s uskute¢nénymi prodeji jsme nemohli pfistoupit z
téchto diivodu:

» Katastr nemovitosti obsahuje tdaje o prodeji podobnych nemovitosti. Bohuzel udaje
jsou cCasto zastaralé. RovnéZ u nich neni zajiSténo, ze byly prodany na zéklad¢ trznich
postupll bez subjektivnich vlivi, které se mohly promitnout do ceny.

» Oslovené realitni kancelare disponuji udaji o prodeji zdanlivé podobnych nemovitosti.
Bohuzel se vSak jedna o data z hluboké minulosti, které ztratily svoji vypovidaci
schopnost, nebo jde o nesrovnatelné nemovitosti.

(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

Komer¢ni areal v obcei Cernovice, okres Pelhfimov

é. K1 - poloha K2 - velikost K3 - vyuziti K4 - stav K5 - pozemek | K6 - dalsi vlastnosti
v s zhorSeny stav, socialni vybaveni,
. - . uzitna plocha 2.220 m2, , S - .
Oceiovany | Cernovice, I vyroba, zanedbana udrzba, Satny, jidelna,
. i patrovy objekt + - » 4.513 m2 AT
objekt okres Pelhfimov | *.; Lo skladovani predpoklad administrativni
prizemni objekt . p Lo
rekonstrukce zazemi s ubytovanim
administrativni
Cemnovice uzitna plocha 1.692 m2, iroba budova s
1 - patrovy objekt, N4 i dobry, bézna udrzba | 2.682 m2 kancelatremi,
okres Pelhfimov | *.; L skladovani P .
pfizemni objekty socialnim zazemim,
Satnami a jidelnou
2 Vesevl_a, okres ualtna plyocha 1.440 m2, | vyroba, . dobry, béznd tdrzba | 3.896 m2 kz:mcelfir se soc.
Pelhfimov prizemni hala skladovani zazemim
Jindfichiiv uzitna plocha 1.300 m2, | vyroba, ks A s pozemky v kancelaf se soc.
3 Hradec ptizemni hala skladovani dobry, bézn tdrzba pronajmu zazemim
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Cena
poZadovana
resp. Cena Cena
zaplacena Koef. po ocefiovaného
K¢&/m2 Redukce | redukci K-7 objektu
uzitné na na K1 - K2 - K3 - K4 - K5 - K-6 dalsi | uvaha | Kl1x...| odvozena ze

¢ plochy pramen | pramen | poloha | velikost | vyuzZiti | stav | pozemek | vlastnosti | odhadce | x K7 | srovnavaciho
1 1115 0,85| 947,75 1,00 1,03 1,00 1,10 0,85 0,98 1,02 0,96 985
2 1910 0,80 1528 0,95 1,06 1,00 1,10 0,96 0,95 1,08 1,09 1400
3 1154 0,85 980,9 1,10 1,07 1,00 1,10 0,75 0,95 0,99 0,91 1074
Celkem priumér 1153
Minimum 985
Maximum 1400
Smérodatna vybérova odchylka - s 219
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 934
Pravdépodobna horni hranice - priumér + s 1372
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na vyuziti objektu
K4 - Koeficient upravy na celkovy stav
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentaft: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zaklad¢ vySe uvedenych udaju, uvedenych srovnavanych nemovitosti Stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti za 1 m2 uzitné plochy na

1.150 K¢
* 2,220 m?

2.553.000,-- K¢

Komer¢ni areal v obei Cernovice, okres Pelhiimov 2 553 000,-- K¢
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

Komeréni areal v obei Cernovice, okres Pelhfimov 3519 950,-- K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody

Komeréni areéal v obci Cernovice, okres Pelhfimov 2 553 000,-- K¢

ZAVER:
Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti a icelu posudku se priklanime spiSe ke srovnavaci metodé, které

pridélujeme vahu 95 % a stanovujeme obvyklou cenu predmétnych nemovitych véci
Vv daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

2 600 000,-K¢

Slovy: DvamilionySestsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 17. 1. 2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdé&jsich predpistl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdé&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 3746-12/2017 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypis z katastru nemovitosti a Vyobrazeni v katastralni map¢
Il.  Uzemni plan
I1l.  Fotodokumentace
IV.  Srovnavané nemovitosti

l. Vypis z katastru nemovitosti a vVyobrazeni v katastralni mapé
Parcelni fislo: st 19712 [
Obac: Cernovice [SATT60]
Katastraini izemi: Cernovice u Tabora [620530]
Cislo Lv: 208
wiyrnéra [m?]: 4513
Typ parcehy Parcela katastru nemaovitost
Mapaowy list: DM
Uréeni wymiry: Za soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Cernovice [20532].# & p. 3; stavha obéanského vybaveni
Stavba stoji na pozemku: p. € st 19711

Stavebni objekt ipim

Ulice: Dobesovska »

Adrasni mista: CobeSovsks & o 3.0

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo
DOMITA ALFA sro. v likvidaci, DobeSovsks 3, 30494 Cemnavice

Zpisob echrany nemovitosti

| Majzou evidovany Zadné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Farczla nema evidovang SPEL |

Omezeni viastnického prava

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti

Mafizeni axskuce - DOMITA ALFA sro. v Bhvidaci
Zahajeni axskuce - DOMITA ALFA sro. v likvidad
Zastavni prave exskutorské podle § 693 exekuéniho fadu

Zastawni prave z rozhodnuti spravniha organu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Parcelni fisla: 125/1m

Obac: Cernovice [547760]

Katastralni dzemi: Cernovice u Tibora [620530] m
Eisl Lv: 208 o
\yméra [m°I: 144

Typ parcehy Parcela katastru nemovitost

Mapowy list: DM

Uréend vyrmigny: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zpiisob vyusit: manipulacni plocha b
Druh pozemiu: ostatnl plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo
DEOMITA ALFA sro. v likvidadi, Dobesovska 3, 30404 Cemavice

Zpilsch ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadne mplsoby ochrany. |

Seznam BPE)

| Parcela nema evidovang 2REL |

Omezeni viastnického prava

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitost

Mafizeni axskuce - DOMITA ALFA sro. v Bhvidaci
Zahajeni axskuce - DOMITA ALFA sro. v likvidad
Zastavni prave exskutorské podle § 693 exekuéniho fadu

Zastawni prave z rozhodnuti spravniha organu

Jiné zpisy

Nejsou evidovany Zadne jing zapisy.
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1. Uzemni plan

S Z77777) PLOCHY VWROBY NERUSICI, OBCHODU A SLUZEB
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1. Fotodokumentace
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Pohled na proozni budovu Pohled na provozni budovu

3 —_—
> "—',

Pohled na byty

a3 ..gm_ “ S - b % P I = SRR
Pohled na bramborarnu Pohled na bramborarnu
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Provozni budova - interiér Provozni budova - interiér

Socialni zafizeni - interiér Socialni zafizeni - interiér
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Bramborarna - interiér Bramborarna - interiér
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V. Srovnavané nemovitosti

Prodej vyrobni haly, prostoru 2 682 m?

Pacovska, Cernovice

2990 000 KE(1 115 K¢ za m?)

Prodej uzavieneého arealu s jednim vjezdem, CP 2682 m2. Objekt je po Eastetné rekonstrukei, nova
stfecha, okapy, zatepleny strop v jedné z hal, napojen na veskeré inZzenyrskeé sité (elektro jistié 200 A,
voda, rozvody vzduchu, kanalizace, stfedotiak plynu). Souéasti jsou vyrobni haly, skladovaci prostory
a administrativni budova s kancelafemi, socialnim zazemim, $atnami a jidelnou. Plynové topeni.
Dobra dostupnost do Tabora | Pelhfimova.

Celkova cena 2000000 KE za PodlaZi: 2 podlai z celkem 2
nemovitost, wietné -
provize Plocha zastavéna: 1692 m-
Cena za m* 1115 KE UZitna plocha 2682 m?
) zakazky 337141 Flocha podlahova 1682 m*
Aktualizacs: 02.01.2017 Trida G - Mimofadné
dovy: nehospodama &
Stavba Cihlowa 14872007 Sb. podle
wvyhlagky
Stav objekiu Dobry
rgeticks 7900 KWh/m™2 za rok
Urnist&ni objekiu: Okraj obce Ve
Patrowvy ybaveni: b 4
ah x
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Zobrazit 6 fotografil v galerii

Prodej skladoveho prostoru 3 896 m?

Vesela, okres Pelhifimov

2 750 000 KE (706 KE za m?)

Exkluzivné nabizime k prodsji ocelovou halu s pozemkern v obci Vesela u Castrova.

Hala o rozloze 1.440m2, pozemek celkem 3.856m2.

Popis haly:

ocelova konstrukoe s 7 profill, oceloveé oplagténi - trapézovy “pozink” plech (2x natér zaklad, 2x natér
povrch), podlaha - betonova zaté2ova, pfijezd ze &tyf stran, elektrorozvod po celém ohjektu [ 160KW),
hala disponuje zd&nou kancelafi se soc. zazemim, topenim na TP (popf. el), pitna voda, odpad. Wika
7m, viezd (& prijezd) je moZny pro kamionovou dopravi.

K nabizenym pozemkdm s halou Ize pfikoupit dalsi manipulaéni plocha. Cena dohodow. Pro vice
informaci mé nevahejte kontaktovat.

Cealkowa cena 2750 000 KE za Typ domu: Ffizemni
nemovitost
Podlai: 1
Cenaza m* TOE K&
Plocha zastawvénsa: 1440 m?
Poznmamka k cené: WCETME PROVIZE +
DAN Z NABYTI... UZitma plocha 3806 m?
D zakazky 014-M02111 Flocha podlahovs 3896 m?
Aktualizace: 04.01.2017 Parkowani: 50
Stavba Montovana Energetickd narofnost Thida G - Mimofadné
budony: nehospodarna
Stav objekiu Dobry
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Typ Nemiowvitosti
Konstrukce budovy
Stav objektu
Jednotka ceny za

Typ domu

1.500.000

Smitena

Ke Mlynu, Jindrichdy Hradec -

Radounka

Mebytowy prostor [ kancelar
Smisena

Dobry

niemaovitost

Prizemni
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Plecha uzitna

Umisténi objektu
Odpad

Typ nabidky
Voda

Pofet rozpoznanych
adres

Score adresy v popisu

Pocet fotek

1300
Okraj obee
Septik
Prode)

Dalkowy vodoved



