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A. Nalez

1. Znaleckyv kol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 293/8 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc.
¢. 2603 v obci Duchcov, okres Teplice, katastralni izemi Duchcov za ucelem konani
drazby nemovitych véci.

Stanoveni obvyklé ceny fadové garaze bez Cp/Ce v¢. pozemku parc. ¢. 3436 v obci

Duchcov, okres Teplice, katastralni tzemi Duchcov za uclelem konani drazby
nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Rodinny dim €. p. 293/8, obec Duchcov

Nazev predmétu ocenéni: s < s
p Garaz bez ¢p/Ce, obec Duchcov

RD Bezrucova 293/8, Duchcov, okres Teplice

Adresa predmétu ocenéni: ,v . ; .
P Garéz bez vymezeného adresniho mista

Kraj: Ustecky kraj
Okres: Teplice
Obec: Duchcov
Ulice: Bezrucova
Katastralni Gizemi: Duchcov

3. Prohlidka a zaméieni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 07.12.2017 bez soucinnosti vlastnika ¢i jinych osob.
Interiér objektu nebyl zpfistupnén, pouZitd stavebni feSeni jsou proto Castecné
odhadovéna.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodiiovd mapa, informace realitnich kanceldfi, informace o
realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM, znalecky posudek ¢. 2700-
2/2015 ze dne 4.2.2015 vyhotoveny znalcem Jifim Tesafem.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Bélohradsky Stanislav, Bezru¢ova 293/8, 41901 Duchcov

Nemovitosti:



Rodinny diim €. p. 293/8 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. ¢. 2603 v obci Duchcov,
okres Teplice, katastralni izemi Duchcov.

Radové garaz bez &p/ée v&. pozemku parc. ¢. 3436 v obci Duchcov, okres Teplice,
katastralni uizemi Duchcov.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny diim:

Ocenovany rodinny diim byl postaven jako fadovy objekt a méa celkem 2 nadzemni
podlazi. Vlastnikem nebyla umoznéna prohlidka nemovitosti, stav nemovitosti a
konstrukéni prky se dohaduji dle dostupnych zjisténi.

Dim ma casteCné podsklepeni, nachdzi se zde pida a obytné podkrovi neni
vybudované. Odhadem byl objekt postaven v roce 1900. V roce 2010 (odhadem)
probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - celkova (rok rekonstrukce
odhadem), vné&j$i omitky - celkova (rok rekonstrukce odhadem).

Zaklady jsou smiSené, objekt je zdéné konstrukce, tloustka stén je 45 cm a stropy jsou
klenbové. Strecha je sedlova, stfesni krytinu tvofi eternitové Sablony a klempiiské prvky
jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté je z polystyrenu.

Dispozi¢né je diim fesen jako 3+1. Podlahova plocha ¢ini ptiblizné 80 m’. Podlahova
plocha v¢. ptisluSenstvi ¢ini 80 m’.

Vnitini omitky jsou vadpenocementoveé. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem,
v Casti objektu s zaluziemi. Orientace obytnych prostor je na severozapad, jihovychod.
Koupelna je vybavena klasickou vanou a na WC je klasické toaleta. Vnitini dvefe jsou
dfevéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné.
Kuchyiiské vybaveni tvofi standardni. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, prkenna
podlaha, v kuchyni je laminatova plovouci podlaha, v koupelné jsou podlahy tvofeny
keramickou dlazbou a chodba ma na podlaze poloZenou keramickou dlazbu.

V dome¢ je zavedena elektiina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’ elektrického
proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a je zde zaveden
zemni plyn. Dim je vytapén ustifedné pomoci plynového kotle a topna télesa jsou
zavésné radidtory. Ohiev vody zajist'uje bojler, plynovy kotel.

Stény jsou bez vad, stfecha je zastarald, okna v objektu jsou bez vad, podlahy v dom¢
jsou zastaralé, vybaveni je zastaralé a rozvody v domé jsou zastaralé. Stav rodinného
domu je dobry.



Na pozemku se nachazi: bez porosti,, okrasné dfeviny a oploceni pozemku - ano.
Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni
cesté. Moznost parkovani je dobrd - pfimo u objektu. Soucasti jsou tyto venkovni
stavby: ptistavek a kolna.

Duim je situovany na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi
domy. Dostupnost obchodi je uplna - vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody. V misté je dostupna zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde
nejdulezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka
Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parkl. Je zde nizké nebezpedi vyskytu
povodné (1zemi tzv. 100leté vody).

V misté je zastdvka MHD a zastavka dalkovych spoji je v dochazkové vzdalenosti.

V misté je zvySend kriminalita, krddeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Radové gardz:

Jedna se o krajni fadovou garaZ s dievénymi dvoukiidlymi vraty. Vlastnikem nebyla
umoznéna prohlidka nemovitosti, stav nemovitosti a konstrukéni prky se dohaduji dle
dostupnych zjisténi.

Objekt je nepodsklepeny, pfizemni, vystavén klasickou technologii z cihelné¢ho zdiva se
zalozenim na zdkladovych pasech. Strop tvofi zelezobetonovy monolit, krytina Zivi¢na
lepenka, klempiiské konstrukce pozinkovany plech. Podlaha je pravdépodobné feSena
betonovym potérem. Napojeni na elektiinu nebylo zjisténo, voda a odpad neni v misté
dostupny.

Stavba byla kolaudovana v r. 1987. Stav je dle provedenych zjisténi spiSe zanedbany.
Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického prava (exekucni ptikazy,
zastavni prava, rozhodnuti o upadku, rozhodnuti o schvaleném oddluzeni) které se dle
ucelu vyhotoveni posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Popis rodinného domu
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ne




Puda ano
Dim byl postaven v roce 1900
Zfiroj informace o dobé odhadem
vystavby
Konstrukce | Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu okna celkova | 2010 (odhad)
vn&js$i omitky | celkova | 2010 (odhad)

Zaklady smisené
Konstrukce zdéna

Stropy klenbové
Tloustka stén 45cm

Stiecha sedlova

Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad, jihovychod

Koupelna(y)

klasicka vana

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvere dieveéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvere

dievéné plné, dreveéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry
Kuchyné standardni
Dispozice RD 3+1

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 80 m’. Podlahova plocha v¢.
2
prislusenstvi ¢ini 80 m .

Elektiina

230V

Vodovod

vodovod

Svod splasek

vefejna kanalizace

Plynovod

ano

Reseni vytapéni v domé

plynovy kotel

Topna télesa

zavesné radiatory

Reseni ohtevu vody

bojler, plynovy kotel

Podlahy v domé

obytné mistnosti: laminatovéa plovouci podlaha, prkenna
podlaha

kuchyné: laminatova plovouci podlaha

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba




Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

podlahy: zastaraly prvek
zdivo: bez vad

vybaveni: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
okna: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porosttl, okrasné dfeviny

Venkovni stavby

pristavek a kolna

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

ano

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci jizni okraj obce
uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody, v misté je dostupna zakladni
skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
Vybavenost dojizdét, v misté je kompletni vybavenost z hlediska

kulturnich zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi ufad/arady v
misté, ostatni Gifady v dojezdové vzdalenosti, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelen v
podobé parktl v dochazkové vzdalenosti, lokalita s
nizkym nebezpecim vyskytu povodné (Gzemi tzv.
100leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoju v dochazkové
vzdalenosti, dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté je zvySend kriminalita, kradeze
mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé

Vécna biremena

ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava (exekucni prikazy, zastavni
prava, rozhodnuti o Gpadku, rozhodnuti o schvaleném oddluZzeni) které se dle ucelu
vyhotoveni posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Popis garaze

Typ garaze fadovy objekt - krajni
Pocet nadzemnich podlazi 1

Vyméra 21 m2

Podsklepeni ne

Podkrovi ne

Puda ne

Objekt byl postaven v roce 1987

Zdroj informace o dobé vystavby

dle kolaudace

Zaklady

betonové pay

Konstrukce

zdéna




Stropy zelezobeton
Tloustka stén 30cm

Stiecha rovna

Krytina stfechy Zivi¢na lepenka

Klempiiské prvky

pozinkované

Vnéjsi omitky

vapenocementové

Vnitini omitky

vapenocementové

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.12.2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouZzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.




B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé¢ porovnani téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢. p. 293/8, obec Duchcov

Rodinny diim ¢. 293/8 v ulici Bezrucova, obec Duchcov

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- K5 - dalii viastnosti
pozemek
Oceriovany Bezru¢ova, Duchcov, 80 mz, 3+1, , 2 . “
objekt okres Teplice podsklepeny: dastetné Dobry 204 m zdéna kolna, mensi dvorek
1 Rybr_ncm, Hrob, okres 80 m2 P#izemni Dobry 403 m2 zdéna kolna, zahrada
Teplice >
Zelénky, Zabrusany, 2 . Pred 2 " ot
2 okres Teplice 85 m , Patrovy rekonstrukei 1200 m zdén4 kolna, vetsi zahrada
Jiraskova, Bilina, okres 2 i Pred 2
3 Teplice 80 m, Pfizemni rekonstrukci 245m pouze dvorek za domem
4 Havli¢kova, Duchcov, 110 2 P , Pred 95 2 zahrada v najmu od obce,
okres Teplice m , Patrovy rekonstrukei m moznost odkoupeni




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po . .
. 'SP | redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS- K6- Kix | ocefovaného
¢ zaplacena : - dalsi avaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek - x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
i, pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1 113:'000’00 0.9 Il<46'400’00 1.09 1.00 1.00 | 1.15 1.09 1.10 1.5029 | 9.581,48 K&
2 11(1529’41 0.9 Il<20;176’47 1.10 1.00 0.85 | 1.30 1.18 1.03 14773 | 8.242,39 K&
3 115’5'937’50 0.85 11(1546,88 1.00 1.00 0.85 | 1.04 0.95 1.00 0.8398 | 16.131,08 K¢
4 ;%545’45 0.8 %536’36 1.00 0.99 0.85 | 0.90 0.92 0.97 0.6759 | 13.665,29 K&
Celkem primér 11.905,06 K¢
Minimum 8.242,39 K¢
Maximum 16.131,08 K&
Smérodatna odchylka - s 3.641,05 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 8.264,01 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 15.546,11 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tivahy odhadce

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

11.905,06 K&/m”

*

80,00 m*

=952.405 K¢

952.000,-- K¢




Radovi garaz, obec Duchcov

C. K1 poloha K2 velikost (m2) K3 konstrukce K4 stav K5 vybaveni
Oceiovany objekt Duchcov 21 | zdéna puvodni stav dfevéna vrata
1 Duchcov 20 | zdéna plvodni stav dievéna vrata
2 Duchcov 21 | zdéna plvodni stav dievéna vrata
3 Duchcov 20 | zdéna plvodni stav dievéna vrata
4 Duchcov 18 | zdéna plvodni stav dfevéna vrata
Cena Koef. _ | cema ocefi.
. | pozadovana | redukce | Cenapo | K1 | K2 K3 kKa | ks | K6 cena oceii. | - objektu
¢ resp pramenu | redukci | poloha | velikost | konstrukce | stav | vybaveni tvaha | 10 objektu po
. lace.né cen znalce K¢ redukci
P Y (K&/10)
1 85 000 1 85 000 1 0,99 1 1 1 1,08| 1,07 85 000 79 499
2 60 000 1 60 000 1 1 1 1 1 1,03| 1,03 60 000 58 252
3 70 000 1 70 000 1 0,99 1 1 1 1,05| 1,04 70 000 67 340
4 60 000 1 60 000 1 0,98 1 1 1 101| 0,99 60 000 60 618
Celkem primér 66 427
Vybérova smérodatna odchylka 9527
Minimum 58 252
Maximum 79499
Pravdépodobna spodni hranice (-5) 56 901
Pravdépodobna horni hranice (+s) 75954

K1 - koeficient za polohu objektu

K2 - koeficient za velikost objektu

K3 - koeficient za konstrukci objektu

K4 - koeficient za celkovy stav objektu

K5 - koeficient za vybaveni objektu

K6 - koeficient dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce pramenu ceny - u inzerovanych nemovitosti pfiméfené redukovano

10 - index odlisnosti (soudin koeficientii odlisnosti K1 - K6)

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokalita je shodna —
sousedni objekty. Jedna se o jiz realizované prodeje.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

66.427 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

66.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody - rodinny dim 952.000,- K¢
II. Vysledek dle srovnavaci metody — fadova garaz 66.000,- K¢
ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena rodinného domu ¢&.p. 293/8 v
daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

952.000 K¢
Slovy: devétsetpadesatdvatisic korun

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena Ffadové gariaze v daném misté a
¢ase stanovena po zaokrouhleni na

66.000 K¢

Slovy: Sedesatsesttisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Martin Svoboda

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.12.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisli, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich piedpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 5090-1447/2017 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:
Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Souéasti je stavba

Budova s gislem popisnym:

Stavba stoji na pozembku:
Stavebni objekt:
Ulice:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

26032

Duchcov [567515]2
Duchcov [633712

1042

204

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi

Duchcov [409316]2 £ p. 293; objekt k bydleni
p. ¢ 2603

€. p. 2037

Bezruéova?

Bezrudova 293/8.2

Podil

Vlastnické pravo

Bélohradsky Stanislav, Bezruova 293/8, 41901 Duchcov

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Zadne zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE),

Omezeni vlastnického prava

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Opadku (§ 136 odst, 1 insclvenéniho zdkona) - Bélohradsky Stanislav

Schvéleno addluZeni

Zahajeni exekuce - Bélchradsky Stanislav

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

E] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

MNemaovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (ifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice2
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 34362

Obec: Duchcov [567515]2
Katastralni dzemi: Duchcov [633712

Cislo LV: 1042

Vyméra [m?: 21

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni viméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova bez éisla popisného

L araz
nebo evidenéniho: g

Stavba stoji na pozemku: p. < 3436

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

0 om

Vlastnické pravo Paodil

Bélohradsky Stanislav, Bezrudova 293/8, 41901 Duchcov

Zpuasob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ

Omezeni vlastnického prava

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Bélohradsky Stanislav
Schvaleno oddluZeni

Zahajeni exekuce - Bélohradsky Stanislav

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

E] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni dfad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviété Teplice2
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Zprava o povodiiovém riziku (rodinny dim)

Rizikova zona pro vybranou adresu

zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

SouFadnice S-JTSK: X: -782544 Y: -979675

Soufadnice GPS: N: 50°36'3,4" E: 13°44'35,81"

Kod adresy: 18545114 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s presnosti na stavebni objekt

200m
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Porizena fotodokumentace

Rodinny dim:

Radové garaz:
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Srovnavané nemovitosti (rodinny diim)

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 80 m’, Rybniéni,
Hrob

Celkova cena: 1.280.000 K¢

Adresa: Rybni¢ni, Hrob, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1408000 K¢
3 m Vyvoj ceny
1344000 K¢ W Viozenf inzeratu
1280000 K¢ * i:;zs{;{a:yodstranén 74
1216000 K¢
1152000 K -
)¢ - < NS >
Pt R O A N
N 5 2 3> N
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Rybniéni, Hrob Plocha uZitna 80
Cena 1280000 Podlahova plocha 80
Poznamka k cené 1280 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Plocha pFidruZzeného = 403
pozemku
Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno
Typ domu Pfizemni Odpad Vefejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 155 Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)
Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji maly RD na hezkém, klidném misté v obci Hrob
okr. Teplice. V ptizemi je koupelna, kuchyn, WC, obyvaci pokoj, spizirna, maly pokoj a
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schodisté do podkrovi kde jsou dvé neoddélené loznice. K domu nalezi jesté zdéna
ktlna a zahrada. Kanalizace je do obecni, plyn a voda taktéz.Z diivodu, Ze pfed zaddnim
do inzerce nebyl majitelem dodan platny PENB, je tato nemovitost v souladu s platnym
zakonem docasné do jeho predloZeni zafazena do energeticke tfidy G. Financovani
zajistime.

4. Fotodokumentace

Wt’:‘a
g Ot A5
i
o s AN
77 ”

g SAS L
/,4// /.

AL
AT

5. Mapové zobrazeni

> e 27
Zelezniéni most Hrob & l
3182
_
OTriangl, s.r.o
& g MLYNY
Hralk: [F] & Rl S &
Q;\? \“%Q %
E Hrob S
4 [
Bt Koruna @
‘(\C\"é
Elementary School TeR
Zakladni skola @
Hrob, okres Teplice... City Government Office
27 (=] Méstsky ufad Hrob

Google

Map data €2017 Google
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny ditm, 85 m’,
ZabruSany - Zelénky, okres Teplice

Celkova cena: 1.150.000 K¢

Adresa: Zelénky, Zabrusany, okres
Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1265000 K¢ -

W Vyvoj ceny

M Viozenf{ inzeratu
Inzerét odstranén z

1207500 K¢ -

1150000 K¢ [ 2

nabidky
1092500 K¢
1035000 K¢
e N N N
A Q,A‘ Y A >
&P © "ﬁ"Q @°

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zabrusany - Zelénky, okres Teplice Plocha uzitna 85

Cena 1150000 Podlahova plocha 85
Poznamka k cené 1 150 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha piidruZeného 1200

pravniho servisu pozemku
Provize Neuvedeno ElektFina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Pred rekonstrukei Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 441 Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)

Slovni popis

Nabizime vam k prodeji star$i vesnicky ¢astecné podsklepeny rodinny diim s
hospodaiskym stavenim a zahradou v malebné obci Zelénky. Dim se nachazi na navsi,
za domem je svazita zahrada o rozloze 733m2 s ovocnymi stromy (tfesen, jabloné,
ofech). K domu patii hospodatské staveni (stodola, sklipky, kiilny) Dim je napojen na
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veskeré inzenyrské sité véetne plynu. V. domé doslo pouze k rekonstrukci topeni véetné
plynového kotle.Bylo vyuzivano pouze ptizemi, kde jsou dva pokoje a kuchyn. Na padé
1ze vybudovat dalsi obytné mistnosti. Diim je vybaven alarmem. Skola je v nedalekych
ZabruSanech.

4. Fotodokumentace

ECKA]

F AN AN L

5. Mapové zobrazeni

258 |
Zelénky [F]
258
ZE L@N KY
3
%
258
Google Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 80 m2, Jiraskova,
Bilina - Prazské Predmésti

Celkova cena: 1.275.000 K¢

Adresa: Jiraskova, Bilina, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1529000 K¢ -

) W Vyvoj ceny
1433625 K¢ - W Viozeni inzeratu

1338250 K¢ - lnze/rét odstranén z
nabidky

1242875 K¢ -

1147500 K¢ -

nO\:\ ,\Q\:\ nO\:\
,‘:[,QQ) ,\V%x’Q py/x@

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jiraskova, Bilina - Prazské Predmésti Plocha uZitna 80

Cena 1275000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 1 275 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pFidruzeného 245

véetné pravniho servisu pozemku
Provize Neuvedeno ElektFina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Pfizemni Odpad Vefejna
kanalizace

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Pred rekonstrukei Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 95 Umisténi objektu Klidna ¢ast
(m2) obce

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizim k prodeji mensi rodinny diim ve mésté Bilina, v ¢asti
zvané Prazské Predmésti. Dim se nachazi na piijemném, klidném misté, pod horou
Bofen, kterd svou siluetou pfipominé leZiciho Iva. Vchod do domu neni pfimo z ulice,
ale vraty vejdete na pozemek, ktery Vam nabidne zajimavé moznosti. Ze zadni strany
najdete vstupni dvefe domu. Na plose pfed Vami se ovSem jesté nabizi prostor k
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posezeni, je zde zahradka, anebo dil vymezeny k chovu domacich zvitat, resp. slepic
atp. To vSe je obestavéno vyssim, zdénym plotem, coZ Vam zajisti soukromi. V domé
samotném najdete dvé obytné mistnosti, kuchyn, koupelnu s vanou, sprchovy kout a
WC. VSechny mistnosti v domé jsou svétlé a prostorné. V podkrovi najdete stejné tak
prostornou pudu, kterd se hodi k eventudlni pfestavbeé na dalsi obytny prostor. Cely dim
je podsklepen. Je v plivodnim stavu, pouze v neddvné dob€ zde probéhla vymeéna

sttechy pomoci asfaltového Sindele.

4. Fotodokumentace

! .’m”'“"l

il e
VT,

5. Mapové zobrazeni

Radnice 6 Bilina
Mostecka » - e
S
ﬁ? 113
Méstské hradby ©
Lidl S

.@\9"‘\?@ (257 Plavecka hala ©

a0
W

g‘\lﬂ‘

o, s s k.
e, 4;:;\:‘,9 D oy,
%‘5 ,@.\“a 4;’.0 N Kmaochova
LF, -, ) - .
P < UJEZDSKE
. PREDMESTI

plesks

8
2 B

Jenizovska

Kyselka

Jenigo, vska

/ ni
Map data 82017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Moli

Prodej, Rodinny diim, 110 m’,
Havlickova, Duchcov

Celkova cena: 1.270.000 K¢

Adresa: Havlickova, Duchcov, okres
Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1397000 K&
3 W Vyvoj ceny
1333300 ke M Viozenf{ inzeratu
1270000 K& - - i&zs{?;yodstranén z
1206500 K¢
1143000 K¢
I R N ¢ N < e &
> 7 ® ® QW S R R
®” 0% > % N N N P
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Havli¢kova, Duchcov Plocha uZitna 110
Cena 1270000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 1 270 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Plocha pridruzeného = 95
pozemku
Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Pted rekonstrukei Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 95 Umisténi objektu Klidna ¢ast
(m2) obce

Slovni popis

K prodeji rohovy rodinny diim v obci Duchcov ulice Havlickova. Dlim je po ¢astecné
rekonstrukci nova stiech Tondach, plastova okna, nové el. rozvody v médi, omitky,
odpady. Pro orientaci 1. NP gar4z a na chodbé toaleta. 2. NP obyvaci pokoj s
kuchynskym koutem podlaha OSB desky, momentalné vSe pred rekonstrukci a dale



koupelna se sprchovym koutem. 3. NP 2 pokoje nutno zrekonstruovat. Zahrada 165 m2
je od mésta Duchcov v ndjmu a lze ji odkoupit. Dim je ihned volny. Pfipadné
financovani Vam zajistime. Vice konkrétnich informaci u makléfe 7 dni v tydnu.

4. Fotodokumentace

Moli

realit

5. Mapové zobrazeni
u " = .3 -
Méstska nemocnice g & g %,
Duchcov™ § .o & O s & G
o % £ 3 28, = @
ﬁfc ;} =3 50% 4 £ ._%
© Garden Center 03 v 23 %
3 zZ
5
(]
1 3
Zamecka @ F
zahrada 2 oiicng
258 Ba o §<
Duchcov  pamétnik objetem 2
Muzeum Mésta 1. svivalky
Buichcova 2 a6 <
Zamek Duchcov® & i Husova & 256 |
Narodni Pamatkovy Ustav £ Min &
42 = .
= Havifsks
¢
o
Map data 2017 Google

Google
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Srovnavané nemovitosti (fadova garaz)

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

Parcelni ¢islo: 3444

Adresa: Duchcov — shodna lokalita, sousedni garaz
Zastaveéna plocha: 20 m2
Realizovana kupni cena: 85.000 K¢

Kupni smlouva ze dne: 13.9.2017
Vklad vlastnictvi dne: 5.10.2017
Cislo vkladového Fizeni: V/-5376/2017-509

Vypis z elektronické verze KN:

Informace o pozemku

Parcelni Eislo: 34442

Obec: Duchcov [S67515

Katastralni dzemi: Duchcov [633712

Cislo LV: 2845

Vyméra [m]: 20

Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti
Mapovwy list: DKM

Uréeni viyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného

. . ara
nebe evidenéniho: 4

Stavba stoji na pozemku: p. & 3444
Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

5JM Némec Frantidek a Némecova Zderika Mgr., Osecka 1296/70, 41801 Duchcov
Zpusob ochrany nemovitosti
Mejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického préava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

B Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

V-5376/2017 05.10.2017
Vice infarmaci k cenovjm Gdajd nalezenete v ndnovidE k aplikaci.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Ustecky kraj. Katastralni pracoviéts Teplice.2
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Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

Parcelni ¢islo: 3448

Adresa: Duchcov — shodna lokalita, sousedni garaz
Zastaveéna plocha: 21 m2
Realizovand kupni cena: 60.000 K¢

Kupni smlouva ze dne: 25.9.2017

Vklad vlastnictvi dne: 18.10.2017

Cislo vkladového fizeni: ~ V-5630/2017-509
Vypis z elektronické verze KN:

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 34482

Obec: Duchcov [567515
Katastralni Gzemi: Duchcov [633712

Cislo LV: 4341

Vyméra [m7]: 21

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova bez gisla popisného

o arads
nebo evidenéniho: g

Stavba stoji na pozemku: p. & 3448
Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Simon Rostislav, Vrchlickéha 1312/33, 41901 Duchcov

Zpuasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Q] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

V-5630/2017 18.10.2017
\ice informaci k cenovym Gdajd nslezenete v nipovidé k apliksci.

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Ustecky kraj. Katastralni pracovisté Teplicez
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Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

Parcelni ¢islo: 3206/10

Adresa: Duchcov — shodna lokalita, garaz v sousednim bloku
Zastaveéna plocha: 20 m2
Realizovand kupni cena: 70.000 K¢

Kupni smlouva ze dne: 6.4.2017
Vklad vlastnictvi dne: 3.5.2017
Cislo vkladového Fizeni:  V-2031/2017-509

Vypis z elektronické verze KN:

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 3206/10.2

Obec: Duchecov [567515
Katastralni Gzemi: Duchcov [633712

Cislo LV: 4325

yméra [m2]: 20

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni viyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova bez {isla popisného
nebe evidencniho:

Stavba stoji na pozembku: p. €. 3206/10

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Syrovatkova Eva Mgr., V Domkéch 1226/30, 41901 Duchcov

Zpuasob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéana Zadna omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Q] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

V-2031/2017 03.05.2017
ice informaci k cenovym Gdajl nalezenete v ndpovédé k aplikaci

Nemoavitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni tfad pro Ustecky kraj Katastrélni pracoviéts Teplice2
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Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

Parcelni ¢islo: 3206/77

Adresa: Duchcov — shodna lokalita, garaz v sousednim bloku
Zastaveéna plocha: 18 m2
Realizovand kupni cena: 60.000 K¢

Kupni smlouva ze dne: 2.10.2017
Vklad vlastnictvi dne: 24.10.2017
Cislo vkladového Fizeni:  V-5753/2017-509

Vypis z elektronické verze KN:

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 3206/712

Obec: Duchcov [567515
Katastralni Gzemi: Duchcov [633712

Cislo LV: 621

\-')'fme"ra[mz]: 18

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni viméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného

p araz
nebo evidenéniho: g

Stavba stoji na pozemku: p. & 3206/77
Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Paodil

Kofata Vaclav, J. Pegaty 984/1, 41901 Duchcov

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.
Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadneé jiné zapisy.

O] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

V-5753/2017 24.10.2017
Vice informaci k cenovym Gdajl nalezenete v ndpovidé k aplikaci.

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonava Katastralni fad pro Ustecky kraj. Katastralni pracovisté Teplice2
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