ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 32/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o trzni/realné hodnoté véci nemovitych — pozemku parc.¢.st. 472, sou€asti pozemku parc.¢.st. 472 je stavba
objektu vyroby bez ¢p/Ce v obci Lutin, okrese Olomouc, vSe se vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim v k.. Lutin,
obec Lutin, okres Olomouc, v§e zapsano na listu vlastnictvi ¢. 768.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: rymh2k9

Zadavatel: Indra-Sebesta v.o.s., insolvenéni spravce
Adresa: Cechyriska 361/16, 60200 Brno
|Cis|o jednaci: KSBR 26 INS 21296/2013
TRZNi HODNOTA 12 700 000 Ké&
Pocet stran: 36 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 10.6.2021 Vyhotoveno: V Brné 2.8.2021




Objekt vyroby bez ¢p/Ce, k.u. Lutin Znalecky posudek €. 32/2021

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zpracovat znalecky posudek o trzni/realné hodnoté véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho Fizeni.
Znalecky posudek zpracovat k datu mistniho Setfeni, tj. k 10.6.2021.

Znalec neruci za predloZzené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych dokladd a
nepravdivych informaci. Zadavatel pozaduje cenu - trzni hodnotu pro Ucely insolvenéniho fizeni a vyslovné
nepozaduje cenu zjisténou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni trzni/realné hodnoty véci nemovitych pro potieby insolven&niho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

r

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.6.2021 za pfitomnosti zastupce objednatele posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalcd, realitni inzerce a z vefejné dostupnych zdroju dale uvedenych
srovnatelnych reprezentantu.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti pro k.u. Lutin vyhotoveny dne 9.6.2021,

- Kopie katastralni mapy pro k.u. Lutin vyhotovena u nahliZzeni do KN,

- Informace a sdéleni ziskana od zastupce objednatele a na Stavebnim ufadé v Luting,

- Vysledek technické prohlidky ze dne 10.6.2021,

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a G&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz).

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Céstedna vykresova dokumentace poskytnuta k nahlédnuti na Stavebnim Gfadé v Luting (pani Vychodilova).

-Knihovna znalce.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Obecné pfedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV ¢. 768 ze dne 9.6.2021 pro k.U.

Lutin vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a

omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.
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b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby objednatele.

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o vefejny server.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pojem trzni hodnota

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani majetku),
ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., zakona €. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona €. 296/2007 Sb.,
zakona ¢&. 188/2011 Sb., zakona ¢&. 350/2012 Sb., zakona €. 303/2013 Sh., zakonného opatfeni Senatu ¢€.
340/2013 Sb., zakonného opatfeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., zakona €. 228/2014 Sb. a zakona ¢. 225/2017 Sb.

§2 odst. 4)

Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze
UCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2

Trzni hodnota

Trzni hodnotou rozumime odhadovanou ¢astku, za niz by se na zakladé fadné nabidky mél majetek sménit v
den ocenéni mezi dobrovolné jednajicim kupujicim a dobrovolné jednajicim prodavajicim, ktefi jsou bez
vzajemného vztahu a jednaji ve vlastnim zajmu, pfiCemz obé& strany maji zadjem na uskutecnéni transakce,
pristupuji k ni uvazlivé, bez donuceni a informované.

Definice trzni hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadct majetku TEGoVA
(The European Group of Valuers” Associations) a Mezinarodniho vyboru pro ocefiovaci standardy IVSC (The
International Valuation Standards Committee)

Definice EU:

Trzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zakladé soukromého
smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za pfedpokladu, ze
majetek je vefejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a Ze obvykla Ihlta, zohledriujici
povahu majetku, je dosazitelna pfi jednanich o prodeji.

Definice IVSC/TEGoVA (je chapana jako definice rozsitujici definici EU):

Trzni hodnota je odhadnuta Castka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé strany jednaji na
zakladé znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Reéalna hodnota
Definice reélné hodnoty dle IFRS 13

Realna hodnota (Fair Value) je cena aktiv nebo cizich zdroju ziskana a zaplacena pfi transakci mezi prodejcem
a nabyvatelem za oboustranné vyhodnych podminek.

Reélna hodnota v praxi: Vypoclet realné hodnoty se pouziva napfiklad pfi ocefiovani majetku, napfiklad pfi
prodeji firmy (realni hodnota firmy), pfi vypoc¢tu hodnoty futures (realna hodnota futures). Volnéjsi zplsob
vykladu a ocenovani byl v roce 2011 upfesnén standardem IFRS 13, ktery vydala rada pro mezinarodni ucetni
standardy (IASB). Ten definuje realnou hodnotu, obsahuje postupy pro jeji stanoveni a zavadi pozadavky pro

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 3



Objekt vyroby bez ¢p/Ce, k.u. Lutin Znalecky posudek €. 32/2021

zvefejfiovani informaci o ocenéni redlnou hodnotou.
Realna hodnota se v praxi obvykle stanovi jednou ze tii ocefiovacich metod nebo jejich kombinaci:
. Trzni metoda - na zakladé srovnani cenou podobnych aktiv

. Vynosova metoda - na zakladé pfevodu budouci hodnoty na béznou hodnotu (diskontovanou)

Nakladova metoda - na zakladé nakladl nutnych pro nahrazeni uzitkové kapacity aktiva

Ramec ocenénli redinou hodnotou 1. Identifikovat zi¢tovaci ‘

Si vyuZiti a ocenén Zvazit, zda jsou fina

zuje p

kombinadi s jingm xpozice vi¢i trnimu

lit vhednou ocefiovaci techniku (& techniky) a souvisejici vstupy s cilem wréit realnou hodnotu

Tr2nl pfistup Vynosovy piistup Nakladovy pfistup

evantni, alokovat redlnou hodnotu piipadaijici na vice zi¢tovacich jednotek té zitovaci jednotce, kterd je pfedmétem

Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3

Podle odstavce 16 standardu IFRS 13 se pro ucéely ocenéni aktiva nebo zavazku realnou hodnotou
predpoklada, ze transakce spocivajici v prodeji aktiva i pfevodu zavazku probiha bud:

. na ,hlavnim® trhu pro aktivum &i zavazek; nebo
. pfi neexistenci hlavniho trhu na ,nejvyhodné&jSim“ trhu pro dané aktivum ¢i zavazek.

Hlavni trh je definovéan jako ,trh s nejvétsim objemem a urovni aktivity pro aktivum & zadvazek® (IFRS 13 —
Dodatek A).

Nejvyhodnéjsi trh je definovan jako ,trh, ktery maximalizuje ¢astku, ktera by byla ziskana za prodej aktiva,
nebo minimalizuje Castku, ktera by byla zaplacena za pfevod zavazku, po zohlednéni transak&nich nakladl a
nakladd na dopravu” (IFRS 13 — Dodatek A).

Prioritné se pro realnou hodnotu uvaZuje se srovnanim to na zakladé srovnani cenou podobnych aktiv.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 4



Objekt vyroby bez ¢p/Ce, k.u. Lutin Znalecky posudek €. 32/2021

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Ve vlastni databazi, profesnich databazi spolupracujicich znalcl, ve vefejném seznamu byly vyhledany
srovnatelné objekty v daném misté a okoli, okrese Olomouc a okoli.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Pro ucely tohoto ocenéni byly objekty vyhledavany a hodnoceny dle nasledujicich kritérii a to zejména: lokalita
(okres Olomouc), velikost (uzitna plocha), stavebné-technicky stav.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Olomouc, obec Lutin, k.U. Lutin
Adresa nemovité véci: Jana Sigmunda, 783 49 Lutin

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla poskytnuta ¢aste¢na vykresova dokumentace k nahlédnuti na Stavebnim Gfadé v Lutiné.

Mistopis

Pdvodné vyrobni objekt bez &p/ce provozniho aredlu SIGMY se nachazi v obci Lutin, v okrajové ¢asti podél
ulice Jana Sigmunda na okraji arealu. V okoli oceriovanych véci nemovitych se nachazi prlimyslové objekty
arealu SIGMY, orna plda, nedaleko residencni zastavba a centralni ¢ast obce. Plvodné vyrobni objekt
sestava ze tfi Casti, které jsou vzajemné provozné propojeny a tvofi funkéni celek. Objekt v arealu neni
oplocen, pfistupny je po zpevnénych vnitroarealovych komunikacich, s napojenim na veskeré arealové
inZenyrskeé sité: elektroinstalaci, plyn, kanalizaci, vodovod a parovod. V&ci nemovité jsou tedy tvofeny stavbou
vyrobniho objektu bez ¢p/¢e se v§emi soucastmi a pfisluSenstvim a pozemkem parc.¢.st. 472.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: ORD O byty O rekr.objekt [ garaze & jiné
Okoli: O bytova zéna primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn
vef. / vl. X /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf. silnice I1.,II1tF.
Poloha v obci: okrajova €ast - ostatni
PrFistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
23417 SUBYT spol. sr.o.
387/35 SUBYT spol. s r.o.
231/155 SUBYT spol. sr.o.
231/178 SIGMA REALITY spol. s r.o.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o puvodné vyrobni objekt sestavajici ze tfi ¢asti, které jsou vzajemné provozné propojeny a tvori
funkéni celek. Hlavni objekt je tvofi Zelezobetonova vyrobni hala se 3.NP, na kterou ze severovychodni strany
navazuje administrativné socialni objekt se 6.NP. K vyrobni &asti na jihozapadni strané vyrobniho objektu byla
dodatecné ve stejném roce pfistavéna ocelova hala s 1.NP. Popis jednotlivych ¢asti objektu arealu je proveden
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samostatné u kazdé Casti v€etné vybaveni a dispozi¢niho feseni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: PFistup k objektu je pfes pozemky jinych vlastnik(l (viz. popis vySe) a neni pravné oSetfen.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: Jina dali prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)

ANO Zastavni pravo

Komentar: V souCasné dobé na vypisu z Katastru nemovitosti LV €. 768 dne 9.6.2021 pro k.u. Lutin
v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Udaju a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje jsou
zapsana: v oddile B1 vécné bfemeno za ucelem provozovani technologického zafizeni plynové kotelny
a strojovny, vécné bfemeno chuize a jizdy, v oddile C zastavni prava, exekucni pfikazy k prodeji
nemovitosti, zahajeni exekuci, rozhodnuti o Upadku a prohlaseni konkurzu podle insolvenéniho zakona
(viz. pfiloha znaleckého posudku).

Vécna bfemena uvedena v oddile B, tj. vécné bfemeno za ucelem provozovani technologického zafizeni
plynové kotelny a strojovny (a vécné bfemeno chlize a jizdy neovlivni navrzenou trzni/realnou hodnotu.
Poznamka: funkénost pfipojek nebyla ovérena.

Na ostatni omezeni uvedené v oddile C, tj. na zastavni prava, exekuéni pfikazy k prodeji nemovitosti,
zahajeni exekuci, rozhodnuti o upadku a prohlaseni konkurzu podle insolvenéniho zakona neni pfi tomto
ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané
ANO Stavby kapacitné pfedimenzované

Komentai: Dle ziskanych informaci je objekt neuzivadn od roku 2014. Objekt je svym stavebnim a
dispozi¢nim feSenim vzhledem k pozadavkum dnesni doby obtiznéji vyuzitelny, dle mych odbornych
znalosti pfedimenzovany a na provoz velmi energeticky narocny.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. 1. Cést: Vyrobni objekt
1.2. 11. Cast: Ocelova hala

1.3. lll. Cast: Administrativné socialni ¢ast
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Drobné vedlejSi stavby a inZzenyrske sité
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Vyroba bez &p/Ce

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval pfedpokladané prodeje nemovitych véci (vzhledem k absenci
srovnatelnych véci nemovitych daného typu a moznostem zjistovani dat u obdobnych primyslovych arealu),
které jsou s pfedmétnym zadanim srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako
porovnavaci parametry byly zvoleny pozadované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Vyroba bez ¢p/ce

Adresa pfedmétu ocenéni: Jana Sigmunda
783 49 Lutin

LV: 768

Kraj: Olomoucky

Okres: Olomouc

Obec: Lutin

Katastralni uzemi: Lutin

Pocet obyvatel: 3 246

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sh., €. 188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. 1. Cast: Vyrobni objekt

| Vécna hodnota dle THU

Jedna se o vyrobni halu s jefabovymi drahami, tfipodlaZzni nepodsklepeny objekt s plochou stfechou.
Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou tvofeny
panely, stropni konstrukce jsou Zelezobetonové, stfecha je plocha s Zelezobetonovymi vazniky, krytina je
lepenkova, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, omitky jsou vapenné a vapenocementove,
vnitfni obklady jsou keramické bézné, schody jsou Zelezobetonové monolitické, dvefe jsou hladké, vrata jsou
kovova a plastova na elektricky pohon, okna jsou hlinikové, podlahu tvofi cementovy potér, vytapéni je
ustfedni z arealovych rozvodu, ohfev TUV je z aredlovych rozvodu nebo boilery, elektroinstalace je 220/380V,
hromosvod, vodovod, kanalizace je ve standardnim provedeni, socialni zafizeni: splachovaci WC, umyvadla,
sprchové kouty, vytah je nakladni do 5000 kg, ostatni vybaveni: jefabové drahy (nosnost 2000 kg).
Dispoziéni feSeni:

TFipodlazni nepodsklepeny objekt, 4.NP slouzi technickym ucelim, v poslednich letech byl vyuzivan k
vyrobnim Gcelum jako lisovna. Kazdé podlazi je rozdéleno do nékolika ¢asti, ve dvou podlazich se nachazeji
jefabové drahy, vSechny podlazi jsou propojena prostfednictvim socidlné administrativni ¢asti, ve 2.NP se
nachazi mensi administrativni zazemi, 3.NP je prosvétleno svétlikem, 4.NP je technické.
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Stafi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci byl objekt postaven v roce 1993, objekt je delSi dobu nevyuzivany, stavebné technicky
stav je zhorSeny (viditelné zate€eni do stfesniho plasté, netésnost okennich otvor(, objekt neni temperovan),
odpojen od veskerych inzenyrskych siti, mimo béznou udrzbu.

Poznamka: jednotkova cena je uvazovana dle RTS s 21 % DPH, tj. 5106 K¢&/m3 (4220 K&/m3 x 1,21).

F

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vyc&et mistnosti: plocha koef uzitna plocha
lisovna 343,20 m? 1,00 343,20 m?
schodisté 52,00 m?2 1,00 52,00 m2
zadvefi 42,20 m?2 1,00 42,20 m2
odmastovna 175,80 m? 1,00 175,80 m?
vulkanizace 148,00 m? 1,00 148,00 m?
zakladac 129,40 m2 1,00 129,40 m2
lehka lisovna 239,50 m? 1,00 239,50 m?
pfiprava montaze 199,50 m? 1,00 199,50 m?
strojovna chlazeni 26,50 m? 1,00 26,50 m?2
zadvefi 28,10 m?2 1,00 28,10 m2
strojovna VZD 91,70 m? 1,00 91,70 m?
1 475,90 m?
2.NP
Vyc&et mistnosti: plocha koef uzitna plocha
lisovna 343,20 m? 1,00 343,20 m?
schodisté 52,00 m?2 1,00 52,00 m2
vyroba 399,60 m2 1,00 399,60 m?
montaz 408,80 m? 1,00 408,80 m?
strojovna 33,50 m? 1,00 33,50 m2
1 237,10 m?
3.NP
Vyc&et mistnosti: plocha koef uzitna plocha
lisovna 343,20 m2 1,00 343,20 m?
schodisté 52,00 m? 1,00 52,00 m2
susarna 99,70 m2 1,00 99,70 m?
montaz 410,30 m2 1,00 410,30 m2
lakovna 76,50 m? 1,00 76,50 m2
manipulace 68,40 m? 1,00 68,40 m?
sklad 16,40 m?2 1,00 16,40 m2
lakovna 131,40 m2 1,00 131,40 m2
sklad 24,20 m? 1,00 24,20 m?2
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1222,10 m?2
4.NP

VycCet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodisté 13,80 m? 1,00 13,80 m?
chodba 54,40 m? 1,00 54,40 m?
sklad 18,70 m2 1,00 18,70 m2
strojovna 108,20 m? 1,00 108,20 m?
strojovna VZD 28,40 m? 1,00 28,40 m?

223,50 m?

4 158,60 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka

1.NP 73,90*19,10)+(5,48*4,53)+(13,20%4,43) = 1494,79 6,90 m

2.NP 73,90%19,10)+(5,48*4,53)+(13,204,43) = 1494,79 540m

3.NP 73,90*19,10)+(5,48*4,53)+(13,20%4,43) = 1494,79 530m

4.NP 13,00*19,10)+(5,48%4,53) = 273,12 4,10 m
4 757,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP ((73,90*19,10)+(5,48*4,53)+(13,20%4,43))*(6,90) = 10 314,05
NP 2.NP ((73,90%19,10)+(5,48*4,53)+(13,20*4,43))*(5,40) = 8 071,87
NP 3.NP ((73,90%19,10)+(5,48*4,53)+(13,20*4,43))*(5,30) = 7 922,39
NP 4.NP ((13,00%19,10)+(5,48*4,53))*(4,10) = 1119,81
Z svétlik (36,00%3,00+12,00*3,00)*1,80/2 = 129,60
Obestavény prostor - celkem: 27 557,72 m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1495
Uzitna plocha (UP) [m?] 4159
Obestavény prostor (OP) [m?3] 27 557,72
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 5106
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [KE/mS3] 5106
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [Ke] 140 709 724
Stari rokd 28
Dalsi zivotnost rokd 72
Opottebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [Ké] 84 425 834

1.2.11.

Cast: Ocelova hala

| Vécna hodnota dle THU

Jedna se o vyrobni halu s jefabovou drahou, jednopodlazni nepodsklepeny objekt s plochou stfechou.
Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou ocelové,
podezdivka je zdéna se stfikanou omitkou, stropni konstrukce je tvofeno ocelovymi vazniky, krytina je
plechova, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, omitky jsou vapenocementové stiikané, vrata
jsou kovova a plastova na elektricky pohon, okna jsou hlinikové, podlahu tvofi pryz, vytapéni je ustfedni z
aredlovych rozvodu, ohfev TUV je z arealovych rozvodl nebo boilery, elektroinstalace je 220/380V,
hromosvod, ostatni vybaveni: jefabova draha (nosnost 3200 kg).
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Dispozi¢ni feSeni a uzitna plocha:

Jednopodlazni nepodsklepeny objekt, v poslednich letech byl vyuzivan k vyrobnim Gcellim jako hlavni objekt,
se kterym je vzajemné propojen, jedna se o volny vnitfni prostor.

Stari a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci byl objekt postaven v roce 1993, objekt je del§i dobu nevyuzivany, stavebné technicky
stav je zhorSeny (viditeIné zavlhani podezdivky, netésnost okennich otvoru, objekt neni temperovan), odpojen

od veskerych inzenyrskych siti, mimo béznou udrzbu.

Poznamka: jednotkova cena je uvazovana dle RTS s 21 % DPH, tj. 4187 K¢&/m3 (3460 K&/m3 x 1,21).

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vyc&et mistnosti: plocha koef uzitna plocha
vyrobni hala 210,00 m? 1,00 210,00 m?
210,00 m?
210,00 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 10,90%20,59 = 224,43 740 m
224,43 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (10,90*20,59)*(7,40) = 1 660,79
Z zastfeSeni (10,90*20,59)*(1,20/2) = 134,66
Obestavény prostor - celkem: 1795,45 m3
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 224

Uzitna plocha (UP) [m?] 210

Obestavény prostor (OP) [m?3] 1 795,45

Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 4187

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [KE/m3] 4187

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [Ke] 7 517 541

Stari rokU 28

Dalsi zivotnost roku 72

Opotiebeni % 40,00

Vécna hodnota (VH) [Ke] 4 510 525
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1.3. lll. Cast: Administrativné socidlni ¢ast

| Vécna hodnota dle THU

Jedna se o vyrobni halu s jefabovymi drahami, tfipodlazni nepodsklepeny objekt s plochou stfechou.
Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou tvofeny
panely, stropni konstrukce jsou Zelezobetonové, stfecha je plochd, stropni konstrukce je Zelezobetonova,
krytina je lepenkova, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, omitky jsou vapenné a
vapenocementove, vnitini obklady jsou keramické bézné, schody jsou Zelezobetonové monolitické, dvere jsou
hladké, vrata jsou kovova a plastova na elektricky pohon, okna jsou hlinikové a dfevéna zdvojena, podlahu
tvofi dlazba a PVC, vytapéni je Ustfedni z arealovych rozvodl, ohfev TUV je z arealovych rozvodd nebo
boilery, elektroinstalace je 220/380V, hromosvod, vodovod, kanalizace je ve standardnim provedeni, socialni
zafizeni: splachovaci WC, umyvadla, sprchové kouty, vytah je o nosnosti 1000 kg.

Dispozi¢ni FeSeni a uzitna plocha:

Sestipodlazni nepodsklepeny objekt, s ¢asteCnym 7.NP slouzi technickym G¢elim, kazdé druhé podlazi je
provozné propojeno s hlavnim vyrobnim objektem pocinaje 1.NP, v poslednich letech byl vyuzivan k
administrativnim a socialnim Géeldm pro zaméstnance ($atny, sprchy, WC, jidelna, technické zazemi objektu)
s navaznosti na hlavni vyrobni objekt. V 1.NP se nachazi vratnice, provozni mistnosti s hlavnimi uzavér vody
a tepla, ve 2. a 3.NP jsou kancelafské prostory, ve 4. a 5.NP socialni zadzemi pro zaméstnance, v 6.NP jsou
umistény kancelare.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci byl objekt postaven v roce 1993, objekt je del§i dobu nevyuzivany, stavebné technicky
stav je zhorSeny (netésnost okennich otvor(, objekt neni temperovan), odpojen od veskerych inzenyrskych
siti, mimo bé&znou udrzbu.

Poznamka: jednotkova cena je uvazovana dle RTS s 21 % DPH, tj. 8355 K&/m3 (6905 K&/m?3 x 1,21).

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha

1.NP
Vyc&et mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zadvefi 14,80 m2 1,00 14,80 m?
chodba 39,80 m? 1,00 39,80 m?
vyroba 26,90 m? 1,00 26,90 m?2
Gdrzba 29,40 m? 1,00 29,40 m?
Gdrzba 17,30 m?2 1,00 17,30 m?
WC Zeny 20,40 m? 1,00 20,40 m?2
WC muzi 20,20 m? 1,00 20,20 m?
kabina na zkous$eni 8,60 m? 1,00 8,60 m?
kuchyrisky vytah 1,10 m2 1,00 1,10 m2
osobni vytah 7,20 m? 1,00 7,20 m?2
vratnice 8,20 m? 1,00 8,20 m?
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wcC 2,90 m?2 1,00 2,90 m?2
strojovna UT 15,40 m?2 1,00 15,40 m?2
schodisté 16,20 m?2 1,00 16,20 m?
sklad 7,60 m?2 1,00 7,60 m?2
236,00 m?
2.NP
VycCet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodisté 17,00 m2 1,00 17,00 m2
chodba 38,10 m? 1,00 38,10 m?
sklad 43,20 m?2 1,00 43,20 m?
WC Zeny 2,80 m? 1,00 2,80 m?
WC muzi 3,60 m? 1,00 3,60 m?
osobni vytah 7,20 m?2 1,00 7,20 m?
uklid 3,50 m? 1,00 3,50 m?
sklad 7,50 m? 1,00 7,50 m?
kuchyrisky vytah 1,10 m? 1,00 1,10 m?
dispecink 40,60 m2 1,00 40,60 m?2
kancelar 15,20 m?2 1,00 15,20 m?
kancelar 15,90 m2 1,00 15,90 m2
kancelar 15,90 m?2 1,00 15,90 m?
kancelar 15,40 m?2 1,00 15,40 m?
227,00 m?
3.NP
VycCet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodisté 17,00 m?2 1,00 17,00 m?2
chodba 42,60 m?2 1,00 42,60 m2
bufet 21,50 m?2 1,00 21,50 m2
prodej 10,70 m?2 1,00 10,70 m?2
sklad 10,20 m2 1,00 10,20 m2
WC muzi 3,60 m? 1,00 3,60 m?
WC Zeny 2,80 m? 1,00 2,80 m?
osobni vytah 7,20 m? 1,00 7,20 m?
Satna 5,00 m? 1,00 5,00 m?
wC 0,90 m?2 1,00 0,90 m?
kuchyrisky vytah 1,10 m? 1,00 1,10 m?
strojovna 1,40 m? 1,00 1,40 m2
vydej jidla 24,50 m2 1,00 24,50 m?2
jidelna 71,40 m? 1,00 71,40 m?
uklid 3,70 m? 1,00 3,70 m?
223,60 m?
4 NP
Vyc&et mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodisté 17,00 m2 1,00 17,00 m2
chodba 36,60 m? 1,00 36,60 m?
Satna 15,90 m? 1,00 15,90 m?
sprchy 10,60 m2 1,00 10,60 m2
Satna 15,90 m2 1,00 15,90 m2
Satna 69,40 m? 1,00 69,40 m?
sprchy 8,90 m2 1,00 8,90 m2
wWC 1,10 m2 1,00 1,10 m?2
umyvarna 11,50 m2 1,00 11,50 m?
uklid 3,70 m2 1,00 3,70 m2
WC Zeny 12,70 m? 1,00 12,70 m?
WC muzi 9,60 m2 1,00 9,60 m2
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osobni vytah 7,20 m? 1,00 7,20 m?
220,10 m?
5.NP
VycCet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodisté 17,00 m2 1,00 17,00 m2
chodba 26,35 m? 1,00 26,35 m?
Satna zeny 45,40 m?2 1,00 45,40 m?
chodba 5,85 m? 1,00 5,85 m?2
wcC 1,40 m? 1,00 1,40 m?
umyvarna 9,10 m? 1,00 9,10 m?
osobni vytah 7,20 m?2 1,00 7,20 m?
uklid 4,70 m? 1,00 4,70 m?
WC muzi 8,30 m? 1,00 8,30 m?
sprchy 12,67 m?2 1,00 12,67 m?
Satna 31,21 m? 1,00 31,21 m?
Satna necista 15,41 m2 1,00 15,41 m2
sprchy 11,72 m?2 1,00 11,72 m?
Satna Cista 25,12 m? 1,00 25,12 m?
221,43 m?
6.NP
VycCet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodisté 17,00 m2 1,00 17,00 m2
chodba 36,90 m? 1,00 36,90 m?
kancelar 21,50 m? 1,00 21,50 m?
kancelar 21,15 m? 1,00 21,15 m?
sklad 7,80 m? 1,00 7,80 m?
osobni vytah 7,20 m?2 1,00 7,20 m?2
WC zeny 9,00 m?2 1,00 9,00 m?2
WC muzi 11,40 m2 1,00 11,40 m2
uklid 2,60 m2 1,00 2,60 m2
kuchyrika 8,50 m? 1,00 8,50 m?
kancelar 24,80 m? 1,00 24,80 m?
kancelar 23,20 m? 1,00 23,20 m?
kancelar 17,90 m? 1,00 17,90 m?
kancelar 17,30 m?2 1,00 17,30 m?2
226,25 m?
7.NP
Vyc&et mistnosti: plocha koef uzitna plocha
strojovna vytahu 25,38 m? 1,00 25,38 m?
25,38 m?
1 379,76 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka
1.NP (19,50%13,40)+(3,90*3,90) = 276,51 2,95 m
2.NP 19,50*13,40 = 261,30 3,00m
3.NP 19,50%13,40 = 261,30 3,00 m
4.NP 19,50%13,40 = 261,30 3,00 m
5.NP 19,50*13,40 = 261,30 3,00 m
6.NP 19,50*13,40 = 261,30 3,00 m
7.NP 6,30%6,10 = 38,43 2,70 m
1 621,44 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m3]

NP 1.NP ((19,50%13,40)+(3,90*3,90))*(2,95) = 815,70

NP 2.NP (19,50*13,40)*(3,00) = 783,90

NP 3.NP (19,50%13,40)*(3,00) = 783,90

NP 4.NP (19,50*13,40)*(3,00) = 783,90

NP 5.NP (19,50*13,40)*(3,00) = 783,90

NP 6.NP (19,50%13,40)*(3,00) = 783,90

NP 7.NP (6,30%6,10)*(2,70) = 103,76
Obestavény prostor - celkem: 4 838,97 m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 277

Uzitna plocha (UP) [m?] 1380

Obestavény prostor (OP) [m?3] 4 838,97

Jednotkova cena (JC) [KE/m3] 8 355

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [KE/m3] 8 355

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [Ke] 40 429 557

Stafi rok 28

Dalsi zivotnost roku 72

Opotfebeni % 40,00

Vécna hodnota (VH) [Ké] 24 257734

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Drobné vedlejsi stavby a inZenyrské sité

Soucasti pozemku a pfisluSenstvi tvoii venkovni Upravy standardniho rozsahu (jedna se zejména o pfistresky,

pfipojky inzenyrskych siti v€etné stavebnich &asti).

Komentar: venkovni dpravy maji doplrikovou funkci, jsou ve zhorSeném stavebné technickém stavu se
zanedbanou udrzbou, vSe plvodni z roku 1993. Pro ucely tohoto ocenéni je vécna hodnota stanovena

pausélni ¢astkou ve vysi 2 % z vécné hodnoty staveb.

Vécna hodnota prislusenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K&
Procento pfisluSenstvi %
Vécna hodnota pfislusenstvi Ké

113 194 093,20

2,00

2263 881,86
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3. Porovnavaci hodnota

3.1. Vyroba bez ¢p/ce

Ocenovana nemovita véc

Ur€eni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zadsad. Na zakladé uvedenych podkladi pak nasleduje zdGvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny vC€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZovala prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
pozadované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak pfedimenzovanost
ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

pfedkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituéni spory)
Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti

prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

Uzitna plocha: 5 748,36 m?
Obestavény prostor: 34192,13 m3
Zastavéna plocha: 1 995,73 m?
Plocha pozemku: 2 032,00 m2

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Vyrobni prostory

Horni Stépanov, okres Prost&jov

Komer¢ni objekty - formou prodeje 100% podilu v zavedené firmé Kamen Morava. Rozlehly
areal je vhodny k podnikani (vyroba, skladovani, zemédélska vyroba, ubytovaci sluzby,
restaurace, skolici stfedisko...) i bydleni. Areal - zastavéné plochy a venkovni plochy vhodné
ke skladovani maji 3200m2. V jedné budové jsou luxusni kancelare, v druhé byty s moznostil
ubytovani az 14 osob, dale vybavena kamenicka dilna a rozsahlé kryté i nekryté prostory ke
skladovani. PFijezdové komunikace a pfedzahradka 690 m2. Areal je pfistupny ze dvou stran,
zadni pfijezdova komunikace je ur€ena i pro nakladni automobily. Zdroj: www.sreality.cz.

Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha: 3 220,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,90
K3 Poloha - hor§i poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku - vetsi celkova rozloha 0,98 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bezproblémovy pfistup 0,75
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 06/2021 [m?] K&/m2 Kc
15 000 000 3 220,00 4 658 0,37 1723
Nazev: Skladovaci a vyrobni prostory

Horni Lodénice, okres Olomouc

Skladovy objekt v obci Horni Lodénice, na frekventované trase Olomouc-Opava-Polsko.
Jedna se o vyzdivany, betonovy skelet o plidorysu 68 x 54 m a skladovaci vy$ce 6m. Objekt
je stfedem prljezdny pro téZkou dopravu a rozdéleny do jednotlivych koéji o rozmérech 23 x
12x6 m. Soucasti objektu jsou dalSi mensi skladovaci prostory, kancelare , socialni zazemi
pro zaméstnance, byt a kotelna. Objekt skladu neni vytdpén, pouze vétran, slouzil jako
bramborarna. Objekt je pfipojen na elektfinu, na pozemku trafostanice, a vodu, je ¢astecné
vybaven kamerovym systémem. Pfijezd a parkovani na vlastnim zpevnéném pozemku o
vymére 890 m2, dalSi zpevnéna plocha pro otaceni vozidel za skladem o vymére 650 m2.
Na vlastnim pozemku o vyméfe 500 m2 je umisténa trafostanice. Pfijezd z hlavni silnice je
po zpevnéné obecni komunikaci. Zdroj: www.sreality.cz.

Uzitna plocha: 3 700,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,90
K3 Poloha - horni poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vetsi rozloha 0,98 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bezproblémovy pfistup 0,75
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 06/2021 [m?3] K¢&/m? Kc
12 900 000 3 700,00 3 486 0,49 1708
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Nazev: Prodej vyrobni haly
Lokalita: Olomouc - Topolany, okres Olomouc
Popis:

Uzitna plocha: 2 139,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,90
K3 Poloha - hor§i poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku - obdobna velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bezproblémovy piijezd 0,75
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 06/2021 [m?] K&/m2 Kc
19 000 000 2139,00 8 883 0,36 3198

Komer¢ni - vyrobni a skladovy areal v Olomouci — Topolanech, o celkové plose 4 647 m2. V
budové o zastavéné plose 1 639 m2 se nachazi dilna cca 436 m2, sklad cca 383 m2, sklad
cca 314 m2, venkovni sklad cca 95 m2, kancelar cca 91 m2, kuchyrika, Satna, sprchy, toalety,
kotelna a dalSi zazemi. Velky potencial skyta zcela nevyuzité podkrovi o vymére cca 820 m2,
zkolaudované nyni jako sklad.

Pfijezd do aredlu po vefejné asfaltové komunikaci. Areal je oplocen a napojen na
bezpecnostni agenturu. Vjezd do dilny skrz automaticka lamelova vrata gardZzového typu
3,50 x 2,85 m. Vjezd do skladu a expedice skrz lamelova vrata garazoveho typu automaticka
3,35 x 2,78 m. Voda z vlastni studny, elektfina napojena z trafostanice, vytapéni kotlem na
uhli s aut. provozem a zdsobnikem na 4 dny, odpady svedeny do Zumpy o objemu 8 m3.
Odvoz komunalniho odpadu, plasti a papiru je zajistén technickymi sluzbami. Zdroj:
www.sreality.cz.

Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 1 708,- az 3 198,- K&/m? uzitné plochy objektu, primérnou hodnotou je 2 210,- K&/m? uzitné plochy
objektu. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti
ovliviiujici prodej, zejména polohu, velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrZzena

jako primérna na 2 210,- K&/m? uzitné plochy objektu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 708 K&/m?2
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 2 210 K&/m2
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 198 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 2 210 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocerfiované nemovité véci 5 748,36 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 12703 876 Ké
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. 1. Cast: Vyrobni objekt 84 425 834,40 K&
1.2. 1I. Cast: Ocelova hala 4 510 524,60 K¢&
1.3. Ill. Cast: Administrativné socialni ¢ast 24 257 734,20 K&
Vécna hodnota staveb - celkem: 113 194 093,20 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Drobné vedlejsi stavby a inZenyrske sité 2 263 881,90 K&
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Vyroba bez ¢p/¢e 12 703 875,60 K¢&
Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 12 700 000 K¢
Vécna hodnota 115 457 975 K¢

Silné stranky

- lokalita vhodna k podnikani
- dobra dostupnost do Olomouce
- dobré dopravni napojeni na rychlostni komunikaci

Slabé stranky

- pfistup k nemovitym vécem neni pravné oSetfen

- pfedimenzovanost objektu

- v dnesni dobé& omezenéjsi vyuziti objektu

- stavebné technicky stav objektu (objekt je delSi dobu nevyuzivany a odpojen od
veskerych inzenyrskych siti

Trzni hodnota
12 700 000 K¢é

slovy: Dvanactmilionisedmsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci, porovnani jako celku a metoda vynosova. Pfi posuzovani
daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o vyrobni objekt ve
zhor8eném stavebné technickém stavu mimo béZnou udrZbu, delSi dobu nevyuzivany, umistény v
priimyslovém arealu s dobrym dopravnim napojenim na rychlostni komunikaci a do Olomouce. Obdobné
vyrobni objekt se v dnesni dobé obchoduji obtiznéji vzhledem k pfedimenzovanym plocham, dispozi¢nimu
feSeni objektu a vysokym provoznim nakladam. Celkové Ize hodnotit danou lokalitu jako vhodnou pro vyrobu
a skladovani vzhledem k dobré dostupnosti na rychlostni komunikaci a do Olomouce.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

VSichni vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi vécmi
nemovitymi.
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5.2. Kontrola postupu

Vysledna trzni/realna hodnota je stanovena na zakladé porovnavaci metody, vynosova metoda neni v daném
pfipadé pouzita vzhledem k sou¢asnému stavebné technickému stavu objektu, zjist€na cena nebyla na
vyslovnou Z4dost zadavatele pouZzita.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Zpracovat znalecky posudek o trzni/realné hodnoté véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho Fizeni.
Znalecky posudek zpracovat k datu mistniho Setfeni, tj. k 10.6.2021.

Znalec neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych dokladu a
nepravdivych informaci. Zadavatel pozaduje cenu - trzni hodnotu pro Ucely insolvenéniho fizeni a vyslovné
nepozaduje cenu zjisténou.

6.2. Odpoveéd’

TRZNi HODNOTA 12 700 000 K¢
slovy: Dvanactmilionisedmsettisic K&

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investiénim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektim, pravnim vztahim, zohlednénim vySe zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuiji:

trzni/realnou hodnotu - pozemku parc.€.st. 472, soucasti pozemku parc.¢.st. 472 je stavba objektu
vyroby bez ¢p/€e v obci Lutin, okrese Olomouc, vSe se vSemi souc¢astmi a prislusenstvim v k.G. Lutin,
obec Lutin, okres Olomouc, v§e zapsano na listu vlastnictvi ¢. 768, vedeného u Katastralniho uradu
pro Olomoucky kraj, KP Olomouc podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem
stanoveni trzni/realné hodnoty véci nemovitych pro potieby insolvenéniho fizeni k datu ocenéni
10.6.2021 po zaokrouhleni na 12 700 000,- K¢ (slovy: dvanactmilionlisedmsettisic korun ¢eskych).

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Toto ocenéni nema podminky spravnosti.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

- 00 Hh A
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné, znaleéné a nahradu nakladu uctuji dokladem €. 72/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
22.12.1998, &.j. Spr. 3655/98 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci
pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 32/2021 evidence posudku.

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledk( podani védomé nepravdivého a hrubé zkresleného
znaleckého posudku v souladu s § 127a ob&anského soudniho fadu.

V Brné 2.8.2021

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.7.

I Digitally signed by Ing. Tomas
n g ° Chalupa
DN:c=CZ,
r v 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,
o=Ing. Tomas Chalupa, ou=Ing.
TO I I I a S Toma3 Chalupa - znalec, ou=1,
cn=Ing. Tomas Chalupa,
sn=Chalupa, givenName=Tomas,

serialNumber=P31589
a u p a Date: 2021.08.03 15:01:18 +02'00"
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢:32/2021

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

= 00 A A
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Objekt vyroby bez €p/Ce, k.u. Lutin

Piehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Letecky snimek
AR
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Fotodokumentace

Pfijezdova komunikace Celkovy pohled na administrativné socialni ¢ast
objektu

1.NP vyrobni ¢asti objektu 1.NP vyrobni ¢asti objektu
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1.NP adminstrativné socialni ¢asti Schodisté v admin. ¢asti

|

Standardni socialni zazemi v objektu umisténé v Standardni WC v admin. ¢asti
admin. Cati
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Standardni socialni zafizeni v admin. ¢asti Vyrobni prostory 3.NP se svétlim
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— —

Napojeni na arealové rozvody Ocelova hala
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LV €. 768

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021 09:35:03

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Uéel: Insolvenéni fizeni, éj.: Lutinské Nastrojdrna s.r.o. pro Indra - Sebesta,

V.0.5.
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 503657 Lutin
Kat.ldzemi: 689122 Lutin List wlastnictvi: 768
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnické pravo
Lutinska Nastrojarna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita, 25056999
60200 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 472 2032 zastavéna plocha a

nadvori
Soucédsti je stavba: bez &p/ée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 472

Bl Vé&cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
za Ucelem provozovani technolog.zarfizeni plynové kotelny a strojovny
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 472
Povinnost k
Parcela: St. 474

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uUplatna =ze dne 27.08.2004. Pravni uc¢inky
vkladu prava ke dni 27.08.2004.

V-7166/2004-805
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wzniku prava

© Vécné bremeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 472
Povinnost k

Parcela: 231/195, Parcela: 231/50, Parcela: 231/60, Parcela: 231/83
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 27.08.2004. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 27.08.2004.

V-7165/2004-805
PoFadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

C Vécné prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajt

Typ vztahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
jistina ve wvysi 0,00 K& a taroky z prodleni ve vysi 9.371,10 K&
Oprdvnéni pro
NESKAM, s.r.o., Machova 274/1, 35301 Marianské Lazné,
RC/I1C0: 25239210
Povinnost k
Parcela: St. 472

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Prerov, JUDr. Tomas Vrana 103Ex-31748/2011 -22 ze dne
16.08.2011. Pravni moc ke dni 23.08.2011.

Nemovitosti Jsc i

Katastrdlni OZ

izemnim cbvody, ve kterém vykonav:

=1 tni spravu katastru nemoviteosti CR

ad pro Olomoucky kraj, Kata

strana 1

trédlni pracovidté Olomouc, kod: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021 09:35:03

Okres: CZ0712 Olomouc

Obec: 503657 Lutin
Kat.ltzemi: 689122 Lutin

List wlastnictvi: 768

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z2-21819/2011-805
Porfadi k datu podle pravni dpravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
ve vysi 11.071.441,- K&. Navrh na zfizeni podan dne 31.10.2011.
Oprdvnéni pro

Okresni sprava socidlniho zabezpe&eni Olomouc, tE.
Kosmonauti 1151/6c, Hodeolany, 77911 Olomouc
Povinnost k

Parcela: St. 472

Listina Usneseni soudu o narfizeni vykonu rozhod.zrizenim soud.zastavniho prava Okresni

soud v Olomouci S50E-270/2011 -9 ze dne 01.11.2011. Pravni moc ke dni
30.11.2011.

Z-27571/2011-805
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské

ve vysi 7.095.957,- K&. Navrh na zfizeni podan dne 12.10.2012.
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpe&eni Olomouc, tE.
Kosmonauti 1151/6c, Hodolany, 77911 Olomouc
Povinnost k
Parcela: St. 472

Listina Usneseni soudu o nafizeni wvykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni

soud v Olomouci 50E-231/2012 -14 ze dne 15.10.2012. Pravni moc ke dni
14.11.2012.

Z-6887/2013-805
Pofadi k datu podle pravni upravy udinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské

ve vy3i 822.650,- K&. Navrh na zrizeni prava podan dne 21.12.2012.
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Olomouc, tE.

Kosmonautua 1151/6c, Hodolany, 77911 Olomouc
Povinnost k

Parcela: St. 472

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni

soud v Olomouci 47E-151/2012 -11 ze dne 02.01.2013. Pravni moc ke dni
29.01.2013.

Z-2235/2013-805
Pofadi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 90.694,25 K& s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro

Liha¥ik Zdenék, Stara Petrovicka 508/14, Pod Bezrudovym
vechem, 79401 Krnov, RC/ICO: 770228/3413
Povinnost k

Parcela: St. 472

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky dfad v Opavé, r. Ales Chovanec 032Ex-247/2013 -18 ze dne
Nemovitosti jsou izemnim obvody, ve kterém K iVa itni iVQ Katastru ne L CR
Katastrdlni Gfad pro Qlomoucky k 41 £ & Olomouc, kod:
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Objekt vyroby bez ¢p/Ce, k.u. Lutin Znalecky posudek €. 32/2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021 09:35:03

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 503657 Lutin

Kat.ltzemi: 689122 Lutin List wvlastnictvi: 768

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

19.04.2013.

Z-7435/2013-805
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 032 Ex-247/2013 -
18. Pravni moc ke dni 05.06.2013.

Z-11133/2013-805
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vySi 1.241.940,81 K&. Vznik zastavniho prava dne 27.5.2013.
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Olomouc, tE.
Kosmonautu 1151/6c, Hodeolany, 77911 Olomouc
Povinnost k
Parcela: St. 472

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢. 5B2/1991 Sb.) Okresni sprava sociadlniho zabezpedeni Olomouc
48006-36475/2013 /220/HV ze dne 27.05.2013.

Z-9405/2013-805
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 48006-36475/2013 /220/HV. Pravni moc
ke dni 15.06.2013.

Z-10898/2013-805
PoFadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 10.160,- K& a pfisludenstvi. Vznik zastavniho prava dne
4.6.2013, pro Ceskou republiku.
Opravnéni pro
Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc
Povinnost k
Parcela: St. 472

Listina Rozhodputi spravce dané o zrizeni zastawvniho prava Finanéni urad pro Olomoucky
kraj, UzP v Olomouci -1153787/2013 /3101-25202-807161 ze dne 04.06.2013.
Z-9956/2013-805
Pofadi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vy$i 214.154,- K& s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
FORECAST INT. s.r.o., Vystavni 2224/8, Marianské Hory,

70900 Ostrava, RC/ICO: 25862596
Povinnost k

Parcela: St. 472

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky ufad Vsetin, Mgr. FrantiSek Gajdos 138EX-19/2013 -16 ze dne
15.04.2013.

Z-8563/2013-805
Poradi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 577 270,-Ké s pfisluSenstvim

Nemovitosti Jsc iVu Katastru ne

Olomouc, kéd: 8

Katastrdlni Gfad pro Qlomoucky k
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Objekt vyroby bez ¢p/Ce, k.u. Lutin Znalecky posudek €. 32/2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021 09:35:03

Okres: CZ0712 Olomouc
Kat.ltzemi: 689122 Lutin

Obec: 503657 Lutin
List wlastnictvi: 768
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka

2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k

Parcela: St. 472

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky ufad Olomouc - Mgr. Jan Svoboda 164 EX-3687/2013 -15 ze dne
25.07.2013.

Z-13506/2013-805
Poradl k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 251 074,-Ké s pfislusSenstvim

Oprdvnéni pro
Zdravotni pojiStovna ministerstva vnitra Ceské
republiky, Vinohradska 2577/178, Vinohrady, 13000 Praha
3, RC/1C0O: 47114304

Povinnost k
Parcela: St. 472

Listina Exekuéni pfikaz o zrfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Olomouc - Mgr. Jan Svoboda 164 EX-3749/2013 -16 ze dne
25.07.2013.

Z2-13502/2013-805
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vySi 48.758,86 K&. Vznik zastavniho prava dne 5.8.2013.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Olomouc, tE.
Kosmonautu 1151/6c, Hodolany, 77911 Olomouc

Povinnost k
Parcela: St. 472

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpefeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpeceni Olomouc
48006-/51448/2013 /220/HV ze dne 01.08.2013.

Z2-17857/2013-805
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 48006-51448/2013 /220/HV. Pravni moc
ke dni 24.08.2013.

Z-19036/2013-805
FPoradi k datu podle pravni tupravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi: a) pohledavek do vyse 17.430.000,- Ké s pfisluSenstvim

b) budoucich pohledavek do vyse 17.430.000,- Ké, které vzniknou do
30.4.2023

Oprdvnéni pro

Petrosino s.r.o., Sukova 49/4, Brno-mésto, 60200 Brno,
RC/ICO: 01733966

Povinnost k
Parcela: St. 472

Nemovitosti Jsc

iV Kkatastru ne

Olomouc, kéd: 8

Katastrdlni Gfad pro Qlomoucky k
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Znalecky posudek €. 32/2021

Objekt vyroby bez €p/Ce, k.u. Lutin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021
Obec: 503657 Lutin

08:35:03

Okres: CZ0712 Olomouc
List wlastnictvi: 768

Kat.lzemi: 689122 Lutin
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o zrfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.05.2010. Pravni

uéinky vkladu prava ke dni 25.05.2010.
V-5775/2010-805
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zdstavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 27.06.2013.
Z-17675/2013-805

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavek ve vysSi 2.122.636,- K& s prislusSenstvim. Vznik zastavniho prava

dne 10.1.2012.
COpravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc
Povinnost k
Parcela: St. 472
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni tifad v Olomouci -

6027/2012 /379942803065 ze dne 09.01.2012.
Z-686/2012-805
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavek ve vy3i 854.550,- K& a pfisludenstvi. Vznik zastavniho prava dne

24.10.2012.
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Finanéni Gfad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc
Povinnost k
Parcela: St. 472
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad v Olomouci -

429006/2012 /379942800629 ze dne 22.10.2012.
Zz-21598/2012-805
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavek ve vysi 4.074.737,- K& a pfisluSenstvi. Vznik zastavniho prava

dne 24.2.2012.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc
Povinnost k
Parcela: St. 472
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni ufad v Olomouci -

70254/2012 /379942803065 ze dne 23.02.2012.
Z-4547/2012-805

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i cbdobné idaje
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvody, ve & iVu Katastru ne CR
Katastrdlni Gfad pro Qlomoucky k & Olomouc, kod:

strana 5

strana 32

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce



Objekt vyroby bez ¢p/Ce, k.u. Lutin Znalecky posudek €. 32/2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021 09:35:03
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 503657 Lutin
Kat.lzemi: 689122 Lutin List wlastnictvi: 768

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Lutinska Néstrojarna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita,
60200 Brno, RE/ICO: 25056999
Parcela: St. 472

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Olomouc - Mgr. Jan
Svoboda 164 EX-2606/2012 -15 ze dne 14.08.2012.

Z-16894/2012-805

© Zahajeni exekuce
Mgr. FrantiSek Gajdos, soudni exekutor, EU Vsetin, 757 01 Valasské Mezi¥idi- Polaskova
77
Povinnost k
Lutinska Nastrojarna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 25056999

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &j. 0138 Ex 19/2013-9 ze dne
04.03.2013; uloZeno na prac. ValasSské Mezifiéi

Z-1354/2013-836

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr.Ale§ Chovanec, Veleslavinova 19, 74601 Opava
Povinnost k

Lutinska Ndstrojarna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita,
60200 Brno, RG/ICO: 25056999

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 032EX-247/2013 -8 (103EXE
1369/2013-19) ze dne 02.04.2013; ulcZeno na prac. Opava

Z-4990/2013-806

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost |
Lutinska Nastrojarna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita,
60200 Brno, RCG/ICO: 25056999
Parcela: St. 472

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Opava - JUDr. Ales
Chovanec 032 Ex-247/2013 -17 ze dne 19.04.2013.

Z-7436/2013-805

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Lutinska Nastrojarna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 25056999
Parcela: St. 472

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Valasské Mezificéi -
Mgr. FrantisSek Gajdos 0138 EX-19/2013 -17 ze dne 14.05.2013.

Z-8562/2013-805
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 0138 EX-19/2013 -
17. Pravni moc ke dni 24.05.2013.

Z-11866/2013-805

o Zahajeni exekuce

Povéreny soudni exekutor Mgr. Stanislav Molak, Nadrazni 397, Havlickuav Brod, 580 01
Havlickuv Brod

Nemovitosti

iV Kkatastru ne
& Qlomouc, ké¢

Katastrdlni Gfad pro Qlomoucky k
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Objekt vyroby bez ¢p/Ce, k.u. Lutin Znalecky posudek &

. 32/2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06,2021 08:35:03
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 503657 Lutin
Kat.tzemi: 689122 Lutin List wvlastnictvi: 768
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Lutinska Nastrojarna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 25056999

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce Exekutorského ufadu Havlickiv
Brod 050 EX-3250/2013 -5 (k exekuci ¢.j. 80 EXE 1796/213-10) ze dne 15.07.2013;
uloZenc na prac. Havliékuv Brod

Z-7909/2013-601

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvofakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Lutinska Néstgojérna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 25056999

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-3749/2013 ze dne 22.07.2013; uloZeno na prac. Olomouc
Z-13509/2013-805

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvofakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Lutinska Nastrojarna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 25056999

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-3687/2013 ze dne 15.07.2013; uloZeno na prac. Olomouc
Z-13516/2013-805

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Pavla Fu¢ikova, Slévarenska 410/14, Ostrava, 709 00
Ostrava 9
Povinnost k
Lutinska Néstrojarna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 25056999

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr.
Pavla Fuéikova 024 EX-6649/2013 -19 ze dne 14.11.2013; uloZeno na prac. Ostrava
Z-25106/2013-807

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Lutinska Néstrojarna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 25056999

Listina Usneseni insolvencéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.¢.182/2006 Sb.), o Gpadku KSBR 26 INS-21296/2013 -A-19 Krajsky soud v Brné ze
dne 20.11.2013; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-29127/2013-702

o ProhlasSeni konkursu poedle insolvenéniho zdkona
Povinnost k
Lutinska Néstgojgrna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 25056999

Listina Usneseni insolvencniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, $405 odst. 2
z.€.182/2006 Sb.), o upadku KSBR 26 INS-21296/2013 -A-19 Krajsky soud v Brné ze

iV Kkatastru ne
& Qlomouc, ké¢

Nemovitosti

Katastralni

tfad pro Olomoucky k
strana 7
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Znalecky posudek €. 32/2021

Objekt vyroby bez €p/Ce, k.u. Lutin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021 09:35:03
Obec: 503657 Lutin

768

CZ0712 Olomouc
689122 Lutin List vlastnictvi:
(st. =

Kat.tzemi:
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach stavebni parcela)

Okres:

Typ vztahu
Z-29127/2013-702

dne 20.11.2013; ulozeno na prac. Brno-mésto

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

E

Listina
o Smlouva kupni

ze dne 11.05.2010. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 12.05.2010.
V-5219/2010-805
Pro: Lutinska Nastrojarna s.r.o., Mlynska 326/13, Trnita, 60200

RE/ICO: 25056999

Brno

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

F

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni dufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kéd: 805.
08:53:58

Vyhotoveno: 092.06.2021

Vyhotovil:
Cesky Grad zeméméricky a katastrdlni - SCD

zemnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl pracovisté OQlemouc, kdéd: BOS.

Nemovitostl Fsou v @
Katastrdlni GfFad pro Olomoucky kraj
strana 8
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Kopie katastralni mapy
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