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ZNALECKÝPOSUDEK
L 2066-2017

o ceně obvykló soubo]'u nemovitosti _ budovy rodinnél'ro donru č'p' 25 na pozemku p'č' 2908'

ZastaÝěná plocha a nádYoří o \'ýněie 627 nr2' pozenek p'č' 3207 ostatní plocha o výměře

200 m2. a to \,še zapsané v Katastru Íemovitostí !t Katastrá]ního úřadu pto Moravskoslezský

l(raj, katastrální pracoviště Opava' k.ú. Kravďe ve slezsku. obec Kťavaře' na LV č' 150'l pro

potieby objednatcle tohoto Znaleckého posLtdku'

obiednavatel znaleckóho posudku: CS FINAL, s.r.o.

Jana Uhra 162/4
ó02 00 Blr1o

Účelem tohoto z1aleckého posudkuje určit
cenu obvyklou pťo Souklorné účely
objednate]e tohoto Znalcckého posrrdku'

Účcl znaleckého posudku:

D|c zákonn č. 151/1997 sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 12112000 sb''
2371200,l sb., č. 25112004 sb., č. 296/2007 sb.' č' 188/2011 sb'' č' 350/2012 sb''
303/2013 Sb.. č. 340/2013 sb., č. 344/2013 slJ. a 228D0|1 sb. a \Thlášky MF čR
'14112013 sb. ve znění \Thlášky č. 19912014 sb., č. 345/2015 Sb'' č' 53/2016 Sb' a

'Í4312016 sb.. s účinností od l.l.2017

Podlc stavu kc dni 19.4.20'l7 znalecký posudek vypřacoval:

Ing. Vlastimil Smejkal
Ul. Šafrárka 217
664 34 Rozdrojovice

PoČet stŘn: 13 včetně tituLniho listu a 8 stlan piíloh A4. objednavaleli se předává ve 2

\'yhoto\'eních'

V Rozdloiovicíclr 5.5.2017

c,

c.



A. NALEZ
1. Znalecký úkol
Zjistit cenu obvyklou - budov-r' rodinrrého domu č'p' 25 na pozcmku p.č' 2908- Zlstavěná
plocha a nádvoií o výměře 627 m2, pozemck p'č. J207 ostatní p]ocha o\:iměře 20o m2. a to
vše zapsané v Katastťu nemovjtostí u Katastrá]ního úřadu pro Moravskoslezský kťaj,
katastlálni pracoviště opava' k'ťL' Kravďe ve S]ezsku, obec Kravďe. na LV č. l50'l pro
potřeb)' objcdnate]e tolro1o znaleckého posudku.

2. Základní informace
Název piedmětu ocenění: Rodinný dům č-p. 25 v k.ú. Kjavďe vč. příslušenslví
Adresa předmětu ocenční: Ivana Kubir]ce 25/2

74" ll Kra\.rie
Kraj: Moravskoslezský
Okrcs: Opava
Obec: Kravďe
Ka{astrálni území: Kravařc ve Slezsku
Počct ob)'vatel: 6 681

3' Prohlídka a zaměření
Prolr]ídka se zan']ěiením byla provedena dne 19.4'20]7 za přítomnosti asistcnta Lukáše
Snrejka1a.

,l. Podklady pro wpracování znaleckého posudku
- znalecký posudckje pťoveden pod1e Zákona č' 151/1997 Sb., o oceňování n'rajctku ve
zněrrí zákona č.121/2000 sb' a vyhlášky č'3/2008 Sb. ve zrrění vyh]' 456/2008 Sb.,
vyhl.460/2009Sb..vyhl.364/2010Sb.,vyhl.387/2011Sb..v1'h1.450/20l2avyhl.
443/20]6 Sb. (účinnost od 1' l' 2017)

- 2x kopie r'ýpisu z katastru nemovitostí ze drc26.4.20I'/ katastťálr'}í ťLřad plo
Moťavskos]ezský kťaj, kat' pťacoviště opava. zapsanó na Lv č.1501 (r'iz' příloha
tohoto Zna]eckého posudku)

]x kopie z ka1astrálni mapy ze dne 2ó. '1' 2017 (viZ. příloha lohoto znalcckého posudku)

- 2x fotodokumentacc ťodinného domu č'p' 25 na pozemku p.č' 2908 v k'Ít' Kra\are r,e
Slezsku

- ]x kal1a netnoYilosti k cenovón]u poloYnání (viz. příloha tohoto znaleckóho posudkrL)

- pozna|ky z obhlídky ncDlovitosti

- ostatní doklirdy - nebyiy předložerry

I



5. Vlastnické a evidenční údaie
-list vlastnictví 1501

-Vlastnik: CS FINAL- s.r.o.
JaI,aUl1Ía 16214
602 00 Brno

-okres Opava
-obec Krar'ďe
-katastrální území Kravaie ve Slezskrr
-čislo popisté - 25
-pozemky:

arc. číslo

Identifikátor Podíl

)008'''' '''' ''''''''''', asld\Óllá l.Iocha a nádVoři''''''''''''ó27 m
3207.''''..'''.-'...neplodná půda - ostatní plocha..'...'..'.200 m'

6' Dokumentace a skutečnost
od předmětné ner'r'rovitosti byly k dispozici doklady ur'erlené v kap. "Podk1ady.' tohoto
znaleckého posudku' ze kterych je patrný v]astnický vztah k nemovitosti' Posudek je
Zpracová1 na zákiadě skutečností zjištěných při venkovní i vnitiní obhlídce oceňo\'ané
nemovítosti a infornací získaných od objednatele znaleckého posudku'

7. Obsah znaleckého posudku
1' Rodinný dťrnl č.p. 25 v k'ú' Kra\'aŤe ve Slezsku
2' Pozemek p.č- 2908 a 3207 v k.ú. Kravaie ve Slezskll

8. Ziištění ceny cenovým porovnáním (komparací)
2.1' Rodinný dťtm č.p. 25 v k'ú' Klavďe ve S]ezsku
2.2. Pozemek p.č' 2908 a 3207 v k.ú. Kravaře ve Slezsku



B. ZNALECKÝ PoSUDEK
oceňovací předpis
oceněni 'ie plovedcno podle zákona č. l 51/1997 Sb-' o oceňování maj etku \'e znění 7ákonťl č'

] 2 ] /2000 SL.. č. 23 7/2004 Sb.. č ' 25712004 sb. č.29612001 Sb'' č. 188/2011 Sb'. č.350/2012

Sb.. č' 340/2013 Sb., č' jo3/2o13 sb., č. 34'1l2o1j Sb. a č. 228/2014 Sb' a vyhláŠk} MF ČR 
':'

441/201] sb' ve znění vyhlášky č' 199/2oI4 Sb'. č' 345/2015 Sb'' č. 5j/2016 sb' a č'

443/20ló Sb'' kterou se prováděií některá ustanovení zákona č' l51/l997 Sb.

Index trhu s nemovitými věcmi

Název znaku c. Pi
] ' situace na dílčín trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá

poptávce
2' Vlastnické vztah-v: NezastavěnÝ pozemek nebo pozemek,jehož

součástí je stavba (slejný \'lastník) nebojcdnotka nebo jcdnotka se

spoluvl' podílem na pozemku
j. Změny v okolí s v1iven na pťodejnost: Bez vlivu nebo stabi1izovaná

úZemí
4' Vliv právnich vztlůťt na prodejnost: Bez vlivu
5' ostatní neuvedcné: Bez dalších vlivů
6' Povodňové riziko: Zóna s nízkýn rizikem pol'odně (území tzv. 100-

lelé vod-v)

7. I I o spodďsko-spťá\'ni výZnam obce: obce s počtcm obyvatel nad 5

tisíc a všechny obce v okr' Pra}ra - východ' Praha - západ a

katastrá]ni úze]ni lázeňských míst typu D) nebo oblíbené tLrristické

lokalit,v
8' Poloha obce: Nev1'.jlllenovaná obec o velikosti nad 5000 obyvatel a

obec' jeiiž kalastlální území sousedí s nevyimenovanou obcí
velikosti nad 5000 obyvatel

9. občanská vybavenost obce: Kon']plexní vybavenost (obchod' I

služby, zdlavotnická Zařízení' škola. pošta, bankovní (peněžni)

s1uŽby' Spofiovní a kulturní zďízení aj.)

1,05

v případecb ocenéní nemovitých věcí v}'jmenovaných vc třeti poznán]cc pod ]abulkou č'1

piílohy č' 3 oceňovací vyhlášky:

indcx trhu lr: Po * Pr * Ps * Pe * (1 + PL):0'q97

V ostatních připadech ocenění nemovjtých věcí je znak 7 až 9 roven 1.0:

Index trhu Ir P7*Ps*Pe*(1 +

II

II

II

II
III

TTT

0.00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,95

1.00

1,00

ll
i=l

P,):0,950

lndex polohy
'lyp staveb na pozemku pro
nad 2000 obyvatcl
Názcv znaku

stanovení indexu polohy| Rezidenční stavby v ostaliích obcích

Pi

cclku
1.001' Druh a ťlčel užití stavby: Druh hlavní stavby vjed otném l'unkčním



2- PřevaŽujicí Zástavba v okolí pozemku a životní pťostŤedi:

Re7idenč11í Zástavba
3' Pololra pozcrnktr v obci: okrajo\'é části obce
4' Možnost napojeni pozemku na inŽenýrské sítě' které má obec:

Pozenrek lze napojit na všeohn)' sítě v obci nebo obcc bez sítí
5' občanská vybal'cnost v okolí pozemkuI V okolí nemovité \'čci.ie

doslupná občanská vybavenost obce
ó' Dopravní dostupnost k pozemku: Piíjezd po zper'něné konlunikaci'

s možnosti parko\'ání na pozcnlku
7. osobr'ri hromadná doprar'a: Zastávka od 201 do 1000, MI lD

špatná dostupnos1 centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Bez moŽnosti

kornerčního využití
9. Obyvate1stvo: Bezproblénrové okolí
l 0' NezanrěstnanostI PIůD']ě1'ná nezaměstnanost
l ] ' Vlivy ostatní ncuvedené: Bez dalších r'livťr - Bez dalších vlivů

|l

Index polohy Ip: Pr * (l + IPJ:0'980
i=2

V případech oceněni nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznáncc pod tabulkou Č.1

při1ohy č' 3 oceňovaci r'yhlášky:

Koeficient pp: I.r * Ip:0,977

V oslatních při|adech ocenění nemovitých věcíje znak 7 až 9 roven 1,0|

Koeficicnt pp : Ir * Ir': 0,931

1' RodinnÝ dům č.D. 25 Y k.ú. Kravaře ve slczsku

Popis: 'Iedr'rá se o zděný rodinný dům č.p' 25 při ulici Ivana Kubincc, vjiŽní části obcc
Kravaie. Ulicc lvana Kubinceje zastavěná rezidenčnírni nemovitos1mi (pouzc lodinné domy)
a ze severní strany částečně sousedí s iekou opava.

Oceňovaný rodinný dilm ie částečně podsklepený, se dvěma nadzemníni podlaŽími. I{oclinrrý

dům je samostatnč stojíci. Základy jsorr základové pasy j70lované. Svis]é konstrukce zděné o

tl' 45 c]n' Zastřešení pL!]tové' Krytina z asfa]to\'ých pasťl' Stropy l]urdisol'é' K]ernpířské

konslNkce z pozinkovaného plcchu' Vnitřní omítky vápenné .jemné' Venkor'ní úpravy

bři70lito\,á omítka. Vnitřni obklady standardní v koupelně a v kuchyni' Vnější obklady'.sok1

Z nratmolitu' Schody occlové s dřevěnýni stupnioemi. Dveie ncjsou pror'edeny' Venkov

dveře plastovó. okna plastová' Pod]ahy obytných místností plovottcí. Podlahy ostatních

rlistností ker'anické dlažby' vytápění Ílstředni. Elektroinstalace 220 v a ]80 V l'četně j ističťl.

Blcskosr'od není plovcden. vniliní vodovocl instalován. Rozvod zemního p1ynrr proveden.

Kanalizace splašková i dešt'ová do iadu. ohřev teplé vody porrrocí plynového kotle'

llD je pa1lový' částečně podsklepcný a s puhovýn zastřešením'

I

III
I

I

v

II

II

0.04

-0,05
0.00

0,00

0.01

-0,02

0,00

0,00
0.00
0.00

II
tl
II



Dispoziční řešení:

]'PP 2x skladový přostol

1'NP - čelní a zadní zádveří, kuchyně, 3x pokoj' koupelna s vanou včetně Wc' spiŽ. chodba

2.NP 3x pokoj, chodba, koupelna s wC, terasa

Dle získaných informací stáří rodinného domu je 82 let ke dni oceněni. Rodinný dům
přošcl rekonstrukcí, která je však k datu ocenění nedokončená. llodinný dům je v dobré
kondici díky údržbě a výměně prvků křátkodobé životnosti'

Zatřídění pro potřeby ocenění
Rodiurý dťtm, rekreační chalupa nebo domek:
Sr'islá nosná konstnlkce:
Podskleperrí:

Podkoví|
střecha:
Počet nadzemních podlaží:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:

výpočet jcdnotlivých ploch
Plocha

$ 13, typ B
zděná
nepodsklepená nebo podsklepená do poloviny
1.nadz. pocllaŽi
nemá podkr'oví
s plochou střechou
se dvěma nadzemními podlaŽími
111

l-tl
1.PP
] ,NP
2,NP

'7,35't3,49

10,36* I3.90
10,36* 13,90

= 25.ó5: 114.00
= 14'1.00

Zastavěné plochy a výšky podlaží
Zastavěná. Konstť. ví'ška

locha
1.PP
1.NP

obestavčný prostor

2.NP (10.36* 13.90)*(2.75)

25,65 m
144.00 m2

144.00 m2

2,09 m
3.33 m
2,',75 n

výpočet jcdnotlivých výměř
Název obestavěný prostor [m3]
l.PP (7,35*3,49F(2,09) : 53,61 m'
l.Np (10,36*13,90)*(3,33) : 479,s3 m''

(PP = podzemní pod]aží' NP = nadzemní podlaží, Z = zastřešení)

I

: 396.01 ml



Název
ObestavěnýTvp

rostor
1,PP
1.NP
2NP
obestavěoý prcstol - ce]kem:

Popis a hodnocetrí konstrukcí a vybavcní
(S = standard, N - nadstandard, P = podstandard, C : nevyskytuje se.
A = přidaná konstťukce' X: nehodnotí se)

NP
NP
NP

51,61 rn
479,53 m3

396.01 ml
929,15 rn'

Konstrukce
Hodnoceni Část
standardu l%l

1' Základy
2. Zdivo
L Stropy

5. K rltina
6' Klcmpířské konstrukce
7. vnitřní omítky
8- Fasádní omítky
9' Vnější obklady
10' Vnitřni obklady
11. Schody
12. Dveře
12' Dveře
13. Okna
14. Podlahy obytných místností
15' Podlzůy os|atních místností
]6' Vytápční
17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20' Zdloj tep1é vody
2l. lnstalace plynu
22. Kanalizace
23. Vybaveníkuchyně
24' Vnitřni vybavení
25 ' Záchod
26. Ostatni

výpočet koefici€ntu Kr

Konstrukce, r'ybavení

betonové pasy
zděné t]' 45 cm
hurcliskor'é
Živičná' svařovaná' vícevNtvá
živičná
pozinkovaný p1ecl'r

vápenné' štukové
břizolitové onítky
sokl - mamolit
keramické obklady
kovové s dievěnými stupliceni
chybí
vstupní p]astové
p1astová
plovoucí podlaha
keramická d1aŽba
ústřední topeni
svělelná' tiífázo\'á
chybí
ocelové trubky, studená i teplá voda
bojler
zemr, í plyn
plastové potubí
chybí
umyvadlo, vana. WC
splacJ'tovací
chybí

s 100
s 100
s 100
s 100
s 100
s 100
s 100
s 100
s 100
s 100
s 100
c80
s20
s 100
s 100
s 100
s 100
s 100
c 100
s 100
s 100

s 100
s 100
c 100
s l0o
s 100
c 100

obi. oodrl t""t l1'] Kocl. Uprarenj.-. ""- ' " 1""1 obi. podrl

l' Základy
2.Zdivo
3. Stropy
4. střecha
5. Kr].tina
6. Klernpiřské konstrukce

7,10
22,30

8,40
5,20

0,80

100
100
100
100
100
100

I,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

7,10
22,30

8.40
5.20
3.20
0.80



7' Vnitřní omítky
8' Fasádni omítky
9' Vnější obklady
l0. Vnitřni obklady
i L Schody
l2' Dveře
12' Dveřc
13. Okna
]4' Podlalry obytných místností
15' Pocllahy ostatních míst]rostí
ló' Vytápění
17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20' Zdroj teplé vody
21. lnstalace pl-vnLl

22. Kanalizace
23' Vybavcnikuchyně
24' Vlritřní Yybavení
25' Záchod
2ó' ostatní

s
S
S
s
S
C
S
s
s
s
S
s
c
S
s
s
s
C
s
s
C

6,2.0

3,10
0.40
2,30
2.'10
3,30
3,30
5,20
2,20
1,10
4.40
4,10
0.60
3,00
1,80
0.50
2,80
0,50
5,10
0.40
3,60

100
100
100
100
100
80
20

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

1.00
1,00
1.00
1,00
1.00
0.00
1.00
1,00
1.00
1,00
1.00
1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0.00
1,00
1,00
0,00

6,20
3,10
0.40
2,30
2.40
0.00
0,66
5,20
))o
1,10
4,40
4,10
0.00
3,00
1.80
0,50
2.80
0,00
5,10
0,,10

0.00

Ši,rc"t uprar.ny.h obiemovj th podilti
Kocfieient rrbereni G:

92,66

ocenění
Zakladni cena (dle příl. č. 11) [Kč/m]]:
Koeficient \ybavení stavby Ka (dle výpočtu):

Polohový koel"lcient K5 (piíJ. č. 20 - dle významu obce):

Koeíicjcnt změny cen stal'eb K, (pří1. č' 41 - dle sKP):

Zák1adní ccna upravená [Kč/m]]

PlnáCcna: a7q,l5 rn'^ 4 J0a.ll Ke m'

Výpoč€t opotřcbení lineářní mctodou

Stiir (Sl: 80 roku
Pieonok,áddn. dclši Žirotno'r 1PD/1'75 roků

Piedookladcna ce'kora Žirotnost (Pt'Žt: l55 roku

opoi_.ce.', |0noo';:' Pc./' l00o'''80 l55 5l'óoo
Koeficient opotřebení: (1- 51'ó % / 100)

Nákladová ccna star'by csN
Koeficient pp
Ccna stavby CS

Rodinný dům č.p. 25 v k.ú. Křavaře v€ slczsku - z.jištěná cena

0

) 150 -

0,9266
1.0000
2,1630

4 309.11

,t 003 809'56 Kč

0,'184

1 937 843.83 Kč

1 80,l l32'ó'l Kč

0,931
804 132.61 Kč



2. Pozemek p.č. 2908 a 3207 v kú. Kravaře ve slezsku

oceněni

ostatní stavební poz€mky

Palcelní výměra Jedn' cena CenaTyp Název ;;i. í;l |Kč/m2] tKč]
2908

320',7

$ 2 cen. mapa zastavěná plocha a
nádvoří

$ 2 cen. mapa ostatní plocha

62',1,00 800,00 501 600,-

200.00 800.00 lÓ0 000.-

ostatní stavební pozenky - celkem 827,00 661 600,-

Pozemek p.č. 2908 a 3207 v k.ú. Kravaře ve slezsku - zjištěná cena = 661 600,- Kč

C. REKAPITULACE
1' Rodinný dům č.p.25 v k'ú' Kravďe ve slezsku
2' Pozemek p'č. 2908 a 3207 v k'ú' Kravaře ve Slezsku

VÝsledná cena -

Výstedná cena po záokrouhlení dle $ 50:

s1ovy: Dvamilionyčtyřistašedesátpěttisícsedmsettřicet Kč

804 132'60 Kč
661 600'- Kč

2 46s 732 ó0 Kč

2 465 730 -Kč



s. STANOVENÍ CENY oBVYKLÉ

l. ZÁKLADNÍ ÚDA.lE

1.l Předmět oceněni
budova lodinného clonu č.p. 25 na pozemku p'č. 2908- zastavěná plocha a nádvorr o r jmčře

627 m2, pozemek p.č' 3207 _ ostatní plocha o \'ýměře 200 m2, a to všc zapsané \'Katastru

nemovitosti u Katastlálního úřadu pio Moťavskoslezský kraj. katastrální pťacoviště opava'

k.ú. Kravaře ve Slezsku, obec Kíavaře. na Lv č. 1501 pro potřeby objednate]e trŽniho

ocenění'

1'2 Účel ocenění
ocenění ie Zpraoováno za ílčelem stanovení tržní hodnoty oceňovaného souboťu nemovi1ostí pro

potřeby objednatele trhího oceDěni'

l.3 Datum ocenění
ocenění ie zpraoováno dle skutečnóho stavu nenovitostí ke dni zaměření |9' 4.2017 '

2, POPIS NEMOVITOSTI

2.1 Popis nemovitosti

Jedná se o zděný rodinný clůrn č'p. 25 při ulici ll'ana Kubince. v jiŽní části obce Kravaře'

Ulice lvana Kubince je zasta\'ěná leziclenčními Demovitostmj (pouze lodinné domy) a ze

severni strany částečně sousedí s řekou opava'

occriovarrý rodinr'rý clůnr ie částečně podsklepený' se dvěma nadzcmními pod1ažimi. Rodinný

dirm je samostatně stoiíci- Z1lklady jsou základové pasy izolol'ané. Svislé konstrrrkce zděné o

tl' 45 cm' Zrrstřešení puitové' Kl}'tina z asfaltových pasů' Stropy hurdiscrvé' Klempíiské

konstÍukce z pozinkovaného plechu' Vnitřní onítky vápenné jemné. Vcnkovní ťlprav,v

biizoljtová onitka' Vníilí obklady standar'dní v koupclně a v kuchyni. Vnější obltlady sokl

Z marmo]itll. Schody ocelové s dievěnými stupnicenli' Dveře ncjsou provederry' Venkovní

dveie p]astové. okna plastová. Podlah}' obytných místností plovoucí' Podlahy ostatniclr

mistností keramické clliby. V!-tápění ústředni' Elektloinstalace 220 V a 380 V včetně jističů'

BleskoSvod rreni provcden' vnitiní \'odo\'od instalován. Rozvod Zemního plynu pror'eden'

Kanalizacc splaškcrvá i dešťová do řadu. ohřcv teplé vody pomocí pl'vnového kotle-

RDje patlový. částečně podsklcpený a s pultovým Zastřešenim'

10



Dispoziční řešeníi

l.PP 2x skladový plostoř

1'NP - čeLni a zadní zádveři. kuch)'ně. 3x pokoj. koupe]na s vanou včelně WC' spíŽ. cIrodba

2'Nl' 3r pokoj' chodba. kowelna s Wc. teťasa

Dle získaných infořmací stáři rodinnóho domu je 80 let ke dni oceněni' Rodiíný dům
pIošel rekonstrukcí' která jc však k datu oceněni nedokončená. Rodinný dům je v dobré
kondici díky údfžbč t výměně prvků krátkodobé životnosti.

3. VoLl}A oCEŇovAcÍCH METol)

3.l Metoda stanovcní věcné hodnoty

Též "substančni hoclnota'', dle právDího náZvoslovi "časová ceDa'' je v podstatě leprodukční oenou
ýavby. sníŽcnoLl o přiměřenó opotřebení, odpovidající prťlměmě opotřebcné slavbě stejného sláří a
přiměřené ]nlcnZit]'užívání, ve výsledku pak sníŽeDá o náklady Da odstranční Vážných záva(].

J.2 M€toda st:rnovc í \"ýnosovó hodnotv

Výnosová hodnota je součten diskontovaníoh (odÍlročených) příjmů. k1eré je nloŽno v buc]oucnu
!danén nríslě očekávat Při přiměřenón pronajlnutí nemo\'itosti. po odečtení výdajů nut|ých
k dosažení tčchto příjmů' Vzhledeln k charakteru a stáří ncnrovibsti.je pollžilo výpočtu ponrocí Vztahu
plo YěónoU rentu předpoklad: konstantní piijm1' po dloulrou dobu'

3'3 Metoda stanovení porovnávací hodnoty

ocenění cenovýrn porovnáním (kornparací) vvchází z porovnáni předmětu ocenění 5e stcjnýn úebo
obdobnýnr předmětem a cenou sjednanou přijeho prodcii' srovnatelnou cenou tedy ÍozumíIne obecně
cenu včci stanovenoL] cenovým porovná|íln s obdobnýn1i' k datu occněni Volně plodávan) lni \ écmi'

1.oCENĚNÍ

4.1 Administrativní cena ncmovitosti

^dmillisl|ativní 
cena ncnrovitostije soubor cell 7pracovaných d1e vyhI.č' 44]/?o]ó sb' V ceDě donlu

jsou pťonítlluty ceny Vedlejších stavcb, venkovníclr úpťav, pozemků a polostú.

ena dle }Thl.č. 14312016 Sb.celkem 2.465.730.- K
4.2 Výnosová metoda oc€nění

Metoda v]i'nosovóho ocenění v ton'lto případě ncní řelevantní ztoho důvodu. Že se nedá očekávat
dlouhodobý pronájerl oceňované Demovitosti a tím pádelrr i konslaDtn í \'ýnos z proniÚnlu ncmovilosti'

l'3l{oalnrll{ slano\ená c(n'}rinl porovnáním

ocenční cenovýn'r porovnáním (komparací) r'ychází z porovnáni před1nětu ocenění se stejnýnl
lebo ob(lobnýn piedmětem a cenou sjednanolL při jeho plodeji. srovl]atelnou cenou ted)'
rozun1írne obecně ccnu věci stanovc]1ou cenovým polovniiním s obdobnými' l datu oceněni
voLně prodávanými věcn'ri, na základě řady hledisek.
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Pfo lcntLr Připád je použita metoda porovnání ponlocí indexu odlišnosti' Jde o SIo\rljlli sjin}ill
praklick)r steinýlni nelnovitostmi a .icjich inzerovanýni cenami. při zohledněni všech uvedených
hJcdisek.iako jsou velikost po7elnku, inženýrské sítě' poloha a přÍ'odni okoli. převládajicí 7ástavba.
tlh 5 neDlo\'itostmi a názor zna|cc' PoDrooi zhodnocení odlišností těchto pn,kťl 7ískámc jndcx

od1iírosti. kter1 nárn pomúŽe spočitat cenu oceňovaného objekru odvozenou od objoktu sÍovnávacího'

Č Lokalta Počet
mistnostÍ

Gaéž
zastavěná

p ocha
(nr2)

Pozernek
(rn2) Jiné

2 3 5 6 7

KraVaře
3+1 a
4+1 190 811

dvougeneračnl RD s
bazénern

2 KraVaře 3+1 80 259
Budova s byt jednotkou a
pneuserviseTn

3 Kravaře a+2+kk 185 611
RD se třemibyt

,Iettnotlíté týšc koelicienÍú i'ýou použily dle ch.lťakteťis lil'y j edn oÍl ivých 'tttll,núwcíc:h objektů'
která je uvedcna l příloze lohoto posudkl.

Koelciení > 1'00 zrunrcná' že srovnóýací abjekt je f ,:\anén kiléri1! ''lepší'' než aceňotuni u naopak
kaelicienÍ < 1'00 z d pná, že sroýnó\,dcí obiekl ie ý ddném krilériu ''hor'íí'''

Cena
poŽádoVané

KÓ

Koef c ent
redukce

na
pramen

ceny

Cena po
redukci

na
pramen

ceny
Kč

K1
po oha

K2 K3
oaláŽ

K4 stav
a

VybaVení

K5 jiné
(velikost

pozemkŮ)

K6
úVaha
znalce

I

K1x K6

Cena
oceňoVaaého

objektu
odVozená ze
sroVnáVacího

Kč

8 I 10 11 12 13 14 15 16 11 18
5 2s0 000 0,90 4725AOA 1.00 I 10 1,00 1.24 115 125 190 2 490 119
1 850 000 0,90 1665000 100 080 100 1.05 070 070 441 4 445 194
3 590 000 0.90 3231000 100 107 100 1.10 099 105 122 2 640 803

elIem prúaaeÍ Kč 3 054 744
!n murn Kó 2 490119
laxi]Ťrrrrn Kč 4 045 r90
Íněrodatna VVbérova odchv ka Kč 857 638
raVděpodobné spodn hran ce Kč 2 201 066
ravděpodobná hornl hranice Kč 3 C16 341
laokrouhleno (průměr) Kč 3 059 000
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D. ZÁVĚR PoSUDKU

Cilcm př€{tloženého třžního occnění bylo provést návrh tržíí bodnoty nemovitostí:

budovy rodinného domu č.p. 25 na pozernku p.č' 2908- zastavěná plocha a nádvoří o výměře

627 m2. pozemku p.č' 3207 _ ostatní plocha o výměřc 200 m2. a to vše zapsané v Katastru

nemovitostí u Katastrální]ro úřadu pro Moravskoslezský kraj' katastrální pracoviště opava,

k'ú. Kravaře ve Slezsku' obec Kravaře, na LV č. 1501 pro potřeby objednatele tržního

oceněni.

Nll zliklit!ě prcýedené 7,óvěrečné analýzy' s použiÍím ýedených l,1etod oce ěflí pro

áýÍlt tlžl1í hodr\oty k datu xaměře í 19. 4. 20]7,je aýlženi tfžIí ho.Ihola

Slovy:třilr1ilionypadesátdevěttisic korun českých

V Rozdrojovicich 5.5.2017

Ing. Vlastinil Smejkal
ul. safránka 217
66'134 Rozdrojovice

E. ZNALECKÁ DoLoŽKA
Znalecký posudekjsen podaljako znalecjnonovaný lozhodnutím předsedy Krajského soudu

v Bmě ze dne 22.4.1991 pod čj. Spr' 1320/91 pro zák1adní obor ckononika. odvětví ceny a

odhady nemovitostí a plo základní obor stavebnictví, od\'ětví stavby obytné'

Znalecký posudek byl zapsán pod poi. č. 2066-2017 znaleckého deníku.

Zna]ečné a náhradu nákla(]ů účtÚi dokladem č.)'066-2011'

Ve výši: 3.059.000'_ Kč
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o pozen*u Ná.hlížení do kat5stnr nemovitostí hrtp: /nabli,.€nidokn.cuzl.cZ Zobrazobjek.alpx']eDcrypleo A}-xn''

Informace o pozemku

čr5lo LV:

72982

Kíaýai e ,ao15ao12

KravŽře Vé s]ezsku 1674231l

Éa1
627

Parcela kátaíru nemovitosti

DKM

zastavěná plocha a nádvoří

so!částí jé stavba

BÚdova 5 číslem popisným:

stavbá stojí na pozemkul

DvÓřjsko 
'742]7l,7:č' 

p.25; rodinný dům

p' č.29!8

š"p-Ez
llana Kubin.e,7

lvaía ('|íln e 25/zz

vlastn:ci, j!ní oprávnění

Mashické pÍávo

c5 FlNAl' s.r'o''lana Uhra 1624, VeVěří 60200 Bmo

zpúsob ochťany nemov:tosti

NeFoU evidovány Žádné způsoby o.hÍany.

Seznam BPEJ

Parcela nemá evidÓVáné BPE]'

omezénÍ vl.slnického pÍáva

Nejsou ev]dována žádná onezení'

Jinéápisy

Nejsou eVidoVá.y Žódné j]né 2ápisy'

ŘlŽenl, v rámci Keďch by k nemovilosli Žapsán @nový Údaj

:' Ví.e informa.ik .enoÚm úda]Ů na eeneté! k ap]ikaci'

Nefuov]tost je V územním obÝodu, kde státní správu kětastÍU nemovitostí čR lykonóVá Kat"5lráLniú!ad4ÍqMpJ'"!sbl]c?ál}'{l!]'
Káiast.á ní ÓJ2..!išré oÓáVa7

6 O1.2Ol7'l:oo OO.zobrazené Údaje nají informatvní.háraktei Platnost k2

o 2oo4 ' 2o]] c,jý!!i.!f,e]B4É]]i!! !i!!z ' lqL5idlEliň l3ÓcÁ' (Óhvlnv 1-l j PI3iJ B/
Podáii uaená katašÍá nlm úiadúm a pía.Ništim zaílejte přímo na ]!ji!il!!]!4ié!Z'

26 4 2017 1



opozeml'u l Nah12en1 do katastru nemoútosí

lnÍormace o pozemku

htQ://nablizenidoh.cuzk'czlzobrazobJekt.aspť?enÚ)pted:x]1x_'''

ČÉ]o LV:

32!ýz
Kl2ýaíe l5a75aJJ12

k.áv.ře ý€ slezskÚ 167423l ]

$a!
200

Parcela kátastru nemo!4tostí

DKlú

Grěncky nebo V d igitaliŽované mapě

vlasin:ci. j:nl oprávnění

C5 F|NAL s'r'o.']a.a Uhra 1624' VeVeří 60200 Brno

způsob ochrany Íemovitosti

Ne.]so! evidoVány žádné způsoby ochrany.

Saznam BPEJ

Par.ela nemé evidované BPE].

omézení vlaslnického práVa

s.hvál€né pozemkové Úpravy

Jlnéápisy

NejsoÚ evidovány Žádié jiné záPisy.

Řizenl, v Émcj Keďch byl k neňoviiostj zapsán enový údai

\'.eirb-Ťár l | "_ďjŤ Úoa ů nd ezen.'P ]. co' la.i'
Nemďitos1je v územníň obvodu, kde státn ísPréVLj katastru nemovitost{čR lykonávé (é.ěst.álníúřád o.o Á4cralskonezŠký kraj'
Katáírá 11 nÍa..višiě o0.eÉ2

zobrazené Úděj€ majl informativnl .ha.akter' P]atnost k 26'M.2oi7 ]]:oo:oo.

o ?00. .2017 tr4j rrfu*2Ífoěií!ý ]r3ěrě!!i!]2 
' !!fu!!i!!é!!lao!l!'!!])!ljfulBr!Edh*-B.2

lodánluÍtenárátasÍálnim Úladům a p.a.ovEtim zďileÍe plifio nts ]éij.h o.mn á|l;q,'

26.42A17 t1:



t.".." r
Kopie kát siElniňápy v k u' xÉváňP v€ sieaku

datISKN TjSk 05 :702ms' 748 pŘků' htíp :/A_qi.nabiizenidokn'crrzk'cz/narushka'print'aSp\

264 201? ll::11



Prrloha c r ke znalcckcmu pusudLLl č. 2uf,o-2ol _

Pohied) na rodinnj dum Č'p' 25 na pozemku p.č. 2908 v k.ú. Kravaře vc S]ezskrl
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PŤiloha č. ] kc znalecliérllu posudku č. 20ó6 2() l]
Pohlcd\ d() inLeliér'rr RD č'p.25 Kri]\'eřc \'č' no\jich loz\odu clcktra e t()peni
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T

JoLKIrBÁLITYtrxkluzivněaspečlivostísoběvlastnínabizímestylověvyvážcný
ii"_"*""*"*'_o".'LlidnóoblaslinedaleLjchKra\ař-Koulů'ZrJscnc_přizemíZa\stupni
i"i",i"''"iJ'aiu.pokrečUier\čllim'disp;/ičněZaiimal]mb]tetnJ'lsoddě|enou
i."*i""" " "c. 

trvnr patio nabizi poduLné situovaný b]l odi\polici { | sť'ocii|ním

)"*ri",,i. ru""o"l"" "ddclena 
od WC; a balkoncm' Pokud přízemí púsobi světlÝm dojmcm'

.li_.^ .; "',r. . 
'r'r"dem 

ke !! ětlómu \ ) baveni na\ ozuie přimo předlla\ U s|uncem

:;;H;';i;;;;. ň;.iul"tnou " 
ettotii i" obd!řená i pfoslorná pudá' \ ] lípění domu se

ffi;;i;;;ř;;'il;i";, ie možné však q uiit i kotlc na 
':'n: 

o"|*' o}"", 
'_:'.,1l:::"inii;Ja'"i" ."nu'o"a;é dřevěné' vstupni plástoró. Podlahy p|oroUci \ komb|nacr s

ar"zr'",. poL*t"''i'ím obytné části řozmčrného domu 'isou 
velkó sklcplli postory's

_"".ir., 
.nu u"' oru il.i na dalií úloiný Pro5lor přislunni 

'r 
enói' t\leriór nábi/i \luJ nu'

ffi;;';;;,ffii;; i",r-o'" "" '"r''áo"i 
kuch1ni a úschovnorr nářadi' \oUčá'li.'elLó

;;;;;;;l;;;;i" p.".torná gařáž' dále bazén' pergola a zahradní krb' výhodou ie absolutní

tJliÍ| iímž se intcrieř domu i ieho okull vyznoi''ii, |ř"onn'ti 'o"*anitost 
zahrádního vyžití \'

ilil il i".;';;il';. "' 
oJo",,"t"'i"'" prohiioku' Jc zaži*em-oc-itnout se tváří v tvář

..""i"i' r'".r"".'u s cilťm. \Lusem a elcgancr''loLK REALTTY
' Ccliorá.'cna:5 250 o00 h|: /a nemorilosl

ll) zakázky:1'l7104
Áktualizace:05.05.2017
stavbf,iCihlová
stav obiektuIvelmi doblÝ
Typ domu:Patrový
Poil^žíiz
Plocha zastavěná;190 m'
Užitná plocha:'{50 m'
PIocha podlahová:240 m'
Plocha Pozemku:811 m'
Parkování:
Garáž:
in".g"ti"u n'i.ornost lrudovy:Třída G - Mimořádně nchosPodárná

v}bav€ní;Částečně



Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 259 m2!{'r::v;t:""*'' lllr::cs

{};;ar a
1 850 000 Kč
iň_" r.o-er'tni-i prostorami, kteřó jsou vyrržívány iako pnerrservis Y Kravař'ich' Přosto|_T

;;il;."tJň;; l'y',r;it;aio straa' uitna' prorlejn'r' 'le rnožno odprodat i stávaiicí

vybarcní pneuservisu.

v nátřc se nacházi nová byto!á iednotka 3+l' vytápění Ústředním topením na t há paliva'

pt.. ." ' .,,,,tarno'ti ner \ uiivá, ále 'ie 7a\ cden'
' " 

'' _ 
;;;;;;; ;;;,i sin uon x. ," "".o\ 

itosl' r čelnč prot i/ť' 1če(ně prár nihn \en isu

ID zakázky:'{?
Aktualizace:25.03.2017
stavba:cihlová
stav obiektuiDobťý
Poloha domu:v blokr
Umístění obicktu:Klidná část obce

Typ domu:PatroÚ
Pod|^ž||2
Plocha zastavěná:79 m'
Užitná plocha:120 m'
Plocha podlahová:120 m'
Plocha Pozemku:259 '
Parkování:
Caráž:
vodaiDálkový vodovod
Topeníi(jstřední tuhá paliva
Plyn:Individuální
odpad:vcřeiná kanalizIlc€
t]lektřina:230v,'l00v
Doprava:silnic€, Autobus
Komunikace:Asfaltová
ínergetictrá náročrrost budolY:Třída G - Mimořádně nehospodárná



Prodej rodinného domu 422 m', pozemek 611 m2Ptli!o.' rrr,

Krx: lř'c
3 590 000 Kč
I'ředmčtem prodeje je clvougenerační rodinný dům 8 + 2 l' kk ve měslě Kra\,aŤe' Kravaie.jsou

.ychl".e lo)",ijejícin'' městcn'r mezi ostravou a opavou s napojením na obč.měsla dálnicí'

J.sou Žár]anou lótutitou . momentálním nedostatkem míst na bydlení' Nabízený RD je

izolovirnotl samostatně stojící stavbou s Yalbovou střcchou.' dvoupodlaŽni s pťl'lni lestavbou'

gar1úi a zahradou s jezirkenr. uzákem a dilnou' Je možno jej obývat jednou větši rodinou-

avšak nabízi se i investiční rnoŽnost pronájmu celého dornu po jednotJivých b}tcch nlajitelem

don1ll.v piíZeni objektu o velikosti 180 m2 je zádveií se zastiešeným vstupem' garaz' WC'
schodiště r1o sklepa a byt 2+1 s příslušenstvím s východem na částečně zastřešenou dřevčnou

u..anclu, pose'el,irrr a vstupen do zďlrady. Po dřevěném schodišti v'Ystoupáte do 1' patťa'

zde je b1''i4 + 1 cca 190 m2 se dvěmi verandarni, koupelna a wC a dřeYěné schodiště do

poaňuui za" _1e b1t z+kk 52'5m2. Dům je poclsklepený, jsou zde tec]]nické místnosti a kotel

na pcvná pa1iva a takó kotel na plyn' Dům je připojen na inženýrské sítě \odovodni řád'

piipojka ei. energie' plynu' kanalizace. Zastavěná plocha rodinného donu: l85 n]2. podlahová

plocha:422,50 m2 r'sk1ep 85 m2, pozemek 611 m2.

Ce]ko\,á cena:3 590 000 Kč Za nemovitost, + provize RK, bez poplatkfl

Poznánka k cenč:+daň + provize RK
sta!'ba:cihlová
Stav objektu:Dobd
PoLoha domu:samostatný
IImístění objektu:Centřum obce
PodlaŽí:1. podlaži z celkem 2 včetně 1 podzemního
Plocl]a zastavěná:185 m'
Užitná plocha:422 m'
Plocha podlahová:'l22 m'
Plocha pozemku:611 m'
Sklep:85 m'
voda:DálkovÝ vodovod
Topcní:ÚstřerJní plynové' Ústředni tuhá paliva

Plyn:PlYnovod
odpad:veřeiná kAíalizace
lj1cktřina:230v



B'eř:"#ř*:ls


