Znalecky posudek ¢. 66/2020

NEMOVITA VEC: Rodinny dam é.p. 90 ve Studlové

Katastralni udaje: Kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Studlov, k.t. Studlov, kdd k.G. 764132, LV 387
Ostatni stavby:
Pozemky: St. 302, st.143 a p.¢. 184/1

Vlastnik pozemku a Michaela Uherkova, Jablinka 365, 756 23, spoluvlastnicky podil: 1 /1
RD:

OBJEDNATEL : Ing. Oldfich Fabian, insolvenéni spravce
Adresa objednatele: Pod Be€evnou 129, Vsetin 755 01
telefon: e-mail:
IC: 67305059 DIC: CZ 6001200700

ZHOTOVITEL : Ing. Eduard Hromada

Adresa zhotovitele: Lidicka 1974, 755 01 Vsetin
telefon: 731106032 e-mail: Hromadae@-centrum.cz
IC: 73047180 DIC:

UCEL OCENENI: Ocenéni stavajiciho stavu

Ugel: O koupé 0O vystavba [0 zména stavby 0[O rekonstrukce [ refinancovani O leasing
jiné

Soucasny stav Budouci stav
CENA OBVYKLA 700 000 K¢

Datum mistniho Setfeni: 17.4.2020 Datum zpracovani : 24.4.2020
Pocget stran: 21 stran  Pocet pfiloh: 10 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.57

Ve Vsetiné, dne 24.4.2020 Otisk razitka Ing. Eduard Hromada



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokon&ena v r. 1938 O zména stavby vr. O
rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: [ celkova O dilci [ stfecha [ fasada, zatepleni [J okna, dvefe O
ostatni
Konstrukce: Xl zdéné O betonové O montované  Konstrukce: 1 zdéné [ betonové [0 montované
O kovové O dfevéné O jiné [ kovové [ dfevéné O jiné
\ViyuZiti: bydleni O pronajem O podnikani Vyuziti: O bydleni O pronajem [ podnikani
[0 bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [ éast. obsazen [ volny objekt
Okoli: (] bytova zéna [ priimyslova zéna Okoli : bytova zona [ primyslova zéna
[ ostatni I nakupni zéna [ ostatni [J nakupni zona
Pfijezd: [ zpevnéna komunikace Prijezd: [ zpevnéna komunikace
Pripojky: O/K voda [/ kanalizace /0O plyn Pfipojkky: O/Ovoda [/ kanalizace O /0O plyn
(X / [T elektro O telefon O /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tf silnice IL.,IILtF
Poloha v obci: Uzké centrum - jiny typ zastavby
Pocet obyvatel: 504 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: k celkové rekonstrukci
Vytapéni: lokalni - tuha paliva, el. pfimotopy
Energeticky priikaz stavby: Neni
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Typ PPRD GardZz Pozemky  OP ZP Rozesta- Typ PPRD Garaz Pozemky OP ZP
Obytna/ vyméra vénost Obytna/ vyméra
Nebyt. Nebyt.
m? ks m? m3 m? % m? ks m? m3 m?2
3+1 87/0 0 2146 477 89 100,00 / 0 2146

KUPNi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY

Neni pfedmétem tohoto ocenéni.

REKAPITULACE OCENENiIi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 700 650 K¢ 0 Ké
Vynosova hodnota 0 K¢ 0 Ké
V/écna hodnota 899 504 K¢ 0 KE
Cena obvykla 700 000 Ké

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitych véci

Obvykla cena samostatného  rodinného domu s pfisluSenstvim ¢ini 700 000,- K¢.

Srovnavaci metodou bylo dosazeno hodnoty 700 650,-K&. Vécna hodnota stanovila vySi hodnoty nemovitosti na
899 504,- K& Jednotlivé hodnoty byly stanoveny v navaznosti na jednotlivé metody stanoveni hodnoty. Mensi
vypovidaci hodnotu ma metoda vécna, ktera vychazi z nakladovych cen, i kdyz zohlednuje stafi domu. Rozhodujici
je porovnavaci metoda, ktera ma hlavni vahu pro stanoveni obvyklé ceny domu. Vysledna obvykla cena byla
stanovena srovnanim vah jednotlivych vysledkd.

Dan& nemovitost ma pfisluSenstvi v dobrém rozsahu - tfi pozemky o ploSe 2146m2. Stodola u RD je v havarijnim
stavu, studna. Cena za m’ uzitné plochy RD ¢&.p. 90 ¢ini 8 100,- K& a je odpovidajici u tohoto domu v daném
stavu a v dané poloze.

Podobné nemovitosti co do velikosti, umisténi a stavu se pohybuji v rozmezi 500 000,-KE az 1 000 000,-K&.
Stanovena obvykla cena ve vySi 700 000 K& odpovida stavu nabidky a poptavky v dané oblasti a je bezpecna.
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Dopravni napojeni je nasledujici:

Pozemek p.¢. 184/1 je vlastnictvi majitele RD. Dale p.c. 2131/15 - ost. pl. ost. kom. LV &. 6000- CR, dale p.¢. 2131/1
ost. pl., silnice LV €. 6000 - CR. RD ¢€.p. 90 je dobfe dopravné napojen.

Podminky, rizika:
Na LV €. 387 je uvedeno zastavni pravo exekutorské, , smluvni, soudcovské, pravo z rozhodnuti spravniho organu
a dal8i omezeni. Dale RD je del8i dobu neuzivany, odpojeny od elektfiny, v dob& ocenéni neobyvatelny.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Obec Studlov je mald obec s 504 obyvateli na pomezi Moravy a Slovenska. V obci je $kola, obchod, obecni
Ufad, restaurace, sportovisté. Je zde zakladni vybavenost. . Obec je vyhledavana pro klidné misto k bydleni. Dopravni
napojeni RD ¢&.p. 90 je pfimo na pateini komunikaci prochazejici stfedem obce.

Dopravni napojeni je nasledujici:

Pozemek p.C. 184/1 je vlastnictvi majitele RD. Dale p.€. 2131/15 - ost. pl. ost. kom. LV €. 6000- CR, dale p.&. 2131/1
ost. pl., silnice LV €. 6000 - CR. RD ¢.p. 90 je dobfe dopravné napojen.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Uzké centrum - jiny typ zastavby

Okoli: bytova zona [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. t (X silnice II.,l1I.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozicni Feseni,
pfislusenstvi)

Pfedmétem ocenéni je objekt ¢.p. 90 vedeny v KN jako rodinny diim. Je postaven na vlastnim pozemku p.¢. st. 302.
RD je dle provedeni a informaci z roku 1938. RD je v silné zanedbaném stavu, delSi dobu neuzivan. RD ma malé
podsklepeni, pfizemi a ¢astecné podkrovi. PfisluSenstvi tvofi tfi pozemky, studna a stodola, ktera je v havarijnim
stavu.

Popis stavajiciho RD ¢.p. 90:

RD ¢&.p. 90 ma zaklady provedené jako kamenné. Svislé konstrukce jsou zdéné, sily obvodového zdiva pfevazné 45cm.
Stropy jsou dfevéné tramové s rovnym podhledem. Stfecha je sedlova. Krytina je Seda cementova taska, poSkozena.
Klempifské prvky jsou pozinkovany plech, ve Spatném stavu. Okna jsou pfevazné dfevéna, zdvojend, v podkrovi
okno v ¢ele fasady schazi. Vnitfni povrchy stén jsou provedeny jako omitky vapenné dvouvrstvé. Venkovni fasada je
stara poskozena omitka vapenna. Cast ploch je  neomitnuto, &ast poskozeno, &ast ploch je omitka lepidlo na perlinku -
nedokoncené. Venkovni sokl je kamenny a betonovy. Topeni v RD je kamny na tuha paliva, v minulosti byly elektrické
pfimotopy.

Podlahy v mistnostech jsou dfevéné, kryté kobercem a PVC. V chodbach, koupelné a WC jsou podlahy
keramické. Kuchyn v 1. NP je bez linky a bez sporaku. WC je zastaralé, misa kombik s hornim splachovanim.
Koupelna ma umyvadlo, vanu. Keramické obklady, dlazby, zafizovaci pfedméty jsou pfed vyménou. Tepla voda pfes
elektricky ohfiva¢ v koupelné. Funkénost je neovéfena. Studena voda je z vlastni studny, odpad je sveden do
trativodu. DUm ma svételné a zasuvkové obvody pod omitkou. V dobé ocenéni je RD odpojen od elektfiny. Plyn
neni do RD zaveden. RD je ve stavu, kdy jej nelze uzivat. Vyzaduje velkou rekonstrukci.

Jedna se 0o rodinny dim s disposici 3+1 v 1.NP a v podkrovi

RD obsahuje tyto mistnosti:
1.PP: schodisté, sklep
1.NP: chodba, kuchyni, pokoj, koupelna, WC, pokoj, schodisté

Podkrovi: schodisté, chodba, pokoj, puda, neupravena mistnost,

Prislusenstvi RD &.p. 90 tvofi studna, tfi pozemky, bézné venkovni Upravy, stodola v havarijnim stavu.



Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1938 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkové rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: k celkové rekonstrukci

Energeticky prikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: O celkova [ diléi [stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef/vl.): O/ X voda [0/ & kanalizace [/ plyn /O elektro [ telefon/datova
sit
Pfistupova komu.: [l zpevnéna nezpevnéna pres pozemky parc. €islo 2131/15, 2131/15
\Vyuziti: [ bydleni O prondjem O podnikani [ bydl. a podnik. O ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
[x] z vefejné komunikace [0 pres vilastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén

PrFistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
2131/15 pst. pl. ost. kom. LV ¢ 6000 - CR
2131/15 pst. pl., silnice LV ¢.6000 - CR

Komentar k zajisténi pfistupu a pfijezdu
RD &.p. 90 je bezpecné dopravné napojen. Nachazi se v tésné blizkosti komunikace. Vlastni pfistup k RD pfes vlastni
pozemky neni po zpevnénych plochach.

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentar ke zhodnoceni najemniho vztahu.
RD neni pronajiman.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika: Neuvedeno

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Nejsou zde tato rizika.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

ANO Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém uzemi.

Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena

Pojisténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji neni nutné




Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Lokalita nebyla nikdy v minulosti zaplavena.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez redinych bifemen a sluZzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych biemen a obdobnych zatizeni
Na LV ¢&. 387 je uvedeno zastavni pravo exekutorské, smluvni, soudcovské, pravo z rozhodnuti spravniho organu a
jiné omezujici zapisy zapisy.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitd véc neni pronajiména
ANO Nemovita véc vykazuje viditelné technické vady omezujici jeji dalSi Zivotnost
ANO Stavby dlouhou dobu neuZivané

Popis ostatnich rizik

Je zde riziko ze zhorSeného stavu, RD je dlouho neuzivan. Pristavén vstup s WC a koupelnou, neni dofeSeno, neni
novy pudorys zanesen do KN.

Vypocet vécné hodnoty staveb

Popis stavajiciho RD &.p. 90 ve Studlové:

RD ¢&.p. 90 ma zaklady provedené jako kamenné. Svislé konstrukce jsou zdéné, sily obvodového zdiva pfevazné 45cm.
Stropy jsou  dfevéné tramové s rovnym podhledem. Stfecha je sedlova. Krytina je Seda cementova taska, poSkozena.
Klempifské prvky jsou pozinkovany plech, ve Spatném stavu. Okna jsou pfevazné dfevéna, zdvojena, v podkrovi
okno v ¢ele fasady schazi. Vnitfni povrchy stén jsou provedeny jako omitky vapenné dvouvrstvé. Venkovni fasada je
stara poskozena omitka vapenna. Cast ploch je  neomitnuto, 8ast poskozeno, 8ast ploch je omitka lepidlo na perlinku -
nedokoncené. Venkovni sokl je kamenny a betonovy. Topeni v RD je kamny na tuha paliva, v minulosti byly elektrické
pfimotopy.

Podlahy v mistnostech jsou dfevéné, kryté kobercem a PVC. V chodbach, koupelné a WC jsou podlahy
keramické. Kuchyn v 1. NP je bez linky a bez sporaku. WC je zastaralé, misa kombik s hornim splachovanim.
Koupelna ma umyvadlo, vanu. Keramické obklady, dlazby, zafizovaci pfedméty jsou pfed vyménou. Tepléd voda pfes
elektricky ohfiva¢ v koupelné. FunkCnost je neovéfena. Studena voda je z vlastni studny, odpad je sveden do
trativodu. DUm ma svételné a zasuvkové obvody pod omitkou. V dobé ocenéni je RD odpojen od elektfiny. Plyn
neni do RD zaveden. RD je ve stavu, kdy jej nelze uzivat. Vyzaduje velkou rekonstrukci.

Jedna se o rodinny dim s disposici 3+1 v 1.NP a v podkrovi.




Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlaZi

Zastavéna plocha

Zapocitatelna plocha podlazi

1.PP 13,11 m2 0,00 m2
1.NP 88,80 m2 64,90 m?
Podkrovi 74,54 m2 21,60 m2
Celkem zapoditatelna plocha 86,50m?
Vyc¢et mistnosti
INazev podiasi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.PP
1.PP - celkem 0,00 m2 0,00 m2
mistnost
stavebné
zhorsena
1.NP
pokoj 22,65 m? 1,00 22,65m2
pokoj 11,10 m2 1,00 11,10m?
WC 0,75 m2 1,00 0,75m2
koupelna 5,95 m2 1,00 5,95m2
chodba a schody 5,98 m2 1,00 5,98m?
kuchyn 13,82 m2 1,00 13,82m?
chodba 4,65 m2 1,00 4,65m?
1.NP - celkem 64,90 m2 64,90 m2
Podkrovi
chodba 5,40 m2 1,00 5,40m?
pokoj 16,20 m2 1,00 16,20m?
Podkrovi - celkem 21,60 m? 21,60 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

1.PP

1.NP

Podkrovi

Obestavény prostor - celkem:

(2,45%5,35)*(2,00)
(5,93+12,57 +7,13*2,0)%(2,85)
(5,93*12,57)(1,2+2,9%0,5)

Obestavény prostor
26,22 m3
253,08 m3
197,53 m?
476,83 m3

Konstrukce

Zaklady

Zdivo

Stropy

Strecha

Krytina

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitfni obklady
Schody

Dvefre

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace

Popis

kamenné

zdéné tl. 45 cm

dfevéné

krov dfevény, vazany
cementova taska
pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
vapenné dvouvrstvé omitky
kamen

keramické obklady
dfevéné

hladké pIné dvefe

dfevéna, zdvojena

koberec

PVC

kamna na tuha paliva
svételna, trifazova

chybi

trubky, studena i tepla voda
bojler

chybi

Castecné odkanalizovani
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Vybaveni kuchyné chybi

Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC

Zachod Splachovaci, zastaraly

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m2] 89
Obestavény prostor [m3] 476,83
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 3600
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 1716 576
Stari rokd 82
DalSi Zivotnost rokd 18
Opotrebeni % 82,00
Vécna hodnota (VH) Ké 308 984

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemku

Pfedmétem ocenéni je stavebni pozemek p.8. 184/1, st. 302 a st. 143 ve Studlové. Pozemky jsou sklonité a
zanedbané. Jedna se o stavebni pozemky s moznosti napojeni na inZenyrské sité. Hodnota stavebnich pozemku
¢ini 360K¢ za m2. Pozemek navazujici, tj. p.6. 184/1 je v cené 250K¢ za m2.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Byly vybrany tfi srovnatelné pozemky. Rozdily byly vyrovnany koeficienty. Nasledné byla cena konzultovana s RK
pUsobicimi v oblasti. Cena 360K¢ za m2 u stavebnich pozemki je cena dobfe prodejna.

P.¢. st. 302 324m2 x 360 = 116 640K¢E
P.¢. st. 143 58m2 x 360 = 20 880K¢
P.¢. 184/1 1764m2 x 250 = 441 000K¢&
Pozemky celkem .................. 578 520K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty
Do srovnani byly vybrany tfi podobné RD. Rozdily byly vyrovnany koeficienty.

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice PoZadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu Ke Foto
m? m?2 K¢ K¢/m? Ke K¢/m?
Pozdéchov 293,00 1592 3+1 a 3+1 2690000 9181 0,71

RD Pozdéchov, Pfedmétem srovnani je zdény RD po rekonstrukci. Obsahuje dvé
bytové jednotky 3+1 a 3+1. RD je v dobrém uzivatelném stavu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - redukce 15% - koeficient 0,85; Lokalita - horsi - koeficient
0,95; Velikost objektu - je mensi - koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni - je hor3i - koeficient 0,97;
Celkovy stav - je hordi - koeficient 0,97; Vliv pozemku - je vétsi - koeficient 1,01; Uvaha
zpracovatele ocenéni - je horsi - koeficient 0,97;




ZdGvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - redukce 15% 0,85; Lokalita - horsi
0,95; Velikost objektu - je mensi 0,95; Provedeni a vybaveni - je horsi 0,97; Celkovy stav
- je horsi 0,97; Vliv pozemku - je vétsi 1,01; Uvaha zpracovatele ocenéni - je horsi 0,97;
Pozdéchov 87,00 729 2+1 920 000 10 575 0,80

RD Pozdéchov, Pfedmétem srovnani je stary RD v Pozdéchové. Zdivo je srubové a
zdéné. Objekt je pIné funkéni. Obsahuje byt disposice 2+1. Stav RD je dobry.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - redukce 20% nadhodn. - koeficient 0,80; Lokalita - horsi -
koeficient 0,95; Velikost objektu - podobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - je lepsi -
koeficient 1,01; Celkovy stav - je lepSi - koeficient 1,01; Vliv pozemku - je vétSi - koeficient 1,02;
Uvaha zpracovatele ocenéni - je lepsi - koeficient 1,01;

ZdGvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - redukce 20% nadhodn. 0,8; Lokalita -
horsi 0,95; Velikost objektu - podobna 1; Provedenj a vybaveni - je lepSi 1,01; Celkovy
stav - je lepSi 1,01; Vliv pozemku - je vétsi 1,02; Uvaha zpracovatele ocenéni - je lepSi
1,01;

Valadska Senice 125,00 766 6+1 1520 000 12160 0,76

RD ValaSska Senice, Predmétem srovnani je kvalitni RD. Ma garaz a velkou dilnu.  Po
rekonstrukci z roku 2016. Disposice je 6+1.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - redukce 15% - koeficient 0,85; Lokalita - je horsi -
koeficient 0,98; Velikost objektu - je mensi - koeficient 0,97; Provedeni a vybaveni - je horSi -
koeficient 0,97; Celkovy stav - je horSi - koeficient 0,98; Vliv pozemku - je vétsi - koeficient 1,02;
Uvaha zpracovatele ocenéni - je horsi - koeficient 0,97;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - redukce 15% 0,85; Lokalita - je horsi
0,98; Velikost objektu - je mensi 0,97; Provedeni a vybaveni - je horsi 0,97; Celkovy stav
- je horsi 0,98; Vliv pozemku - je vétSi 1,02; Uvaha zpracovatele ocenéni - je horSi 0,97;

Varialni koeficient pfed Upravami: 11,44 % VariaCni koeficient po Upravach: 14,18 %
Zapocitatelna plocha 86,50 m?

Minimalini jednotkova cena: 6 519 K&/m? Minimalini cena: 563 894 K&
Prdmérna jednotkova cena: 8 074 K&/m2 Primérna cena: 698 401 K¢
Maximalni jednotkova cena: 9 242 K&/m? Maximalni cena: 799 433 K&
Stanovena jednotkova cena: 8 100 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 700 650 K¢

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Neni pfedmétem tohoto ocenéni.

Komentar ke stanoveni NHZP posuzovanych nemovitych véci

Obvykla cena samostatného  rodinného domu s pfislusenstvim ¢ini 700 000,- K¢&.

Srovnavaci metodou bylo dosazeno hodnoty 700 650,-K&. Vécna hodnota stanovila vySi hodnoty nemovitosti na
899 504,- KE. Jednotlivé hodnoty byly stanoveny v navaznosti na jednotlivé metody stanoveni hodnoty. Mensi
vypovidaci hodnotu ma metoda vécna, ktera vychazi z nakladovych cen, i kdyz zohledriuje stafi domu. Rozhodujici je
porovnavaci metoda, kterd ma hlavni vahu pro stanoveni obvyklé ceny domu. Vysledna obvykla cena byla stanovena
srovnanim vah jednotlivych vysledku.

Dana nemovitost ma pfisluSenstvi v dobrém rozsahu - tfi pozemky, stodola u RD v havarijnim stavu, studna. Cena
za m? uzitné plochy 8 100,- K& je odpovidajici.

Podobné nemovitosti co do velikosti, umisténi a stavu se pohybuji v rozmezi 500 000,- KE az 1 000 000,- K&.
Stanovena obvykla cena ve vySi 700 000 K& odpovida stavu nabidky a poptavky v dané oblasti a je bezpecna.



Dopravni napojeni je nasledujici:

Pozemek p.C. 184/1 je vlastnictvi majitele RD. Dale p.€. 2131/15 - ost. pl. ost. kom. LV €. 6000- CR, dale p.&. 2131/1
ost. pl., silnice LV €. 6000 - CR. RD ¢.p. 90 je dobfe dopravné napojen.

Podminky, rizika:
Na LV ¢&. 387 je uvedeno zastavni pravo exekutorské, , smluvni, soudcovské, pravo z rozhodnuti spravniho organu a
jiné omezeni. Dale RD je delSi dobu neuzivany, v dobé& ocenéni neobyvatelny.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 700 650 K& 0 Ké
Vynosova hodnota 0 Ke 0 K¢
Vécna hodnota 899 504 K¢& 0 K&
Cena obvykla 700 000 K¢

Silné stranky nemovité véci
Velké pozemky, poloha uprostfed obce.

Slabé stranky nemovité véci

RD v neobyvatelném stavu, stav pfed velkou rekonstrukci, zatizeni zastavnim pravem a daldim omezenim.

-10 -



ZAavér:

Cena nemovitosti na LV & 387 — RD &.p. 90 ve Studlové s piisluSenstvim v k.i. Studlov  &ini
celkem k datu ocenéni:

700 000,- K¢.

Slovy: sedmsettisickorunceskych

Toto je cena obvykla v daném misté a Case.

Na Vsetiné 24.4.2020

Ing. Eduard Hromada
Lidicka 1974

755 01 Vsetin
telefon: 731106032

e-mail: Hromadae@centrum.cz
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.20.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 10.3.1994, ¢.j.Spr. 1506/94, zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 66/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt G¢tuji dokladem €. 66/2020.

Seznam podkladt a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Fotodokumentace RD &.p. 90 ve Studlové
Situace ze dne 23.4.2020

LV €. 387 - 3 x pozemky ze dne 22.4.2020
Letecky snimek na RD &.p. 90 ve Studlové
Vyfezz mapy - Studlov

Dopravni napojeni RD &.p. 90 ve Studlové

WR R WPRPR

Koncesni listina

Koncesni listina vydand Okresnim Zivnostenskym ufadem Okresniho Ufadu Vsetin pod €.j. 1741/01/08 pod ev. €.
381001-2992-00. Pfidéleno identifikacni Eislo 730 47 180.

-11 -




Fotodokumentace RD é&.p. 90 ve Studlové

1.NPWC 1.NP koupelna

1.NP kuchyn podkrovi pokoj

-12 -



Situace ze dne 23.4.2020

Publikace dat ISKN Tisk - 0s :93ms, 330 prvkii.

193/6
=< 2137/3

http://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

187/.3
1872

i

1845

1z1

7 —
2131/;
Q. 18/1
188 Q. 2220
22
Q.
184/1
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p.&. st. 143

22.4.2020 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parceh:ni cislo: st 1432

Obec: Studlov [544931]2

Katastralni Gzemi: Studlov [764132)

Cislo LV: 387

Vyméra [m?); 58

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného

nebo evidenéniho: el
Stavba stoji na pozemku: p. €. st 143

Vlastnici, jini opravnéni

Uherkova Michaela, ¢. p. 365, 75623 Jabllinka
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

Zéstavni pravo exekutorské podle § 69a exekugniho fadu
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Uherkova Michaela

Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona - Uherkova Michaela

Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Uherkova Michaela

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Grad pro Zlinsky kraj, Katastralni

pracovisté Valadske Klobouky2

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 22.04.2020 07:00:02.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=nZphOFa3X5MmooL JiT2H5]L36AgKAS4d8VRdo441ICrYTEDKIVIp1KEVDR_MhMTs...  1/2
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p-C. st. 302

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=iY...

Informace o pozemku

Parcelni &slo: st. 3022

Obec Studlov [544931]#

Katastralni Gzemi: Studlov [764132]

Cislo LV: 387

Vyméra [m?]: 324

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Studlov [164135]2; & p. 90; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 302

Stavebni objekt: ¢ p. 902

Adresni mista: €.p. 902

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Uherkova Michaela, &. p. 365, 75623 Jablinka

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zéstavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo smluvni
Zastavni prévo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Uherkova Michaela

Prohla3eni konkursu podie insolvenéniho zékona - Uherkové Michaela
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Uherkovéa Michaela

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy daj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastrélni Urad pro Zlinsky kraj, Katastraini
pracovisté Valadské Klobouky#

122 ) 20.4.2020 5:35
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p.&. 184/1

22.4.2020 Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelqi cislo: 184/127

Obec: Studlov [544931]2

Katastr.élni Gzemi: Studlov [764132]

Cislo LV: 387

Vyméra [m?): 1764

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Uherkova Michaela, ¢. p. 365, 75623 Jablinka

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ

7245172 1764

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Uherkova Michaela
Prohiaseni konkursu podle insolvenéniho zakona - Uherkova Michaela

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Uherkova Michaela

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni (fad pro Zlinsky. kraj, Katastralni
pracovisté Valasske Klobouky2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 22.04.2020 07:00:02.

© 2004 - 2020 Cesky, Ufad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.6.2 build 0
Podani urcena alnim Uradiim a pracovidtim zasilejte pfimo na iglich e-mail adresu2.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=BAeBrXD 1kA6dMEVDUZbtfkx TOWDgC 1Cv4Kni3m9mod4C_kJRToPOxiIXK7JOWZjSXj... 1/1
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Dopravni napojeni RD &.p. 90 ve Studlové
Publikace dat ISKN Tisk - 0s :93ms, 330 prvkii. http://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx
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121 ' 23.4.2020 7:16
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p.&. 2131/15

22.4.2020 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelq-i cislo: 2131/152

Obec: Studlov [54493117

I(atastrlélni Gzemi: Studlov [764132]

Cislo LV: 60000

Vyméra [m?]: 397

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Ceska republika,

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zzadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti R vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrg‘jni-
pracovisté Valasske Klobouky2.

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 22.04 2020 07:00:02.

© 2004 - 2020 Cesky Grad zemeémeéricky a katastralniZ, Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.6.2 build 0
Podani uréena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=0-kEUtaOBvrpyKZJhlIN6K5ASP83HUJ3KBS 2uHNXSbVS59YIEY njup-mt038pAzCATS...  1/1
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p.&. 2131/1

22. 4.2020 Informace o p: ku | Nahlizeni do 1 nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelr]i‘_c'islo: 213112

Obec: Studlov [544931]2

Katastralni Gzem: Studlov (764132]

Cislo LV: 60000

Vyméra [m?): 10708

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

ZpUsob vyuZiti: silnice

Druh pozemku: ostatni plocha -

Vlastnici, jini opravnéni
Ceska republika,

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu Katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni uiad pro zlingg'_g@j,_gg;gﬂm'
pracovisté Valasské Klobouky 2

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 22.04.2020 07:00:02.

© 2004 - 2020 Cesky ufad zememeficky a katastralni2 , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.6.2 build 0
Podani uréena k alnim Uradiim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuz.

https:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=0ez1vAs9YVKSZNSZnVDGtkpCklyk62cbwe7Xklo7VQROKgPGr3YKNrOhSgm2CUt...  1/1
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