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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 4/4, k niz ndlezi spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 491/1639 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 4 a na pozemku parc. €. st. 44
a dale pozemku parc. €. 2362 ve vyhradnim vlastnictvi v katastralnim uzemi Dvorce u
Jihlavy, obec Dvorce, okres Jihlava.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 4/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Dvorce ¢.p. 4, okres Jihlava
Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Jihlava

Obec: Dvorce

Ulice:

Katastralni uzemi: Dvorce u Jihlavy

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 04.08.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 21.11.2019

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 07.08.2020
- snimek katastralni mapy

- prohlaseni vlastnikd budovy ze dne 08.02.2006, V-777/2006-707

- mistni Setfeni ze dne 04.08.2020

- potizena fotodokumentace

- informace a Udaje ziskané pfi mistnim Setfeni a sdélené vlastnikem
- realitni inzerce

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Novicka Simona, F. X. Saldy 5300/23, 58601 Jihlava
Nemovitosti:

Bytové jednotka €. 4/4, k niZ nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 491/1639 na
spole¢nych castech budovy ¢.p. 4 a na pozemku parc. ¢. st. 44 a dale pozemek
parc. €. 2362 ve vyhradnim vlastnictvi v katastralnim tzemi Dvorce u Jihlavy, obec
Dvorce, okres Jihlava.



6. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v netypovém zdéném bytovém domé. Stavba
ma celkem 2 nadzemni podlazi a ma 1 podzemni podlazi. V domé se nachéazi ptida.
Zaklady jsou patrné betonové, konstrukce objektu je cihlova s kamennou podezdivkou a
stropy jsou dfevéné tramové. Stiecha je valbova, stfeSni krytina je tvofena palenou
taskou a pro klempifské prvky byl pouzit pozinkovany plech. Vné&jsi omitky jsou
btizolitové, v Casti je provedeno zatepleni polystyrenem (mimo ptfedmétnou bytovou
jednotku). Spole¢nymi prostory domu jsou vstupni prostor, schodisté, chodby, pida.

Staii stavby nebylo sdé€leno a nebylo dohledano, odhaduje se na 80-90 rokl. Bytovy
dim je spiSe v ptivodnim stavu, byly provedeny pouze dil¢i Gipravy. Omitky jsou misty
opadang, stfecha je ve zhorSeném stavu, spole¢né prostory vykazuji zanedbanou udrzbu.
Predpoklada se provedeni stavebnich tprav.

Byt je umisténa v 2. podlazi a dispozi¢né se jedna o 2+1. Soucasti bytové jednotky je
chodba o vyméfe 4,10 m’, kuchyné o vyméte 11,20 m’, WC o vyméfe 1,20 m’,
koupelna o vyméte 2,60 m’, pokoj o vyméie 13,50 m’, pokoj o vyméie 16,50 m’.
Ptislusenstvi tvoti polovina sklepa o vyméie 26,00 m’, polovina chodby o vyméie 2,40
m’. Podlahové plocha ¢ini 49,10 m’. Podlahova plocha v¢. prislusenstvi ¢ini 77,50 m’.

Bytové jadro je zdéné. Vnitini omitky jsou vapenné. V bytové jednotce jsou instalovana
plastova okna s dvojsklem, v ¢asti bytu v¢etné Zaluzii. Orientace obytnych prostor je na
vychod, zapad. Vybaveni koupelny tvofi klasicka vana, umyvadlo a WC je vybaveno
klasickou toaletou. Oceniovand bytova jednotka disponuje interiérovymi plnymi
dfevénymi dvefmi, maji ocelové zarubné a vchodové dvete jsou dievéné. V kuchyni se
nachazi kuchynska linka, bez spotiebicli. Osvétlovaci techniku tvofi lustry, v ¢asti
chybi. V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, lino, kuchyné¢ ma na
podlaze lino, v koupelné je poloZena keramickd dlazba a v chodbé je laminatova
plovouci podlaha.

V byté je zavedena elektfina, zdrojem vody je vodovod, diim je napojen na vefejnou
kanalizaci a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Byt je vytdpén ustfedné pomoci
plynového kotle a topnd te€lesa jsou tvofena zavésnymi radidtory. V byté je pro ohfev
vody instalovan bojler.

Bytova jednotka je v témét piivodnim, zachovalém a udrzovaném stavu. Asi pied 5 lety
byly ¢astetné¢ vyménény podlahové krytiny a diive okna. Pfedpokladaji se stavebni
upravy spiSe mensiho rozsahu.

Na pozemku parc. & st. 44 o vyméfe 680 m% ktery naleZi k domu jsou umistény
drevéné kolny, které jsou vyuzivany obyvateli domu. Pozemek parc. €. 2362 o vyméie
134 m® lemuje zjizni strany vySe uvedeny pozemek a je vyuZivan jako zatravnéna
plocha. Na pozemcich nejsou trvalé porosty a nejsou oploceny. Pozemky jsou mirné
svazité.



K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné komunikaci. Objekt je postaven na
severnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se
zahradami. Ob¢anska vybavenost je v misté minimalni — obchod. Zivotni prostiedi v
okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivli a v dochazkové vzdalenosti od
domu je zelent v podob¢ luk a lesi. Objekt se nachdzi v lokalit¢ se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav. V obci je zastavka autobusovych a vlakovych spojd,

moznost parkovani je na vlastnim pozemku.

V okoli domu neni zvy$ena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocetlované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 1
Stafi rodinného domu 80-90 roku
Zdroj informace o dob¢ vystavby odhadem
Rozsah rekonstrukce domu Casteéné zatepleni plasté, drobné tpravy
Zéklady patrné betonové
Konstrukce cihlova
Stropy dievéné tramové
Stéecha valbova
Krytina stiechy palena taska
Klempitské prvky pozinkované
Vngjsi omitky btizolitové
Vnitini omitky véapenné
Spoleéné prostory bytového domu | vstupni prostor, schodisté, chodby, piida
Popis stavu bytového domu ls)tl:\//zdbl:lll Cs}tla;/;) rzaa\fnedbamé udrzba, predpoklada se provedeni
cnty oo iy ot sl e shatnier s,
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 2+1
jednotky
Podlazi bytové jednotky 2
Bytové jadro zdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych mistnosti

vychod, zapad

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

drevéné




Typ zéarubni

ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry, v ¢asti chybi

Kuchyné kuchyriské linka bez spotiebict
Ostatni prostory Chodba 4,10 m
Kuchyné Kuchyné 11.20m"
Koupelna, WC WC 1,20 m2
Koupelna, WC Koupelna 2,60 m2
Pokoj Pokoj 13,50 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2
Pokoj Pokoj 16,50 m’
Podlahova plocha 49,10 m2
Prislusenstvi spol. sklep 26,00 m
Prislusenstvi spol. chodba 2,40 m2
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 77,50 m’

Elekttina ano

Vodovod vodovod

Svod splasek veiejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byts plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byts

bojler

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramické dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu bytové jednotky

puvodni zachovaly a udrzovany stav, piedpokladaji se
stavebni upravy spiSe mensiho rozsahu

Rekonstrukce

asi pred 5 lety byly ¢aste¢né vyménény podlahové krytiny,
diive okna

Vady bytové jednotky

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porosttl

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

minimalni - obchod

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliv,
zelen v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zéplav




zastavka vlakovych a autobusovych spojt,

Spojeni a parkovaci moznosti . .
PO p parkovani na vlastnim pozemku

. L v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
Sousedé a kriminalita y Yy

vyjimecéné
Vécna biremena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Dalsi informace zatravnénd zahrada ve vyhradnim vlastnictvi

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.08.2020 jsou pouzZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zm&n& n&kterych zakont (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadifuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovndni téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 4/4

Bytova jednotka &. 4/4, obec Dvorce

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti
konstrukce
Oceriovany . 2 Dobry, ptedpoklad . . 2. NP, sklep, zahrada,
objekt Dvorce, okres Jihlava 2+1,49.1 m aprav Cihlova Kolna
1 Heralec, okres Havli¢ktv Brod 2+1, 54 m2 uDl;)rl;:/y pfedpoklad Cihlova 2. NP, 2x sklep
2 Usobi, okres Havlicktv Brod 3+1,71 m Dobry Cihlova 2. NP, sklep, 2x kilna
3 ﬁ‘lﬁirv’f““"va’ Trest, okres 24kk. 49m’ | Dobry Cihlova 2 NP, sklep
4 gkiﬁl}flﬁzsg domu, Batelov, | )} 56 Dobry Cihlova 1. NP, 2x sklep
5 OlerS;;eJ’i lﬁzsz‘éka'R"sm’ 3+kk, 61 m’ | Dobry Cihlova 2. NP, 3x sklep, piida




Cena
pozadovana Cena

Koef. Cena po x 5
) resp. redukce | redukei | Ki- | k2- | 3 Kd- KS - K6- 1 gy, | ocefovaného

¢ | zaplacena . - dalsi tvaha objektu

2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .

zalm stav vlastnosti | odhadce odvozeni ze

. pramen pramen o

podlahové srovnani

plochy
1 11(26870’37 Nepouzit 1%870’37 0.96 0.95 1.00 | 1.00 0.95 1.00 0.8664 | 14.854,99 K¢&
... | 9.859,15
2 | 9.859,15K& | Nepouzit Ke 0.98 0.78 1.05 | 1.00 0.96 0.99 0.7628 | 12.924,95 K¢&
3 1266122’45 0.9 11;2510’20 1.04 1.00 1.05 | 1.00 0.95 0.95 0.9855 | 14.723,71 K&
4 Il<4é‘285’71 NepouZit 11:‘6'285’71 102|093 105 | 1.00 0.96 0.97 09275 | 1540238 K&
5|2 oo 22202 099 | 088 1.05 | 1.00 0.97 0.97 0.8607 | 14.553,54 K&
Celkem primér 14.491,91 K¢
Minimum 12.924,95 K¢
Maximum 15.402,38 K¢
Smérodatna odchylka - s 931,89 K&

Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 13.560,02 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 15.423,80 K&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

14.491,91 K&/m2

*

4910 m’

=711.553 K¢

712.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy prFi oceniovani majetku statu) a dle

metodiky MFCR
Bytova jednotka ¢&. 4/4, obec Dvorce
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K Kd - K35 - dalsi vlastnosti
onstrukce

Oc:;lj(g::ny Dvorce, okres Jihlava 2+1,49.1 m’ Egr 213/’ predpoklad Cihlova ioﬁz sklep, zahrada,
1 Herdlec, okres Havlickiv Brod | 2+1, 54 m’ E;rzrvy  predpoklad 1 e 2. NP, 2x sklep
2 Usobi, okres Havli¢kiiv Brod 341,71 m’ Dobry Cihlova 2. NP, sklep, 2x kiilna
3 ﬁ‘lﬁirv’;amova’ Trest, okres 2+kk, 49 m’ | Dobry Cihlova 2 NP, sklep
4 gki‘s‘l}t‘ﬁzi‘; domu, Batelov, | o} 56 Dobry Cihlova 1. NP, 2x sklep
5 olerS;S“j’ilﬁzizk"iéka"“’me* 3+kk. 61 m’ | Dobry Cihlové 2. NP, 3x sklep, piida

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

xad

2
lacend za 1 m

Cena p
12.870,37
9.859,15

16.122,45
14.285,71
13.918,03

I S

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

vana resp.

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,90

14.510,20
9.859,15

1,4717

12.810,33

Cena po objektivizaci
12.870,37

9.859,15

14.510,20

14.285,71

12.526,23

(ptipad €.3)
(pfipad ¢€.2)
OK




I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka &. 4/4, obec Dvorce
. K4 - K5 - dalsi Viha
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti srovnani
Oceriovany . > | Dobry, pfedpoklad . . 2. NP, sklep,
objekt Dvorce, okres Jihlava 2+1,49.1 m uprav Cihlova zahrada, kolna X
Heralec, okres Havlickiv 2 Dobry, ptedpoklad . .
1 Brod 2+1,54 m aprav Cihlova 2. NP, 2x sklep 3
Usobi, okres Havlickiiv 2 ) . 2. NP, sklep, 2x
2 Brod 3+1,71m Dobry Cihlova ilna 2
Jungmannova, Tiest,, okres 2 . . .
3 . 2+kk, 49 m Dobry Cihlova 2. NP, sklep 2
Jihlava >
U Kulturniho domu, 2 . . .
4 Batelov, okres Jihlava 241,56 m Dobry Cihlova 1. NP, 2x sklep 3
Rosice, Cerekvitka-Rosice, 2 , . ) 2. NP, 3x sklep,
S okres Jihlava 3+kk, 61 m Dobry Cihlovd ptida !
Vypocet zakladni ceny
¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m2 Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
1 12.870,37 - 12.870,37 3 38611,11
2 9.859,15 - 9.859,15 2 19.718,30
31612245 0,90 14.510,20 2 29.020,40
4 1428571 - 14.285,71 3 42.857,13
5 13.918,03 0,90 12.526,23 1 12.526,23
Mezisoucet 11 142.733,17
Celkem 12.975,74

Zakladni cena: 12.975,74 K¢/m2

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

12.975,74 * 1,0240 = 13.287,16 K¢/m2

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

13.287,16 K¢&/m2

4910 m’

=652.399,56 K¢

652.000,-- K¢

10




IL b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 12.870 12.870,37
2 9.859 - 9.859,15
3 16.122 0,90 14.510,20
4 14.286 - 14.285,71
5 13918 0,90 12.526,23
Stfedni hodnota 12.810.33
Median 12.870,37
Rozdil max-min 4.651,05
Minimum 9.859,15
Maximum 14.510,20
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
9.859 az 11.022 1 0.2
11.022 az 12.185 0 0
12.185 az 13.347 2 04
13.347 az 14.510 2 0.4
4
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15 - )
0,1 A m Cetnost
0,05 -
0 A T 1
11.022 12.185 13.347 14.510
az az az az
9.859 11.022 12.185 13.347

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 12.184,68 K¢/m2 do 14.510,20 Ké/m2

4910 m’

od 598.267,79 K¢ do 712.450,82 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 598.000,-- K¢ do 712.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

712.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

652.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 598.000,-- K¢ do 712.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjisSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

700.000 K¢

Slovy: sedmsettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.08.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozde€jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich piedpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem 11563-1341/2020 znaleckého
deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cisla jednatky 474

Typ jednothky: jednotka vymezena podle zakona o vizstnico bytd
Zpdsob vyuditi: byt

Budova: ipd

Katastrdlnd dzami: Dworce u Jihlavy [517415]

Ciclo Lv: i

E‘;:;l::} b Ested 421/1639

Vlastnici, jini opravnéni

Movicka Simona, F, X, gald}' 530023, 53501 Fihlava

Zplisob ochrany nemaovitosti

Mejsou evidovény Z3dné zpdsoby ochrany. |

Omezeni viastnického prava

| Mejsou evidovna Zadnd omezenl. |

Jingé zapisy

MNejsou evidovany Zadné jiné zapisy. |

Informace o stavbé

Stavba: £ p.d [~
Obec Dpres (5067081 o

Cast obes: Dworce [17418]2

Katastralnd dzemi: Dworce u ki v [617415]

Cislo LV: 488

q "

Stavioa stoji na pozembwu; g dd

Ty staviy: budova s -Cislem popisngm

Zpdsob vpuitl: bytowy ddm

Vymezené jednothky
|41 42 43 44 |

[E Informacez RUIAN

Viastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Huzakowa Renata £ p. 101, 588671 Kostelee 318/1639
Matulz Jovana € p. 4 58851 Dvorce 43441638
Mowicka Simona. F. X gald}'SSDD_-‘ZS 53s01 Fhlava 491/1639
Straka Robert ¢ p. 4. 58851 Dhvorce 336/1639

Zplsob ochrany nemovitosti

| Meizou svidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava
T
i Upozornéni Omazeni a jine zapisy vztahujici se ke spoluviastniklim se zobrazuji u prisluingch jednotek

|

Jiné zapisy
T
i Upsazarnéni Omezeni & jiné zapisy vetahujio se ke spoliviastaikim se sobrazuji u pAsluinyeh jednotek

|

Vizstnicoa jednotsk
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Informace o pozemku

Parcalnl Sisla st dds

Obec Dvorce (50687282
Katzsmalnd Gzemi: Dworcz u Jinlzvy [617415]
Cisle 1v: 408

Vyméra Im L G52

Typ parcehs Parcala katasoo namovitost]
Mapowy fist: DEM

Uréznd wymén: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoh
Sraviba na pozemiu: &d

Sousedni parcaly |

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické prave Padil

[ Huzakowa Renata. £ p. 104, 538671 Kostzlec 31871639 |
Matula Jovana € p. & 58851 Dvorce 454/1539
MNovicka Simona, T X §Edl:|)' 5300/23. 53601 Fhlave 491/1634
Straka Robert £ p. 4. SBEST Dvorce 336/1639 |

Zplsob ochrany nemovitosti

| MWejsou svidovany Zadné zpdsoby ochrany,

Seznam BPEJ

| Parcelz nema svidovans SPEL

Omezeni viastnického prava

Typ
| Upozomént Omazsni 3 jing z3pisy vztahujiol se e spoluviasiiilng 52 zobrazuji u prislugnich jednozsk [
Jiné zapisy

Typ

Upozomént Cmezeni 2 jme z2pisy vztahujic ze ke spoluviastniktm s zobrazuji u prislungch jednotsk

Zmiénz vimar obnovou operdt
Informace o pozemku

Parcaini &isia: 238l 7 * i ==

Obac Dubrcs [S06725] 2 % "
Katastralnd tzemi: Dworce o Jihlzwy [517415]

Cisla L4: EL L el
vyméra [m'L 134 =

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost ‘

a

Mapowy fist: DR L]

Uréznd vimén: Ze soufadnic v 3-JTSK 514

Zpesob vyt jina plocha [ 3 A, m LB
Druh pozembu: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Movicka Simana, F. X §a||:|',' 530023, 58601 fihlava |

Zplsob ochrany nemovitosti

| MNeizou evidovamy Zadné zpdsoby achrany. |

Seznam BPE]

| Pareelz nema svidovans BPEL |

Omezeni viastnickeého prava

| Mejsou evidovina $2dns omezent |

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zadns jing Zpisy. |
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 54 m’, &p. 49, Herilec,
okres Havlickiav Brod

Celkova cena: 695.000 K¢

Adresa: Heralec, okres Havlickuv Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

800 000 Ka
750 000 Ka
700 000 Ka ®

650 000 Ka

GO0 000 K&

1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén [ | Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Heralec, okres Havlicktv Brod Dispozice 2+1

Cena dle kupni 695 000 K¢ Stav objektu Pted
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 18.03.2020 Plocha uzitna 54
podepsana dne

Cislo Fizeni V-1873/2020-601 Umisténi objektu Okraj obce
Poznamka k cené 695 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova
Slovni popis

Zdény byt 2+1 o vyméte 54 m2 v plivodnim stavu na velmi hezkém a klidném misté
mimo hlavni silnici, zdéné jadro, lokalni topeni na tuha paliva, bojler na ohfev teplé
vody, elektfina 220 V, nizké mési¢ni ndklady na bydleni (fond oprav 800 K¢), 2.

16



nadzemni podlazi, krasny vyhled z bytu na ptirodu - viz posledni foto, 2x sklep, osobni
vlastnictvi - moznost financovani hypotékou nebo st. spofenim, v okoli krasné lesy,
lomy na koupani, ndjezd na délnici D1 10 km, ihned volny.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Tahor
zimova Usti

B
Sobéslav

Veselinad EE
Lieznici

24}
Google

\{

Svétld nad
Sazavou

Havligkiy

Brod
| E50 |
Humpulafn

38
(Ess1 | LA

Paolna
Pacoy
K&men Palhrimaw
, Jihlava
Kamenice
nad'Llpou Trest
Pocatky
Doupé
Tele
Jindrichuy 23]
Hradec Kufi3ak
Dacice

Ocenovana nemovitost

vnranena
krajinna oblast
Zdarske vrchy

(19 Nove Mésto
na Morava L
Bystiice nad
Parmstejnem

El
Viden

Mé&fin

Velka Bites

Namest nad.
Dsfavou

Trebic

Jaroméfice
nad Rokytnou

\{

CMap data ©2020

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 71 mz, Usobi, okres
Havlickav Brod

Celkova cena: 700.000 K¢

Adresa: Usobi, okres Havlickav Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

850 000 K&

200 000 K&

700 000 K&
650 000 K&
600 000 K
2 = >
=] oy &
é\"\.- :gl:u S‘rL
oy & i

1 Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstrangn | Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Usobi, okres Havlickiv Brod Dispozice 3+1

Cena dle kupni 700 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 16.09.2019 Plocha uzitna 71
podepsana dne

Cislo Fizeni V-6024/2019-601 Umisténi objektu Centrum obce
Poznamka k cené 750 000 K¢ za nemovitost Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova
Slovni popis

Prodej zdéného bytu, Usobi Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji zdénou
bytovou jednotku v prvnim patfe bytového domu v obci Usobi. Byt je po astetné
rekonstrukei, nova elektiina (2 elektroméry). Byt je aktudlné dispozi¢né rozdélen na 2
¢asti: prvni ¢ast je 2+kk + socidlni zdzemi, druha ¢ast je 1+kk + socidlni zdzemi a
spole¢na mistnost (chodba). Aktualni dispozici je mozné upravit. Jednotka je pfipravena
k okamzitému vyuziti. Usobi lei témé&f uprostied pomysleného trojuhelniku mezi
Jihlavou, Havlickovym Brodem a Humpolcem S dostupnosti na dalnici D1. Souéasti
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prodeje je také pozemek vedle bytového domu, na némz jsou v soucasné chvili 2

Vv

drevéné kiilny (vhodny naptiklad pro parkovani vozidel). Blizsi informace Vam radi
poskytneme pii osobnim jednani. S vyfizenim hypotecniho uvéru zdarma pomuizeme.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Svétla nad
Sazavou
Havlickiy
Brod
{ E5D |
Humpolec !?
: 38
3 (ess: | -
Pacoy
r Palhrimaw
Tabor e :
; s Jihlava
izimova Usti
Kamenice
- nad'Lipou Trest
Sobéslav Pocatky
; Doupé
Veselinad EE -
Luznici Al 23| Telt
Jindrichuv
24 Hradec . isax
Google: Pessy Datice

Ocenovana nemovitost

\{

Lnranena
krajinna oblast
Zddrske vrchy
(19| Nove Mésto
na Moravé 3 s
Bystfice nad
Parnstejnem
Polna
El
Mé&fin  Viden
Velké Mezirici
Velks Bites
Tiebic Nameést nad.
Oslavou ; :
Jaroméfice i
nad Rokytnou Cap data 2020

Srovnavana nemovitost

\{
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 49 mz, Jungmannova,
Trest, okres Jihlava

Celkova cena: 790.000 K¢

Adresa: Jungmannova, Ttest’, okres
Jihlava

e

~a™

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1100 000 Ké

1 000 000 Ké

900 000 Ké \ L
800 000 K& \

700 000 Ké

q
®

M, M

et
]

&
o
8
& i
& s

", ]
£ : 8
$ $ $
it ot
= =)

b7

1 vyvo ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 790 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 49
Dispozice 2+kk Plocha uzitna 49

Slovni popis

Jedna se o prodej bytu 2+kk, umisténého v 1. patie zdéného bytového domu. Bytova
jednotka se sklada z kuchyné s obyvaci ¢asti o vyméte 23,2m2, pokoje 9m2, predsing
5,6m2, spize 1,5m2 a koupelny s WC 2,9m2. V ramci rekonstrukce probéhla v byté cca
pted 10 lety oprava koupelny v¢. nového bojleru, vyména oken pted cca 6 lety. Dim je
z Casti zateplen s novou stfesni krytinou. K bytu nalezi velky sklep 6,7m2 umistény v
suterénu domu, dale uzivani pradelny, kolarny, piidy a velké zahrady za domem.
Soucasti je také samostatna zamykatelna plechova kéje v zahradé. Mésto Tiest’
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disponuje kompletni vybavenosti, od JIhlavy je vzdaleno 18km. MozZnost hypotéky -
vyfidime. Pro vice informaci volejte makléte nabidky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

. Zaliv - Heralec
Lervels MyEiioy [ ESO | Usobi
Retice
=
Palhrimov Vyskytna
Vokov
MNovy Rychnov
Kostelec
Kamenice Horni Cerekey
nad Lipou ?
asl
Pocatky Jihlavka
AN Zirovnice
waNeelnice Doupé
Gor gje asnd

, Ocenovana nemovitost

Move Ves

Stoky
Polna

(36 | Bohdalov
Stited

Jamna

Jihlava

Méfin

Puklice

Brinice

Okrigky
Map data @2020

, Srovnavana nemovitost



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 56 m’, U Kulturniho domu
¢.p. 3/2, Batelov, okres Jihlava

Celkova cena: 800.000 K¢

Adresa: U Kulturniho domu, Batelov,
okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

950 000 K&
900 000 Ké

850 000 K&

750 000 K&

700 000 Ke
o
=~

oy

%

1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa U Kulturniho domu, Batelov, okres Jihlava Dispozice 2+1
Cena dle kupni 800 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 23.01.2019 Podlahova plocha 69
podepsana dne

Cislo Fizeni V-560/2019-707 Plocha uzitna 56
Poznamka k cené Informace o cen¢ na dotaz Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt v cihlovém domé o dispozici 2+1 na ul. U Kulturniho domu v
meéstecku Batelov. Byt ma vyméru 56 m2 ( 69 m2 v¢. sklept ). Diim stoji mimo hlavni
silnici ve slepé ulici — v bezpecné zoné pro déti. Topeni zajiStuje plynovy kotel, ktery
zaroven funguje i na ohtev teplé vody. Dispozice: Kuchyni: 10,1 m2 Obyvaci pokoj:
16,8 m2 Loznice: 13,6 m2 Koupelna: 3,6 m2 Byt je po ¢aste¢né rekonstrukci a je zde
udélana nova elektroinstalace, nové odpady a rozvody vody, nova plastova okna,
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podlahy. Byt je umistény v 1.NP nizkopodlazniho domu. Oba pokoje jsou neprichozi,
soucasti bytu je komora a dva prostorné sklepy. V byté je nutné dokoncit pouze

kuchyniskou linku a podlahy. Na domé je nova stfecha.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Dudin
523
Opatoy.
Vyskytna Hybralec
Vyskytna
nad J'rgia\mu Rlandiy
Dugejov Rantirov
Jihlava
Hojkav
Nowvy Rychnowv % EA
Cejle EXH
EE Kostelec Rangifov
Mova Bukova Rohozna Cizoy
Cernov Dolni Cerskey
Vilanec
[ 133 !
Hornl Cerekev [ Jezdovice
. Bat&lov
Svabov
GD(Z:Q!E A 402 Sucha
, Ocefiovana nemovitost ,

Kozlav
3 Velky Beranov

Luka nad
Jihlavou

Puklice

A405

Rrinica
Map data €2020

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 61 mz, Rosice, Cerekvicka-
Rosice, okres Jihlava

Celkova cena: 849.000 K¢

Adresa: Rosice, Cerekvicka-Rosice, okres
Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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900 000 Ke

B50 000 KE @
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o & S = o o
3 o & & o &

W

1 vyvo ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 849 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 61
Dispozice 3+kk Plocha uzitna 61

Slovni popis

Prodej druzstevniho bytu o dispozici 3+kk v obci Cerekvicka - Rosice, asi 5 km od
krajského mésta Jihlavy. Byt je po ¢astecné rekonstrukci, nové rozvody topeni,
radiatory, kotel, plastova okna, rekonstrukce koupelny. V byté se nachazi kuchyné
spojend s obyvacim pokojem, koupelna, samostatné WC, komora, chodba a dva pokoje.
Vytapéni bytu kotlem na tuha paliva, ohfev vody bojlerem. Dim ma novou stiechu a v
planu je nova fasada a zatepleni. K bytu patii tfi sklepy a 1/4 pidy. Byt je ihned k
dispozici. Neplatite dan z nabyti nemovitosti.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

347 Dudin
521
Opatoy
Vyskytnd
Vyskytna
nad Jihlavou
Dugejov Rantifov

Hojkov
Nowvy Rychnowv

Cejle KN

112 Kostelec
MNové Bukova Rohozna

Cernow Dolni Cerskey

133} !
Horni Cerekev =53 Jezdovice
[ 132 [ Batelov
Svabov
Google 402 ]
, Ocenovana nemovitost

Hybralec

EE]
{ E50 |
Kozlav
3 Velky Beranov
Jihlava
404
£59
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Jihlavau
Rancifov Puklice
Cizov
, 405 |
Vilanec
Sucha Magm%z-ﬂ?_ﬁ
, Srovnavana nemovitost
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