ZNALECKY POSUDEK
¢. 2105-639/2015

Objednatel znaleckého posudku: LESS & FOREST, s.r.o.
Ostrov 3
285 22 Zbraslavice
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny pozemku za tucelem

prodeje nemovitosti v drazbé¢.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a dle zikona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
¢.257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb.,
¢.340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 10. 8. 2015 posudek vypracoval:

XP invest, s.r. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

www.odhadonline.cz

Tel.: +420 737 858 334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a 1 strana ptiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze, 14. 8. 2015



A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 292/2 v kat. izemi Machnin, obec Liberec, okres
Liberec za uc¢elem prodeje nemovitosti v drazb¢.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek v k.u. Machnin, obec Liberec
Adresa pfedmétu ocenéni: Liberec XXXI1I-Machnin
460 01 Liberec XXXIII-Machnin
Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Liberec
Katastralni uzemi: Machnin
Pocet obyvatel: 102 113

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 340,00 K&m?

3. Prohlidka a zaméieni
Zameieni nemovitosti bylo provedeno dne 10. 8. 2015.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 11. 8. 2015
- snimek katastralni mapy
- inzerce na internetovych realitnich portalech

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické udaje:
LESS & FOREST s.r.o0., Ostrov 3, 28522 Zbraslavice

Nemovitosti:
Pozemek parc. ¢. 292/2 v kat. uizemi Machnin, obec Liberec, okres Liberec.

6. Dokumentace a skute¢nost
PtedloZzené doklady odpovidaji skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Pozemek parc. ¢. 292/2 o vyméte 80 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha.
p ym J

Pozemek tvofi pomezi mezi lesnimi a zemédélskymi pozemky. Jde o hospodarsky
nevyuzitelny pozemek.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10. 8. 2015 pouzivdme mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zikonti (zékon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového piedpisu.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho
ptedpisu ke dni 10. 8. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013
Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb,.

Vysledna cena zjisténa pouze dle platného cenového piedpisu se v tomto piipadé urcuje jako
cena obvykld. V daném ptipadé¢ nebylo mozné pouZit jiny vhodnéj$i zptisob ocenéni. Na
relevantnim trhu se s obdobnymi nemovitostmi neobchoduje ani se nepronajimaji nebo nejsou
adekvatné porovnatelné.

Ocenéni srovnavaci metodou nemohlo byt provedeno z nasledujicich diivodu:
» Katastr nemovitosti obsahuje tdaje o prodeji podobnych nemovitosti. Bohuzel udaje

jsou cCasto zastaralé. RovnéZ u nich neni zajiSténo, Ze byly prodany na zakladé€ trznich
postuptl bez subjektivnich vlivi, které se mohly promitnout do ceny.

» Oslovené realitni kancelafe disponuji udaji o prodeji zdanlivé podobnych nemovitosti.
Bohuzel se vSak jednd o data z hluboké minulosti, které ztratily svoji vypovidaci
schopnost, nebo jde o nesrovnatelné nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sh., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek
Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

v 1%t Zakl. cena - . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty  Index P Uprava (Ké/m?]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - neplodna piida, hospodarsky nevyuZzité pozemky
§ 9 odst. 5 461 0,25 240 % 3,92
T Nézev Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp Gislo m3]  [K&/m? [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 292/2 80,00 3,92 313,60
Jiny pozemek - celkem 80,00 m* 313,60
Pozemek - zjisténa cena = 313,60 K¢



C. REKAPITULACE

1. Ocenéni pozemki

1.1. Pozemek 313,60 K¢
1. Ocenéni pozemku celkem 313,60 K¢
Celkem 313,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 310,- K¢
Zavér:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu pfedmétné nemovitosti v daném misté a
case na

310,-K¢

Slovy: Ttistadeset korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Martin Malek, jednatel

V Praze, dne 14. 8. 2015

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona 0
znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavl
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 2105-639/2015 znaleckého deniku.



E. Prilohy

I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Srovndvané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastrialni mapé

Parcelni cislo: 292728

Obec: Liberec [563839] 8

Katastralni dzemi: Machnin [689823

Cislo Lv: 412

Viméra [m]: a0

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Graficky neba v digitalizovane mape
Zpiisob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Scusedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prave

LESS & FOREST s.ro. Ostrov 3, 28522 Zbraslavice

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany zidné zplisoby ochrany. ‘

Seznam BPE)

Parcela nema evidovans BPEL ‘

Omezeni vlastnického prava

Rozhodnuti o dpadku (& 136 odst. 1 insclvencnihe zakona) - LESS & FOREST sro.

liné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jine zapisy.

Memowitost je v Uzemnim obwvodu, kde stitni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni Gfad pro Liberecky kraj. Katastrdlni pracoviits Libersc®




