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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny poloviny pozemki s polovinou stavby pro bydleni s vymezenou bytovou
jednotkou €.2, zapsanych na LV 2915 a 2916 pro kat. izemi Dolni Jirany, obec Psary, okres Praha
- zapad, pro ucely drazby

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Polovina pozemki se stavbou s vymezenou bytovou jednotkou ¢.2
Adresa pfedmétu ocenéni: Polni
252 44 Psary
LV: 2915, 2916
Kraj: Stredocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Psary
Katastralni uzemi: Dolni Jiréany
Pocet obyvatel: 3974

3. Prohlidka a zaméreni
Obhlidka se zamétenim byla provedena dne 30.9.2020 za ptitomnosti pana Ing. Michala Patka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 30. 9. 2020

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni dne 30.9. 2020

- informace poskytnuté panem ing. Michalem Patkem, véfitelem

- inzerce nemovitosti na internetovych realitnich portalech (www.sreality.cz, www.inem.cz)
- informace z Katastru nemovitosti (Sbirka listin)

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
Petr Purmann, Suchdol 1, 264 01 Prosenicka Lhota

Nemovitosti:
- pozemek pé.st. 1476 — zastavéna plocha a nadvofi, vymeéra 205m2 soucasti je stavba

s rozestavénymi bytovymi jednotkami, podil 874/1748 spojeny s bytovou jednotkou ¢.2
- pozemek p¢.465/477 — orna puda, vymeéra 798m2, podil %2

zapsané na LV 2915 pro kat. uzemi Dolni Jir€any, obec Psary, okres Praha — zapad

- bytova jednotka ¢.2
zapsana na LV 2916 pro kat. izemi Dolni Jir¢any, obec Psary, okres Praha — zapad

6. Dokumentace a skutecnost

Vzhledem k ucelu posudku nejsou zastavni prava vaznouci na nemovitosti v ocenéni zohledilovana.
Rozestavéna stavba pro bydleni na pozemku p¢. st.1476 je technicky postavena jako dvojdomek a
jsou vni vymezené 2 bytové jednotky se zrcadlovou dispozici, kazda zapsana v Katastru
nemovitosti s podilem na RD id. %2 (piesngji 874/1748). Ocenovana polovina dvojdomu zahrnuje




bytovou jednotku ¢.2 (napravo od vchodu). Pozemek p¢. 465/477 neni zatim v katastru rozdélen,
predpoklada se rozdéleni na poloviny. U stavby je pozadano o kolaudaci.

7. Celkovy popis nemovitosti

Obec Psary se nachazi zhruba 8 km jizné od hranice Prahy. Obec ma zakladni obcanskou
vybavenost (Skolka, §kola, obchody, pohostinstvi, 1€kat), obsluhovana je pfiméstskou autobusovou
dopravou s dobrou dostupnosti Prahy. V obci jsou vSechny inZenyrské sité véetné plynu.

Ocenovana nemovitost lezi na severozapadnim okraji obce Psary v c¢asti Dolni Jir¢any na okraji
rezidencni zastavby novych rodinnych domii se zahradami. Nemovitost je plné zasitovana,
parkovani je mozné na vlastnim pozemku. Obcanska vybavenost obce i autobusova zastavka jsou
vzdaleny zhruba 500 m.

Pfizemni zatepleny zdény RD s valbovou stfechou krytou taSkami je technicky postaven jako
dvojdomek a jsou v ném vymezeny 2 bytové jednotky. Stavba je pied kolaudaci. Ob¢ poloviny
dvojdomu jsou funkéné samostatné, kazda ma vlastni topeni, ohfev vody, méfice energii. Podlahy
obytnych mistnosti jsou plovouci laminatové, v koupelné, WC, technické mistnosti a chodbé
keramickd dlazba. Okna plastova, dyhované vnitini dvefe s oblozkovymi zarubnémi. Topeni
zajistuje podlahové topeni napojené na kondenzacni plynovy kotel s kombinovanym ohfevem teplé
vody.

Dispozice ocenované poloviny dvojdomu, tedy bytové jednotky ¢€.2, je 4+kk, koupelna s vanou,
WC samostatn¢, technickd mistnost a predsiii. V obyvacim pokoji jsou pfipravené instalace na
napojeni kuchynské linky. Podlahova plocha je 87,4 m2.

Pozemek je smérem od ulice neoploceny, s piistupovym chodnikem ke spolecnému vchodu ze
zamkové dlazby a parkovacimi stanimi ze zatravnovacich dlazdic, ze zamkové dlazby je i terasa
pfed obyvacim pokojem. Oploceni ostatnich stran pozemku je pletivem na ocelovych sloupcich.
Zahrada je po zakladnich terénnich tipravach zatravnéna.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

polovina dvojdomku

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni

ne

Podkrovi

ne

Puda

ne

Dim byl postaven v roce

2020

Zdroj informace o dob¢ vystavby

na zakladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy keramickobetonové
Tloustka stén 30 cm

Stfecha valbova

Krytina stiechy betonova taska

Klempitské prvky

plechové




Vnéjsi omitky

perlinka, kerastuk

Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

zavésna toaleta

Vstupni dvete

plastové bezpe¢nostni

Typ zarubni

oblozkové

Vnitini dvefe

dyhované plné

Osvétlovaci technika

Bez svitidel

Kuchyné

chybi

Dispozice RD

4+kk

Popis mistnosti a rozméry v m2

Podlahova plocha ¢ini 87,4 m’.

Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel
Topna télesa podlahové vytapéni

Reseni ohievu vody

kombinovany kotel

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

novostavba

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

Bez porostlt

Venkovni stavby

Bez staveb, terasa ze zamkové dlazby, parkovaci stani ze
zatraviiovacich dlazdic, pletivové oploceni

Sklon pozemku

Céste¢né rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste

Popis okoli

Popis okoli

Novostavby RD se zahradami

Poloha v obci

Severozapadni okraj obce

Vybavenost

Zékladni OV

Zivotni prostiedi

Klidné prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

parkovani na vlastnim pozemku
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8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny pouzivame mezinarodné uznavanych oceiiovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén€¢ nékterych zdkont (zakon o ocenovani
majetku), Cast prvni , Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocenlovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zplisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho porovnani.
Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda porovnani
pomoci indext uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

9. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni srovnavaci metodou
Polovina rodinného dvojdomu s pozemky, Dolni Jir¢any



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi). Tyto faktory jsou
zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a vyhodnocenim jejich
vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Pro srovnani byly vybrany charakterem srovnatelné, nové, vétSinou fadové rodinné domy, popf.
poloviny dvojdomkti v Psarech a okolnich obcich. Popisy srovnavanych nemovitosti jsou uvedeny v

priloze.
Polovina dvojdomu v méstské ¢asti Dolni Jiréany, obec Psary
. . K4 - " .
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefovany Dolni Jir¢any, Psary, okres Praha- 2 2
objekt Zapad 874 m’, 4+kk | Novostavba | 501 m
Dolni Jir¢any, Psary, okres Praha- | 93 m’ . N 2
1 . ’ ’ ’ Ve vystavbé
zépad Pfizemni Vystavhe | 570 m
2 - T
. , 81l m’, Velmi 2 kuchynska linka, terasa,
2 Jesenice, okres Praha-zapad Patrovy dobry 204 m sahrada
3 Matova, Jesenice, okres Praha- 80 mz, Velmi 200 2 kuchynska linka, terasa,
zépad Patrovy dobry m zahrada
r . 2 ~ T
4 ngosova, Vestec, okres Praha- 102 m , Novostavba | 141 mz kuchynska linka, terasa,
zapad Patrovy zahrada
5 Hefmankova, Jesenice, okres 80 ng Velmi 2 kuchynska linka, terasa,
Praha-zapad Patrovy dobry 204 m zahrada




Cena Koef. Cena
. | pozadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - K1 x. | oceiovaného
¢ redukci na R - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 p
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena | pramen P
srovnani
1 | 7.980.000 0.9 7.182.000,00 | 1.00 1.02 1.00 | 1.05 1.00 1.00 1.0710 | 6.705.882 K¢
2 | 7.400.000 0.9 6.660.000,00 | 1.00 0.98 1.00 | 0.73 1.10 1.00 0.7869 | 8.463.591 K¢
3 | 6.300.000 0.9 5.670.000,00 | 1.00 0.97 1.00 | 0.73 1.10 1.00 0.7789 | 7.279.497 K¢&
4| 7.990.000 0.9 7.191.000,00 | 1.00 1.06 1.00 | 0.70 1.10 1.00 0.8162 | 8.810.341 K¢
5 | 7.400.000 0.9 6.660.000,00 | 1.00 0.97 1.00 | 0.73 1.10 1.00 0.7789 | 8.550.520 K¢
Celkem primér 7.961.966,20
Minimum 6.705.882,00
Maximum 8.810.341,00
Smérodatna odchylka - s 916.688,95
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 7.045.277,25
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 8.878.655,15

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych idajli a uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme srovnavaci

hodnotu nemovitosti na

7 962.000.- K¢




C. REKAPITULACE

Srovnavaci hodnota polovinu dvojdomu Dolni Jir¢any 7962 000,- K¢

Z.avér:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu nemovitosti — polovinu pozemkii s polovinou
rozestavéného dvojdomu zahrnujici bytovou jednotku ¢.2, zapsanych na LV 2915 a 2916 pro
kat. izemi Dolni Jiréany, obec Psary, okres Praha - zapad, ke dni 30.9.2020 na

8.000.000,-K¢

Slovy: Osmmiliont K¢

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Jana Petrzelova

V Praze dne 5.10.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 12243-2021/2020 znaleckého deniku.

E. Seznam priloh
- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti

- mapy
- fotodokumentace

- srovhavané nemovitosti
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pis z elektronické formy katastru nemovitos

Informace o pozemku

Parceini Elac st 14764
Obec
Katastriinitizeme

Cisio Lv:

méra [mal: 205
Typ parcedy: Parcels katastru nemaovitost]
Mzpony st fLiie]

Uréeniwman: Te soufadnic v S-ITSE

Druh pozemia zastavénd plocha 2 nadvofl

Soutasti je stavba

Budovs = rozestavingmi
Jednotiam:
Stavba stoji na pozemias p-&st 1476

Vymezené jednotky

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické préva

Purmann Petr, Suchdol 1. 26401 Prosenicis Lhota |

Informace o pozemku

Parceini éisio: ABS(ATT S

e Pedry [53050T]0

Katastrain dzemi

Cizdolv: 2015

Vyméra [m3]: To8

Tvp parcely: Parcels katastru nemovitost!
Mapowy st kD

Uréen vjméry: Ze soufadnic v 5-ITSK
Druh pozemias omé plda

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastni prava

| Purmann Petr, Suchdoi 1. 26401 Prosenicks Lhota |

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2

Typ jednotky: Jjednotia wmezend podle obanského zékoniy
Zplrscb wyuditt rozestavénd jednotis

Wymezena v budoné s roz. jed, kterd je soucisti pozemiu p. £ 5t 1475
Katzstraind fzemi cany [736414]

Cizio v 2016

gl et 7471748

Vlastnici, jini opravnéni

Wlastnicke pravo

Purmann Petr, Suchdol 1. 26401 Prosenicks Lhota |

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany. |

Omezeni vlastnického prava

Zistaun prévo sl

Jiné zépisy
Typ
| gt vl 2het pr e e o 2k |




Mapy:
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Fotodokumentace:

11 -



-12-



13-



Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 93 mz, Dolni Jirc¢any,
Psary, okres Praha-zapad

Celkova cena: 7.980.000 K¢

Adresa: Dolni Jircany, Psary, okres Praha-
zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10 000 000 K&

9 000 000 K&

& 000 000 K&

[ ]
[ ]
[ ]
L]

7000 000 K&
) o ) ) o o o o o o
S s & & g s & § 8
& § > $ $ & o ® & &
1 Vjvojceny L] Viozeni inzeratu [[__] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Dolni Jir¢any, Psary, okres Praha-zapad Stav objektu Ve vystavbé
Cena 7980 000 K¢& Plocha uZitna 93
Poznamka k cené 7 980 000 K¢ za nemovitost, véetné DPH, v¢etné Plocha p¥idruZeného 570
pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Elektiina 230V
Typ domu Prizemni Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Klidna ¢ast obce

podlazi
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Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji jediny volny rodinny dam v ramci developerského projektu Domy Dolni
JirCany v obci Dolni Jir€any, Praha — zépad. Jedna se diim se dvéma bytovymi jednotkami. K
prodeji se nabizi uvolnéna rezervovana jednotka klienta o velikosti 93 m2 podlahové plochy s
dispozici 4+kk a pozemku 570 m2. Dim je postaven z porothermu, stfecha — betonova taska,
zatepleni polystyren 110 mm, plastova okna, laminatové podlahy, keramické obklady v koupelné.
Vytapéni plynovym kotlem. Obec Dolni Jir¢any je atraktivni lokalita nedaleko Prahy, ktera se
nachazi cca 15-20 minut jizdy autem od centra jiznim smérem. Cestovat 1ze po dalnici D1 smér
Brno (sjezd Exit 11 - smér Jesenice) nebo ptimo z Krée po Budéjovické ulici a dale po staré
Benesovské do Jesenice. Dolni Jir€any jsou cca 2 km od obce Jesenice, smér Jilové u Prahy.
Predpokladany termin dokonceni a ptedani domu podzim 2020. Uvedené fotografie jsou i domi z
celé I1. etapy vystavby. Doporucujeme osobni schtizku a prohlidku domu.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovhavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 81 mz, Jesenice, okres
Praha-zapad

Celkova cena: 7.400.000 K¢

Adresa: Jesenice, okres Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

& 500 000 K&

& 000 000 K&

7 500 000 K& & e
.—\—.—.—/' ""---_____.
7 000 000 K&
6 500 000 K&
= o o = o > 5 g & &
£ £ [n] [n] In) In) In] £ £y £y
g g & s = o & & & &
N & & & & g e o & o
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jesenice, okres Praha-zapad Plocha uZitna 81

Cena 7400 000 K¢ Podlahova plocha 81

Poznamka k cené 7 400 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha pridruZeného 204

pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Vefiejna
kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlazi

Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast obce

Zastavéna plocha (m2) 52

-16 -



Slovni popis

Nabizime k prodeji fadovy rodinny dam o velikosti 81 m2 na pozemku 204 m2 v klidné ¢asti obce
Osnice-Jesenice u Prahy, vystavény v roce 2004. Komfortn€ feSena dispozice 4+kk se nachazi ve
dvou nadzemnich podlazich. V ptizemi domu jsou prostorny obyvaci pokoj se vstupem na terasu a
vlastni zahradu, kuchynska linka se spotiebici, jidelna, predsiil a samostatna toaleta. V patie jsou tii
loznice s vestavénymi skiinémi, koupelna s vanou a toaletou. Krasna zahrada s venkovni terasou
slouzi k relaxaci v zim¢ i v 1ét¢. 2x parkovaci stani na pozemku u domu.Velkou vyhodou domu jsou
nizké provozni naklady. Jedna se o velmi atraktivni klidnou lokalitu, ktera je vzdalena jen kousek
od Prahy. Sunny Canadian International School je soukroma skola, skolka a gymnazium, ktera se
nachazi v nedaleké Kocand¢ (1,5 km). Dobra ob¢anska vybavenost se naléza v Jesenici u Prahy. V
nedalekych Prithonicich je mozné navstivit kulturni pamatku Prihonicky park, dendrologickou
zahradu nebo i nakupni a zabavni centrum Prithonice-Cestlice s velkym aquaparkem Aquapalace
Praha. Vyborna dopravni dostupnost, autobusem k metru Opatov 15 min. Moznost financovani
hypote¢nim uvérem, ktery Vam zdarma vytidime.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 80 m’, Matova,
Jesenice, okres Praha-zapad

Celkova cena: 6.300.000 K¢

Adresa: Matova, Jesenice, okres Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Matova, Jesenice, okres Praha-zapad Stav objektu Velmi dobry
Cena 6300 000 K¢ Zastavéna plocha (m2) 51
Poznamka k cené 6 300 000 K& za nemovitost Plocha uzitna 80
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pFidruzeného 200
pozemku
Typ domu Patrovy Voda Vodovod
Pocet nadzemnich 2 Odpad Vetejna
podlazi kanalizace

Slovni popis

Prodej patrového fadového rodinného domu 3+kk (1ze jednoduse upravit na 4+kk), uzitna plocha
80 m2, zastavéna plocha 51 m2, uzitna plocha pozemku je 200 m2. Dim se nachazi v obci Jesenice
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- Osnice, okr. Praha zapad, kolaudovany byl v roce 2003. V pfizemi se nachazi vstupni chodba s
odkladaci Satni skfini, komora, samostatné WC a kuchy spojena s obyvacim pokojem. V patie
(podkrovi) jsou 2 loznice (lze upravit na 3), koupelna s WC. Na podlahach v koupelné, WC, chodbé
a v Casti kuchyné je dlazba, ve zbyvajicich mistnostech jsou koberce. Rozvody vody jsou plastové,
voda se uziva z obecniho vodovodniho fadu, kanalizace je obecni. Vytapéni je ustiedni plynové -
novy plynovy kotel. Elektiina je na 230 V. Na zahradé o rozloze 111 m2 je zahradni domek,
venkovni posezeni s pfistupem piimo z obyvaciho pokoje. Pfed domem je pfedzahradka se 2
parkovacimi misty. Duim stoji v klidné lokalité obce, kde je dostupna veskera infrastruktura (MS,
Z8, obchody), véetng piimého autobusového spojeni do Prahy na metro Opatov. Mg&si¢ni néklady
na provoz ¢ini 3.000,- K¢ (plyn 1.600,- K¢, 800,- K¢ elektiina, 400,- K¢ voda, 200,- K¢ odpad).
PENB C. Majitel ma pravo prodat/pronajmout nemovitost nabidce, dle vlastniho uvazeni. Cena
(kupni, najemni) uvedend v inzerci RK je orientac¢ni a mize byt zménéna/upravena dle vzajemného
ujednani mezi prodavajicim a kupujicim, prostfednictvim RK. VSechny textové tidaje v inzerci jsou
orientacni a maji pouze informacni charakter, ¢imz nezavazuji RK k uzavteni jakychkoliv smluv a
nemaji pfedsmluvni charakter. RK si vyhrazuje pravo na vyjednavani s dalSimi zajemci o
koupi/najem nemovitosti a to nejpozdéji do dne uzavieni rezervacni/najemni smlouvy s konkrétnim
zajemcem.

4. Fotodokumentace
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny dim, 102 m’, Rakosovs,
Vestec, okres Praha-zapad

Celkova cena: 7.990.000 K¢

Adresa: Rakosova, Vestec, okres Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Rékosova, Vestec, okres Praha-zapad Plocha uZitna 102

Cena 7990 000 K¢ Podlahova plocha 102

Poznamka k cené 7 990 000 K¢ za nemovitost (k jednani) Plocha pFidruzeného 141

pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Elektiina 230V

Typ domu Patrovy Voda Vodovod

Pocet nadzemnich 2 Odpad Vefiejna
podlazi kanalizace

Stav objektu Novostavba Plyn Plynovod

Zastavéna plocha (m2) 57 Umisténi objektu Klidna ¢ast obce
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Slovni popis

Nejsem RK. Prodavam sviij moderni fadovy diim ve Vestci (Praha Zapad), Rakosova 486, s velmi
nizkymi mési¢nimi naklady. Vhodné i jako investice na prondjem. Dispozice 3+1, plocha 102 m2.
Pted domem jsou dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku. Z druhé strany domu je zahrada s
dfevénym domkem, kamennou terasou a okrasnymi velkymi kameny. Pozemek 141 m2. Vyhledy -
vychod a zdpad. Dum je postaveny roku 2005, po nakladné rekonstrukei interiéru z roku 2015 se
zakazkovym luxusnim nabytkem a vestavénymi skiinémi. Pfipojen novy (2016) kondenzacni
plynovy kotel Viessmann ur¢eny na topeni a ohfev vody. V pfizemi se nachazi chodba s
vestavénymi skiinémi a samostatné WC. Déle velmi prostorny obyvaci pokoj s francouzskymi okny
umoznujici vstup na zahradu. Obyvaci pokoj je vybaven moderni luxusni obyvaci sténou. U
schodisté se nachazi oteviena pracovna s pracovnim stolem a skfinkami ve stejném designu jako je
kuchyi a obyvaci pokoj. Luxusni a moderni kuchyiiské linka vybavena spotiebici - lednice
Whirlpool, mycka Bosch, indukéni varna deska Siemens, elektricka trouba Bosch, mikrovinna
trouba Bosch, digestoi s dalkovym ovladanim. V patfe je loznice zatfizena posteli (moznost odvézt
pry¢), kompletné zatizeny détsky pokoj s patrovymi postelemi a vestavénymi skiinémi. Détsky
pokoj je vyzdoben malbou. V chodbé¢ u schodisté se nachazeji vestavné skiiné. Koupelna s vanou a
WC. Nékteré stény v domé malovany benatskym Stukem, vSechny omitky omyvatelné. Velmi
prostorna piida s velkym mnozstvim tillozného prostoru. Parkovani pied domem na 2 vlastnich
parkovacich stanich. Objekt je stfezen alarmem. Zahrada s prostorem pro posezeni, piskovistém a
zakazkovou boudou.

4. Fotodokumentace
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

zapad

Celkova cena: 7.400.000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Rodinny diim, 80 mz, Hefmankova,
Jesenice, okres Praha-zapad

Adresa: Hefmankova, Jesenice, okres Praha-
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené
Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Hetmankova, Jesenice, okres Praha-zapad
7 400 000 K¢

7 400 000 K¢ za nemovitost, véetné poplatki,
v&etné pravniho servisu
Cihlova

Patrovy
2

Velmi dobry

_22.

Zastavéna plocha (m2)
Plocha uZitna

Plocha pFidruzeného
pozemku

Odpad

Plyn

Umisténi objektu

52
80
204

Vetejna
kanalizace
Plynovod

Klidna ¢ast obce



Slovni popis

Nabizime k prodeji ¢astecné zatizeny fadovy rodinny diim z roku 2004 s dispozici 4+kk a obytnou
plochou 80 m2 na pozemku 204 m2 v atraktivni lokalité, klidné ¢asti Jesenice u Prahy (Osnice). V
pfizemi domu je prostorny obyvaci pokoj se vstupem na terasu a ptijemnou zahradu orientovanou
na vychod, dale kuchynisky kout s jidelnou, vstupni ptedsin, samostatna toaleta a Satna. V patie
naleznete tfi pokoje s vestavénymi skiinémi a prostornou koupelnu. Na zahradé se nachazi zahradni
domek, solarni sprcha, sezeni a je zde nékolik okrasnych dfevin. Na zalévani se vyuziva podzemni
nadrz na destovou vodu. Na predzahradce je pak moznost parkovani pro dvé auta. Vytapéni je
ustfedni plynové, vlastnim kotlem. Velkou vyhodou domu jsou nizké provozni naklady (2.600,-K¢),
stejné jako dopravni spojeni. V Jesenici pak najdete veSkerou ob¢anskou vybavenost, Skoly, skolky,
obchody, 1ékate atd. Nase hypotecni oddéleni vam piipadné zajisti i vyhodné financovani. Radi vam

Vv

poskytneme blizsi informace.

4. Fotodokumentace
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