






























Popis nemovitostí
Porovnávaná

nemovitost č. 1
Porovnávaná

nemovitost č. 2
Porovnávaná

nemovitost č. 3
Porovnávaná

nemovitost č. 4
Porovnávaná

nemovitost č. 5

Byt 3+1 (mezonet) Byt 5+1 Byt 3+kk Byt 5+kk (mezonet) Byt 3+kk (mezonet)
Hálkova, Praha 2 - Nové 

Město
Řeznická, Praha 1 - Nové 

Město
Navrátilova, Praha 1 - Nové 

Město
Navrátilova, Praha 1 - 

Nové Město
Tyršova, Praha 2 - Nové 

Město

zdroj informací: internet,
realitní inzerce

internet,
realitní inzerce

internet,
realitní inzerce

internet,
realitní inzerce

internet,
realitní inzerce

Krakovská, Praha 1 - Nové Město

VÝPOČET POROVNÁVACÍ HODNOTY

Oceňovaná nemovitost

Byt č. 1391/27 (4+kk)

Příloha č. 1 - Výpočet porovnávací hodnoty 1/1

Byt 3+1+pracovna/T, mezonet, 
130 m2, který se nachází ve 3. 

patře cihlového domu v Praze 2 - 
Nové město. Kolaudace bytu v 

roce 2005, vše nové - Kuchyňská 
linka na míru vč. vestavěných 

spotřebičů, sklokeramická deska, 
horkovzdušná trouba, lednice s 
mrazákem, myčka, digestoř, 1x 

Podkrovní vestavba s terasou. 
Byt je situován ve 4.patře 
domu v samotném centru 
Prahy. Jedná se o půdní 

vestavbu z roku 2000. V roce 

Byt 3+kk v centru Prahy v 
klidné ulici ve zrekonstruovaném 
domě. Byt je situován v 5.patře 
s výtahem na soukromý klíč. Z 

předsíně se vstupuje do 
rozlehlého obývacího pokoje s 

jídelnou, která přechází v 
prostornou a světlou, plně 

Byt 5 + kk o ploše 181,8 m2 s 
balkonem 3,55 m2 v 5. 

nadzemním podlaží činžovního 
domu s výtahem v centru 
Prahy v ulici Navrátilova. V 

bytě jsou boční i střešní okna. 

Mezonetový byt 3+kk v centru 
Prahy 2 - Vinohrady. Nachází 

se v 6. a 7.NP sedmipodlažním 
cihlovém domě. Byt prošel 

rozsáhlou kompletní 
rekonstrukcí za použití velice 
kvalitních stavebních prvků. 
Dispozičně má samostatný 

prostorný obývací pokoj, jehož 
součástí je příprava na 

kuchyňský kout. Dále je zde 
druhý samostatný pokoj mrazákem, myčka, digestoř, 1x 

koupelna s vanou, 1x koupelna 
se sprchovým koutem a WC, 1x 

oddělené WC, nový plynový 
kotel, dřevěná okna, vnitřní 

rolety, bezpečnostní vchodové 
dveře, vestavěné skříně na míru, 

šatna, na podlahách dlažba, 
plovoucí podlaha a koberce. 

Orientace oken na J a S. K bytu 
náleží terasa a komora v bytě. 
Dům je po rekonstrukci - Nová 

fasáda, nová střecha, nový 
výtah, stoupačky v plastu, nová 

okna, nové vchodové dveře, 
zvonky a schránky. 

vestavbu z roku 2000. V roce 
2006 byly v domě 

rekonstruovány "stoupačky". 
Všechny ložnice disponují 
šatnou. V bytě je 2x WC a 

koupelna. Kuchyň se skladem 
potravin. Nad bytem jsou 

půdní úložné prostory. 
Parkování v podzemním 
parkovišti. V domě je 

plánována stavba výtahu na 
6.měsíc letošního roku.

prostornou a světlou, plně 
vybavenou kuchyň. Z boční 
chodby se vchází do velké 

koupelny s masážní vanou pro 
dva, dvojumyvadlem, 

sprchovým koutem a toaletou. 
Zajímavou dominantou 

obývacího pokoje je dřevěné 
schodiště, které vede do 

pracovny a ložnice. V horní části 
bytu je také technická místnost 

na pračku s el. bojlerem a 
druhou toaletou. Byt je vybaven 

klimatizací, která slouží i k 
vytápění.

bytě jsou boční i střešní okna. 
Je rozdělen na obývací pokoj, 
kuchyň, ložnice a koupelny s 

WC. Velmi světlý byt a přesto, 
že se nachází v samém centru 
Prahy, je velmi tichý. Interiér 
bytu je stavebně a technicky 
připraven k plnému zařízení 

dle vlastních představ. 
Vytápění bytu vlastním 

plynovým kotlem. V domě se 
plánuje příští rok rekonstrukce 

společných prostor.

druhý samostatný pokoj 
sloužící jako ložnice se 

vstupem na terasou, která je 
orientovaná na jih a další 

pokoj sloužící jako pracovna, 
koupelna s vanou, toaleta a 
vstupní hala s prostorem pro 

vestavněné šatní skříně. 
Podlaha je z dubového 
masivu. Jsou zde nová 

špaletová okna a kazetové 
dveře s původním ostěním. 

Celý dům prošel také 
kompletní rekonstrukcí, je zde 

vybudovaný nový venkovní 
výtah. Společný prostor ve zvonky a schránky. výtah. Společný prostor ve 
vnitobloku má parkovou 

úpravou se spoustou zeleně a 
možností posezení. 

Základní údaje
Oceňovaná 
nemovitost

Porovnávaná
nemovitost č. 1

Porovnávaná
nemovitost č. 2

Porovnávaná
nemovitost č. 3

Porovnávaná
nemovitost č. 4

Porovnávaná
nemovitost č. 5

Výměra terasy (m2) 13,80 6,00 5,64 0,00 3,55 13,64
Plocha bytu (m2) 176,3 130 164,0 106,0 181,8 84,7
Upravená plocha bytu o 1/2 plochy terasy 183,2 133,0 166,8 106,0 183,6 91,5
Prodejní/nabídková cena (Kč) - 7 150 000 9 300 000 6 600 000 14 732 500 6 900 000
Základní jednotková cena  (Kč/m2) - 53 759 55 749 62 264 80 253 81 445
Koeficient prodejnosti - 0,98 0,98 0,95 0,80 0,85
Výchozí jednotková cena  (Kč/m2) - 52 684 54 634 59 151 64 203 69 228

Porovnání

Položka

Porovnání
Oceňovaná 
nemovitost

Porovnávaná
nemovitost č. 1

Porovnávaná
nemovitost č. 2

Porovnávaná
nemovitost č. 3

Porovnávaná
nemovitost č. 4

Porovnávaná
nemovitost č. 5

Poloha obdobná obdobná obdobná obdobná obdobná
Koeficient polohy - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Dopravní dostupnost obdobná lepší lepší lepší horší
Koeficient dopravní dostupnosti - 1,00 0,95 0,98 0,98 1,03
Technický stav objektu lepší obdobný lepší lepší lepší
Koeficient technického stavu - 0,98 1,00 0,98 0,98 0,95
Vybavenost budov obdobná obdobná obdobná obdobná obdobná
Koeficient vybavení - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Funkční využitelnost horší obdobná obdobná horší horší
Koeficient funkční využitelnosti - 1,03 1,00 1,00 1,03 1,03

Umístění v rámci bytového domu
6. NP s výtahem 

(výtah končí v 5. NP)
4. NP s výtahem

5. NP bez výtahu (v plánu v r. 
2015)

6. NP s výtahem 5. NP s výtahem 6. a 7. NP s výtahem

Položka

Umístění v rámci bytového domu (výtah končí v 5. NP)
Koeficient podlažnosti - 0,98 1,15 0,98 0,98 0,98
Velikost bytu menší obdobná menší obdobná menší
Koeficient velikosti bytu - 0,95 1,00 0,90 1,00 0,90
Technický stav bytu horší horší horší obdobný obdobný
Koeficient technického stavu - 1,07 1,05 1,05 1,00 1,00
Orientace bytu a výhledu méně výhodné méně výhodné méně výhodné méně výhodné méně výhodné
Koeficient orientace bytu a výhledu - 1,15 1,15 1,15 1,15 1,10
Příslušenství bytu obdobné parkování horší obdobné lepší
Koeficient příslušenství - 1,00 0,92 1,05 1,00 0,95

Výsledná porovnávací hodnota
Oceňovaná 
nemovitost

Porovnávaná
nemovitost č. 1

Porovnávaná
nemovitost č. 2

Porovnávaná
nemovitost č. 3

Porovnávaná
nemovitost č. 4

Porovnávaná
nemovitost č. 5

Základní jednotková cena (Kč/m2) 53 759 55 749 62 264 80 253 81 445
Upravená jednotková cena (Kč/m2) 60 922 66 307 63 527 71 576 64 308
Výsledná jednotková cena  (Kč/m2) 65 328

Položka

Výsledná jednotková cena  (Kč/m2) 65 328

Plocha bytu (m2) 183,2
Porovnávací hodnota (Kč) 11 968 078
Výsledná porovnávací hodnota (Kč) 11 968 000

Porovnávací hodnota bytu (při uvažování výborného stavu bytu) 11 968 000 Kč

Předpokládané náklady na provedení rekonstrukce bytu (odhad) 17 tis. Kč/m 2  (zaokrouhleno) 2 997 100 Kč

Současná tržní hodnota bytu (zaokrouhleno) 9 000 000 Kč

Příloha č. 1 - Výpočet porovnávací hodnoty 1/1


















