Por, ¢. 8/8/13

Znalecky posudek

o cené nemovitosti — jednotka €. 433/8 v dome
&.p. 433 na pozemku p.¢.st. 970 s prisludenstvim a
pozemek p.¢. 814/32 v obci a kat.izemi Chlum u
Tiebone

Obec: Chlum u Trebone
Okres: Jindfichoy Hradee
Kraj: Jihocesky

Objednatel posudku: Jirkl Bozena
Sidlisté F. Hrubina 433

378 04 Chlum u Tieboné

Uéel posudku: 7jisténi ceny nemovitosti pro insolvencni fizeni

Cenovy piredpis: zdakon ¢&. 151/1997 5b.,
vyhlaska MFCR ¢. 199/2014 Sb., kierou se
méni vyhlaska MFCR ¢, 441/2013 Sb.

Ocenéno ke dni: 20.11.2015

Pocet vytiskl:
Poéet stran:

Potet: priloh: 3
Vytisk &. 1.2 - objednavatel
Vytisk ¢, 3 —archiv znalce

Led Shy fad

V Ceskych Budgjovicich 24.11.2015 Vytisk €. 1 n



Podklady pro vypracovini posudku

- idaje vlastnika pfi prohlidee a zaméieni nemovitosti dne 20.11.2015
LV &1397 ze dne 29.10,2015

- snimek z katastralni mapy

Viastnické a evidenéni iidaje

- jednotka &. 433/8 v dom¢ &.p. 433 na pozemku p.¢.st. 970 a podil na spole¢nych ¢astech budovy
75/1108

- spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢. 814/32 o velikost 1/51

- pocet obyvatel 2.008

Vlastnici: SIM - Jirka Pavel. r.¢, 480120/083 a Jirkt BoZena, r.¢. 486203/010

Nilez
Piedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti v kat, 0zemi Chlum u Tireboné:

1. Povemky p.¢.st. 970 - spoluvlasinicky podil o velikosti 73/1108 a p.¢. 814/32 - spoluvlastnicky
podil o velikosti 1/5]

2, Jednotka ¢ 433/8 v bvtovém domé &.p. 433 véetné podilu na spoletnych &astech budovy o
velikosti 75/1108

Ocenovand nemovitost se nachazi v okrajové &isti obce Chlum u Tieboné v rezidenéni zastavbé,
nedaleko #elezniéniho koridoru.

Popis jednotlivych &asti a jejich ocenéni dle vyhlasky MFCR ¢ 199/2014 Sb.. kterou se méni vvhl.
MFCR & 441/2013 Sh.. kierou se provad@ji néklerd ustanoveni zikona ¢, 15171997 Sb.

Predmétem ocenéni je nemovitost - jednotka &. 433/8 v domé ¢.p. 433 Chlum u Tfeboné na pozemku
p.¢.st, 970 s piislusenstvim, v¢, podilu na spoleénych éastech domu &.p. 433 a spoluvlastnicky podil
na pozemku p.¢. 814/32 vie vedené v katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro JihoCesky kraj
se sidlem v C. Budéjovicich, Katastralniho pracovisté Jindfichitv Hradec pro obec a k.i. Chlum u
Treboné, Na nemovitostech jsou Zastavni prava exekutorska.

Pozemek p.é.st. 970 — zastavéna plocha a nadvori, pozemek je zastavény stavbou budova s Cislem
popisnvm 433 — bytovy dim, je svazity do 15% s jizni orientaci, Pfistup na pozemek je 2 pozemki ve
vlastnictvi obee, jsou zde dobré parkovaci moznosti. Je napojen na veskeré inZenyrské sité obce
vyjima plynu, Pozemek je v chranéné krajinné oblasti — 11 — TV, zony.

Pozemek p.¢. 814/32 — jina plocha. pozemek je zastavény stavbou budova s ¢islem popisnym 489 a
490 — bytovy dum, je svazity nad 13% sjizni orientaci. Piistup na poremek je z pozemki ve
vlastnictvi obee., jsou zde Spatné parkovaci mosnosti. Je napojen na vedkeré inZenyrske sité obee
vyima plynu. Pozemek je v chranéné krajinné oblasti — 11 — IV, zony.

Bytovy dum &.p. 433 — se nachdzi v zastavéné okrajové ¢asti obee Chlum u Trebont v pfevazng
bytové zastavbé. Objekt je panelovy s plochou stfechou, s 5.NP s vytahem, spolefné Cast jsou
sufdrna a koc¢arkdrna. Na domé byla vvménéna veikera okna a byl zateplen. Stafi objektu je dle
informace majitele 26 let.

Jednotka ¢. 433/8 (3+1) — se nachdzi ve 3.NP domu. Jedna se o bytovou jednotku 3-1, s celkovou
podlahovou plochou bytu 71,46 m°, lodzie 4.15 m® a sklepni koje 3,65 m?. Byvtovd jednotka je
v poslednich letech se zanedbanou tdrzbou, Koupelna je pivodni umakartova, omitky hladke, okna
plastova, v mistnostech je na podlaze PVC nebo koberce, vytapéni ustiedni dalkové, TUV dalkove,
elektroinstalace svételna, voda je z vefejného vedovodu, dim je napojen na vefeinou kanalizacl,
v koupelné je vana a umyvadlo, WC je samostatne splachovaci, v kuchyni je el. spordk.

Dispozice — 3 x pokoj, kuchyn, koupelna, WC, predsifi, hala, lodzie a sklepni koje. Orientace jizni a
scvernd.



Ocenéni

Typ objektu : domy vicebytové (typove) ]

Poloha objektu : Chlum u Tiebone
Staii stavhy : 26 let

7C (piiloha ¢ 27 tabulka &. 1) : 14.812,-K¢&/ m*

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢, P,

| Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi — Poptavka nizs nez nabidka | -0,02
2. Vlastnicke vztahy — Pozemek jehoz soucdsti je stavba (stejny viastnik) V 0,00
3, Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00
4. Vliv préavnich vztahii na prodejnost — Negativni - exekuce a insolvence [ -0.02
3. Ostatni neuvedené — Bez vlivu [l 0,00
6. Povodiiové riziko — Zona se zanedbatelnym nebezp. vyskytu zaplav [V 1.00

5

Index thu T4+ =Pgx (1 + 3, P))=10,960

=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obeich nad 2000

Nizev znaku C. P

1. Druh a Géel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1.00
celku

2, Prevajujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0.04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei — Okrajove Casti obee Il -0,05

4, Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, kieré ma obec - 1 -0,10
Pozemek lze napojit na nékteré sité v obel

5. Obcanskéa vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je 11 -0.01
¢astedng dostupna obanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Pfijezd po zpevnéné komun., dobré park. moznosti V1 0.00

7. Hromadna doprava — Spatn dostupnost centra obce 11 -0,01

8. Poloha pozemku 7z hlediska komeréni vyuzitelnosti — Bez moznosti 1l 0.00
komeréniho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo — Bezproblémoveé okoli 1 0,00

10). Nezaméstnanost — Primérma nezamestnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez daldich vliva [1 0,00

B
Index polohy =P x(1+Y P)=0870

| =




1. PozemKky p.c. st. 970 - zastavéna plocha a nadvori a p.¢. 814/32 — jind plocha
Ocenéni

Vyméra: p.&. st 970 313 m°
Vyméra: p.¢. 814/32 3429 m*
#akladni cena (priloha &.2. tabulka &.1) 1.150.-K&/m*

Fl= f{_q x 'D| X (]3 X ﬂ_:. x "\-)1 x UE » U;_.,

Niazev znaku c. P;

() Velikost obee podle podtu obyvatel — 2001 - 5000 11 0,85
()2 Hospodafsko-spravni vvznam obee — Ostatni obee Y 0.60
0 Poloha obee — V ostatnich piipadech Ay (.80
(); Technicka infrastruktura v obei - Elektfing, vodovod, kanalizace a plyn 1 1,00
(s Dopravni obsluZznost obee — Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka TT1 (0,90
(O Obcanska vybavenost v obei — Komplexni vybavenost I 1.00

ZC = 1.150.- x 0,85 x 0.60 x 0.80 x 1,00 x 0,90 x 1,00 = 422,28 Ké&/m’

Vypocet indexu cenového porovndni
Index omezujicich viiva
Niazev znaku i P;

1. Geometricky tvar pozemku — Bez vliva 1l 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice — Do 15% ostatni orientace IV 0,00
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
4. Chranéna tzemi a ochrannd pdsma — chranénd krajinna oblast - 11.-1V zona 111 -0,02
5. Omezeni uzivani pozemku — Bez omezeni uzivani [ 0,00
. Ostatni neuvedené — Bez dalich viivi Il 0,00
¢
Index omezyjicich vlivi lo=1+3% P;=0,980
1=1
1
Index trhu I+ = 0,960

Index polohy Ip = 0,870

Celkovy index I =Ty x Ty x Ip = 0,930 % 0,980 x 0.870 = 0,810

e Zakl. cena " Upr. cena
Zatfidéni [Kéfm?) Index  Koef. [iéx’mzj
&4 odst. | 42228 (.810 342,05

Ty N Parcelni V yméra  Jedn. cena Cena

- ) tislo [m°] [Ké&/m”| |K¢]
54 odst | zastavénd pl. a nddvori St 970 313,00 342,05 R7.125.64
Podil o velikosti 75/1108 ER R
§ 4 odst | jind plocha 814/32 3.429,00 342,05 1.172.889,45
Podil o velikosti 1/31 22.997.83

Pozemky - zjisténd cena = 32.884,160 K¢




2. Jednotka - § 38 vyhl
Zatfidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu : domy vicebytové (Lypove) J

Poloha objekiu : Chlum u Ticboné
Stafi stavby : 26 let

7C (pfiloha ¢ 27 tabulka &. 1) : 14.812,-K¢&/ m”

Podlahové plochy bytu

kuchyfi 7.94 m*
pokoj 20,30 m*
puko 12,16 m*
pokoj 12.02 m*
koupelna 2,80 m*
wC 0,98 m*
predsin 425 m"
komora 11,01 m*
Zapotitana podlahova plocha bytu ZPP 71,46 m*

Podlahové plochy nezasklenych lodzZii :
lodzie 4,15 m’

Podlahové plochy sklepnich kéji a vymezenych pudnich prostor :
sklepni koje 3,65 m*

Zapotitana podlahova plocha ZPF
PP — 71.46 + (4.15 x 0,20) + (3,65 x 0,10) = 72,66 m’

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Niizev #naku c. Vi
I. Typ stavby - Budova — panelova, zateplend 11 0,00
2, Spoleéné ¢asti domu - Kolarna, ko&arkarna, dilna, pradelna, suldarna 11 (.00
3. Piislugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 1T 0,00
4. Umisténi bytu v domé — 2. — 4, NP s vytahem I 0,05
3. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandam — Ostatni svet. strany 17 0,03
s vvhl.
6. 7akladni prislusenstvi bytu - Piislusenstvi iplnc - umakartove [l -0,10
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivane spolu s bytem Standardni 11 0,00
8. Vytapéni bytu — Ddlkove ustiedni 111 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 11 0,00
100, Stavebné - technicky stav — Piedpokl. provedeni mensich. stavebnich apr. IV 0,85

Koeficient pro stafi 26 let:
s=1-0,005x 26 = 0,870
9
| Index yybaveni Ty = (1 + £ V) x Vig x s = 0,980 x 0,850 x 0,870 = 0,725

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = Z2C x Iy = 14.812.- Kﬁ:"mﬁE x 0,725 = 10,738,70 K&/m”
CSp=0Px ZCU x Iy x [p=72,66 m" X 10.738.70 K&/m™ x 0,960 x 0,870 = 651.684,80 K&

Cena zjisténa = 651.684,80 K¢




Vlastni posudek

C eny nemovitosti — jednotka ¢. 433/8 v domé ¢.p. 433 Chlum u Tfeboné na pozemku p.&.st. 970
E pnslumnsmrn v, podilu na spole¢nych ¢astech domu &.p. 433 a spoluvlastnicky podil na p::-a:m]m
0.6 814/32 vie vedené v katastru nemovitosti u Katastralniho aradu pro Jihotesky kraj se sidlem v C
gudéjovicich, Katastralniho pracovidté Jindfichiv Hradec pro obec a ki, Chlum u Tiebong byly
stanoveny dle vyhlasky MFCR ¢&. 199/2014 Sb.. kterou se méni vyhl. MFCR ¢ 441/2013 Sh.. kterou
se provadéii n¢kierd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., tak, jak je uvedeno v posudku.

Rekapitulace:

1, Pozemky p.&.st. 970 a p.. 814/32 - spoluvlastnicky podily 32.884.16 Ko

2. Jednotka & 433/8 v bylovém domé &.p. 433  651.684.80 K¢
Vysledni cena nemovitosti &ini celkem 684.568,96 K¢

~ zaokrouhleno _ 684.570,00 K¢

—

- slovy: Sest set osmdesat Etyfi tisic pét sel sedmdesit K&

yadimi
o oo o

Cesk¢ Budgjovice 24.11.2015

Ing. Vladimir Miklik

Znaleckd dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ze dne 26.5.2015 Spr 306/2015 pro zakladni obor ekonomika pro odveétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky (kon je zapsan pod pofadovym Cislem 8/8/15 znaleck¢ho dentku.

Znaletné a nahrada nakladu aétuji dle piipojené likvidace na zakladé dokladu &is. 14/20135.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Frokazujici stav evidovany k datu 2%, 10,2015 07:55:02

lastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/19%4 Sb.

) dalkouym pfistupem do katastru nemowmg[?ro déel ovéfeni vystupu z informadniho systému vefeging sprdvy
.f"ij ve smyslu § § zdk, & 3652000 5b., ve znénf pozdeiich pfedpisd.

Z03 Jindfichiv Hradec Chaec: 546461 Chlum u Tfeboné

--ﬂb" 630 Chlum u Tfeboné List vlastnictvi: 1397
F t. uzemi jsou pozemky vedeny ve dveu 8iselnych fadach (St, = stavebni parcela)

Bnis, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
snické prdvo
«rki Pavel a Jirkd BoZena, Sidlisté F. Hrubina 433, 480120/083
&, 7g04 Chlum u Tfeboné 486203/010
| Y .
| ;paiEfﬂé jméni manzZeld
| e — p— — — . S
;n switosti
Pods:i 13
: Typ spolednych &dstech
_morky Zpliscb wvyuZiti = Zplusoh ochrany Jednorky domy & pozemku
3 byt chranéna krajinna oblast - byt.z. 75/1108

II1.-1IV.zdna g

mzenc v

9 Budava Chlum u Tfeboné, &.p. 433, byt.dam, LV 1384
na parcele St. 970, LV 1384

Parceia St. 870 zastavéna plocha a nadvefi 3113mz

oravni vztahy jsou dotdeny zméneu

Jind priva - Bez zapisu

Womezeni vlastnického prdva

i pro Pavinnost k

W
|lastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu
'Fi:njiit&ni pohledavky ve vysi K& 3.070,- s pfislusenstvim
|9 Czech Republic a.s., Za Jednotka: 433/8 Z-1568/2012-333
|inmlovkou 266/2, Michle, 14000
~|faha 4, RC/1C0: 60193336
$tinz Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavnihe pPrava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu Praha 3, &.j. 144 EX-21337/2011 21 ze dne 17.02.2012. Pravni
moc ke dni 06.03.2012.
: ; Z-1568/2012-333
V50l & datu podle pravni tpravy (éinné v deobé vzniku prava
_‘ 4 tavni pravo exekutorské podle § 69%a exekuéniho fadu
| *zajizténi pohledavky ve vysi K& 67.287,00 s pfisluSenstvim
:}“FI CREDIT Czech, a.s., Jednotka: 433/8 E-4269/2012-333
bl ::. mentska 1216/46, Nové Mésto,
4000 prana 1, RE/ICO: 61860069
§linz Exekuéni pfikaz o ziizeni exekuterského zastavniho Prava na nemovitosti
Exekutorskéheo Gfadu Plzen - méste, &3.. 094 EX-04213/2012 -014 ze dne 14 .0E.2012.
Pravni moc ke dni 27.08.2012.

3 7-4269/2012-333
“301 & datu podle pravni upravy u&inné v dobé& vzniku prava

ktﬂ?ni pravo exekutorské podle § 6% exekuéniho Ffadu
Zajigtani pohledavky ve wvyEi K& 67.287,00 s pfislusenstvim
© T Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve KLerém vykondva sCAtni sprdvu Ratastru nemovitostl &R
Katastralni ¢fad pro Jihofesky krad, Katastralnal pracoviité Jindfichiw Hradeo, kod: 303.
serang 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 259.10.2015 07:535:0Z

okres: CE0313 Jindfichiv Hradec Obec: 546461 Chlum u TZeboné
. gzemi: 651630 Chlum u Tfeboné List vlastnictvi: 1357

v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &@iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

by @ upozornéni
Cisle Fizeni Vztsh k

= iva k nemovitostem jsou dotéena zméncu SES =
. y-7396/2015-303

ﬁ;ﬁ?ﬁéci tituly a jiné pedklady zdpisu —— T

V-1285/2006-333

pro: Jirkdl Pavel a Jirkd BoZfena, Sidlidté F. Hrubina 433, 37804 RC/ICD: 4BOL20/083
Chlum u Tieboné 4B86203/010

L
-

“Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

“pozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &sti B jsou vidy na pZislusném

y vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
. B prostory.

Berovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvé statni sprivu katastru nemovitosti CR:
atastrdlni tfad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jindfichuv Hradec, kod: 303,

hotovil:

Vyhotoveno: Z289.10.2015 (08:10:29
(lezky dfad zeméméFficky a katastrdlni — 5CD

Nemovitosti jecu v Gzemnim cbvodu, ve Kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemevizestd CR T
Katastralni tfad pro Jihofesky kraj, Hatastralni pracoviitg Jindfichiv Hradec, kdd: 303,
strana &
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