% Fio banka

Odhad trzni hodnoty nemovitych véci €. 008/2022/F10

Objednatel: PE&AL Invest, a.s. Vyhotovil: VALUE, spol. s r.o., Ing. Petr Pohl, Ph. D.
Datum objednani: 22.7.2022 Termin vyhotoveni: 3.8.2022

J¢el Gvéru: pro ucely Gvérového Fizeni Datum prohlidky: 25.7.2022

Pocet stran odhadu: 10 Pocet stran pfiloh: 9

Identifikace nemovitych véci dle LV:

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim nachazejici se na pozemku st. 889 a pozemky parc.¢. st. 889, 800/6 a 800/41
vCetné vSech soucasti a pfislusenstvi, vSe zapsané na LV ¢. 368 v k.u. HanuSovice ve mésté HanuSovice v okrese
Sumperk v Olomouckém kraji.

Zakladni charakteristika oceriovanych nemovitych véci a lokality:

Jednd se o fadovy vnitfni rodinny dim se zahradou. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Vodorovné nosné
konstrukce jsou z keramické. Rodinny dim ma tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi. Stfecha je sedlova s dfevénym
krovem. StfesSni krytina je z plechova. PFicky jsou zdéné. Schodisté je dfevéné. Vnéjsi povrchy jsou tvoreny fasadni
omitkou nebo keramickymi obklady. Vnitfni povrchy jsou tvofené omitkami. Naslapnou vrstvu tvofi vinylové podiahy,
koberce nebo keramicka dlazba. Okna jsou plastova nebo dfevéna. Dvere jsou dfevéné. Nadstandardem rodinného
domu je bezbariérovy vstup, vytah do 2.NP a bezbariérova koupelna ve 2.NP.

K rodinnému domu nalezi zahrada, situovana naproti rodinnému domu pfes silnici Jesenicka.

Dam je napojeny na vefejnou kanalizaci, vefejny vodovod a elektrickou energii a na pozemku se dale nachazi vlastni
studna. Vytapéni je feSeno pomoci elektrického kotle a kotel na tuha paliva. Ohfev TUV je zajistén elektrickym
bojlerem umistény v technické mistnosti v 1.NP.

Rodinny dim ma dispozici 5+1. V 1.NP se nachazi pfedsin, chodba, koupelna, technicka mistnost a garaz. Ve 2.NP
se nachazi 2x pokoj, balkon, koupelna, kuchyn, komora a chodba. V 3.NP se nachazi 2x pokoj, Satna a chodba a
koupelna.

Dle poskytnutych informaci byla stavba dokonéena 1994. Dil¢i rekonstrukce byla provedena v roce 2013 (nova okna,
bezbariérova koupelna a bezbariérovy vytah). PFistup a pfijezd k ocefiovanym nemovitostem je po pozemku parc.¢.
800/2 v k.u. HanuSovice, ktery je ve vlastnictvi mésta HanuSovice.

HanuSovice lezi v Olomouckém kraji. HanuSovice se nachazi cca 73 km severozapadné od mésta Olomouc.
Katastralni tzemi HanuSovice ma rozlohu cca 36,81 km2. V HanuSovicich zije pfiblizné 3 104 obyvatel. Ocenované
nemovité véci se nachazi v zastavéné €asti obce. V okoli se nachazi zejména zastavba rodinnych a rekreacnich
objektu. V obci se nachazi rozSifena obCanska vybavenost (obecni Ufad, matefska i zakladni Skola, Iékarna, obchody,
restaurace, sportovist&, pobotka Ceské posty a dalsi). Obci prochazi silnice Il. tfidy. Dopravni obsluznost je zaji$té&na
autobusovou a vlakovou dopravou se spojenim do mést Olomouc nebo Sumperk. Vlakové nadrazi se nachazi cca
2 200 metr od ocernovanych nemovitych véci.

[ ] existuji omezeni vlastnického prava
[] nenf pravné zajistén piistup k nemovitostem
[ ] ocenéné nemovitosti nejsou celistvé, samostatné realizovatelné & netvoii funkéni celek
[] existuje rozdil mezi zdznamy v KN a skuteénym stavem nemovitosti
[] byla zjisténa ekologickd zaté
X] nemovitost se nachazi v zaplavovém tizemi — z6na II
[ ] byly zjistény technické zdvady
nemovitosti jsou docasné zkolaudovany
[] nemovitosti se nachdzi na cizim pozemku
[ ] nemovitosti jsou uZivany v rozporu s pravnim stavem nemovitosti




[] nemovitost je pronajiméana, vyse nidjemného neodpovida trznim ndjmim
[]jina zjisténa rizika:

Zakladni udaje

Nazev nemovité véci:  Rodinny dim ¢&.p. 517 a pozemky parc.¢. st. 889, 800/6 a 800/41 v k.u. HanuSovice

Adresa nemovité véci:  Jesenicka 517, 788 33 HanuSovice

Pfedmét ocenéni: Pfedmétem ocenéni je rodinny diim nachazejici se na pozemku st. 889 a pozemky parc.¢. st. 839,
800/6 a 800/41 v¢etné viech soucasti a prisluSenstvi, vSe zapsané na LV €. 368 v k.U. HanuSovice ve
mésté Hanusovice v okrese Sumperk v olomouckém kraji.

Ugel ocenéni: Pro Ugely Gvérového fizeni

Katastralni udaje

Kraj: Olomoucky Okres: Sumperk

Obec: HanuSovice Katastralni (izemi: HanuSovice

Ulice: Jesenicka Cislo popisné/orientaéni 517

List vlastnictvi €. 368 Parcelni ¢isla pozemk(: St. 889, 800/6, 800/41

| UCEL OCENENI:  Pro uéely uvérového Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Rizika

+ Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

+ Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

- Nemovita véc situovana v zaplavové zoné Il

+ Bez realnych biemen a sluzebnosti

+ Nemovita véc neni pronajiména

+ Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zaji$tén pres pozemky p.¢. 800/2
Vyhodnoceni rizik pro Collateral management: ANO

Soucasny stav Budouci stav
TRZNI HODNOTA 5 000 000 K¢
JEDNOTKOVA CENA 26 967 K&/m? 0 K&/m?
Vytvofeno programem NEMExpress verze 2.1.83
Pocet stran: 19 stran Pocet pfiloh: 9
V Praze, dne 3.8.2022 Otisk razitka VALUE, spol. s r.o0.,

Ing. Petr Pohl, Ph.D.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Ocerfiované nemovité véci se nachdazi v katastralnim Gzemi HanuSovice v mésté HanuSovice v Olomouckém kraji.
HanuSovice se nachazi cca 73 km severozdpadné od mésta Olomouc. Katastralni tzemi Hanu$ovice ma rozlohu cca
36,81 km2. V HanuSovicich Zije pfiblizné 3 104 obyvatel. Ocefiované nemovité véci se nachazi v zastavéné ¢asti obce. V
okoli se nachazi zejména zastavba rodinnych a rekreacnich objektl. V obci se nachazi rozsifena ob&anska vybavenost
(obecni GFad, matefska i zakladni 8kola, Iékarna, obchody, restaurace, sportoviété, pobotka Ceské posty a dalsi). Obci
prochazi silnice Il. tfidy. Dopravni obsluznost je zajiSténa autobusovou a vlakovou dopravou se spojenim do mést
Olomouc nebo Sumperk. Vlakové nadraZi se nachazi cca 2 200 metr(i od ocefiovanych nemovitych véci.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajové Cast - bytové domy zdéné

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD (¢ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tF silnice II.II1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Ggel uziti, dispoziéni Fedent,
prislusenstvi)

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim nachazejici se na pozemku st. 889 a pozemky parc.¢. st. 889, 800/6 a 800/41
vCetné v8ech soucasti a prislusenstvi, vée zapsané na LV €. 368 v k.u. HanuSovice ve mésté HanuSovice v okrese
Sumperk v Olomouckém kraji. Pfedmétem ocenéni neni pozemek parc.¢. 800/20 v k.u. Hanusovice.

Jedna se o fadovy vnitfni rodinny dim se zahradou. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Vodorovné nosné konstrukce
jsou z keramické. Rodinny dim ma tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi. Stfecha je sedlova s dfevénym krovem.
Stresni krytina je z plechova. PFicky jsou zdéné. Schodisté je dievéné. Vnéjsi povrchy jsou tvofeny fasadni omitkou nebo
keramickymi obklady. Vnitfni povrchy jsou tvofené omitkami. Naslapnou vrstvu tvofi vinylové podlahy, koberce nebo
keramicka dlazba. Okna jsou plastova nebo dfevéna. Dvefe jsou dfevéné. Nadstandardem rodinného domu je
bezbariérovy vstup, vytah do 2.NP a bezbariérova koupelna ve 2.NP.

Dim je napojeny na vefejnou kanalizaci, verejny vodovod a elekirickou energii a na pozemku se dale nachazi vlastni
studna. Vytapéni je feSeno pomoci elektrického kotle a kotel na tuha paliva. Ohfev TUV je zajistén elektrickym bojlerem
umistény v technické mistnosti v 1.NP.

Rodinny dim ma dispozici 5+1. V 1.NP se nachazi pfedsin, chodba, koupelna, technicka mistnost a garaz. Ve 2.NP se
nachdazi 2x pokoj, balkon, koupelna, kuchyn, komora a chodba. V 3.NP se nachazi 2x pokoj, $atna a chodba a koupelna.

Dle poskytnutych informaci byla stavba dokonéena 1994. Dil¢€i rekonstrukce byla provedena v roce 2013 (nova okna,
bezbariérova koupelna a bezbariérovy vytah). Pfistup a pfijezd k ocefiovanym nemovitostem je po pozemku parc.c.
800/2 v k.u. HanuSovice, ktery je ve vlastnictvi mésta HanuSovice.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1994 Dil¢i rekonstrukce v r. 2013 Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: dobfe udrzovany

Prlkaz energetické narocnosti budovy:

Rekonstrukce stavby: [ celkova [ diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [l okna, dvefe [Xl interiér

InZenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef./vl.): ¥/ ¥ voda %l / O kanalizace [/ plyn % /O elektro ¥ telefon/datova
sit
Pristupova komu.: Xl zpevnéna [J nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 800/2
\VyuZiti: bydleni 1 prondjem 1 podnikani [ bydl. a podnik. (1 &ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
X z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén



Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

800/2 pstatni plocha - ostatni komunikace Mésto HanuSovice, Hlavni 92, 78833 HanuSovice

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

& Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzavfené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Ke dni mistniho Setfeni nebyla nemovitost pronajimana, ale dle sdéleni budou nemovité véci v budoucnu pronajimany.
Parametry budouci najemni smlouvy nejsou ke dni zpracovani ocenéni znamé.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovit véc je Fadné zapséna v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

ANO Nemovita véc situovana v zaplavové zéné Il

Nemovité véc: [l byla v minulosti zaplavena 1 nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / z&plavé: [l doporuéuji [ neni nutné
Rok zaplaveni: 1997 Rozsah poskozeni:

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez redinych bfemen a sluZebnosti

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita v&c neni pronajimana

Prehled lista vliastnictvi

LIST VLASTNICTViI ¢islo 368

Kraj: CZ071 Olomoucky Okres: CZ0715 Sumperk
Obec: 535532 Hanusovice Katastralni Uzemi: 637203 HanusSovice
Ulice: Jesenicka ¢.0.:
Vlastnici Podil
PO  ICO: 05733031 PE&AL INVEST, a.s. Nerudova 209/10, 11800 Praha 1/1
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce HanusSovice Rodinny dim ¢.p. 517 na pozemku p.&. St. 889 ANO
Pozemky
St. 889 Stavebni parcela Parcela KN 87 m? zastavéna plocha a nadvofi
800/6 Pozemkova parcela Parcela KN 112 m? trvaly travni porost
800/41 Pozemkova parcela  Parcela KN 88 m? trvaly travni porost




Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
1.NP 87,00 m? 53,45 m?
2.NP 87,00 m2 67,56 m2
3.NP 87,00 m2 64,40 m2
Celkem zapocitatelna plocha 185,41m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.NP
zadvefi 3,60 m2 1,00 3,60m?
schodisté 8,36 m2 1,00 8,36m?
chodba 10,75 m? 1,00 10,75m2
garaz 21,16 m2 0,00 0,00m2
koupelna 13,75 m? 1,00 13,75m2
technicka mistnost 16,99 m2 1,00 16,99m?
1.NP - celkem 74,61 m? 53,45 m2
2.NP
chodba 7,59 m2 1,00 7,59m?
kuchyn 9,14 m2 1,00 9,14m?
koupelna s WC 13,31 m? 1,00 13,31m2
obyvaci pokoj 15,20 m2 1,00 15,20m?
loZnice 18,50 m? 1,00 18,50m2
komora 1,07 m2 1,00 1,07m?
balkon 5,51 m2 0,50 2,76m?
schodisté 8,36 m2 0,00 0,00m?
2.NP - celkem 78,68 m? 67,56 m?2
3.NP
chodba 4,94 m2 1,00 4,94m?2
loZnice 21,78 m2 1,00 21,78m?
loZnice 18,52 m2 1,00 18,52m?
Satna 9,58 m2 1,00 9,58m?
koupelna 9,58 m2 1,00 9,58m?
3.NP - celkem 64,40 m? 64,40 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

1.NP (87)%(3,00) = 261,00 m?
2.NP (87)*(2,80) = 243,60 m?
3.NP (87)*(2,80) + 112,78 = 356,38 m?

Obestavény prostor - celkem: 860,98 m3

Zastavéna plocha [m2] 87
Obestavény prostor [m3] 860,98
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 9000
Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/3
Podlahové plocha obytna/nebytova [m2/m2] 217,69/0,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 7748 820
Stéafi roku 28
DalSi zivotnost roku 72
Opotrebeni % 28,00
Vécna hodnota (VH) Ké 5579 150




Vypocet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocenovanych pozemku

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc.¢. 800/6, 800/41 a st. 889 v k.U. HanuSovice. Pozemek parc.¢. st. 889 v k.U.
HanuSovice je zastavén rodinnym domem. Pozemky parc.c. 800/6 a 800/41 v k.4. HanuSovice tvofi zahrady kolem
rodinného domu. Pozemky jsou napojeny na nékteré inzenyrské sité - vefejnou kanalizaci, elektrickou energii a vefejny
vodovod a vlastni studnu. Pozemky parc. ¢. 800/41 a st. 889 jsou rovinné. Pozemek parc.¢. 800/6 je umistén v mirném
svahu. Pfedmétem ocenéni neni pozemek parc.¢. 800/20 v k.u. HanusSovice.

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni dostupnost,
KMZ - moznost zastavéni, KIV - intenzita vyuziti, KVP - vybaveni, KUV - Gvaha zpracovatele ocenéni.

Prehled srovnatelnych pozemki - lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
Ikupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku(zhodnoceni kladil a zapor) m2 Ké Ké/m?2 Kc Ké/m?

Stavebni pozemek 810 1417500 1 750,00 0,99 1 732,50

Pozemek umistén v obci Hanusovice v &asti obce Zleb. Pozemkem je dle UP obce
umisténa v ploSe vyuziti - smiSena obytna venkovska zastavba. Pozemek je
situovan v horni ¢asti obce. Pozemek je mirné sklonity. Pro zajisténi dodavek pitné
vody je nutné vybudovat vlastni studnu. Splaskové vody je mozno likvidovat v
domovni COV ¢&i jimce.

Zdroj : Kryl-reality.cz

Hodnoceni: redukce pramene ceny - 0,90; velikost pozemku - 1,00; poloha
pozemku - 1,10; dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - 1,00;
intenzita vyuziti pozemku - 1,00; vybavenost pozemku - 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - 1,00

Stavebni pozemek 586/1 1116 2250000 2016,10 0,94 1 896,20

Jedna se stavebni pozemek obdélnikového tvaru. Pozemek se nachazi v obci
Jindfichov. V8echny inzenyrské sité se nachazeji v bezprostfedni blizkosti pozemku
a je mozné se na né pripojit. V obci Jindfichov se nachazi z&kladni ob&anska
vybavenost

Zdroj: sreality.cz

Hodnoceni: redukce pramene ceny - 0,90; velikost pozemku - 1,00; poloha
pozemku - 1,10; dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - 1,00;
intenzita vyuziti pozemku - 1,00; vybavenost pozemku - 0,95; Uvaha zpracovatele
ocenéni - 1,00

Stavebni pozemek 1411 2400000 1700,90 0,99 1 683,90
Jedna se o stavebni pozemek o vyméfe 1 411 m?2, ktery se nachazi v intervilanu

obce Raskov. Pozemek je rovinny. K hranici pozemku je pfivedena voda, elektfina a

plyn. Kanalizaci je nutné fesit formou septiku. Dopravni dostupnost je dobra.

Zdroj: svetnemovitosti.cz

Hodnoceni: redukce pramene ceny - 0,90; velikost pozemku - 1,00; poloha

pozemku - 1,10; dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - 1,00;

intenzita vyuziti pozemku - 1,00; vybavenost pozemku - 1,00; Uvaha zpracovatele

ocenéni - 1,00

Primérna jednotkova cena 1 770,90 Ké/m?2




Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m2 pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi St. 889 87 1800 1/1 156 600
trvaly travni porost 800/6 112 1800 1/1 201 600
trvaly travni porost 800/41 88 1800 1/1 158 400
Celkova vyméra pozemkui: 287 Hodnota pozemki celkem: 516 600
Vypocet porovnavaci hodnoty
Vypocet porovnavaci hodnoty
Lokalita Zapocita- Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
telna cena cena Koeficient
plocha celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?
Oceiovana nemovita véc
185,41 287
Srovnavané nemovité véci
Bratrusov, 135,00 3890 000 28 815 0,95 27 374

okres Sumperk

Jedna se o rodinny dim nachazejici se v obci Bratrugov v ¢ast Osikov v okrese Sumperk.
Rodinny dim ma dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi. V 1.NP se nachéazi
kuchyné s obyvacim pokojem, pracovna, zadvefi, hala, koupelna a technicka mistnost.
Ve 2.NP se byla vybudovana loznice, détsky pokoj a koupelna spole¢né s WC. V
rodinném domé je krb. Voda je ze studny a dim je napojen na vlastni septik.

K nabidkové cené byla pfictena odhadnuta hodnota garaze ve vysi 400 000,- K¢.
Zdroj: RE/MAX Elite Reality

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce - koeficient 0,90; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Gvaha zpracovatele ocenéni - koeficient 1,05;

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,9; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05;

Hanu$ovice 205,00 5200 000 25 366 1,06

Jedna se o rodinny dim nachazejici v Hanu$ovicich v okrese Sumperk. V 1.NP se
nachdzi dvougaraz, kotelna (plynovy kotel, kotel na tuh& paliva a elektrokotel), préadelna,
chodba, veranda a schodisté do 2.NP. V 2.NP je umisténa kuchyn priichozi do jidelny s
lodzii, obyvaci pokoj, koupelna (sprchovy kout) s WC a komora. Ve 3.NP jsou 3 pokoje a
koupelna s WC. V podkrovi se nachazi volna pida. Pfed domem je pfedzahradka. Za
domem se nachazi ¢aste¢né svazitd zahrada. DGm byl postaven v roce 1996. Na domé
byla v poslednich letech vyménéna stfesni krytina a vyménéna okna.

Zdroj: Delta Real

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce - koeficient 0,90; Provedeni a
vybaveni - vybaveni domu - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - Uvaha
zpracovatele - koeficient 1,07;




Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,9; Provedeni a
vybaveni - vybaveni domu 1,1; Uvaha zpracovatele ocenéni - Gvaha zpracovatele 1,07;

Raskov, 243,00 6 390 000 26 296 1,02
okres Sumperk

Jedna se o rodinny diim nachazejici obci Raskov v okrese Sumperk. Objekt prosel
rekonstrukci. Nové jsou rozvody elektro, vody a odpadd. Dim je zateplen. Byla
instalovana okna s trojskly. Vytapéni domu je feSeno kombinaci elekirokotle a krbovych
kamen s vyménikem. Dispozi¢né je dim typu 5+kk. Ddm je napojen na elektro a vefejny
vodovod. Odpady jsou svedeny do septiku s trativodem. Na pozemku je také studna
slouzici k zalévani zahrady.

K nabidkové cené byla pfi¢tena odhadnuta hodnota garaze ve vysi 400 000,- K&.
Zdroj : VH Reality

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - lokalita -
koeficient 1,08; Uvaha zpracovatele ocenéni - Uvaha zpracovatele - koeficient 1,05;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,9; Lokalita -
lokalita 1,08; Uvaha zpracovatele ocenéni - Gvaha zpracovatele 1,05;

26 822

Variaéni koeficient pred Upravami: 5,43 % Variacni koeficient po Upravach: 0,91 %
Zapoditatelna plocha 185,41 m?

Minimalni jednotkova cena: 26 822 K&/m? Minimalni cena: 4 973 067 Kg
Primérna jednotkova cena: 27 028 K&/m? Primérna cena: 5011 261 Kg
Maximalni jednotkova cena: 27 374 K&/m? Maximalni cena: 5075413 K&
Stanovena jednotkova cena: 27 000 K&/m2 Porovnavaci hodnota: 5006 070 K¢




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Vypocet trzni hodnoty

Jednotkova prodejni cena byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutenosti ovliviiujici prodej, zejména stavebné
technickému stavu, lokalité, velikosti domu a poptavce realitniho trhu, pro zadany rodinny diim stanovena v sou¢asném
stavu na 27 000,- K& za 1 m? uzitné zapoditatelné plochy rodinného domu.

Stanoveni trzni hodnoty

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti rodinného domu, investi¢énim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim jednotkam, pravnim vztahim a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhujeme:

soucashnou trzni hodnotu - rodinného domu €.p. 517, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 889 a pozemku parc.c.
st. 889, 800/6 a 800/41 véetné vSech soucasti a prisluSenstvi v k.u. Hanusovice ve mésté Hanusovice, vSe
zapsano na LV €. 368, vedeném u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj, KP Sumperk, podle tohoto ocenéni
zpracovaného za ucelem stanoveni trzni hodnoty nemovité véci pro ucely uvérového fizeni u Fio banky a.s. ke

dni ocenéni, po zaokrouhleni na:

5000 000,- K&

(slovy: pétmiliont korun ¢eskych).

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicu

Soucasny stav

Budouci stav

Porovnavaci hodnota 5006 070 K&

Vynosova hodnota 0 Ke

Vécna hodnota 6 095 750 Ké

Trzni hodnota 5000 000 Ké

- z toho hodnota pozemku 516 600 K&

Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 K& X
Reprodukéni hodnota 7 748 820 K¢

- z toho hlavni budova 7 748 820 K¢

- ostatni objekty 0 K&

Silné stranky nemovité véci
- bezbariérovy pfistup
- klidné lokalita

Slabé stranky nemovité véci
- vzdalenéjSi obcanska vybavenost

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapogéitatelné plochy (pouze pro statistické tcely)

Trzni hodnota:

hodnoty:

Z toho trzni hodnota pozemku:
Upravena trzni hodnota:
Zapocitatelna plocha:

Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani:
Z toho podil venkovnich Uprav a ostatnich staveb na trzni

lJednotkova cena zapocitatelné plochy:

5000 000 K&
400 000 K&
1,00 % 50 000 K¢

516 600 K&

4 033 400 K&

185,41 m?
21 754 K&/m?




Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti 2
Katastalni mapa
Mapa oblasti
Ortofotomapa
Povodnova mapa
Fotodokumentace

W — — =

Koncesni listina

¢.j. 20/0003376/04/VH ze dne 10.9.2004, vydal Zivnostensky odbor MC Praha 2 Certifikat odhadce pro ocefiovani
nemovitosti €. 190/2016 ze dne 2.6.2016 vydany Certifikacnim Uustavem VSE Praha s platnosti do roku 2026.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.07.2022 13:55:02

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535532 HanuSovice
Kat.Gzemi: 637203 HanuSovice List vlastnictwvi: 368

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
PE&AL INVEST, a.s., Nerudova 209/10, Mala Strana, 11800 05733031

Praha 1
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2)] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiasob ochrany
St. 889 87 zastavénd plocha a
nadvorfi

Spugasti je stavba: HanuSovice, &.p. 517, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 889

800/6 112 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond
800/20 338 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
800/41 88 trvaly travni porost zemédélsky pludni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécni prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tGdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.03.2021. Pravni Adinky zapisu k okamZiku 11.10.2021 08:37:08.
Zapis proveden dne 02.11.2021.
Vv-9128/2021-809

Pro: PE&AL INVEST, a.s., Nerudova 209/10, Malid Strana, 11800 Praha RC/IC0O: 05733031
1

] Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
800/6 75500 112
800/20 75500 338
800/41 75500 88

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsouw v Gzemnim obvoduy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro OClomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté& Sumperk, kod: 809.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.07.2022 13:55:02

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535532 Hanusovice

Kat.Gzemi: 637203 HanuSovice List wvlastnictvi: 368
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kéd: 809.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.07.2022 14:13:00
fesky tfad zemémé&Fficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pEistupem

ZENE PUS. commmmresise swesses

e
[y

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro OClomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté& Sumperk, koéd: 809.
strana 2
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% Zprava o nebezpedi povodné éap

Parcela Kraj: Olomoucky kraj Katastralni Gzemi: HanuSovice
Okres: Sumperk Parcela: 889
Obec: HanuSovice Typ parcely: Stavebni

Rizikova zéna pro vybranou parcelu

- zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné/ zdplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-ITSK: X: -563625 Y:-1065464

Souradnice GPS: N: 50°4'47,43" E! 16°56'40,68"

Kéd parcely 1285876809 (dle registru RUIAN)

Presnost: parcela byla zaméfena s presnosti na definiéni bod

Copyright © 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmd

Na zdkladE vyhodnoceni viech aspekti jsou definovédny 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpeéi vyskytu povodni:
I:Izbna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

[l z6na 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

[l z6na 3 - z6na se strednim nebezpecim vyskytu povodns/ zaplavy.

.ana 4 - zona s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné uigonmn_ttri:ké sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Ko6d parcely - pfeddvaci kéd parcely dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.0. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tante produke 2 Infarmace shsaiand v reporty sleufi poussjake raferand fsou Jistrym trham k podpoie vyhednoceni pojistnych nebazpeadi 3 nejsou
urEeny k wyuditi pro jind uZaly, Podminky uiivini a zdsady ochrany o3 ubmclu M\’l unlni znéni ke :ui!m adg.
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Technicka mistnost Chodba

Bezbaiérvy vytah N Garaz

Schodistova podesta O)’/vaci pkoj-
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Pokoj

LoZnice LoZnice

Chodba Satna
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