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1 NALEZ

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou nemovitych véci v k.u. Bobriivka, obec Bobr(ivka,
okres Zdar nad Sazavou, Kraj Vysocina, Cesko, a to:

B Nemovitosti

Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 80 289 zastavéna plocha a
nadvori
Sc ba: Bobruvka, ¢.p. 84, rod.dum
S zemku p.c.: St. 80
571/10 312 zahrada zemédélsky pudni
fond
571/14 312 zahrada zemédélsky pudni
fond
572 314 zahrada zemédélsky pudni
fond

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potreby insolvencniho fizeni.

1.3 Mistni Setreni

Prohlidka pfedmétnych nemovitych véci byla provedena dne 29. 08. 2017 za pfitomnosti
zastupce znaleckého ustavu STATIKUM s.r.o. a vlastnika nemovité véci. Dle sdéleni zadavatele
se stavebné-technicky stav rodinného domu od data mistniho Setfeni do soucasnosti
nezménil, dim je obyvan a standardné udrzovan.

1.4 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. o. (ddle jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni ve
vztahu personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.5 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovdn v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno zddné Setfeni pravosti a sprdvnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povaZuji za
pravdivé a spravné.
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2. Informace z jinych zdrojd, na nichZ je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

3. Tento znalecky posudek muze byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Ze by divodem k pfezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a pFedpisy v CR.

6. Znalecky posudek zohledniuje vSechny skutecnosti zndmé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

7. Zhotovitel prohlasuje, Zze nema Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tyka, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu znaleckého posudku.

8. Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

9. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

10. Ddle se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vsSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

11. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho ¢ast nesmi byt

zadnym zpUsobem reprodukovdna, ukldaddna do vyhledavacich systém( nebo
pfenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechaniza¢nimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendvanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

1.6 Podklady

Znalecky posudek ¢. 3020-544-2017, Ing. Pavel Pejchal, CSc., Ing. Lukas Pejchal
Znalecky posudek ¢. 140/3080/2008, Ing. Rudolf Klika

Znalecky posudek ¢. 198/13/93, Ing. Frantisek Krystof

Informace a podklady dodané zadavatelem ocenéni

Informace z katastru nemovitosti

Informace a fotodokumentace z mistniho Setreni
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e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni
e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocerovaci vyhlaska, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

1.7 Identifikace nemovité veéci

Cislo LV: 219

Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Zdar nad Sazavou
Obec: Bobrlivka [595276]
Katastralni Gzemi: Bobravka [605883]

1.7.1 Vlastnik

Vlastnické pravo Podil

Vesely Lubomir Ing., Krko$kova 760/44a, Cerna Pole, 61300 Brno -

1.7.2 Nemovitosti

ra/m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany

289 zastavéna plocha a

nadvori
,: Bobruvka, &.p. 84, rod.dum
=.: St. 80

312 zahrada zemédélsky pudni

fond
571/14 312 zahrada zemédélsky pudni

fond
572 314 zahrada zemédélsky pudni

fond

1.8 Popis lokality

1.8.1 Mistopis

Bobrivka je obec v okrese Zdar nad Sazavou, kraj Vysocina. Ke dni 01. 01. 2020 zde Zilo 243
obyvatel. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1262. Ma zemédélsky charakter a je
vyhledavanou rekreanty predevsim z Brna pro svoji polohu a pfirodni krasy. Rekreanty sem
lakaji rozsahlé "houbarské" lesy, sbér lesnich plod(, rybniky i prosté prochazky po okoli.
Lokalita Bobrlvky je znama také nalezy mineral( - zdhnédy, skorylu, Zivce a turmalinu
(zejména statem chranéné uzemi Ouperek). Nedaleko obce vede Cervend a Zlutd turistickd
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trasa a Santiniho cykloturisticka trasa. Uzemi katastru pfislu$i do povodi Luéniho potoka
(Bobravky), ktery je privodem Loucky vlévajici se do Svratky. Z historickych pamatek je mozné
jmenovat napftiklad kostel svatého Bartoloméje.

1.8.1.1 Doprava

Po jihozapadni strané obci Bobrlvka obchazi silnice I/37 (Trutnov — Jaromér — Hradec Kralové
— Pardubice — Chrudim - Zdar nad Sazavou — Velkd Bite§ — dalnice D1), po severni strané silnice
11/388 (Rovecné — Vir — Bystfice nad PerStejnem — Bobrova — Ostrov nad Oslavou — Bohdalov)
a po vychodni a jihovychodni strané silnice 11/360 (Letohrad — Usti nad Orlici — Litomys| —

vvvvv

Obec je dopravné obsluhovana linkovou autobusovou dopravou. Na Uzemi obce se nachazeji
jedna autobusovd zastavka. Zelezniéni doprava v obci zastoupena neni, nejbliz&i vlakovd
stanice se nachazi ve Sklené nad Oslavou.

1.8.1.2 Obcanskdad a technicka vybavenost

V obci se nachazi obecni urad, obecni knihovna.

V obci je rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod i plyn.
1.8.2 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocenovany rodinny dim se nachazi na vychodnim okraji obce Bobruvka v obytné zastavbé.

Bobruvka

? 100 . w0 MA?\‘.CZ

Situace

1.8.3 Napojeni na inzenyrské sité

Nemovitd véc je napojena na verejny vodovod, elektfinu a plyn. Kanalizace je svedena do
Zumpy.

-9-
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1.8.4 Pristup a prijezd

Pfistup k oceriované nemovité véci je pfimo z verejné komunikace, kterd je zpevnéna
s asfaltovym povrchem.

Ptistup a pfijezd pres pozemek:

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik
2140/2 Ostatni plocha — silnice Obec Bobruvka, €. p. 100, 59255
Bobruavka

1.8.5 Dopravni dostupnost

V dochdzkové vzdélenosti do 10 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice 11/388 a 11/360 a do 15 minut
silnice 11/37.

1.9 Popis predmétu ocenéni

Ocenlovany rodinny dim je na konci vedlejsi ulice v obci. Dim je pfizemni castecné
podsklepeny s podkrovim, zdény, samostatné stojici. Za domem je kidlna. Vjezd na dvdr je
krytym prajezdem po levé strané domu. V domé jsou tfi pokoje, koupelna, WC. Topeni je
ustfedni na plyn. DUm je napojen na verejny vodovod, elektriku a plyn. Kanalizace je svedena
do Zumpy. Pfijezd je po zpevnéné komunikaci. Od vratek do sloce vede k domu dlazdény
chodnik. Pozemek smérem do ulice je oplocen dfevénym plotem na svlacich s podezdivkou.
Vratka jsou dfevénd. Na zahradé je udirna. DUm je v dobrém stavu. Zastavéna plocha domu je
136 m?, obestavény prostor je 631, 44 m3. Zapocitatelna plocha ocefiované stavby je 144 m?2.

Zahrada je udrZovana jsou na ni ovocné stromy a okrasné rostliny.

Dam je zdény, stfecha je sedlovd s dievénym krovem a krytinou z palenych tasek. Klempirské
konstrukce jsou z Pz plechu. Fasadni omitky jsou bfizolitové.

1.9.1 PrisluSenstvi

Movité prislusenstvi nalezici k ocenované nemovité véci nebylo znalce zjisténo.
Nemovité prislusenstvi nalezici k ocenované nemovité véci tvofi pripojky inZenyrskych siti,
Zumpa, zpevnéné plochy, oploceni, plotova vratka, klilna a sklep.

1.9.2 Pozemky

Pozemek parc. ¢. st. 80 o vymére 289 m? je veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha
a nadvori a je ¢aste¢né zastavén stavbou ¢. p. 84 — rodinny dim. Pozemek parc. ¢. 571/10
o vyméfe 312 m? je veden v katastru nemovitosti jako zahrada. Pozemek parc. &. 571/14
o vymére 312 m? je veden v katastru nemovitosti jako zahrada. Pozemek parc. €. 572 o vyméfe
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314 m2 je veden v katastru nemovitosti jako zahrada. Skutecny stav je v souladu se stavem
vedenym v katastru nemovitosti.

1.9.2.1 Uzemni plén

Dle platného Uzemniho planu leZi oceriovany rodinny diim v plose SV = plochy smisené obytné
— venkovské.

DSsi-a w

—~ Sl

Ndhled tuzemniho pldanu
Hlavni vyuziti:
bydleni, rekreace a ob¢anské vybaveni lokadlniho vyznamu, kromé hrbitov(.
PFipustné vyuziti:

vefejnd prostranstvi a zelen, zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad
(napt. bazény, skleniky, sklady naradi, zahradni domky apod.), opérné stény, terénni
Upravy a ploty, stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich
ploch a garazi, stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby
nesouvisejici technické infrastruktury, stavby slouZici k chovu zvifat pro vlastni
potiebu.

-11-
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Podminéné pripustné vyuZiti:
vyroba, skladovani a sluzby, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy
nesnizuji kvalitu prostfedi, vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou
nepresahuji 1000 m?.

Nepfipustné vyuZiti:

vesSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyuZiti, stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu
prostredi, stavby pro Zivoc¢iSnou vyrobu

Dalsi podminky vyu?Ziti:

zastavba musi respektovat vyskovou hladinu v okoli, zdstavba na stavebnich
pozemcich, které sousedi s nezastavénym Uzemim, musi byt umisténa tak, aby
nezastaveéna ¢dast stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny.

1.10 Najemni a pachtovni prava

Znalec nezjistil existenci Zadnych ndjemnich ani pachtovnich smluv, které by vazly na
ocenované nemovitosti.

1.11 Rizika

1.11.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti.

Z4adna rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nebyl zjisténa.

1.11.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Nemovité véci jsou situovany mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace riziko
povodné 1). Zadna historickd povoderi v obci nebyla zjisténa. Zadna jind rizika spojend s
umisténim nemovitych véci nebyla zjiSténa.

1.11.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Podle vypisu z listu vlastnictvi ¢. 219 (viz pfiloha) jsou nemovitosti zatizeny:
e zastavni pravem smluvnim ve prospéch pana Petra Kocmana, ¢. p. 171, 66434
Jinacovice,
e zastavnim pravem smluvnim ve prospéch spolecnosti Erste Bank der oesterreichischen
Sparkassen AG, Graben 21, 1010 Wien, Rakouska republika,
e zahdjenim exekuce: povéreny soudni exekutor Mgr. Zdenék Racek, namésti 67, 595 01
Velka Bités.
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K nemovitosti se také vaze ndsledujici vécné bfemeno:

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bremeno (podle listiny)
z¥idit a provozovat kabelovou televizi,umozZnit vstup za ucelem kontroly,udrzby a opravy
v rozsahu stanoveném geometrickym planem ZPMZ 121
Obec Bobruvka, &.p. 100, 59255 Parcela: 571/14 V-489/2002-747
Bobruvka, RC/ICO: 00545376 Parcela: 572 V-489/2002-747
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 30.08.2002. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 02.10.2002.
V-489/2002-747
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

Grafické zndzornéni vécnych bfemen

1.11.4 Ostatni rizika

Dalsi rizika nebyla zjisténa.
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2 POSUDEK

2.1 Definice trzni hodnoty a obvyklé ceny

2.1.1 Trzni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesionalnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

»Trzni hodnota je odhadnutd cCdstka, za kterou by bylo moziné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v
nezavislé transakci a po uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemzZ kazdd ze stran
jednd informované, obezretné a bez donuceni.”

2.1.2 Obvykla cena

V legislativé Ceské republiky neni definice trini hodnoty zakotvena. Jako ekvivalent k trzni
hodnoté je v ¢eskych predpisech uvedena obvykla cena. V zdkoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, je obvykla cena definovéna jako:

,Obvyklou cenou se pro ucely zdkona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovadni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomértu proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodadvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadrfuje
hodnotu véci a urci se porovndnim.”

2.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucéelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

2.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjiSténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty nemovitosti
jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeja (kupnich smluv) nebo se opiraji o Setrfeni
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spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databdzi a zkuSenosti
zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pUsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

o pfistup k silniénim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢&i  naopak
pfedimenzovanost

e Ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZiti

e kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich dupravy

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécna bfemena
e zdastavni prdva
e soudni spory (napft. restitucni spory)
Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

- 15 -
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2.3 Ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

2.3.1 Srovnavaci objekty

Pro porovndni jsou pouZity nabidky zverejnéné v realitni inzerci. Zapocitatelnd plocha
rodinnych dom{ byla kontrolovana s pomoci katastralni mapy dostupné na internetovém
portalu Statni spravy zemémérictvi a katastru. Pfipadné odchylky byly korigovany.

1. Viden, okres Zd'ar nad Sazavou, zap. plocha 195 m?

Prodej rohového rodinného domu 3+kk v klidné ulici se stodolou a sklepem. Relaxovat zde
muzZete na zahradce, kde je vybudované s jezirko nebo pod zastfeSenou terasou s krbem.
Zahradka je orientovand na jih. Celkova plocha je cca 371 m2. Nemovitost prosla ¢asteénou
rekonstrukci. K domu nalezi garaz pro dvé auta, klilna, pida. Obec Viden je vzdalena cca 6 km

z Kfizanova a cca 5 km z Velkého Mezifici , kde je ndjezd na D1. Vytapéni: Ustfedni na tuha
paliva. Voda: mistni zdroj. Plocha pozemku 371 m2.

OKNO

NEMOVITOSTI &7y

NABIDKOVA CENA: 1 390 000 K¢&.
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2. Borovnik, okres Brno-venkov, zap. plocha 195 m?

Prodej polofadového rodinného domu v obci Borovnik, jenz je soucdsti pozemkd o vymére
1734 m?. Zastavéna plocha souboru dvou domu ¢ini cca 260 m2. Jedna se o zdény, ¢asteéné
podsklepeny pfizemni dlim se sedlovou stfechou, nadvorim a gardzi. Na nadvofi je zastfeSeny
altan s hezkou udirnou. Velka oplocend zahrada nebyla v poslednich letech vyuZivana. DUm
ma 2 vlastni studny, je napojeny na kanalizaci a elektfinu. Plyn a obecni vodovod vedou tésné
u domu. DUm nebyl v poslednich letech udrZovany, je nutnd celkovd rekonstrukce
a modernizace.

NABIDKOVA CENA: 1 590 000 K¢&.

3. Zadni Zhote¢, okres Zd'ar nad Sazavou, zap. plocha 165 m?

Prodej samostatné stojiciho rodinného domu v obci Zadni Zhotec u obce Netin v okrese Zdar
nad Sazavou. Jednd se o byvalou zemédélskou usedlost o celkové rozloze 1314 m?, kterd je
situovand v klidné casti obce. Usedlost md dochovanou pavodni stavebni konstrukci
s architektonickymi prvky, jako jsou klenby, vyklenky nebo oblouky. V 1. NP je predsin,
kuchyné, obyvaci pokoj, loznice a koupelna + WC. V 2. NP je prostorna plida, ktera lze vyuzit k
vystavbé dalSich pokojl. Na obytnou ¢ast navazuji dva byvalé chlévy, soucasné vyuzivany jako
sklepy s dochovanymi klenbami a dievnik. Celému domu dominuje velké a zastieSené zaprazi
se zahradou o vyméfe 1094 m?. K dispozici klientdm je vypracovana studie rekonstrukce
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objektu, véetné adaptace pldnich prostor na obytné podkrovi. Voda: dalkovy vodovod.
Vytapéni: lokalni tuha paliva.

NABIDKOVA CENA: 2 080 000 K¢.

4. Lavicky, okres Zd'ar nad Sazavou, zap. plocha 165 m?

vvvvv

Castecné podsklepeny se 2 nadzemnimi podlazimi. V domé jsou k dispozici dvé starsi bytové
jednotky 2+1 a 3+1 s pfisluSenstvim a gardzi. Zdivo je cihelné a smiSené. Stropy jsou s rovnym
podhledem. Krov je dfevény vazany. Klempitské vyrobky jsou z pozinkovaného plechu. Stfesni
krytina betonova taska. Vytadpéni je fe$eno UT s kotlem na tuhd paliva. Ohiev vody, 2 ks el.
bojler(i. V jedné ze vstupnich hal je krb. Koupelny jsou dvé, s vanou a umyvadlem, toalety
2x samostatné. V kuchynich jsou linky, dfezy, spordaky s odsavanim. Podlahy v béZiném
provedeni, rizné materialy. Dvere i vrata dievéné, okna izolacni dvojsklo. Vnitfni omitky
vapenné, venkovni bfizolitové. DUm je urceny k ¢astecné rekonstrukci, chybi odpadni jimka.
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RS

NABIDKOVA CENA: 2 000 000 K¢.

2.3.1.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno jednotkovou cenou. Jako zdkladna pro stanoveni
jednotkové ceny je pouZita zapocitatelnd plocha hlavni stavby. Zapoditatelnd plocha
ocefiované stavby je 144 m?.
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Multikriterialni analyza:

Znalecky posudek ¢. 5285-465-2020

2 o g g K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | 10 2
° c £ 3 =
- RS S g B - a
2 & |Nabidkovacena| S £ &E gx| 3 &E 3|2 g B = &E
& Poloha objektu g E . 35|t BS |~|=| 8|92 |22l.35 8 < £
&= [Ke] xc ¢ |02 &8¢ S (3 |2 |e|E8B2| g8
2 23188 3% |5 |2|2|¢|28l25| g
2 - = o = w (= ©
& 2T 8|8 |8|L|f|F 33528 ¢ 5
N o 8 g :E = S (8]
1 |Viden 195 1390 000 7128 |090| 6415 |1,15]|094[1,10]|092|1,05|094|1,00]|7,08| 5940
2 |Borownk 195 1590 000 8154 |090| 7338 |1,00]094|090|094|095|1,02(099|076| 9656
3 |zadnizhote 165 2080 000 12606 |085| 10715 |[1,15|097|095|095|092|1,00](1,01 094 11399
4 |Lavicky 165 2000 000 12121 0,90 10 909 1,20 10,97 11,05/ 0,85|0,98|0,99 | 1,01 | 1,03 10 591
Stredni hodnota 9400
Minimum 5940
Maximum 11 399
Smérodatna odchylka 2412
Primér - smérodatna odhylka 6988
Pramér + smérodatna odchylka 11812
Variacni koeficient 25,66%
Vymeéra oceriovaného objektu m2 144
Cena objektu K¢&| 1353600
K& 1400000
Kcr Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického staw
K4 koeficient napojeni objektu na inZenyrské sité
K5 koeficient vwybaveni a pfisluSenstvi objektu
K6 koeficient velikosti pozemku
K7 koeficient upravy dle Gvahy znalce
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je srovnavany objekt horsi, je-li 10 > 1,00 je srowmavany objekt leps$i nez ocefiovany objekt
Upravena cena srownavanyc objektl se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odli$nosti /O
Zdavodnéni koeficienta:
Koeficient RDE. 1 RDE. 2 RD¢&. 4 RD¢. 5
Redukce na , , , , , , , .
Krpc ( nabidkova cena |nabidkova cena |nabidkova cena |nabidkova cena
pramen ceny)
v, srovnatelna Y vyrazné lepsi
K1 |(poloha) lepsi poloha lepsi poloha y P
poloha poloha
vétsi objekt s vétsi objekt s vétsi objekt s vétsi objekt s
. nizsi nizsi nizsi nizsi
K2 | (velikost) . . . .
jednotkovou jednotkovou jednotkovou jednotkovou
cenou cenou cenou cenou
pGvodni stav, puvodni stav, .
. vt v . , v , uréeny pro
(stavebné- po Castecné neudrZovany, udrZovany, Yy
K3 . . . . . ¢astecnou
technicky stav) rekonstrukci uréeni k urceny k .
. . rekonstrukci
rekonstrukci rekonstrukci
studna, dvé studny, vodovod vodovod,
K4 | (inZenyrské sité) | elektfina, elektrina, v . elektfina, chybi
. . elektfina, septik | .,
kanalizace kanalizace jimka
ustredni . oy . VN N
, ., lokalni vytdpéni, |lokalnivytapéni, |Ustfedni
(vybaveni a vytapéni, sklep, , . -
K5 o n , . ., sklep, altan, sklep chlév, vytapéni, sklep,
prislusenstvi) kllna, jezirko, iy . (x
. garaz drevnik gardz, krb
terasa, garaz
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Koeficient RD¢. 1 RD¢. 2 RD¢C. 4 RD¢E. 5
K6 | (pozemek) ;‘;Zi:ilineng vétsi pozemek vétsi pozemek mensi pozemek
K7 | (avaha znalce) rohovy dlim polofadovy diim sam,o§taotne sam,o§ta°tne
stojici dlim stojici dlim

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
1 400 000,- K¢.
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®

3 REKAPITULACE

Trzni hodnota nemovitych véci Cini dle odborného odhadu:

1 400 000,- K¢

Cena slovy: jedenmilionctystatisic K¢

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim v obci Bobr(ivka. Dim je v pivodnim udrZzovaném stavu.
Ocenéni je provedeno metodou porovnavaci. Vzhledem k Gcelu odhadu je tato metoda
zvolena jako stézejni.

Silné stranky:
e Moznost parkovani v prijezdu domu.
e Klidna lokalita.

Slabé stranky:

e 73adna ob&anska vybavenost v obci.
e V obci neni zastoupena Zelezni¢ni doprava.
e D0m v plvodnim stavu.

Pfi stanoveni obvyklé ceny se predpoklada, Ze nemovité véci jsou pravné cisté, bez

jakéhokoliv omezeni. Stanovena vyse obvyklé ceny plati pro standardni prodej nemovitych
véci vdaném misté a case.
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4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal Ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti CR ze dne
9.10. 1997 (roziitenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne 11.7.2012)
v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky

¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti, do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, pramyslovych, obcfanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostli, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 5285-465-2020

V Brné dne 31. 08. 2020
Podpis jednatele znaleckého Ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2017 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: KSBR 40 INS 21112/2015 pro Vojtéch Madr,

JUDr.
Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 595276 Bobrtvka
Kat.uzemi: 605883 Bobruvka List vlastnictvi: 219
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Vesely Lubomir Ing., Krkoskova 760/44a, Cerna Pole,

61300 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
St. 80 289 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Bobruvka, ¢.p. 84, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 80
571/10 312 zahrada zemédélsky pudni
fond
571/14 312 zahrada zemédélsky pudni
fond
572 314 zahrada zemédélsky pidni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bfemeno (podle listiny)

z¥idit a provozovat kabelovou televizi,umoZnit vstup za dcéelem kontroly,udrzby a opravy
v rozsahu stanoveném geometrickym planem ZPMZ 121
Obec Bobruvka, ¢.p. 100, 59255 Parcela: 571/14 V-489/2002-747
Bobrivka, RC/ICO: 00545376 Parcela: 572 V-489/2002-747
Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - dplatnd ze dne 30.08.2002. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 02.10.2002.

V-489/2002-747
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
- ve vysSi 4.500.000,-K¢ s prisl.

Kocman Petr, &.p. 171, 66434 Parcela: St. 80 v-3051/2007-714
Jina&ovice, RC/ICO: Parcela: 571/10 v-3051/2007-714
Parcela: 571/14 Vv-3051/2007-714
Parcela: 572 Vv-3051/2007-714

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 06.12.2007. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 10.12.2007.

V-3051/2007-714
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 105.000,- EUR
Erste Bank der oesterreichischen Parcela: St. 80 Z-495/2012-714
Sparkassen AG, Graben 21, 1010 Parcela: 571/10 Z-495/2012-714
Wien, Rakouska republika

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 30.01.2003. Pravni uéinky

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Vysodinu, Katastralni pracovidté& Zdar nad Sazavou, kéd: 714.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2017 10:15:02

Okres: €20635 Zdar nad Sazavou Obec: 595276 Bobrivka
Kat.lUzemi: 605883 Bobruvka List vlastnictvi: 219
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

vkladu prava ke dni 21.03.2003.
V-404/2003-714
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 80 Z-2334/2009-714
Parcela: 571/10 Z-2334/2009-714
Parcela: 571/14 Z-2334/2009-714
Parcela: 572 Z-2334/2009-714

Listina Exekuéni p¥ikaz Exekutorského uf¥adu Chrudim 129EX-47/2009 -4 ze dne 30.03.2009.
Z-2334/2009-714

Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska

Z2-2142/2015-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani Exekutorského
ufadu Chrudim 129EX-47/2009 -147 ze dne 10.08.2015. Pravni uéinky zépisu ke
dni 11.08.2015. Zapis proveden dne 12.08.2015; uloZeno na prac. ZdaAr nad
Sazavou

Z-1923/2015-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani (o odrocéeni)
Exekutorského u¥adu Chrudim 129EX-47/2009 -203 ze dne 02.09.2015. Pravni
uc¢inky zapisu ke dni 03.09.2015. Zapis proveden dne 04.09.2015; uloZeno na
prac. Zdar nad Sazavou

Z-2142/2015-714

o Narizeni exekuce

Vesely Lubomir Ing., Krkoskova 760/44a, Cerna
Pole, 61300 Brno, RC/ICO:
Z-15821/2009-702

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 111 Nc-867/2009 -4 Méstsky soud v Brné ze dne
11.03.2009; ulozeno na prac. Brno-mésto
Z-15821/2009-702

o Na¥izeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy

Parcela: St. 80 Z-349/2011-714
Parcela: 571/10 Z-349/2011-714
Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy Okresniho soudu ve
Zdaru nad Sazavou 6C-11/2008 -143 ze dne 13.4.2010 a Usneseni Krajského soudu v
Brné,pobocka Jihlava 54Co0-719/2010-167 ze dne 9.12.2010,pravni moc dne 28.12.2010.
Z-349/2011-714

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Masarykovo namésti 67, 595 01 Velka Bites
Vesely Lubomir Ing., Krkoskova 760/44a, Cerna
Pole, 61300 Brno, RC/ICO:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Vysodinu, Katastralni pracovidté& Zdar nad Sazavou, kéd: 714.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2017 10:15:02

Okres: €20635 Zdar nad Sazavou Obec: 595276 Bobrivka
Kat.lUzemi: 605883 Bobruvka List vlastnictvi: 219
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-419/2014-746

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského u¥adu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Radek 179 EX-7/2014 -8 ze dne 26.02.2014. Pravni 0&inky zapisu
rici

ke dni 26.02.2014. Zapis proveden dne 28.02.2014; uloZeno na prac. Velké Mezif¥
Z-419/2014-746

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 80 Z-734/2014-714

Parcela: 571/10 Z-734/2014-714

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Zdar nad

Sazavou 179EX-7/2014 -11 ze dne 26.02.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
26.02.2014. Zapis proveden dne 03.03.2014; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-734/2014-714

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 3809/1990 darovaci ze dne 11.10.1990 registrovana dne
17.10.1990.
POLVZ:52/1990 Z-900052/1990-747
Pro: Vesely Lubomir Ing., Krkoskova 760/44a, Cerna Pole, 61300 Brno RC/ICO:
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 1005/1992 Okresniho soudu ve Zdaf¥e nad

Sazavou ze dne 17.5.1993
pravni moc dne 7.6.1993.

POLVZ:15/1993 Z2-900015/1993-747
Pro: Vesely Lubomir Ing., Krkoskova 760/44a, Cerna Pole, 61300 Brno RC/ICO:

92

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 1254/1997 Okresniho soudu ve Zda¥e nad
Sazavou ze dne 21.5.1998
pravni moc dne 12.6.1998.

POLVZ:32/1998 Z-900032/1998-747
Pro: Vesely Lubomir Ing., Krkoskova 760/44a, Cerna Pole, 61300 Brno RC/ICO:

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
571/10 75011 312
571/14 75011 312
572 75011 314

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Vysodinu, Katastralni pracovidté& Zdar nad Sazavou, kéd: 714.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2017 10:15:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou

Obec: 595276 Bobruvka
Kat.uzemi: 605883 Bobruvka

List vlastnictvi: 219
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Zdir nad Sazavou, kéd: 714.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 18.09.2017 10:25:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Vysodinu, Katastralni pracovidté& Zdar nad Sazavou,

kod: 714.
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