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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na rodinném domé
C. p. 252, piisluSenstvi a pozemcich parc. ¢. 401/1, 401/2 v ulici Ulicky, obec Ptitluky,
katastralni uzemi Pfitluky, okres Bfeclav za G€elem zpenéZeni nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim €. p. 252 v ulici Ulicky, obec Pritluky
Adresa pfedmétu ocenéni: Pritluky 252
691 04 Pritluky
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brieclav
Obec: Pritluky
Katastralni tizemi: Pritluky
Pocet obyvatel: 798

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 390,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technickd infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusové zastavka 111 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod \Y/ 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 332,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zamé&teni nemovitosti bylo provedeno dne 8. 12. 2016 za ptitomnosti spoluvlastnika
pana Miroslava Hublika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 30. 11. 2016

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 12. 12. 2016

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 8. 12. 2016

- potizena fotodokumentace

- informace a idaje sdélené dne 8. 12. 2016 spoluvlastnikem panem Miroslavem Hublikem
- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabidek




5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
Hublik Miroslav, Ulicky 252, 69104 Pritluky 1/2
Hublikova Kristyna, Ulicky 252, 69104 Ptitluky 1/2

Nemovitosti:

Rodinny dim &. p. 252, ptisluSenstvi a pozemKy parc. ¢. 401/1, 401/2 v ulici Ulicky, obec
Pritluky, kat. uzemi Ptitluky, okres Bieclav.

6. Dokumentace a skutecnost
Dokumentace nebyla ptedloZena.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o krajni fadovy rodinny diim o jednom nadzemnim podlazi, s jednim podzemnim
podlazim, s ¢asteénym podkrovim a pudou. Konstrukce domu je zdéna, zéklady domu jsou
betonové izolované. Tloustka zdiva je 40 cm. Stropy domu jsou keramickobetonové. Vnéjsi
omitky jsou vapenocementové, vnitini omitky domu jsou vapenné. Stfecha je sedlova, krytinu
tvofi palend taska. Klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Dim byl postaven v roce
1991. Od t¢ doby byl pouze bézn¢ udrzovan, bez vyznamnéjsich rekonstrukei.

Dispozice rodinného domu je 5+1. V piizemi se nachazi 4 pokoje, kuchyné¢, koupelna, WC,
predsin, chodba, techn. Mistnost a schodisté. V podkrovi je chodba, WC s koupelnou a pokoj s
balkonem, zbylou (podkrovni) &ast tvoii piida. Podlahové plocha &ini asi 150 m2.

Okna v domé jsou dfevénad zdvojend. VSechna jsou vybavena Zaluziemi. Okna obytnych
mistnosti domu jsou orientovana na vychodni/zapadni stranu. Koupelna je vybavena
sprchovym koutem nebo vanou, WC jsou vybaveny klasickymi splachovacimi toaletami.
Interiérové dvefe v domé jsou dievné, z Casti prosklené a z Casti plné, zarubn¢ dveii jsou
ocelové. Vstupni dvefe domu jsou dievéné bez bezpecnostnich prvki. V obytnych mistnostech
tvori podlahu koberce nebo plovouci podlaha, v koupelné tvoii podlahu keramicka dlazba, v
kuchyni tvofi podlahu PVC a v ostatnich mistnostech tvoii podlahu keramicka dlazba. Dalsi
vybaveni domu tvoii bézné osvétlovaci lustry, kuchynska linka bez vestavénych spotiebicii a
krbové kamna.

Diim je pfipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je pripojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do kanalizace, plynovod je zaveden. Ustfedni vytapéni v rodinném domé zajist'uje
plynovy kotel, topnd t€lesa tvoii zaveésné radiatory. Ohtev vody zajist'uje v dome bojler.

Zdivo rodinného domu se nachazi v dobrém stavu. Stie$ni krytina rodinného domu je bez
viditelnych vad. Rozvody v domé¢ se nachézi ve stavu pted rekonstrukei ¢i vyménou. Okna se
nachazi ve stavu pied rekonstrukei ¢i vyménou. Vybaveni domu se nachazi ve stavu pied
rekonstrukci ¢i vyménou. Jedna se o rodinny dim se zanedbanou tdrzbou s predpokladem
provedeni alespont mensich stavebnich tprav.

Na pozemku se nachazeji ovocné a okrasné porosty. Samotny pozemek je rovinaty, neoploceny.
Ptistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Z hlediska polohy se diim nachazi v zdpadni ¢asti obce. V okoli objektu je zastavba rodinnymi
domy se zahradami. Lokalita ma pouze ¢aste¢nou dostupnost mensich obchodli s omezenou
oteviraci dobou. Soustava §kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu. Z hlediska dostupnosti
kultury je v misté pouze CasteCna vybavenost. Vybavenost pro sportovni vyziti se v lokalité
nenachazi - nutnost dojezdu. Ohledné ufednich zalezitosti je nutné dojizdét.



Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi. Zeleni v podobé
lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti od objektu. Jednd se o lokalitu se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V mist¢ se nenachazi zastavka MHD, pouze zastavka autobusovych dalkovych spoju. Parkovaci
moznosti jsou piimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZzném kontaktu. V misté neni

zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatizen zddnymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

fadovy rodinny dim

Pocet nadzemnich podlazi :

1 + podkrovi + ptida

Pocet podzemnich podlazi: |1
Dum byl postaven v roce : 1991 (stari 25 let)
Rok rekonstrukce RD: /
Rozsah rekonstrukce RD: /

Zéklady : betonové izolované
Konstrukce : zdéna konstrukce
Tloustka zdiva: 40 cm

Stropy : keramickobetonové
Strecha : sedlova

Krytina stfechy : palena taska
Klempitské prvky : plechové-pozinkované
Vnéjsi omitky: vapenocementoveé
Vnitini omitky: vapenné

Typ oken v domé :

dfevéna zdvojend, v oknech jsou instalovany zaluzie

Orientace oken obytnych
mistnosti :

orientace obytnych mistnosti na vychodni/zapadni
stranu

Vybaveni koupelny : sprchovy kout nebo vana

Toalety : klasické splachovaci toalety
Vstupni dvere : dievéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zarubni: ocelové

Vnitini dvefe :

v Casti prosklené, v Casti plné

Osvétlovaci technika :

b&zné osvétlovaci prvky - lustry

Kuchynska linka :

ano, bez vestavénych spotiebict

Dispozice rodinného domu :

5+1

Popis mistnosti podle
podlazi:

ptizemi: 4 pokoje, kuchyné, koupelna, WC, ptedsin,
chodba, techn. Mistnost, schodisté
podkrovi: chodba, WC s koupelnou, pokoj, ptida

Elektfina : pripojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V
Vodovod : pfipojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek : pripojeni k obecni kanalizaci
Plynovod : ano

Reseni vytapéni v domé : plynovy kotel, krbova kamna

Topna télesa : zavesné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé:

bojler




Podlahy v domé :

v obytnych mistnostech koberce nebo plovouci
podlaha, v koupelné keramicka dlazba, v kuchyni -
PVC, v ostatnich mistnostech keramicka dlazba

Popis stavu rodinného
domu:

rodinny diim Vv piivodnim zanedbaném stavu S
predpokladem provedeni menSich stavebnich uprav

Vady rodinného domu :

vady zdiva — bez viditelnych vad, vady stfechy — bez
viditelnych vad, vady rozvodu - zastaraly prvek pred
rekonstrukci/vyménou, vady oken - zastaraly prvek
pred rekonstrukci/vyménou, vady vybaveni -
zastaraly prvek pred rekonstrukci/vyménou

Trvalé porosty na zahrad¢ :

ovocné a okrasné dieviny

Venkovni stavby : /
Sklon pozemku : rovinaty
Oploceni : neoploceny

Pristupova cesta k domu :

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny diim se nachézi v zapadni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodti - dostupnost pouze mensich
obchodt s omezenou oteviraci dobou,

dostupnost $kol - soustava §kol neni v misté dostupna
- nutnost dojezdu,

kulturni vyziti - v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni,

sportovni vyziti - v misté se nenachdzi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét,

dostupnost tfadi - nutnost dojezdu kvuli ufednim
zalezitostem

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prosttedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

blizkost zelené - zelen v podobé lesti a luk v
dochazkové vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti :

spojeni - MHD v mist€ neni, pouze zastavka
autobusovych dalkovych spoju,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti
ptimo u rodinného domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik
je se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Vypocet
obestavéného
prostoru:

1.PP (12,80 * 12,80)*(2,15 + 0,30) = 401,41 m?
1.NP (12,80 * 12,80)*(2,60 + 0,30) = 475,14 m?
ZastieSeni (12,80 * 12,80)*(5,20 / 2) = 425,98 m?
Obestavény prostor - celkem: 1302,53 m?




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 8. 12. 2016 pouzivime mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocetiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani. Cena zjisténd ma dle typu zadani objednavatele
a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indika¢ni charakter.

9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Rodinny dim
2. Ocenéni venkovnich tuprav zjednodusenym zptisobem
3. Pozemky
IT) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny dtim ¢. p. 252 v ulici Uli¢ky, obec Pritluky



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zékont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sh., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢&. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva I 0,00

6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Ps* (1 + D Pi) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Niazev znaku ¢. Pi

1. Druh a cel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi - I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti - Bez mozZnosti 1 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Niz8i nezZ je pramér v kraji Il 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl I 0,00



11
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,050

i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,050

1. Rodinny dum

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Niazev Plocha [m?]

1. PP 12,80 * 12,80 = 163,84

1. NP 12,80 * 12,80 = 163,84

Podkrovi 2,80 * 12,80 = 35,84

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev plocha

1. PP 163,84 m? 2,15m
1. NP 163,84 m? 2,60 m
Podkrovi 35,84 m? 2,40 m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [md]

1. PP (12,80 * 12,80)*(2,15 + 0,30) = 401,41 m?
1. NP (12,80 * 12,80)*(2,60 + 0,30) = 475,14 m3
Zastreseni (12,80 * 12,80)*(5,20 / 2) = 425,98 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)

: Obestavény
Nazev Typ orostor
1.PP PP 401,41 m3
1. NP NP 475,14 m®
Zastieseni Z 425,98 m®
Obestavény prostor - celkem: 1302,53 m®



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Zdivo zdivo v tl. 40 cm P 100
3. Stropy keramickobetonové S 100
4. Stfecha sedlova S 100
5. Krytina palena taska S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasadni omitky vapenocementove S 100
9. Vn¢;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100
11. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100
povrchem
12. Dvete hladké plné nebo prosklené dvete S 100
13. Okna dfevénd, zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti koberce, plovouci podlahy S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni S 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace odkanalizovani z kuchyn¢, koupelny, S 100
wcC
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, vana, 2x S 100
wWC
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni krb S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. g&ffggﬁ
1. Zéaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20



13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 410
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podilt 88,05
Koeficient vybaveni K4: 0,8805

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

. OP  C(Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] (%]  [%] St. Ziv éeri)s y Cglku
1. Zaklady S 820 100,00 1,00 820 824 25 175 1429 11775
2. Zdivo P 2120 100,00 1,00 21,20 21,30 25 140 17,86 3,8042
3. Stropy S 790 100,00 100 790 793 25 140 1786 1,4163
4. Strecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,34 25 110 22,73 11,6684
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 342 25 60 4167 14251
6. Klempitské konstrukce S 090 100,00 1,00 090 090 25 55 4545 0,4091
7. Vnitini omitky S 580 100,00 1,00 580 583 25 65 3846 2,2422
8. Fasadni omitky S 280 100,00 1,00 280 281 25 45 5556 15612
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 231 25 40 62,50 1,4438
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,01 25 140 17,86 10,1804
12. Dvete S 320 100,00 1,00 3,20 3,22 25 65 3846 1,2384
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 523 25 65 3846 2,0115
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 221 25 47 53,19 1,1755
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,01 25 47 5319 0,5372
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 5,20 523 25 35 7143 3,7358
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 430 432 25 37 6757 29190
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 060 060 25 40 6250 0,3750
19. Rozvod vody S 320 100,00 1,00 320 322 25 35 7143 23000
20. Zdroj teplé vody S 19 100,00 1,00 190 191 25 30 8333 1,5916
21. Instalace plynu S 050 100,00 1,00 050 050 25 35 7143 0,3572
22. Kanalizace S 310 100,00 1,00 3,10 3,12 25 45 5556 1,7335
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 1,00 050 050 25 30 8333 0,4167
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,12 25 45 5556 2,2891
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 030 030 25 45 5556 0,1667
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 342 25 55 4545 1,5544
Opotiebeni: 37,7 %

10



Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 11) [K&/m®]:

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

PIna cena: 1 302,53 m® * 3 447,14 K&/m®

Koeficient opotiebeni: (1- 37,7 % /100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Rodinny diim - zjiSténa cena

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

* % o |l

2 290,-
0,8805
0,8000
2,1370

344714

4 490 003,26 K¢
0,623

2797 272,03 K¢é
1,050

2937 135,63 K&

2937 135,63 K¢
1/2

1 468 567,82 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tprav
Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny diim 1 468 567,82 K¢
Celkem: 1468 567,82 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 1 468 567,82
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich dprav zjednodusenym zptisobem - zjisténa = 51 399,87 K¢
cena

3. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Niazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00
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4. Chranéna izemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné uizemi a
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl

6
lo=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

I 0,00

I 0,00
I 0,00

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Zf‘gz /r‘fzr]’a Index  Koef. lflpgc /fne%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 332,- 1,050 348,60

Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 401/1 524,00 348,60 182 666,40

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 401/2 164,00 348,60 57 170,40

nadvori

Stavebni pozemky - celkem 688,00 239 836,80

Pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 239 836,80 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

PozemKy - zjiSténa cena = 119 918,40 K¢

Rekapitulace ceny dle cenového predpisu

1. Rodinny diim
2. Ocenéni venkovnich tuprav zjednodusenym zpiisobem
3. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
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I1) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny dim ¢. p. 252 v ulici Ulicky, obec Pritluky

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnot¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zéklad¢€ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Ocenéni srovnavaci metodou je provedeno na zaklad¢ srovnani s nabidkami podobnych
nemovitosti v realitni inzerci. Ke srovnani s uskutecnénymi prodeji jsme nemohli pfistoupit z
téchto diivodu:

» Katastr nemovitosti obsahuje tidaje o prodeji podobnych nemovitosti. Bohuzel udaje
jsou Casto zastaralé. Rovnéz u nich neni zajisténo, ze byly prodany na zaklad¢ trznich
postupil bez subjektivnich vlivi, které se mohly promitnout do ceny.

» Oslovené realitni kancelafe disponuji udaji o prodeji zdanlivé podobnych nemovitosti.
Bohuzel se vSak jedna o data z hluboké minulosti, které ztratily svoji vypovidaci
schopnost, nebo jde o nesrovnatelné nemovitosti.

(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

Rodinny diim &. p. 252 v ulici Uli¢ky, obec Pritluky
K4 -
[ K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti
podlahova plocha 150 m2,
5+1, ptizemni, dobry, ptivodni stav z .
Ocernovany ¢ast. podkrovi, 1991, predpoklad
objekt Pritluky, okres Bieclav | celk. podsklepeny stavebnich uprav 688 m2 garaz, zahrada
velmi dobry stav,
podlahova plocha 121 m2, | rekonstrukce 2008 —
5+1, ptizemni, podkrovi 2011 pied dokonéenim
1 Podivin, okres Bfeclav | nepodsklepeny podkrovi 134 m2 garaz, dvar
podlahova plocha 150 m2, | velmi dobry stav, po
prizemni, podkrovi castecnych
2 Rakvice, okres Bieclav | ¢ast. podsklepeny rekonstrukcich 237 m2 garaz, dvar
podlahova plocha 130 m2, | dobry stav, zanedbana
3+1, patrovy, udrzba, predpoklad
3 Podivin, okres Bieclav | ¢ast. podsklepeny stavebnich Gprav 183 m2 zahradka, piistieSek
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Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovana | redukce | Cena po K-6 objektu

resp. na redukci na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | dvaha | Kl1x... | odvozena ze
¢ | zaplacena | pramen pramen poloha | velikost stav pozemek | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnani
1 1450 000 0,90 1305 000 1,06 0,94 1,10 0,92 0,96 1,01 0,98 1334762
2 1490 000 0,90 1341 000 1,02 1,00 1,10 0,94 0,96 1,00 1,01 1324 454
3 1200 000 0,90 1 080 000 1,06 0,96 0,95 0,93 0,95 0,98 0,84 1290 299
Celkem prumér 1 316 505
Minimum 1290 299
Maximum 1334762
Smérodatna vybérova odchylka - s 23273
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1293 232
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1339777
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zékladé¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

1 320 000,-- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem « 112

Rodinny dim €. p. 252 v ulici Uli¢ky, obec Pritluky 660 000 K¢
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu
Rodinny diim €. p. 252 v ulici Uli¢ky, obec Pfitluky 1639 890,-- K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Rodinny diim €. p. 252 v ulici Ulicky, obec Pritluky 660 000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti, kdy neuvaZujeme zastavni prava, exeku¢ni narizeni viznouci na
nemovitosti a ani jiné mimoradné okolnosti se priklanime ke srovnavaci metodé, které
pridélujeme vahu 95 %. Dale je nutné zohlednit vyrazné nizsi trzni atraktivitu z daivodu
prodeje poloviéniho podilu na reziden¢ni stavbé. Cenu redukujeme na zakladé
piredchoziho tvrzeni o 20%. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na
piredmétnych nemovitostech stanovujeme v daném misté a ¢ase na

570 000,-- K¢
Slovy: Pétsetsedmdesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 14. 12. 2016

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona 0
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 3667-1088/2016 znaleckého deniku.

E. Prilohy
. Vypis z katastru nemovitosti
Il.  Vyobrazeni v katastralni mapé
I1l.  Fotodokumentace
IV.  Srovnavané nemovitosti
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l. Vypisy z katastru nemovitosti (vytah)

VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
orokasujici stav evidovany k datu 30.11.2016 13:15:02

IR T
Obec: 584851 Pritluky

PEitluky List vlastnictvi: 398
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
18n Identifikdtor Podil
252, 69104 PFitluky 780404/4083 1/2
sky 252, 69104 Pritluky 846220/4069 1/2

Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
manipulaéni
plocha
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1. Vyobrazeni v katastralni mapé
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1. Fotodokumentace

\
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V. Srovnavané nemovitosti

Prodej, Rodinny diim, 121 m?, Komenského,
Podivin

Prodej RD 5+1 s garaZi, Podivin V rémci vyhradniho zastoupeni m inny ddm nachazejici se
v klidné ¢asti obce Podivin - ulice Stefanikova, ktery vznikl rozsahlou rekonstruke! reatizovanou v letech 2008-2011
olvodniho domu. Dispozicné se jedné o naroZni patrovy dim s pldorysem do L. kiery je nepodsklepeny s osazenim do
terénu svaZujicim se Obytna ¢ast se stavé v prizemi ze vstupni chodby, obyvaciho pokeje a pokoje s
kuchynsky koutem, kougeiny s WC 3 loZnici. Podkrovni prostor se nachazi ve stavu rozestavénosti, kdy sesklada ze th

E
LAt e s s = 17 S =| : ve “«ma - o - {20
pokejd, Satny & kou vodem. Celkova obytna plocha €ini 121 m2. Soucast
-2 P S anvireis oita - Dinia: 2 el at x
fipojeni na inZenyrske sité. Dojezdové vzdélenost do
.
'

n znaleckym posudkem. Vice informaciu

Adresa Podivin, okres Breclav Plocha uzitna 121
Cena 1.450.000 Podlahova plocha 121
Pommnamka k cené 1450 000 K< za nemovitost Plocha pridruzeného 134
pozembku
Provize Meuvedeno
Elektrina Mewvedeno

Konstrukce budowy Cihlowva
Voda Meuwvedeno

Typ domu Patrowvy

Odpad Meuvedeno
Pocet nadzemnich 2
podlazi Plyn Meuvedsno
Stav objektu Dobry Topeni Meuvedens
Zastavéna plocha a1 Umisténi objektu klidna £ast obes

(m2)
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Adresa

Cena

Pommamka k cena

Provize
Konstrukce budowy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Rakwice, ckres Breclav
1.450.000

1490000 K< za nemovitost, +
provize RK

+ provize RK
Cihlowa

Patrowvy

Dobry

138

Plocha uzitna
Podlahowa plocha

Plocha pridruzengho
pozembku

Elektrina
Voda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

20

kvice fokres

meaenavana ctracni tacka a
< Vana Stresni taska a

u, tudiZ poskytuje dostateine

vyhodou téte

likoZ nebyl dodan prikaz

150
150

237

Meuvedeno
Dalkovy vedovod
Jimka
Meuvedena
Ustfedni plynové

Meuwvedsno



Cena

Poznamka k cené

Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Kopce, Podivin

1.200.000

1 200 000 K< za nemovitost, +
provize RK

+provize RK
Cihlova

Patrowy

Dobry

134

Plocha uzitna
Podlahova placha

Plocha pridruzeného
pozembku

Elektrina
Voda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

21

130
130

183

Meuvedeno

Dalkowy vodoved

Vefejna kanalizace

Mewvedeno

Meuvedeno

Klidna cast obee



