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A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

%

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1819/8, pfislusenstvi a podilu ve vysi
6038/378557 na spolecnych castech budovy ¢. 1819 a pozemku parc. €. st. 3820, obec
Hranice, okres Pierov, katastralni izemi Hranice pro potfeby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1819/8

Adresa pfedmétu ocenéni: Nova 1819, Hranice, okres Pierov
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Prerov

Obec: Hranice

Ulice: Nova

Katastralni tzemi: Hranice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoletn& se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 24.05.2017.
Prohlidka byla za pfitomnosti: Cihal Jakub.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace
realitnich kancelafi, informace od zastupce spravce bytového domu, spol. Ekoltes
Hranice

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

SIM Cihal Jakub a Cihalova Lucie
Cihal Jakub Novd 1819, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice

Cihalovd Lucie, Krdtkda 1791/29, Strasnice, 10000 Praha 10
Nemovitosti:
Bytova jednotka ¢. 1819/8, piislusenstvi a podil ve vysi 6038/378557 na spole¢nych
castech budovy ¢. 1819 a pozemku parc. €. st. 3820, obec Hranice, okres Pterov,

katastralni uzemi Hranice.

6. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Pocet
nadzemnich podlazi domu je 8 a ma 1 podzemni podlazi. V objektu neni piida a nema
vybudované obytné podkrovi. Zaklady mé Zelezobetonové izolované, objekt je panelové
konstrukce a stropy jsou Zelezobetonové monolitické. Stiecha je rovna, stfe$ni krytinu
tvoii meékcend PVC f6lie a pro klempiiské prvky byl pouzit pozinkovany plech. Vné&jsi
omitky jsou latexové a plast je zateplen polystyrenem. Dim ma tyto spolecné prostory:
vstupni prostor, schodisté, vytah, kolarna, susarna.

Zdroj informace o dob¢ vystavby: dle sd€leni zastupce spravce, spol. Ekoltes Hranice,
rok vystavby: 1984.

V roce 2008 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvka: okna - celkova
(vyména oken za plastova s izolacnim dvojsklem), vytah - celkova (kompletni
modernizace vytahu), stoupacky - celkova (vyména za plastové potrubi), stfecha -
celkova (vymeéna krytiny za mékcenou PVC f6lii, zatepleni a hydroizolace stfechy),
lodzie - celkova (oprava a zaskleni lodzii), zatepleni plasté - celkova (zatepleni plasté
polystyrenem). Stény objektu jsou bez vad, stiecha je bez vad, okna jsou bez vad,
podlahy jsou bez vad, vady vybaveni nejsou ziejmé a rozvody v objektu jsou bez vad.
Stav bytového domu je dobry.

Ocenovana bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 3. podlazi objektu a
jeji dispozice je 2+1. V byté se nachézi piedsiii o vyméfe 6,62 m’, komora o vyméie
1,41 m’, koupelna s WC o vyméfe 3.69 m’, kuchyné o vyméie 11,48 m’, pokoj o
vyméie 20,49 m’, pokoj o vyméie 16,10 m’, sklepni kéje o vyméie 2,00 m’, lodzie o
vyméie 3,39 m’. Podlahova plocha ¢ini 59,81 m’.

Vnitini omitky jsou vépenocementové. V byté¢ jsou instalovana plastova okna s
dvojsklem, v celé jednotce s Zaluziemi. Orientace obytnych prostor je na vychod a
zapad. Vybaveni koupelny tvofi klasicka vana, umyvadlo a WC je vybaveno zavésnou
toaletou. V ¢asti obytnych prostor jsou dievéné dvete plné a v ¢asti dievéné prosklené,
maji dfevéné zarubné. Vchodové dveie jsou dievéné. Kuchyiiska linka je vybavena
vestavénymi spotiebi¢i s plynovym spordkem. V byté je pouzita tato osvétlovaci
technika: lustry, smérové lampy.

V obytnych mistnostech je lamindtova plovouci podlaha, v kuchyni je laminatova
plovouci podlaha, v koupelné je polozena keramickd dlazba, v chodbé je laminatova
plovouci podlaha.

Soucasti vybaveni bytu je digestof.

Do bytu je zavedena elektiina o napéti 230V a je pripojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na vetejnou kanalizaci a je zde
zaveden zemni plyn. V byté je dalkové ustfedni topeni a topna télesa predstavuji
z&veésné radidtory. Byt je napojen na dalkovy ohiev vody.

V roce 2008 probé¢hla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: vnitini dvefe - celkova
(vyména interiérovych dvefi a zarubni), vybaveni kuchyné - celkova (novéa kuchynska
linka s vestavénymi spotiebici), podlahy - celkova (nové laminatové podlahy), koupelna
- celkova (zdéné jadro a nové vybaveni). Stény bytu jsou bez vad, okna v byté jsou bez



vad, podlahy jsou bez vad, vady vybaveni nejsou a rozvody v byté jsou bez vad.
Ocenovana bytova jednotka je ve velmi dobrém stavu.

Na pozemku nejsou trvalé porosty, neni oplocen a sklon pozemku je mirné¢ svazity. K
objektu lze pfijet bez problému po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy diim je situovany ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidenéni
zéastavbé bytovymi domy. Dostupnost obchodll je uplnd - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni $koly
véetné specializovanych zafizeni a v misté¢ je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, v okoli je kompletni soustava tiadil a v obci se nachazi pobo¢ka Ceské posty.

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelenn v podobé lest a luk v
dochdzkové vzdalenosti. Objekt se nachédzi v lokalité¢ se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvka déalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové, parkovaci moznosti jsou dobré - pfimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjime¢né.

Ocetované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
domu Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
Duam byl postaven v roce 1984

Zdroj informace o dob¢ vystavby | dle sdéleni zastupce spravce, spol. Ekoltes Hranice

Konstrukce Rozsah | Rok

okna celkova | 2008

vytah celkova | 2008

Rozsah rekonstrukce domu stoupacky celkova | 2008
stiecha celkova | 2008

lodzie celkova | 2008

zatepleni plaste | celkova | 2008

Zaklady Zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova

Stropy Zelezobetonové monolitické
Stéecha rovna

Krytina stfechy mékéena PVC folie




Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky latexové
Vnitini omitky vapenocementové

Spoleéné prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodi$té, vytah, kolarna, suSarna

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 2+1

Podlazi bytové jednotky 3

Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta zavésna toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zéarubni dievéné

Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

Kuchyriska linka kuchyriska linka s vestavénymi spotiebici, plynovy sporak
Ostatni prostory | predsin 6,62m’
Ostatni prostory | komora 141 m’
Koupelna, WC | Koupelnas WC | 3,69 m’
Kuchyné Kuchyné 11,48 m’
Pokoj pokoj 20,49 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2
Pokoj pokoj 16,10 m*
Podlahova plocha 59,81 m’
prislusenstvi Sklepni koje 2,00 m’
prislusenstvi Lodzie 3,39 m’
Podlahova plocha v&. prislusenstvi 65,20 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

ustiedni dalkové




Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byts

dalkové

Podlahy v byté

obytné mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyng: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha

ostatni: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu bytové jednotky

velmi dobry

Rekonstrukce

Rozsah | Rok
celkova | 2008

Konstrukce

vnitini dverfe

vybaveni kuchyné | celkova | 2008

podlahy celkova | 2008

koupelna celkova | 2008

Vady bytové jednotky

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody, v misté jsou dostupné zakladni a stredni $koly
véetné specializovanych zafizeni, v mist¢ je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava utadi v blizkém okoli, v obci je pobocka
Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelefi v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, dobré parkovaci
moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimeéné

Vécna biremena

oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.05.2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych oceniovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zm&n& n&kterych zakont (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Daéle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentaf k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnéni je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1819/8

Bytova jednotkac. 1819/8 v ulici Nova, obec Hranice

Hranice, okres Pferov

K2 - K4 - . .
¢ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS5 - dalsi vlastnosti
Oceliovany Nové, Hranice, okres 2+1, Velmi dobry Panclova 2+1, sklep, zasklena lodZie, kuch. linka
objekt Pierov 59.8056 m’ Y s vest. spotfebiti, plyn
Pratelstvi, Hranice, okres 2 . , , 2+1, sklep, kuch. linka bez vest.
1 Prerov 2+1,53 m Velmi dobry Panelova sptiebicd, plyn
Na Hrazi, Hranice, okres 2 . , , 2+1, balkon, sklep, kuch. linka bez
2 Prerov 241,57 m Velmi dobry Panelova vest. spotfebicd, plyn
3 Tt. 1. maje, Hranice, okres 34169 Pied Panelova 3+1, sklep, zasklena lodzie, kuch. linka
Pierov ,07m rekonstrukci bez vest. spotiebici, plyn
Hromuvka, Hranice, okres 2 . , , 3+1, lodzie, sklep, kuch. linka bez vest.
4 Prerov 3+1,68m Velmi dobry Panclova spotfebici, plyn, vestavéné skfing
5 Pern3tejnské namésti, 241,53 m Velmi dobry Panelova 2+1, sklep, lodZie, kuch. linka bez vest.

spotiebili, vestavéné skiing




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po X 5
. resp- redukce | redukci K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kl x. | °ceilovaného
& zaplacena X - dalsi ivaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen ;
podlahové srovnani
plochy
. 16.981,13 }
1 | 18.868 K& 0,90 K¢ 1,03 1,02 1,00 | 1,00 0,97 0,98 0,9987 | 17.003 K&
2 | 19.123 K& 0,90 Il<7c“.210’53 1,02 1,01 1,01 | 1,00 0,98 1,00 1,0197 | 16.878 K&
3 | 18116 K¢ 0,90 1153'304’35 1,05 0,98 0,88 [ 1,00 1,01 1,05 0,9603 | 16978 K&
4 | 17426 K& 0,90 1153'683’82 1,02 0,98 1,00 | 1,00 1,02 1,00 1,0196 | 15.382 K¢
5 | 25472 K¢ Nepouzit 2K5<E.471’70 1,05 1,02 1,00 | 1,00 1,02 1,05 1,1470 | 22.207 K¢
Celkem pramér 17.690,00 K¢
Minimum 15.382,00 K¢
Maximum 22.207,00 K&
Smérodatna odchylka - s 2.616,00 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 15.074,00 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 20.306,00 K&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

17.690,00 K&/m’

*

59.81 m’

=1.057.961 K¢

1.060.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Bytovi jednotkac. 1819/8 v ulici Nov4, obec Hranice

K2 - K4 - . .
¢ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS5 - dalsi vlastnosti
Oceriovany Nova, Hranice, okres 2+1, Velmi dobry Panclova 2+1, sklep, zasklena lodzie, kuch. linka
objekt Prerov 59.8056 m’ y s vest. spotfebici, plyn
Pratelstvi, Hranice, okres 2 . , , 2+1, sklep, kuch. linka bez vest.
1 Picrov 2+1,53 m Velmi dobry Panelova sptiebici, plyn
Na Hrazi, Hranice, okres 2 . , . 2+1, balkon, sklep, kuch. linka bez
2 Prerov 2+1,57m Velmi dobry Panelova vest. spotiebicl, plyn
3 Tt. 1. maje, Hranice, okres 31169 m Pied Panelova 3+1, sklep, zasklena lodzie, kuch. linka
Pierov ,07m rekonstrukci bez vest. spotiebici, plyn
Hromivka, Hranice, okres 2 . , , 3+1, lodzie, sklep, kuch. linka bez vest.
4 Prerov 3+1,68m Velmi dobry Panclova spotfebici, plyn, vestavéné skiiné
Pernstejnské nameésti, 2 . , , 2+1, sklep, lodZie, kuch. linka bez vest.
5 Hranice, okres Pferov 2+1,53m Velmi dobry Panelova spotiebici, vestavéné skiing

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

18.868
19.123
18.116
17.426
25472

DR WD — e

v 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90
0,90
1,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

25.471,70
15.683,82
1,6241

18.330,31

Cena po objektivizaci
16.981,13
17.210,53
16.304,35
15.683,82
25.471,70

(ptipad €.5)
(ptipad ¢.4)
OK

11. a) Vvpocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotkac. 1819/8 v ulici Nova, obec Hranice

& K1 - poloha K2 - K3 - stav K4 - KS5 - dal§i vlastnosti Vaha
velikost konstrukce srovnani
Oceiiovany Nova, Hranice, okres 2, 2+1, sklep, zasklend lodzie,
ovany L ’ 59.8056 Velmi dobry | Panelova kuch. linka s vest. spotfebici,
objekt Prerov 2
m plyn
Pratelstvi, Hranice, 2 . . , 2+1, sklep, kuch. linka bez
1 okres Prerov 2+1,53m | Velmidobry Panelova vest. sptfebicd, plyn 3
Na Hrazi, Hranice, 2 . . . 2+1, balkon, sklep, kuch. linka
2 okres Pierov 2+1,57m" | Velmidobry Panelova bez vest. spotfebic, plyn 3
. . . . 3+1, sklep, zasklena lodZie.
Tt. 1. maje, Hranice, » | Pied , > O >
3 okres Pferov 3HL69m | eyonstrukei Panelovd kUChJ llglia bez vest. 3
spotiebicl, plyn
Hromivka. Hranice 3+1, lodzie, sklep, kuch. linka
4 L g 3+1,68m° | Velmidobry Panelova bez vest. spotiebicd, plyn, 3
okres Pferov > P
vestavéné skiiné
Perndtejnské namestt 2+1, sklep, lodzie, kuch. linka
5 2 . . . v 1o “
5 Hranice, okres Pferov 2+1,53m | Velmidobry Panelova l:]i:le I:/gst, spotiebici, vestavéné 2
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Vypocet zakladni ceny

& Cena pozadovand resp. zaplacens za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
1 18.868 0,90

2 19.123 0,90

3 18.116 0,90

4 17.426 0,90

5 25472 1,00

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 17.820,21 K&/m?

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci Vaha  Souéin

16.981,13
17.210,53
16.304,35
15.683,82
25.471,70

17.820,21 * 0,9960 = 17.749,21 K¢&/m’

50.943,40
51.631,58
48.913,04
47.051,47
50.943 40

W W W W

14 249.482.,89
17.820.21

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku

statu je vzhledem k vys$e uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

17.749,21 K&/m®

* 5981 m*

=1.061.580,25 K¢

1.060.000,00,-- K¢

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 18.868 0,90 16.981,13

2 19.123 0,90 17.210,53

3 18.116 0,90 16.304,35

4 17.426 0,90 15.683,82

5 25472 1,00 25.471,70

Stfedni hodnota 18.330,31

Median 16.981,13

Rozdil max-min 9.787,87

Minimum 15.683,82

Maximum 25.471,70

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

15.684 az 18.130 4 0.8
18.131 az 20.577 0 0
20.578 az 23.024 0 0
23.025 az 25472 1 0.2
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0,9
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

éetnost

18.130

az

15.684

m Cetnost

20.577 23.024 25.472

az az az
18.131 20.578 23.025

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 15.683,82 K&/m*do 18.130,00 K&é/m®

*59.81m’

od 938.049,27 K¢ do 1.084.355,30 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 938.000,00,-- K¢ do 1.080.000,00,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.060.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
1.060.000,00,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 938.000,00,-- K¢ do 1.080.000,00,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.060.000 K¢
Slovy: jedenmilion$edesattisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Jan Chroust

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.05.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozde€jSich piedpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 4293-550/2017 znaleckého deniku.

13



E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1819/8

Typ jednotloy Jjednotka vymezend podle zikona o visstmictd by
Zplisob wyuditi byt

Budava: £ p 1817, 1818 1819

Katastralni dzemi: Hranice [647633

Cisla L\ 6609

:::l;:ﬁm Zaztechs e

Vlastnici, jini opravnéni
Wiastnické pravo Podil
SIM Cihal Jakub a Cihalové Ludie,

Cihal Jakub, Novi 1815, Hranice [-Mésto, 75301 Hranice

Cihaiovd Lucie, Krdtkd 1791429, Stragnice, 10000 Praka 10

Zplisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidowiny Z3dmé zplsoby occhrany.

Omezeni vlastnického prava
Typ

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahdjeni exsiuce - Cihal Jakub

Zastavni préve smluni

Jiné zapisy

Mejsou evidoviny Zadn jiné zipisy.

Informace o stavhé

Stavba: C p. 1817, 1818, 1819
Obec Hranice (51375002

Katzztrilni dzemic Hranice 647683
Cisto LV: 8113
L
Stavba stoji na pozembu; P £ 5L 3320
Typ staviy: budova s dislem popisnym
LR T T
Zplisob wgits; Byt dim
o e < 10 .30 3 4ol om
L.

Vymezené jednotky

|

817/, 18773 18VT3; A8NT/A, 181775, 18178, 181 7/7, 1817/8, 1817/9 181710, 181711, 1817112 181913 1817714 13175, 1817/16, 181737, 18178
1818114, 1818715, 1818/16, 1810/17, 18137148 1818719, 1815730, 1318/21, 1818/22 1818/23 181911, 181972, 1B19/3, 1818/4. 1819/5, 181976, 1819/7, 181873,
| 1818/% 1810710, 1310/11, 1819/12 1810713, 181014 1818715, 1819716, 18158/17, 1849/88, 1810/10, 1890/20, 1810731, 1819/22 1319/33

SIM Sihal Jakub a Cihalovs Ludie, 6038/378557

Cihal Jakub, Nevd 1513, Hranice I-Mésta, 75301 Hranice

Cihalowd Lucie, Krdtkd 1791429, Strafnice, 710000 Praka 10
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Porizena fotodokumentace

15



16



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 53 mz, Pratelstvi, Hranice

Celkova cena: 1.000.000 K¢

Adresa: Pratelstvi, Hranice, okres Prerov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1100000 K¢ -
1050000 Ké H \yvoj ceny
"1 W VioZeni inzeratu
1000000 Ké - ®
950000 K¢ -
900000 K¢ -
np“’o
&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pratelstvi, Hranice - Hranice |-Mésto Dispozice 241
Cena 1.000.000 Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené 1000000 K za nemovitost, véetng Podlahovid plocha Neuvedeno
poplathkd

Plocha uzitnd 53
Provize Meuvedeno

Garaz Meuvedeno
Konstrukce budowy Panelova

Umisténi objektu Centrum obce
Pocet podlazi 4

Vlastnictvi Osobni
Umisténi bytu na podlazi Meuvedeno
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Slovni popis

Po rekonstrukei.

4. Fotodokumentace

&
e
G
3 b
= =
S, 5 = 453"
Wit ] 4
e = g
35| =
440
Uz
s,
i) s @ Hrani
F\r'iikﬂ;;:___‘ oilarova a ce
T : A
oy, Tri Wicks X el
25 | i
)
. =
MESTO %
&
1 o
= .FB\\\‘ b
é; Hranice na Morave mesto [5]
~ NE - = = o
Google et " Map data ©2017 Google
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1. Identifikace

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1199000 K¢ -
1144500 K¢ -
1090000 K¢ -
1035500 K¢ -

981000 K¢ -

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Byt, 57 mz, Na Hrazi, Hranice

Celkova cena: 1.090.000 K¢

Adresa: Na Hrazi, Hranice, okres Pierov

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Pozndmka k cené

Provize

Kenstrukece budowy

Pocet podlazi

Umisténi bytu na podlazi

Ma Hrazi, Hranice - Hranice I-Mésto

1.090.000

1090 000 KE za nemovitost, véetné
provize

wCetné provize

Panelova

Meuvedena

Dispozice

Stav objekiu

Podlahova plocha

Plocha uzitnd

Garaz

Umisténi ebjekiu

Wiastnictvi

2+1

Welmi dobry

57

57

Meuvedeno

Klidna cast cbce

Osobni

o Vyvoj ceny
W Viozeni inzeratu
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Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji byt 2+1 o vyméte 57m2 s balkonem v osobnim
vlastnictvi. Byt se nachazi v 6.NP/ 7NP. Byt je po ¢aste¢né rekonstrukci, nova
kuchynska linka a koupelna, plastova okna s Zaluziemi. Dim prosel revitalizaci a
nachdzi se v klidné méstské ¢asti, vesSkera obcanské vybavenost v blizkém okoli. Navrh
nejvhodnéjsiho financovani Vam na miru a bezplatné zpracuje nas hypotecni a avérovy
specialista. Vice informaci u makléfe. Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

& !

REALITY

5. Mapové zobrazeni

o uistednl
= 440 § -
O CTPark Hranice % Kaufland &
Dirggz .
e . 0.11-4'*"*"1
olomouckd @ e
g Nemocnice Hranice a.s
= a 7 .
= —F &
5 % L1io
i)
-
(Q:
I, = Ih:&’_a
r“"""-‘h & 07
Google o 18

Map data @2017 Google
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1. Identifikace

f

{

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1375000 K¢ -
1312500 K¢ -
1250000 K¢ -
1187500 K¢ -

1125000 K¢ -

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Prodej, Byt, 69 m’, T¥. 1. maje, Hranice

Celkova cena:

1.250.000 K¢

Adresa: Tt. 1. maje, Hranice, okres

Prerov

3

0,

e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Pozndmka k cené

Provize

Kenstrukece budowy

Pocet podlazi

Umisténi bytu na podlazi

Tf. 1. maje, Hranice - Hranice I-Mésto

1.250.000

1250 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize, véetné poplatk(

wCetné provize

Panelova

Meuvedena

Dispozice

Stav objekiu

Podlahova plocha

Plocha uzitnd

Garaz

Umisténi ebjekiu

Wiastnictvi

3+l

Welmi dobry

69

69

Meuvedeno

Meuvedeno

Osobni

o Vyvoj ceny
W Viozeni inzeratu
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Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej bytu 3+1 v 7. NP o velikosti 68 m? Byt je v
puvodnim stavu. Podlahy koberce a PVC. V tésné blizkosti veskera obanska
vybavenost - Skola, 1ékat, potraviny, restaurace atd. Soucasti bytu je zasklena lodzie a
sklep. Zajistime Vam profesionalni nabidku financovani nemovitosti. Ev. ¢islo: 600599.

4. Fotodokumentace

e —
. .
5. Mapové zobrazeni
&t
‘I e = N
= @53 ¥ 2 Og
% & F
= e o
":‘._; < jf—l- _ﬂlb\Q\ \'!"‘E}I"“ﬂ
A
_:_ atkoya
© cTPark Hranice Kaufland & 47
Drigz A
) e th - ) ;_\-.l\‘-":‘
plomouckd !
\ z Nermocnice Hranice a.5
- = e
=3 [} T -
& -3 % x i n'aT?“'e’\w
;_' E x ! - -';_e"-‘;"a r_}b
L % 5 =¥ gy =
Google = i 40 756

Map data @2017 Google
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1303500 K¢ -
1244250 K¢ -
1185000 K¢ -
1125750 K¢ -

1066500 K¢ -

Prodej, Byt, 68 m’, Hromiivka, Hranice

Celkova cena: 1.185.000 K¢

Adresa: Hromuvka, Hranice, okres

Prerov

3

s

N

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Pozndmka k cené

Provize

Kenstrukece budowy

Pocet podlazi

Umisténi bytu na podlazi

Hrom(vka, Hranice - Hranice |-Mésto

1.185.000

1185 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize

wCetné provize

Panelova

Meuvedena

Dispozice

Stav objekiu

Podlahova plocha

Plocha uzitnd

Garaz

Umisténi ebjekiu

Wiastnictvi

3+l

Welmi dobry

Neuvedeno

L]

Meuvedeno

Sidliste

Osobni

| Vyvoj ceny
W Viozeni inzeratu
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Slovni popis

Nabizime prodej prostorného bytu 3+1 na Hromtivce v Hranicich. Velkou vyhodou
tohoto bytu je jeho technicky stav po ¢aste¢né rekonstrukei, velmi nizké néklady na
provoz, neprichozi pokoje s uloznymi prostory vestavénych skiini, lodZie s vyhledem
na jizni stranu. Kuchyiisk4 linka na miru se zabudovanymi bodovymi svétly v zdnovnim
stavu, nové radiatory s méfici tepla, ¢asteéné nova elektfina. Dim ma svou vlastni
kotelnu, byt je vnitini (velka Gspora za spotiebu tepla), novy vytah, stupacky, schodiste,
fasada, okna a lodzie. Klidna lokalita a sousedé. Na tuto nemovitost nabizime vyhodny
hypotécni tivér.

4. Fotodokumentace

inteligentri cesta k.

5. Mapové zobrazeni
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T. ko
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i g ad®
Gangle Map data 2017 Google
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Prodej, Byt, 53 m’, Pernstejnské

namésti, Hranice

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Adresa: Pernstejnské ndmésti, Hranice,

okres Pierov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1485000 K¢ -
1417500 K¢ -
1350000 K¢ -
1282500 K¢ -

1215000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Pozndmka k cené

Provize

Konstrukce budowy

Pocet podlazi

Umisténi bytu na podlazi

Hranice, okres Prerov

1.350.000

1350000 K< za nemovitost

bez provize RK

Panelova

Meuvedeno

MNeuvedeno

Dispozice

Stav objekiu

Podlahova plecha

Plocha uzitna

Garaz

Umisténi ebjekiu

Vlastnictvi

| Vyvoj ceny
W Viozeni inzeratu

2+1

Welmi dobry

53

53

MNeuvedeno
Klidna cast obce

Osobni
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Slovni popis

Prodej bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi o celkové vyméfe 53 m2 v mésté Hranice, okr.
Pterov. Byt se nachdzi v 1. patfe rekonstruovaného panelového domu. Dobré dispozi¢ni
feSeni bytu, z chodby vybavené vestavénymi skiinémi vstup do nové koupelny se
sprchovym koutem a do nepriichozich pokoji a kuchyné. Velky obyvaci pokoj s
vstupem na lodzii. Samostatna loZnice a kuchyné s kuchyrniskou linkou. V byté nova
plastova okna, provedena rekonstrukce rozvodl vody, kanalizace a topeni. VSechny
privody médii osazena méfici. K bytu dale nalezi zdéna sklepni kéje a sklepni mistnost
k uskladnéni, v suterénu boudovy kolarna, susarna pradla. Diim se nachazi v blizkosti
centra mésta, nedaleko supermarket, parkovani, v okoli domu zelen, klidna ¢ast mésta.
Bez pravnich vad, nabidka ¢.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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