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A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvykle ceny rodinn¢ho domu €. p. 123, obec Hofice na Sumavé, kat. Gizemi Hofice na Sumavé
[645231], okres Cesky Krumlov, a pozemek parc. €. st. 290 pro ucely drazby.

2. Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: Hotice na Sumavé 123
382 22 Hotice na Sumavé

Kraj: JihocGesky

Okres: Cesky Krumlov

Obec: Hotice na Sumavé

Katastralni uzemi: Hofice na Sumavé

Pocet obyvatel: 843

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 330,00 K&m?®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OL1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni pripady \ 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod a | 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka 1 0,95
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola) - V obci zdkladni skola (do 5.
ttidy), posta, potraviny

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * Og = 301,57 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 29.6.2015 za ptitomnosti Jany Laukové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 29.06.2015

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a idaje sdélené pii prohlidce dne 29.06.2015 pani Janou Laukovou.

- Odhad trzni hodnoty nemovitosti ¢. 390/151/2012, vypracovany panem Ing. Miroslavem Lukesem dne
16.8.2012

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické udaje k datu ocenéni: )
SIM Lauko Jan a Laukové Jana, ¢.p. 123, 38222 Hofice na Sumave¢

Nemovitosti: ) ) )
RD €. p. 123, obec Hofice na Sumave, kat. uzemi Hofice na Sumaveé [645231], okres Cesky
Krumlov, a pozemek parc. ¢. st. 290



6. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni je rodinny diim &. p. 123, obec Hofice na Sumavé, kat. izemi
Horice na Sumavé [645231], okres Cesky Krumlov

Slovni popis

Jedna se o fadovy rodinny diim o tfech nadzemnich podlazich, bez podzemniho podlazi, s padou.
Konstrukce domu je zdéna, zaklady domu jsou betonové izolované. Tloustka zdiva je 45 cm.
Stropy domu jsou keramickobetonové. Vnéjsi omitky jsou biizolitové, vnitini omitky domu jsou
vapenné. Stiecha je sedlova, krytinu tvofi eternit. Klempitské prvky jsou plechové. Dam byl
postaven odhadem v roce 1977.

Dispozice rodinného domu je 5+1.

Popis mistnosti rodinného domu dle podlazi:

1. NP: chodba, dilna, sklep, kotelna, garaz

2. NP: zadvefi, chodba, WC, kuchyné&, obyvaci pokoj, pokoj
3. NP: chodba, loznice, pokoj, pokoj, WC, koupelna, balkén
4. NP - ptuda: ptdni prostor

Okna v domg jsou dfevéna s jednoduchym sklem. Nejsou vybavena Zaluziemi. Okna obytnych
mistnosti jsou orientovana na severozapadni a jihovychodni stranu.

Koupelna je vybavena klasickou vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou.

Interiérové dvefe v dome jsou dieveéné, z Casti prosklené a z ¢asti plné, zarubné dveii jsou ocelové.
Vstupni dvete domu jsou dievéné bez bezpecnostnich prvka.

Vybaveni domu: béZzné osvétlovaci lustry, kuchynska linka bez vestavénych spotrebict.

Duim je pfipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do kanalizace, plynovod neni zaveden.

Vytapéni — centralni — kotel na TP, topna télesa tvoii zavésné radiatory. Ohtev vody zajistuje v
domé bojler.

V obytnych mistnostech tvoii podlahu PVC a koberce, v koupelné tvoti podlahu keramicka dlazba,
v kuchyni tvofi podlahu keramicka dlazba a v ostatnich mistnostech tvofi podlahu PVC, v 1. NP
podlahy betonové — technické mistnosti.

Zdivo rodinného domu je na zaklad¢ informaci zjisténych pti prohlidce bez viditelnych vad. Stiesni
krytina rodinného domu je v bezvadném stavu. Rozvody v domé¢ jsou v dobrém stavu. Okna jsou v
dobrém stavu. Vybaveni domu je v dobrém stavu.

Jedna se o standardné feSeny rodinny diim s dobrou udrzbou.

Na pozemku se nenachdzi zadné trvalé porosty.

Samotny pozemek je rovinaty, neoploceny.

Ptistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.




Z hlediska polohy se diim nachazi ve stiedni ¢asti obce. V okoli objektu je zastavba rodinnymi
domy se zahradami. Lokalita ma pouze ¢astecnou dostupnost mensich obchodt s omezenou
oteviraci dobou. Dostupnost $kol — v obci zakladni Skola (pouze do 5. tiidy). Z hlediska dostupnosti
kultury je v misté pouze ¢aste¢na vybavenost. Vybavenost pro sportovni vyziti je v lokalit¢ pouze
CasteCna. Nejdilezitéjsi urady se nachdzi v misté, ostatni jsou v dojezdové vzdalenosti.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl. Zelen v podobé
lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym

nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté se nenachazi zastavka MHD, pouze zastavka autobusovych a vlakovych dalkovych spoji.
Parkovaci moznosti jsou piimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy nejsou problémové, vlastnik s nimi neni v kontaktu. V misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatizen Zadnymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Popis rodinného Typ rodinného domu: Radovy RD
domu:
Pocet nadzemnich podlazi: 3 + pida
Pocet podzemnich podlazi: 0
Diam byl postaven v roce: Dle odhadu 1977
Rok rekonstrukce RD: /
Rozsah rekonstrukce RD: Dodate¢né ptidélan rozvod teplé vody.
Zéklady: betonové izolované
Konstrukcee: zdéna konstrukce
Tloustka zdiva: 45 cm
Stropy: keramickobetonové
Strecha: sedlova
Krytina stfechy: eternit
Klempitské prvky: plechové
Vngéjsi omitky: btizolit
Vnitini omitky: vapenné
Typ oken v domé: (vifevé.né s jednoduchym sklem, okna nejsou vybavena
zaluziemi
Orientace oken obytnych orientace obytnych mistnosti na
mistnosti: severozapadni/jihovychodni
Vybaveni koupelny: klasicka vana
Toaleta: klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvere: dievéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zéarubni: oceloveé
Vnitini dvefe: v Casti prosklené, v ¢asti plné
Osvétlovaci technika: bézné osvétlovaci prvky - lustry
Klimatizace: ne
Pohybovy alarm a kamerovy ne
systém:
Vestaveéné skiiné: ne
Kuchynska linka: ano, bez vestavénych spotiebicl
Dispozice rodinného domu: 5+1




Popis mistnosti podle podlazi:

1. NP: chodba, dilna, sklep, kotelna, garaz

2. NP: zadvefi, chodba, WC, kuchyné, obyvaci pokoj,
pokoj

3. NP: chodba, loZnice, pokoj, pokoj, WC, koupelna,
balkon

4. NP - ptida: piidni prostor

Elektfina: pripojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V
Vodovod: ptipojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek: pripojeni k obecni kanalizaci
Plynovod: ne

Reseni vytapéni v domé: kotel na TP

Topna télesa: zavésné radidtory

Regeni ohfevu vody v domé: | bojler

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech - PVC, v koupelné -
keramicka dlazba, v kuchyni - keramicka dlazba, v
ostatnich mistnostech - PVC

Popis stavu rodinného domu:

standardni rodinny dm s dobrou tidrzbou

Vady rodinného domu:

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady stfechy - bez
viditelnych vad, vady rozvodu - bez viditelnych vad,
vady oken - bez viditelnych vad, vady vybaveni - bez
viditelnych vad

Trvalé porosty na zahradé:

bez porostil

Venkovni stavby: /
Sklon pozemku: rovinaty
Oploceni: neoploceny

Ptistupova cesta k domu:

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste

Popis okoli :

Popis okoli:

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci:

rodinny dim se nachazi ve stfedni ¢asti obce

Vybavenost:

dostupnost obchodt - dostupnost pouze mensich
obchodu s omezenou oteviraci dobou,

dostupnost skol - v misté dostupna pouze zakladni
Skola do 5. tridy,

kulturni vyziti - v misté€ je pouze ¢aste¢na vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni,

sportovni vyziti - v misté je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,

dostupnost uradi - nejdilezitéjsi urad/irady v miste,
ostatni Ufady v dojezdové vzdalenosti

Zivotni prostedi:

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

blizkost zelené - zelen v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti:

spojeni - MHD v mist¢€ neni, pouze zastavka
vlakovych a autobusovych dalkovych spojt,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti
pfimo u rodinného domu
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vztahy se sousedy - bez kontaktu se sousedy,

Sousedé¢ a kriminalita: Lo . i i 1 o
kriminalita - v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny

jsou zde vyjimecné

Vécnd bifemena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

U ocenované nemovitosti je dle KN evidovano omezeni vlastnického prava:
nafizeni exekuce, drazebni vyhlaska, exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti,
DalSi informace: rozhodnuti o upadku, zastavni pravo exekutorské, zastavni pravo smluvni.
Obec Hotice na Sumavé se nachazi v blizkosti Lipenské prehrady, idedlni misto pro
rekreaci (vzdalenost cca 10 km).
1. NP: (6x10,21)x2,6= 159,276 m3

Vypocet 2. NP: (6x10,21)x2,9= 177,654 m3
obestavéného 3. NP: (6x10,21)x2,9= 177,654 m3
prostoru: Zastteseni: (6x10,21)x3,9/2= 119,457 m3

Celkem OP: 634,041 m3

7. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.06.2015 pouzivame mezinarodné uznavanych
oceniovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

%AKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nekterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného
popiipad¢é obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného cenového
predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu ke dni
29.06.2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku
pouze pomocny indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot€, za kterou by nemovitost
mohla byt sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf.
lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.
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8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1.RD ¢.p. 123

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek parc. €. st. 290



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéaplav

5
Index trhu I+ =Ps* (1 + D P;) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce - obec bez MHD

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00



10. Nezamé&stnanost - Vyssi neZ je pramér v kraji

I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii | 0,00
1
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=1,020
i=2
Koeficient pp = I+ * I = 1,020
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. RD ¢.p. 123
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: JihoCesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 38 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 1 994,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. NP: 6*10,21 = 61,26 m”
2. NP: 6*10,21 = 61,26 m*
3. NP: 6*10,21 = 61,26 m”
ZastieSeni: 6*10,21 = 61,26 m”
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 61,26 m° 2,60 m
2. NP: 61,26 m” 2,90 m
3. NP: 61,26 m” 2,90 m
ZastfeSeni: 61,26 m? 1,95m
Obestavény prostor
1. NP: (6*10,21)*(2,60) = 159,28 m*
2. NP: (6*10,21)*(2,90) = 177,65 m®
3. NP: (6*10,21)*(2,90) = 177,65 m*
Zastieseni: (6*10,21)*(1,95) = 119,46 m®
Obestavény prostor - celkem: = 634,04 m*
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 61,26 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 245,04 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1=4,00



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy I -0,01

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén - 45 cm I 0,00

4. PodlaZznost - hodnota vétsi nez 2 "I 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky) - ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. 1V 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zpusob vytapéni stavby - ustiedni, etazové, dalkové - centralni, kotel 111 0,00
na TP

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy - zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptisluSenstvi k RD - bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem Il 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - mirn€ zvysujici cenu - Blizkost v 0,01
Lipenské piehrady, rekracni vyziti v letnim i zimnim obdobi.

13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stari 38 let:
s=1-0,005*38=0,810
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,810=0,702

1=1
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,020
Ocenéni
Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 994,- K&/m® * 0,702 = 1 399,79 K&/m®
CSp=OP*ZCU * It * I, = 634,04 m* * | 399,79 K&/m?® * 1,000 * 1,020=905 273,31 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 905 273,31 K¢
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2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek parec. €. st. 290

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Niazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) P;i=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,020
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 301,57 1,020 307,60
T Nizev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha st. 290 63,00 307,60 19 378,80
Stavebni pozemek - celkem 63,00 m° 19 378,80
Pozemek parec. €. st. 290 - zjiSténa cena = 19 378,80 K¢
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II) Ocenéni srovnavaci metodou

Pro srovnani byly vybrany domy v blizkych lokalitach, podobné veliké, s porovnatelnym
standardem vybaveni. Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

C. Lokalita rozméry stav pozemek jiné
standardni provedeni, kotel
Rodinny diim €. p. 123, na TP, ohfev vody fesen
obec Hofice na Sumavé, bojlery, kuch. Linka bez.
kat. GzemiHofice na suterén, 2 NP obytné, Vest. Spotiebicl, garaz v
Sumavé, okres Cesky plda, 5+1, ZP 61 m2, plvodni, suterénu, obecnivodovod,
Ocenovany objekt |Krumlov OP 634 m3 udrzovany, dobry [63 m2 kanalizace, balkon
Castecné podsklepeny, standardni provedeni,
Hofice na Sumavé - 2 NP, plida, ZP 85 m2, topeni- lokdlnina TP, voda -
1|Sebanov, Cesky Krumlov |4+1 dobry, plvodni  |403 m2 studna, septik
standardni provedeni,
vytapéni centralni - kotel na
nepodsklepeny, 1 NP, TP, obecnivodovod, septik,
Cerna v Po$umavi - Cast podkrovi + plda, dlm je soucasti dvojdomku,
2|Blizna, Cesky Krumlov  |3+1, ZP 89 m2 dobry, plvodni {241 m2 pergola
podsklepeny, 2 NP, provedeni 3x byt, vytapéni
podkrovi, feSen jako tfi centrdlni - kotel TP,
Cernav Posumavi - samostatné byty 2x vodovod obecni, kanalizace
3|Mokra, Cesky Krumlov  [4+1, 1x 3+1, ZP 123 m2 |dobry, plvodni |236 m2 septik, 2x garaz
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Cena
Cena Koef. oceniovaného
pozadovana | Redukce | Cenapo K4 - stav K-6 objektu

resp. na redukcina| K1- K2- K3- a uvaha | K1x..x | odvozenaze

¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné [odhadce K6 srovnavaciho
1 1140000 0,88 1003200 0,95 1,1 1,1 0,97 0,93 1,08( 1,119921 895 777
2 1099 000 0,88 967120 1,05 1,09 1,06 0,99 0,97 1,04( 1,211607 798 212
3 1190 000 0,88| 1047200 1,03 1,15 1,05 1,02 1,03 1,15( 1,502656 696 899
Celkem pramér 796 963
Minimum 696 899
Maximum 895777
Smérodatna vybérova odchylka - s 99 445
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 697 518
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 896 408

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu - zohlednéna poloha dle velikosti obce a poloha vzhledem k blizkosti Lipna
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu - zohlednéna velikost pozemku
K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi) - zohlednén stav domu

K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti (lepsi - horsi) - oc. Nem. zohlednéna pfitomnost garaze, vzorek ¢.1 bez obecniho vodovodu a
kanalizace, topenilokani, vzorek €. 2 septik, vzorek ¢. 3 dvojgaraz.

K6 - Koeficient Upravy dle odborné tvahy odhadce (lepsi- horsi) - oc. Nem. Je fadovy diim prostfedni, vzorek €. 2 - dvojdomek, vzorek €. 3 -
moznost komercniho vyuZiti
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentar:

Vsechny objekty jsou porovnatelné v blizkych lokalitach, podobné veliké. Rozdily byly shledany
Vv feSeni ptipojek, pfitomnosti garaZe a typu rodinného domu.

Vvsledna hodnota dle srovnavaci metody:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a srovnavanych nemovitosti stanovujeme srovnavaci hodnotu

800 000,- K¢

pfedmétné nemovitosti na:
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C. REKAPITULACE

I) Cena dle cenového predpisu

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1.RD ¢.p. 123

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek parc. €. st. 290

2. Ocenéni pozemkii celkem

Celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

II) Dle srovnavaci metody:
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905 273,30 K¢
905 273,30 K¢é

19 378,80 K¢
19 378,80 K¢

924 652,10 K¢

924 650,- K¢

800 000,- K&




Z.avér:

Na zéaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu rodinného domu ¢.p. 123, v obci Hofice na Sumavé, okres

Cesky Krumlov, kraj Jiho&esky, véetné pozemki parc. ¢&. st. 290 a p¥islusenstvi, ke dni ocenéni
29.6.2015 na:

850 000,- K¢é

slovy: Osmsetpadesattisic K¢

V Praze 30.8.2016

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Bc. Ondrej Busta

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 3523-944/2016 znaleckého deniku.

E. Prilohy

- Vypis z elektronické verze KN
- Fotodokumentace
- Srovnavané nemovitosti
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Vypis z elektronické verze KN

Informace o pozemku

T

Parcelni cislo:
‘ Obec:
Katastralni Gzemf:

Cislo LV:

| Vyméra [m’]:
Typ parcely:
Mapovy list:

‘ Urceni vyméry:

‘ Druh pozemku:

st. 2902
Hofice na Sumavé [545520]2
Hofice na Sumavé [645231]

384

63

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nédvoii

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:

|

‘ Stavebni objekt:

‘ Adresni mista:

ép. 1232
Cp. 1232

Horice na Sumavé [45233]4; &p. 123; rodinny ddm
p.¢. st. 290

: Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

\ SJM Lauko Jan a Laukova Jana, €.p. 123, 38222 Hofice na Sumavé

-16 -



Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

v
¢.1
_SmUW = Prisiias se o Oy v Sen

Zebywser 15 fetoguadiv g best

Prodej rodinného domu 170 m?

Hofica na Sumavé - Sebanov, okras Casky Krumiov

1 140 000 K&

Nabizime do prodeje patrovy rodinny dim se zahradou na klidném misté v malé obci Sebanov
vzdalené 1km od Hofic na Sumevé, v okrese Cesky Krumlov. Nemovitost je udrZovans,v dobrém stavu
s nutnosti mensich Gprav k trvaldmu bydlenf.Cast=éna rekonstrukes probéhlavr1987. Zahrada o
vyméfe 403 m2 je ronéZ udZovana s vlasinim vrten. Dispczice demu v pifzemf: prestornd vstupni
predsii koupelna s vanou a wc, sbyvaci pokoj s kuch kottem, komera, technicka mistnost, v suzerénu
j2 sklep(30m2.. 1.2atro: tii loZnice, terasa. Vstup na pddu s moZnosti rozsifen’ o pddnl

vestavbu. Topen( na tuhé paliva, vocoved vdomeé rozveden-nutnost zifzeni vlastniho vrtu(cena byla
ponizera onaklady na jeho zfizenl), odpady feSeny septikem ne pozemku. Nemovitost s2 nachazi na
okraji obce veskers oocansk4 vybavenost v Hofic'ch na Sumavé &i Ceském Krurrlové. Dopcrudujeme
pro klidné venkovské aydlenl.

Celkové cens 124000CKEza Plocha pozemku 403 m°
nemovitost
P 1a zahrady Jie m°
Poznédmksa k censd ce1a k jednanl
Sklen 30 m?
ID zakézky 085-N04C73
R ekonstukce 19067
Altuslizace 28052015
\'oda Mistni zdrcj
Stavba Smisens
Tuper Lukalni luhia pelive
Stav objektu Velmi dobey
Odpad GOV pro cely objekt
Poloha domu Samostaty
Elekifirng 230V
Typ domu Psatrovy
- Dopravs Silnice, Autobus
\ybever! v
Plocha zactavéns 85m-
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% Prodej rodinného domu 90 m*
Cernd v PoZumavi - Bidng, olres Ceaky Krumlow

1099 000 K&
Nzbizime rohovy RD 3+1 se zahrédkou v klidné &4zt obece BliZné spadajicl pod obec Carné v
Pofumavi. Jedné s= o nepodsklepenou cihlovou stavbu s dfevénymi okny a sedlovou stfechou krytou
eternitem, zastavéns plochs &inl 89 m2, obytnd je ccs 890 m2. DOm je vhodny jak k trvalému bydlenf,
tak také diky t&sné bllzkosti vodnfl nédrZe Lipno k rekresci 3 odpodinku.V pfizemi se nachézl verands,
schodisté, kuchyf s j[delnfm koutem, obyvacl pokoj, loZnice, koupelns s vanou 8 tosleta. V patfe je
jeden pokoj s bslkdnovymi dvefmi s menil pdds. O vytdpénl s= stard kotel na tuh§ psaliva s rozvody
Gstiednlho topenl. Vods je k dispozici obecnl, odpady jsou svedeny do septiku s pfepadem. K domu
néleZf pergola & zahrada o rozloze 152 m2. Nemovitost je oplocena. V obci je obchod, posts =

zdravotnické zafizenl. V pfipad& z48mu o tuto nemovitost VEm rédi pomdZeme s vyfizenim dvaru nebo

hypotéky.

Celkovs cens 1022000KE zs Plocha podishova: 290 m
nemovitost, viéstné
provize, vdstné& poplatkd, Plocha pozemku 241 m°
vietnd OPH, vEetnd
prévniho sarvisu Plocha zahred‘,f' 152 m?
Aktuslizace Dnes & Topent: Ust¥adni tuhg paliva
Stavba: Cinlové Odpad: Septik
Stav objektu: Dobry Elektfina; 230V, 400V
Poloha domu: Rohovy Doprava Silnice, Autobus
Umnist&nf objektie Klidna &8st obce Enargeticks nérodnost Tiida G - Mimofédné
budovy: nehospodarns
Typ doms y
yp domLe Psatrovy Viybavent: X
Podiazf 2
Plocha zastavéné: 89 m’
UzZitné plocha: 20 ny
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Prodej rodinného domu 300 m?

Carnd v PoSumavi, akres Casky Krumlov

1190 000 K&
Prodej domu vhodny jako chata, nebo men&i ubytovani Predej rodinného domu v krasné obci Mokra |

ktera se nachézf kousek od obce Cerné v Posumavf u Lipenské pfehrady. Jedn4 se o starél kamennou

budovu, pfizemi 3+1, 1 podlazi 4+1, podkrovi 4+1. Zastavéna plocha budovy je 126 m2, ckolnf
pozemek 110 . Objekt je cely podsklepeny , vytapéni — kotel na tuha paliva, kanalizace septik, voda
obecnf .

1190 000 KE za
nemovitost

N0O0134

19.06.2015

Kamenns

Dobry

V bloku

Patrovy

1véetné 1 podzemniho
126 m*

300 m?
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236 m?

110 m?

4

v

Ustfednl tuhd paliva
COV pro cely objekt
Ostatni

230V, 400V

Silnice



