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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinn¢ho domu ¢&.p. 54 v€. pfisluSenstvi a pozemku parc. ¢.
227,301,1111/1,1147/6 v obci Ttinec, okres Frydek-Mistek, katastralni tizemi Cesky
Puncov pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 54, obec Tiinec
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 54, Ttinec, okres Frydek-Mistek
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Ttinec

Ulice:

Katastralni uzemi: Cesky Puncov

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 22.11.2018.
Prohlidka byla za ptitomnosti pani Bervidové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova
mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, technické fesSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Multicredit SE, Sokolska 244/27, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 54 v¢. pislusenstvi a pozemku parc. ¢. 227,301,1111/1,1147/6 v
obci Ttinec, okres Frydek-Mistek, katastralni uzemi Cesky Puncov.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Oceniovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim ma caste¢né podsklepeni, nachazi se zde piida a nema vybudované obytné
podkrovi. Odhadem byl objekt postaven v roce 1950.

Zéklady ma betonové izolované, objekt je smiSené konstrukce, stény maji tloustku 38
cm a stropy jsou dfevéné tramové. Ma sedlovou stiechu, stiesni krytina je plechova s

o 24

Sablony a stavba neni zateplena.

Ocenovany objekt je dispozicné fesen jako 5+1. V domé se nachazi chodba o vymeéte
19,61 m’, kuchyné o vyméfe 13,06 m’, pokoj o vyméie 16,80 m’, détsky pokoj o
vyméte 19,82 m’, obyvaci pokoj o vyméte 17,52 m’, loznice o vyméie 19,28 m’, détsky
pokoj o vyméte 13,81 m’, koupelna s WC o vyméie 4,54 m’, komora o vyméte 1,61 m’,
schodidté o vyméfe 2,73 m’, sklep o vyméie 51,09 m’, pada o vyméie 76,53
m”’. Podlahova plocha ¢ini 128,78 m’. Podlahova plocha v&. pfislusenstvi &ini 256,41

2
m-.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastovd s dvojsklem, okna v
koupelné a na chodbé ptivodni dievéna kastlova, jako piislusenstvi oken jsou zaluzie v
¢asti objektu, chybi. Obytné prostory jsou orientovany na jih, vychod, zapad. Vybaveni
koupelny tvoii klasickd vana, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Vnitini dvefe jsou
dfevéné prosklené, v obyvaku shrnovaci kozenkové dvete, zarubné dvefti jsou ocelové a
vchodové dvete jsou plastové. Vybaveni kuchyné: kuchyniskd linka bez vestavénych
spotiebici, plynovy spordk. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: vlysky, koberce, lino, kuchyné¢ ma na
podlaze lino, koupelna ma na podlaze lino a chodba ma na podlaze lino.

Dals§im vybavenim domu je anténni rozvody, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajiSt'uje rozvodna sit’
elektrického proudu. Voda je brana ze studny, odpady jsou svedeny do jimky a zdroj
plynu je feSen individualné. Dim je vytapén ustiedné pomoci kotle na tuha paliva a
topna télesa predstavuji zaveésné radiatory. Ohiev vody je feSen bojlerem.

Stény objektu jsou poskozené, stiecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy
jsou bez vad, vybaveni je zastaral¢ a rozvody jsou poskozeny. Rodinny dim je pied
rekonstrukci.

Na pozemku u objektu se nachazi jeden ovocny strom a pozemek je oplocen pletivem
do ocelovych sloupkt. Sklon pozemku je mirné svazity. Pfistup k objektu je
bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani jsou v SirSim okoli
objektu. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: podsklepena gardz, stodola.

Dim je situovany na samoté¢ a charakter okoli odpovidd tfidce obydlené oblasti.
Dostupnost obchodil je Gplna - vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody. V misté¢ jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych
zafizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. Je zde kompletni



vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava uifadi a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ se zvySenym mnozstvim zplodin z primyslové
vyroby a v dochazkové vzdalenosti od objektu je zeleni v podobé lesti a luk. Je zde
zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni Castecné

Podkrovi ne

Puda ano

Dutim byl postaven v roce 1950

‘Zf;isrg Vig}t}‘ormace o dob¢ odhadem

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady betonové izolované

Konstrukce smisena

Stropy devéné tramové
Popis rodinného domu Tloustka stén 38 om

Stiecha sedlova

Krytina stfechy plechova s natérem

Klempitské prvky plechoveé

Vnéjsi omitky eternitové Sablony

Vnitini omitky vapenocementové

plastova s dvojsklem, okna v koupeln¢ a na chodbé

Typ oken v domé puvodni dfevéna kastlova

Orientace oken obytnych iih, vychod, zépad

mistnosti

Koupena(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete plastové




Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvete

dievéné prosklené, v obyvaku shrnovaci kozenkové

dvete

Osveétlovaci technika lustry

Kuchyné l;;g:g(mké linka bez vestavénych spotiebici, plynovy

Dispozice RD 5+1
Ostatni prostory Chodba 19,61 m’
Kuchyné Kuchyné 13,06 m’
Pokoj Pokoj 16,80 m’
Pokoj Détsky pokoj 19,82 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 17,52 m’
Pokoj Loznice 19,28 m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Detsky pokoj 13,81 m’

m2 Koupelna, WC Koupelna s WC 4,54 m’
Ostatni prostory Komora 1,61 m’
Ostatni prostory Schodisté 2,73m’
Podlahové plocha 128,78 m’
Prisluenstvi Sklep 51,09 m’
Prisluenstvi Pida 76,53 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 256,41 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod pripojeni ke studni

Svod splasek jimka

Plynovod individualni

Reseni vytapéni v domé kotel na tuh4 paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: vlysky, koberce, lino
kuchyné: lino

koupelna, WC: lino

chodba: lino

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukci

Vady rodinného domu

zdivo: poskozeny prvek
stiecha: bez vad

okna: bez vad

podlahy: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

jeden ovocny strom

Venkovni stavby

podsklepena garaz, stodola




Sklon pozemku mirné svazity

Oploceni pletivo do ocelovych sloupkil
Pristupova cesta k objektu pristup po nezpevnéné obecni cesté
Popis okoli fidce obydlena oblast

Poloha v obci na samot¢

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly vcetn¢ specializovanych
Vybavenost zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, kompletni soustava ufadi v
blizkém okoli, v obci je pobotka Ceské posty

Popis okoli

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
prumyslové vyroby, zelen v podobé lesi a luk v
dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpeéim vyskytu zaplav

Zivotni prostiedi

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti | dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti, parkovaci
moznosti v §ir$§im okoli objektu

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena

Sousedé¢ a kriminalita o O A
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bi‘femena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.11.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:



Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoc¢tu pouziva metodika "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢&.p. 54, obec Trinec

Rodinny diim OsiivKky &.p. 54 obec T¥inec
< . K4 - « .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefovany Ttinec, okres Frydek- 128.78 mz, 5+1, Pred 2 stodola, garaz, zahradni
objekt Mistek podsklepeny: asteéné rekonstrukci S777m posezeni

1 Pozarnickd, Tfinec, 128 m’, P ' Dobry 786 m zahradni posezeni

okres Frydek-Mistek m, Patrovy Y m p

Ttinec, okres Frydek- 2, , , 2 hospodarska budova, stodola,
2 Mistek 188 m , PH{zemni Dobry 4941 m vodovod i studna

Ttinec, okres Frydek- 2 , Po 2 zahradni domek, vodovod i
3 Mistek 96 m, Patrovy rekonstrukci 1690 m studna

Ttinec, okres Frydek- 2 , . , 2 pfistiesek pro auto, pergola,
4 Mistek 92 m, Patrovy Velmi dobry 930 m drevnik

Miru, Tfinec, okres 2 i Pied 2 .
5 Frydek-Mistek 300 m', Patrovy rekonstrukei 914 m plynova piipojka

Ttinec, okres Frydek- 2 , - p hospodaiska budova - k
6 Mistek 60 m’, Patrovy K demolici 8075 m demolici

Ttinec, okres Frydek- 2 , . , 2 garaz, kilna, pergola, plynové
7 Mistek 150 m , Patrovy Velmi dobry 160 m piipojka, studna na zalévani




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - P
. 'SP | edukee | redukei | Ki- | K2- | X% | Kka- K3~ K6- 1 gyy, | ocefiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1 2K25'656’25 0.9 ZK%390’63 1.00 1.00 1.10 | 0.70 1.00 1.11 0.8547 | 23.857,06 K&
2 | 8.989,36 K& | 0.9 %290’43 1.00 0.97 1.10 | 0.95 1.00 1.00 1.0137 | 7.981,08 K¢&
3 | 28120 g 20325 00 | 102 120 | 0.70 1.00 111 0.9510 | 21.589,11 K&
4 12(68086’96 0.9 12(3:3'478’26 1.00 1.02 1.20 | 0.70 1.00 1.05 0.8996 | 26.098,56 K¢
5| 4.933,33Ke | 0.9 2240,00 1.00 091 1.00 | 0.70 1.00 1.00 0.6370 | 6.970,17 K&
6 12(3:3'166’67 0.9 12(%850’00 1.00 1.03 0.70 | 1.13 0.90 1.00 0.7333 | 28.433,11 K¢
7 17;266’67 0.9 15;540’00 1.00 0.99 1.20 | 0.70 1.00 1.00 0.8316 | 18.686,87 K&
K¢ K¢
Celkem priamér 19.088,00 K¢
Minimum 6.970,17 K¢
Maximum 28.433,11 K¢
Smérodatna odchylka - s 8.522,96 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10.565,04 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 27.610,96 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

19.088,00 K&/m®

*

128,78 m’

=2.458.152 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2.458.000,-- K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR
Rodinny diim Osiivky &.p. 54 obec T¥inec
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocenovany Ttinec, okres Frydek- 128.78 m’, 5+1 Pred p stodola, garaz, zahradni
objekt Mistek podsklepe’ny: é;isteéné rekonstrukci ST77Tm posezeni

! Elgri:smlii:}'l/(jéli&ni:ék 128 m’, Patrovy Dobry 786 m’ zahradni posezeni
2 E/Ifllsgl:(, okres Frydek- 188 m:’ Prizemni Dobry 4941 m’ Sg(si;())(\)]ccl’ifsil;z:u Izitil(lova, stodola,
3 E/[fll:tee(l:(, okres Frydek- 9% m:, Patrovy 11:;( _— 1690 m’ ;aégre:gni domek, vodovod i
4 E/[fll:tee(l:(, okres Frydek- 92 m’, Patrovy Velmi dobry 930 m’ g;i;:l‘neiiek pro auto, pergola,
3 ?;ﬁef&‘iieﬁ kres 300 m', Patrovy fj;:gnstmkci 914m’ plynova pfipojka
6 E/[fll:tee(l:(, okres Frydek- 60 1, Patrovy K demolici 2075 m’ gce)rsli);ciléiifské budova - k
T e o vy | vemidoy || S e

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

22.656,25
$.989,36

22.812,50
26.086,96
4.933,33

23.166,67
17.266,67

N O R W =

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena min hodnota (pfipad ¢.5)

Vypocet relace ¢.2

22.656,25
8.989,36

22.812,50
26.086,96
493333

23.166,67
17.266,67

~N U kW~

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

> I r 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

5 . . 2
Cena poZzadovana resp. zaplacend za 1 m

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

23.478,26
4.440,00
5,2879

16.188,65
7.289,61
11.748,65

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

23.478,26
8.090,43
2,9020

18.146,76
5.331,50
10.056,33

Objektivizace nabidkové ceny

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
20.390,63

8.090,43

20.531,25

23.478,26

4.440,00

20.850,00

15.540,00

(ptipad ¢.4)
(pfipad ¢.5)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
20.390,63

8.090,43

20.531,25

23.478,26

4:446,00

20.850,00

15.540,00

(pfipad ¢.4)

(pfipad ¢.2)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)
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Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.3

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
22.656,25

8:989.36

22.812,50

26.086,96

493333

23.166,67

17.266,67

R A YR CRE gy

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0.90
0,90
0,90
0,99
0,90
0,90

23.478,26
15.540,00
1,5108

20.158,03

Cena po objektivizaci

20.390,63
$:090:43

20.531,25
23.478,26
4-440;00

20.850,00
15.540,00

(ptipad ¢.4)
(pfipad ¢.7)
OK

Rodinny diim OsiivKky &.p. 54 obec T¥inec
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
2
Ocefovany Ttinec, okres 123'1? m, 5,?'—1’ Pred 5777 m stodola, garaz, zahradni X
objekt Frydek-Mistek po S . erpeny rekonstrukci m posezeni
CasteCné
Pozarnicka, Ttinec, 2 i . 2 , .
1 okres Frydek-Mistek 128 m’, Patrovy Dobry 786 m zahradni posezeni 1
Finee; okres : , .| hospodatskibudove;
2 Ervdek-Mistel +88-m Prizemni Debry 494w 1ol tovod-istud 3
Tiinec, okres 2 , Po 2 zahradni domek, vodovod
3 Frydek-Mistek 96 m, Patrovy rekonstrukci 1690 m i studna 2
Tiinec, okres 2 , . , 2 piisttesek pro auto,
4 Frydek-Mistek 92 m, Patrovy Velmi dobry 930 m pergola, dievnik 2
Miru;THinee;okres 2 Pred 2 , .
L s ‘ , plynovi-pripojka
5 Ervdek Misicl 300-m Patrovy ) . Hdm +
Tiinec, okres 2 , - 2 hospodaiska budova - k
6 Frydek-Mistek 60 m, Patrovy K demolici 8075 m demolici !
. az, kulna, pergola
Tiinec, okres 2 i . , 2 saraz, . pergora,
7 Frydek-Mistek 150 m’, Patrovy Velmi dobry 160 m plynoYa ?r}pOJka, studna 2
na zalévani
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovani resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci  Viaha  Soucin
1 2265625 0,90 20.390,63 1 20.390,63
2 898936 0,90 809043 3 2427129
3 22812,50 0,90 20.531,25 2 41.062,50
4 26.086,96 0,90 23.478,26 2 46.956,52
5 493333 696 4446.00 1 4446.00
6  23.166,67 0,90 20.850,00 1 20.850,00
7 17.266,67 0,90 15.540,00 2 31.080,00
Mezisoucet 8 160.339,65
Celkem 20.042.46

Zakladni cena: 20.042,46 K&/m®
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Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

20.042,46 * 0,9460 = 18.960,16 K¢&/m*

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku

statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

18.960,16 K¢&/m®

* 128,78 m’

=2.441.689,40 K¢

2.440.000,- K¢

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 22.656 0,90 20.390,63

2 8989 0,90 8:096,43

3 22.813 0,90 20.531,25

4 26.087 0,90 23.478,26

5 4933 0,90 4:446,00

6 23.167 0,90 20.850,00

7 17.267 0,90 15.540,00

Stiedni hodnota 20.158,03

Median 20.531,25

Rozdil max-min 7.938,26

Minimum 15.540,00

Maximum 23.478,26

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

15.540 az 17.525 1 0.2
17.525 az 19.509 0 0
19.509 az 21.494 3 0.6
21.494 az 23.478 1 0.2
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0,7

Cetnost

0,6
0,5

0,4

0,3
0,2 1

15.540

m Cetnost

19.509

az

17.525

21.494 23.478
az az
19.509 21.494

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 19.509,13 K¢&/m*do 21.493,69 K¢&/m®

* 128,78 m*

od 2.512.385,76 K¢ do 2.767.957,40 K¢

od 2.510.000,-- K¢ do 2.770.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

2.458.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

2.440.000,-- K¢&
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 2.510.000,-- K¢ do 2.770.000,-- K¢

ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.458.000 K¢
Slovy: dvamilionyctytistapadesatosmtisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Eva Vaviinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.08.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 11777-1555/2020 znaleckého deniku.
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