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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1240/1 a podilu ve vysi 614/11052 na
spole¢nych castech budovy ¢.p. 1240 a pozemku parc. ¢. 1623 v obci Frenstat pod
Radhostém, okres Novy Ji¢in, katastralni izemi Frenstat pod Radhos$tém pro potieby
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:  Bytova jednotka ¢. 1240/1

Adresa pfedmétu Nadrazni €.p. 1240, Frenstat pod Radhostém, okres Novy
ocenéni: Ji¢in

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Frenstat pod Radhostém

Ulice: Néadrazni

Katastralni uzemi: Frenstat pod Radhostém

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 04.09.2019.
Prohlidka byla za pfitomnosti pani Oravcové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, informace realitnich kancelafi, uzemni
pléan, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

Novotny Pavel, Nadrazni 1240, 744 01 Frenstat pod Radho$tém

Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1240/1 a podil ve vysi 614/11052 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
1240 a pozemku parc. €. 1623 v obci Frenstdit pod Radhostém, okres Novy Ji¢in,

katastralni izemi Frenstat pod Radhostém.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovidad skute¢nému stavu. Sklepni prostory nebyly zpfistupnény,
velikost sklepnich prostor je ur¢ena dle majitele bytu. Zpracovatel znaleckého posudku
predpokladd, ze vSechny informace sdélené majitelem bytu pti zpracovani posudku jsou
pravdivé.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma
celkem 3 nadzemni podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V domé se nachazi ptda a
neni zde vybudovano obytné podkrovi. Ziaklady ma Zelezobetonové izolované,
konstrukce objektu je cihlova a stropy jsou zelezobetonové montované. Tvar stfechy je
sedlovy, stiesni krytina je tvofena palenou taSkou a pro konstrukci klempitskych prvka
byl pouzit plech. Vné&jsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté je z polystyrenu. Dim
ma tyto spolecné prostory: vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1970.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy v objektu jsou bez
zavad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Bytovy dim je ve
velmi dobrém stavu.

Vlastnictvi ocenované bytové jednotky je osobni. Je umisténa v 1. podlazi a dispozicné
se jedna o 2+1. Soudasti bytové jednotky je koupelna o vyméfe 3,70 m>, WC o vyméfe
0,92 m’, spiz o vyméfe 1,09 m’, loznice o vyméie 14,47 m’, chodba o vyméte 1,64 m’,
chodba o vyméie 3,41 m’, kuchyné o vyméie 10,49 m’, obyvaci pokoj o vyméte 15,05
m’, sklep v&etné chodby a sklepni koje o vyméte 19,25 m’. Podlahova plocha &ini 50,78
m’. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 70,03 m’.

Bytové jadro je vyzdéné. Vnitini omitky jsou vadpenocementové. V bytové jednotce jsou
instalovana plastova okna s dvojsklem, v celém byté vcetné Zaluzii. Orientace obytnych
prostor je na severovychod, jihozdpad. Vybaveni koupelny tvoii klasickd vana,
umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. V oceniované bytové jednotce jsou dievéné plné
interiérové dvete, maji ocelové zarubné a vchodové dvete jsou dievéné. Vybaveni
kuchyné tvoii kuchynska linka s vestavénymi spottebiCi, plynovy sporak. Osvétlovaci
techniku tvofti lustry.

Obytné mistnosti maji na podlaze lino, v kuchyni je podlaha feSena: koberce, lino, v
koupelné je poloZzena keramicka dlazba a chodba ma poloZenou keramickou dlazbu. V
ostatnich mistnostech je lino.

Mezi dalsi vybaveni bytu patii digestof, anténni rozvody, sitové rozvody.

V byté je zavedena elektiina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’ elektrického
proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace
a zemni plyn je zaveden. V byté je topeni feSeno lokdIn¢€ plynovymi topidly WAW a
topna télesa tvofi zavésné radidtory. Ohfev vody je feSen plynovym pritokovym
ohiivacem.

Byt ma zastaralé¢ stény, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez zavad, vybaveni je
zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Stav ocenované bytové jednotky je dobry.

Na pozemku se nenachazeji trvalé porosty a neni oplocen. Samotny pozemek je
rovinaty. K objektu je bezproblémovy ptistup po zpevnéné obecni cesté.

Bytovy dim je situovany v SirSim centru obce a charakter okoli odpovidéa reziden¢ni
zastavbé bytovymi domy. Dostupnost obchodii je tplnd - vybavenost obchodnimi



sttedisky 1 specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni a v mist€¢ je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, v okoli jsou nejdiilezitéjsi urady, ostatni Gfady jsou v dojezdové vzdalenosti a v
obci je pobocka Ceské posty.

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivli a zelen v podob¢ lest a luk v
dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachdzi v lokalit€¢ s nizkym nebezpecim vyskytu
povodné (Uzemi tzv. 100leté vody).

V misté je zastivka MHD a zastavka dalkovych spoji je v dochdzkové vzdélenosti,
parkovaci moznosti jsou dobré - pfimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté
neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy zdény bytovy diim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 1970
Zdroj informace o dob¢ vystavby | odhadem
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové montované
Stfecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky vapenocementové
Sg g}zéné prostory bytového vstupni prostor, schodisté
Popis stavu bytového domu velmi dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady bytového domu gﬁﬁi%zb:; dvad
zdivo: bez vad
stfecha: bez vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 2+1




jednotky

Podlazi bytové jednotky

1

Bytové jadro

vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihozapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

drevéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, plynovy sporak
Koupelna, WC Koupelna 3,70 m’
Koupelna, WC WC 0,92 m’
Ostatni prostory Spiz 1,09 m’
Pokoj Loznice 14,47 m’
Ostatni prostory Chodba 1,64 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2 Ostatni prostory Chodba 341 m’
Kuchyné Kuchyné 10,49 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 15,05 m*
Podlahova plocha 50,78 m’
Piislusenstvi Sklep 19,25 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 70,03 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v bytd plynové WAW

Topna telesa

zavésné radiatory

Regeni ohfevu vody v byté

plynovy pritokovy ohfiva¢

Podlahy v byt¢

mistnosti: lino

kuchyné: koberce, lino
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
ostatni: lino

Popis stavu bytové jednotky dobry
Rekonstrukce

rozvody: zastaraly prvek
Vady bytové jednotky vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: bez vad




okna: bez vad
zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku Trvalé porosty

bez porostl

bytového domu
Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

$irSi centrum obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody,

v misté jsou dostupné zdkladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyZiti,

nejdilezitéjsi Grad/afady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti,

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivu,
zelent v podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti,

lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu povodné (Gzemi tzv.
100leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spojii v dochazkové vzdalenosti,

dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu,

v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna biremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.09.2019 jsou pouzity vSeobecné

uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.




Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& nékterych zékoni (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pii prodejich stejn¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napftiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi oceniovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1240/1

Bytova jednotka €. 1240/1, v ulici Nadrazni, obec Frenstat pod Radho$tém

« K2 - K4 - v .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS5 - dalSi vlastnosti
Ocefiovany Néadrazni, Fren$tat pod Radho§tém, 2+1, 50.78 Dobr Cihlové osobni, 2+1, velké
objekt okres Novy Ji¢in m Y sklepni prostory

Frenstat pod Radhostém, okres Novy 2+1,45.5

1 o Dobry Cihlova osobni, 2+1
Jic¢in m
Skolska ¢tvrt,, Frenstat pod > | Pred S ;

2 Radhostém, okres Novy Ji¢in 2+1,49m rekonstrukci Cihlova osobni, 2+1

3 JF1 réeirrllstat pod Radhostém, okres Novy 241,58 ? Dobry Cihlové 241

4 il;:eiﬁstat pod Radhostém, okres Novy 241,58 m’ | Dobry Panclova osobni, 241
Zahuni, Frenstat pod Radhostém, okres 2 . , . ,

5 Novy Jitin 2+1,46 m Velmi dobry Panelova osobni, 2+1




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
» 'SP | redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 K4- K5~ K6- | g1y, | oceliovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
1 ZK%879’12 Nepouzit 2K06'879’12 1.00 1.02 1.00 | 1.00 0.95 1.00 0.9690 | 21.547,09 K¢
2 ZKSéS 10,20 0.9 2K26.959,18 1.00 1.01 0.90 | 1.00 0.95 1.00 0.8636 | 26.585,45 K¢
3 12(3:::275’86 0.9 ZK%948’28 1.00 0.97 1.00 | 1.00 0.95 1.00 0.9215 | 22.732,81 K¢
4 12(16'034’48 0.9 1152'931’03 1.00 0.97 1.00 | 0.90 0.95 1.00 0.8294 | 22.824,97 K¢
5 12(36'695’65 0.9 2K16;326’09 1.00 1.02 1.10 | 0.90 0.95 1.00 0.9593 | 22.230,88 K¢
Celkem priamér 23.184,24 K¢
Minimum 21.547,09 K¢
Maximum 26.585,45 K&
Smérodatna odchylka - s 1.967,88 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 21.216,36 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 25.152,12 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

23.184,24 K¢&/m?2

*

50,78 m*

=1.177.296 K¢

1.177.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiiovani majetku statu) a dle

)4
metodiky MFCR
Bytovi jednotka ¢. 1240/1, v ulici NadraZni, obec Frenstit pod Radho$tém
M K2 - K4 - w .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Nadrazni, Frenstat pod Radho3tém, 2+1,50.78 Dobrs Cihlové osobni, 2+1, velké
objekt okres Novy Ji¢in m Y sklepni prostory
sta §té y 2+1,45.5 .

1 F rve,nstat pod Radhostém, okres Novy ' Dobry Cihlova osobni, 241

Jicin m

Skolska &tvrt, Frenstat pod > | Pred L ]
2 Radhostém, okres Novy Ji¢in 2+1,49m rekonstrukci Cihlov osobni, 2+1
3 il;ﬁstat pod Radhostém, okres Novy 2+1.58m’ | Dobry Cihlova 241
4 il;ﬁstat pod Radhostém, okres Novy 2+1.58m’ | Dobry Panclova osobni, 241

Zahuni, Frenstat pod Radhostém, okres 2 . , . ,
5 Novy Jitin 2+1, 46 m Velmi dobry Panelova osobni, 2+1

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

¢,

1 20.879,12
2 25.510,20
3 23.275,86
4 21.034,48
5 23.695,65

~ I3 I’ 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
- 20.879,12

0,90 22.959,18

0,90 20.948,28

0,90 18.931,03

0,90 21.326,09

22.959,18 (pfipad ¢.2)

18.931,03 (piipad ¢.4)

1,2128 OK

21.008,74

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka €. 1240/1, v ulici Nadrazni, obec Frenstat pod Radho$tém

< K2 - K4 - « . Vaha
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee K35 - dalsi vlastnosti srovnani
Oceiovany Néadrazni, Frenstat pod 2+1, . . , osobni, 2+1, velké
objekt Radhostém, okres Novy Ji¢in 50.78 m’ Dobry Cihlova sklepni prostory X
§té §té 2+1,45.5
1 FrenStat pod RadhoStém, okres | =71, Dobry Cihlova osobni, 2+1 3
Novy Ji¢in m
Skolska &tvrt, Frenstat pod 2+1,49 Pied o ;
2 Radhostém, okres Novy Ji¢in m’ rekonstrukci Cihlov osobni, 2+1 2
§ta §té 2+1, 58
3 F ren§ta'tv],)od Radhostém, okres rh Dobry Cihlové 241 3
Novy Ji¢in m
§té §té 2+1,58
4 Fren§ta'tv],)od RadhoStém, okres 2 Dobry Panelova osobni, 2+1 2
Novy Ji¢in m
5 Zahuni, Frenstét pod 241,46 Velmi dobry Panelova osobni, 2+1 3
Radhostém, okres Novy Ji¢in m Yy ?
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Vypocet zakladni ceny

¢ Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
1 20.879,12 -

2 25.510,20 0,90

3 2327586 0,90

4 21.034,48 0,90

5 23.695,65 0,90

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 21.018,53 K¢/m2

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

21.018,53 * 1,0000 = 21.018,53 K¢/m2

Cena po objektivizaci Viaha

20.879,12
22.959,18
20.948,28
18.931,03
21.326,09

W N W N

13

Souéin

62.637,36
45.918,36
62.844,84
37.862,06
63.978,27

273.240,89
21.018,53

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

21.018,53 K¢/m2

* 50,78 m®

=1.067.320,95 K¢

1.070.000,-- K¢

é. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 mZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 20.879 - 20.879,12
2 25.510 0,90 22.959,18
3 23.276 0,90 20.948,28
4 21.034 0,90 18.931,03
5 23.696 0,90 21.326,09
Stiedni hodnota 21.008,74
Median 20.948,28
Rozdil max-min 4.028,15
Minimum 18.931,03
Maximum 22.959,18
Rozdéleni ¢etnosti
| Tridy Cetnost Pravdépodobnost
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18.931 az 19.938 1 0.2
19.938 az 20.945 1 0.2
20.945 az 21.952 2 0.4
21.952 az 22.959 1 0.2
)4
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2 -
0,15 - .
0,1 - m Cetnost
0,05 -
0 I T T
19.938 20.945 21.952 22.959
az az az az
18.931 19.938 20.945 21.952

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 20.945,11 K¢/m2 do 21.952,13 K¢/m2

* 50,78 m*

od 1.063.592,69 K¢ do 1.114.729,16 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.060.000,-- K¢ do 1.110.000,-- K¢

12




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.177.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.070.000,-- K¢&
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

0d 1.060.000,-- K¢ do 1.110.000,-- K¢

ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.177.000 K¢

Slovy: jedenmilionjednostosedmdesatsedmtisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Eva Vaviinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.09.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 9507-1971/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcela Stavha Jednotka Pravo stavby

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 5327

Katastralni tzemi: Franitat pod Radhoitém [634719]

Vlastnici, jini opravnéni
Viastmicke prawva Podil

Movotny Favel, NadraZni 1240, 74401 Frenétst pod Radhoitém

Pozemky

| Ma LY nejsou zapsiny f3dné pozemky.

Stavby

Na LV nejsou zapsany Z3dné stavby.

Jednotky

1240/1

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsEna Z3dn3 prava stavby.

i Aastastraini pracovisté Nowy

Memovitost je v tizemnim obvadi, kde stitni sprivu Eatastru nemovitosti CR vykondvs Kstastrding o

Zobrazens udsje maji informativl charsker, Pistnost k 30.09.2019 1500:00.

© 2004 « 2019 Ceky Ufad samemedicky s kats i, Pod siclssem 1 5009, Kobylisy, 18211 Prabe 848
Sodani wriena katastrainim fadim 3 pracovistim zasilete gfmo na e
Uzivatelska podpora: clazk cxd® tel. +420 284 044455

iy heln 1

14



Parcela Stavba Pravo stavby

Informace o jednotce

Cislo Jjednotky 12401

Typ jednotky: jednotka vymezzna podle zikona o viastnict byt
Zptisob vyuditi: byt

Budowa: C.p 1236 1240, 1241

Katastralni dzemi: Frenitit pod Radhoftém [634710]

Cizlo Ly: 5327

o §14/11052

spolecnych Castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Wiastnicke prave Podil
Movotny Pavel, Naidraini 1240, 74401 Frenitar pod Radhoftém

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany #3dné zplisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

[
| Mejsou =vidovana Z3dna omezent.

Jiné zépisy
Exskuéni piikaz k prodeji nemovitost

Rozhodnut! o dpadiu (§ 136 odst 1 insalvenéntho zdkona) - Movotny Pavel

Ishsjeni sxskucs - Movotny Psvel

[E] Rizeni, v rémci kteryich byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Memaovitost fe v uzemnim cbvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini ufad pro Moravskoslezsky kraj Katastralni pracoviite Movy Jiding
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Byt, 45,5 mz, Frenstat pod
RadhoS$tém, okres Novy Ji¢in

Celkova cena: 950.000 K¢

Adresa: Frens$tat pod RadhoStém, okres
Novy Ji¢in

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Frenstat pod Radhostém, okres Novy Ji¢in Dispozice 2+1

Cena dle KS 950.000 K¢ Stav objektu Dobry

Cislo Fizeni V-11259/2018 Podlahova plocha 455

Provize + provize RK Plocha uZzitna 45,5

Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni
Slovni popis

Jedna se o byt o velikosti 2+1 v zadané lokalit¢ ulice Podkopc¢i ve FrensStaté¢ pod
Radhos$tém , byt ma vymeéru 45,5 m2.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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m
’."l.:- qie hWap dala 2
@ Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Byt, 49 m’, Skolsk4 &tvrt,
Frenstat pod RadhoStém, okres Novy
Jicin

Celkova cena: 1.250.000 K¢

Adresa: Skolska ¢étvrt, Frenstat pod
Radho§tém, okres Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
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Adresa Skolska ¢tvrt’, Frenstat pod Radhostém, Stav objektu Pred

okres Novy Ji¢in rekonstrukei
Cena 1250 000 K¢ Podlahova plocha 49
Poznamka k cené 1 250 000 K¢ za nemovitost, véetné provize =~ Plocha uZitna 52
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Dispozice 2+1 Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Hledate bydleni v cihlovém domé ve Frenstaté¢ pod Radho$tém? Mame pro Vas
zajimavou nabidku bytu s neprichozimi pokoji, zdénym jadrem, vhodného k tprave dle
vlastnich ptfedstav. Pro vice informaci a ptipadnou prohlidku, kontaktujte makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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PLANISKA
Google Biap dala B2012
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Byt, 58 mz, Frenstat pod
RadhoS$tém, okres Novy Ji¢in

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Adresa: FrenStat pod Radhostém, okres
Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

100,000 K

1. 500, 000 Kf

1500000 K
LA oon K
1,200,000 Ki

1. 100, 000-KE

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 1350 000 K¢ Stav objektu Dobry
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Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 58
Dispozice 2+1 Plocha uzitna 58

Slovni popis

Tichavska realitni nabizi k prodeji hezky slunny byt, v cihlovém domé v zddané lokalité
Skolska &tvrt’ obce Frenstat pod Radho§tém. Byt ma velmi nizké néklady na bydleni,
nova plastova okna a elektrorozvody. Vymeéra bytu je velkorysych 58 m2. Bytovy dim
je obklopen zeleni a po celkové revitalizaci. Dostupna veskera obcanska vybavenost,
bezproblémové parkovani. Maklét doporucuje prohlidku tohoto bytu. Financovani v
piipad¢ z4jmu radi zajistime.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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PLANISKA
Google Map dala G213

' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Byt, 58 mz, Frenstat pod
RadhoS$tém, okres Novy Ji¢in

Celkova cena: 1.220.000 K¢

Adresa: Frenstat pod RadhoStém, okres
Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.500.000 K¢ -
W \yvoj ceny
1.200.198 K¢ - L __ W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
bidk
900.396 K& - Ll
600.594 K¢
300.792 K¢ -
990 K¢ -
o o ¢ o o 9 9
oY oY i\ ¥ oY 0¥ O O 0¥ oY
T & i ‘i 0 o 3
A9 (‘/\Q o N L {L%Q &F ® o {00 o
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Frenstat pod Radho$tém, okres Novy Ji¢in Stav objektu Dobry
Cena 1220 000 K¢ Podlahovi plocha 58
Poznamka k cené 1 220 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Plocha uzitna 58
vcetné poplatki, véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+1
Slovni popis

REZERVOVANO Tichavska realitni nabizi ve vyhradnim zastoupeni k prodeji, hezky
slunny byt v zadané lokalité ve Frenstaté pod Radhostém, ulice Skolska étvrt. Byt 2+1 o
velikosti 58 m2 se nachdzi v 1. patfe. V byté nova plastova okna, dale probéhla vymeéna
elektrické instalace v médi, odpady voda v plastu, ostatni v pivodnim stavu. Velkou
vyhodou jsou nizké naklady na bydleni, diim je po celkové revitalizaci, v okoli domu
rozsahla zelen, parkovani u domu, veskerd obcanska vybavenost, krasné klidné misto k
bydleni. Maklét doporucuje prohlidku bytu. Financovani v ptipad€ zajmu zajistime.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Google Map data ©2013
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Byt, 46 mz, Zahuni, Frenstat
pod Radhostém, okres Novy Ji¢in

Celkova cena: 1.090.000 K¢

Adresa: Zahuni, Frenstat pod Radhostém,
okres Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.300,000 K

1,214,000 K

112&000KE

12000 K
B55.000 ¥

ENEO00 K
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zahuni, Frenstat pod Radhostém, okres Stav objektu Velmi dobry
Novy Ji¢in
Cena 1 090 000 K¢ Podlahovi plocha 46
Poznamka k cené 1 090 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uZzitna 46
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+1
Slovni popis

NasSe spolecnost Vam zprostiedkuje exkluzivné prodej bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi
na ulici Zéhuni v centru mésta. Disponuje nizkymi néklady na bydleni a nachazi se ve
ctvrtém patie pétipatrového panelového domu, na puadorysu €. 2. Byt v pivodnim stavu
je vhodny pro zajemce, kteti si ho chtéji zrekonstruovat podle svych piedstav, nebo k
pronajimani. K bytu nélezi sklep. Pro vice nas nevahejte kontaktovat. Ev. Cislo: 625257.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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