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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 15 v€. ptisluSenstvi a pozemku parc. €.
st. 79 v obci Bitov, okres Znojmo, katastralni izemi Bitov pro potieby insolven¢niho
fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢€. p. 15, obec Bitov
Adresa predmétu ocenéni: Bitov 15, okres Znojmo

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Znojmo

Obec: Bitov

Ulice:

Katastralni uzemi: Bitov

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméifenim nemovitosti byla provedena dne 20.02.2018 za
ptitomnosti manzelky vlastnika pani Karin Weidenthalerové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 06.03.2018
- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 20.02.2018

- potizena fotodokumentace

- informace a udaje sdélené pii prohlidce objednatelem

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabidek nemovitosti

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Weidenthaler Miroslav, €. p. 15, 67107 Bitov
Nemovitosti:

Rodinny diim €. p. 15 v¢. pfisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 79 v obci Bitov, okres
Znojmo, katastralni izemi Bitov.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace nebyla ptedlozena.



7. Celkovy popis nemovitosti

Oceniovany rodinny dim tvofi ¢ast dvojdomku a ma jedno nadzemni podlazi. Dim je
castecné podsklepeny, je zde ptida. Stafi rodinného domu ¢ini dle vlastnika asi 80 let.
V roce 2003-2004 prosel dim rozséhlejsi rekonstrukci — probé&hla tprava dispozice,
pristavba verandy, obnoveni hydroizolace, dale byl kompletné modernizovan interiér
stavby — kuchyné, koupelna, topeni, okna, rozvody vody, odpadi, elektfiny, ¢aste¢né
podlahy, dvete. Pfedpoklada se dokonceni a zapraveni fasady, vyhledové rekonstrukce
sttechy a stfeSni krytiny. Zavazné zavady nebyly zjiStény. Rodinny dim je velmi
dobrém stavu.

Zaklady jsou smiSené, objekt je zdéné konstrukce, stropy jsou tvofeny betonovymi
stropnimi preklady nad 1. PP a dfevéné tramové nad 1. NP. Stfecha je valbova, stieSni
krytinu tvoii palena taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjs$i omitky jsou
vapenocementove.

Dispozi¢né je dim 3+kk. V domé se nachazi chodba o vyméie 10,80 m’, komora o
vyméte 4,50 m’, predsit o vyméie 11,00 m’, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o
vyméte 35,15 m’, pokoj o vyméfe 20,15 m’, loznice o vyméte 12,45 m’, koupelna o
vyméte 11,60 m’, WC o vyméfe 1,90 m’. Podlahova plocha ¢&ini 107,55
m”. Pfislusenstvi tvoii sklep o vyméte 16,95 m*. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi &ini
124,50 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem. Obytné
prostory jsou orientovany na vychod, zapad. V koupelné¢ se nachdzi klasicka vana,
sprchovy kout, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Jsou zde pouzity dfevéné plné
nebo prosklené dvete, majici dievéné zarubné¢ a vchodové dveie jsou plastové. V
kuchyni se nachazi kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, plynova varna deska.
Osvétlovaci techniku tvoii bézné osvétlovaci prvky. V obytnych mistnostech jsou
polozeny koberce, v kuchyni je polozena keramickd dlazba, koupelna ma na podlaze
keramickou dlazbu a v chodbé¢ je keramicka dlazba.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V. Zdrojem vody je vodovod, odpady
jsou svedeny do jimky a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Diim je vytapén tustiedné
pomoci plynového kotle a jsou zde pouzity zavésné radiatory, v koupelné podlahové
vytapéni. Ohfev vody je feSen rovnéz plynovym kotlem.

Pozemek je oplocen Castecné zdénym plotem. Sklon pozemku je rovinaty. Pfistup k
domu je pfes pozemek ve vlastnictvi statu - vécné bfemeno ve prospéch majitele
oceniovaného objektu neni zfizeno, tento pozemek je pronajiméan. Parkovani je mozné
na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: zdény sklad, pfisttesek pro
automobil.

Objekt je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy
se zahradami. Dostupnost obchodil je mala - vybavenost men§imi obchody s omezenou
oteviraci dobou. Soustava Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a je zde pouze
Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze Cc¢asteCna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejsou zde zadné trady - nutnost dojezdu
kvali ufednim zaleZitostem a v obci se nenachazi pobotka Ceské posty - nutnost
dojezdu.



Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci

vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Popis
rodinného
domu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu ¢ast dvojdomku
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
Podkrovi -
Puda ano
Staii rodinného domu cca 80 let

Zdroj informace o dob¢
vystavby

na zakladé sdéleni vlastnika

Rozsah rekonstrukce domu

2003-2004 uprava dispozice, piistavba verandy, obnoveni
hydroizolace, dale byl modernizovan interiér stavby — kuchyné,
koupelna, topeni, okna, rozvody vody, odpadi, elektfiny, ¢astecné
podlahy, dvere

Zaklady smisené, izolované

Konstrukce zdéna

Stropy betonové pieklady, dievéné tramové
Stiecha valbova

Krytina stfechy palena taska

Klempiiské prvky pozinkované

Vné&jsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky

vapenné - Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe plastové

Typ zéarubni dievéné

Vnitini dvete

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

bézné osvétlovaci prvky




Kuchyné kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, plynova varna deska

Dispozice RD 3+kk
Ostatni prostory chodba 10,80 m’
Ostatni prostory komora 4,50 m’
Ostatni prostory predsin 11,00 m’
Pokej byt kowe | 3515
Pokoj pokoj 20,15 m’

Popis mistnosti a rozméry v

m2 Pokoj loZnice 12,45 m’
Koupelna, WC Koupelna 11,60 m
Koupelna, WC WC 1,90 m’
Podlahova plocha 107,55 m’
prislusenstvi sklep 16,95 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 124,50 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory, podlahové vytapéni v koupelné

Reseni ohfevu vody

plynovy kotel

Podlahy v domé

mistnosti: koberce

kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry

Vady rodinného domu

neni zcela dokonéena fasada, vyhledove stiecha a stie$ni krytina k
rekonstrukci

Trvalé porosty

Venkovni stavby

sklad, pfistfesek pro automobil

Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku _
Oploceni v Casti zdény plot
” . . i fes statni k - vécné b &ch mayjitel
Pistupova cesta k objektu prlsl.'up pres statni pozemek - vécne bfemeno ve prospéch majitele
ocenovaného objektu neni zfizeno — pozemek je pronajiman
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci centrum obce
. , dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou,
Popis okoli soustava §kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v misté je

Vybavenost

pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni, v misté
je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nutnost dojezdu kvili ufednim zaleZitostem, v obci se pobocka
Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu




. klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt, zelen v podobé lesi a
Zivotni prostiedi luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpeéim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojt, parkovani na vlastnim

Spojeni a parkovaci moznosti
POl p pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu,

Sousedé a kriminalita A - Ce
v misté neni zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna

. ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
bFemena

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.02.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢&.p. 15, obec Bitov

Rodinny diim &.p. 15 obec Bitov

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
~ , 2
Oc:lzlj(iwlf(z:ny Bitov, okres Znojmo Il’(r)17ze51f1nn: > Velmi dobry 458 m’ sklad, ptistfesek
Gor . 2 , Po 2 o ‘. iy
1 Stitary, okres Znojmo 140 m’, Piizemni rekonstrukei 2760 m hospodarské stavéni, garaz
2 Sumna, okres Znojmo 120 m’, P g Po 255m’ studna
? ) m, Patrovy rekonstrukci m
Horni Biec¢kov, okres 2 , , 2 stodola, hospodaiska stavba,
3 Znojmo 160 m’, Pfizemni | Dobry 3215m zemni sklep
Mladonovice, okres 2 , . , 2
4 Trebic 100 m’, Patrovy Velmi dobry 645 m
5 Stalky, okres Znojmo 90 mz, Piizemni Dobry 715m prujezd, garaz, dievnik




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
. TSP edukee | redukei K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix | Ooceovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
ey pramen pramen o
uZzitné srovnani
plochy
1 16;714’29 0.8 135371’43 1.03 0.97 1.05 | 1.16 1.04 1.02 1.2909 | 10.358,22 K¢
K¢ K¢
2 11(35'666’67 0.8 11(%933’33 1.05 0.98 1.05 | 0.97 0.97 0.99 1.0064 | 10.863,80 K¢
3 13;125’00 0.8 IOJSOO’OO 1.03 0.95 0.90 | 1.18 1.03 0.96 1.0275 | 10.218,98 K¢
K¢ K¢
4 15;900’00 0.8 125720’00 1.02 1.01 1.00 | 1.03 0.96 1.03 1.0492 | 12.123,52 K¢
K¢ K¢
5 lzjl L1 0.8 9'§88’89 0.98 1.02 0.90 | 1.04 1.02 0.97 0.9257 | 10.466,56 K&
K¢ K¢
Celkem priamér 10.806,22 K¢
Minimum 10.218,98 K¢
Maximum 12.123,52 K¢
Smérodatna odchylka - s 774,52 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10.031,70 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11.580,74 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni

10.800,- K&/m*

*

107,55 m*

=1.161.540 K¢

1.160.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim &.p. 15 obec Bitov

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav p011<e4n;ek K35 - dalsi vlastnosti
~ ; 2
Ocoe:j(:e\l/::ny Bitov, okres Znojmo 11)27 esnsqnm > Velmi dobry 458 m’ sklad, pristfesek
izemni
1 Stitary, okres Znojmo 140 mz, Prizemni feions irukci 2760 m’ hospodaiské stavéni, garaz
2 Sumné, okres Znojmo 120 m’, P Y Po 255m’ studna
? ) m, Patrovy rekonstrukci m
Horni Bfeckov, okres 2, , , 2 stodola, hospodaiska stavba,
3 Znojmo 160 m’, P¥izemni | Dobry 3215 m zemni sklep
Mladonovice, okres 2 3 . , 2
4 Trebic 100 m’, Patrovy Velmi dobry 645 m
5 Stalky, okres Znojmo 90 mz, Ptizemni Dobry 715m’ prujezd, garaz, dfevnik

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

é. Cenza pozadovand resp. zaplacend za Objektivizace nabidkové ceny Ce.n apo
1m objektivizaci

1 16.714,29 0,80 13.371,43

2 13.666,67 0,80 10.933,33

3 13.125,00 0,80 10.500,00

4 15.900,00 0,80 12.720,00

5 1211511 0,80 9.688,89

Maximalni hodnota 13.371,43 (ptipad ¢.1)

Minimalni hodnota 9.688,89 (ptipad ¢.5)

Relace min vs. max hodnoty 1,3801 OK

Aritmeticky pramér 11.442,73



I1. a) Vvpodéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny dim &.p. 15 obec Bitov

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalsi vlastnosti Véhz,‘ .
pozemek srovnani
Oceiiovany . . 107.55 m’, . , 2 e
objekt Bitov, okres Znojmo Pizemni Velmi dobry 458 m sklad, pfistresek X
- . ¥ P > e <okt o i
1 Stitary, okres Znojmo [1’?1(; ;ln;ﬁ re?(ons trukei 2760 m hospodarské stavéni, garaz 1
& . 120 m’, Po 2
2 Sumna, okres Znojmo Patrovy rekonstrukei 255m studna 2
Horni Breckov, okres 160 mz, . 2 stodola, hospodarska
3 Znojmo Ptizemni Dobry 3215m stavba, zemni sklep 3
Mladoiiovice, okres 100 m’, . . 2
4 Trebic Patrovy Velmi dobry 645 m 3
. . 90 m’, , 2 . A
5 Stalky, okres Znojmo Prizerani Dobry 715 m prujezd, garaz, dievnik 2
Vypocet zakladni ceny
. Cena poZadovana resp. Objektivizace Cena po . -
¢. P , 2 P ‘l, . . p . Vaha Soucin
zaplacena za 1 m nabidkové ceny objektivizaci
1 16.714,29 0,80 13.371,43 1 13.371,43
2 13.666,67 0,80 10.933,33 2 21.866,66
3 13.125,00 0,80 10.500,00 3 31.500,00
4 15.900,00 0,80 12.720,00 3 38.160,00
5 1211111 0,80 9.688,89 2 19.377,78
Mezisoucet 11 124.275,87
Celkem 11.297.81

Zakladni cena: 11.297,81 K&/m*

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

11.297,81 * 1,0000 = 11.297,81 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

11.297,81 K&/m?

* 107,55 m’

=1.215.079,47 K¢

1.220.000,-- K¢
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IL. b) Vypoéet dle metodiky MEFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

C Zad A . 1 A
¢. enza pozacovana resp. zaplacend za Objektivizace nabidkové ceny Ce.n 2 p.o. .
1m objektivizaci
1 16.714 0,80 13.371,43
2 13.667 0,80 10.933,33
3 13.125 0,80 10.500,00
4 15900 0,80 12.720,00
5 12.111 0,80 9.688,89
Stfedni hodnota 11.442,73
Median 10.933,33
Rozdil max-min 3.682,54
Minimum 9.688,89
Maximum 13.371,43
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
9.689 az 10.610 2 04
10.610 az 11.530 1 0.2
11.530 az 12.451 0 0
12.451 az 13.371 2 04
)4
Cetnost
0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 -
0,1 - .
0,05 - H Cetnost
O i T T T 1
10.610 11.530 12.451 13.371
az az az az
9.689 10.610 11.530 12.451

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 9.688,89 K&/m’do 13.371,43 K&/m’

* 107,55 m*

od 1.042.040,12 K¢ do 1.438.097,30 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.040.000,-- K¢ do 1.440.000,-- K¢

11



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.160.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.220.000,-- K¢&
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.040.000,-- K¢ do 1.440.000,-- K¢

ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.200.000 K¢

Slovy: jedenmiliondvéstétisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Mgr. Tomas Dolezal

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.11.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym Ccislem 10007-2471/2019 znaleckého
deniku.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Paregini &izlo:

Obec

Katastralni Ozemi:

Cleia Lv:

Vyméra [m3:

Typ parcely:

lapowy list:

Urézni wymén:

Cruh pozemibu:

Soucast] je stavba

-

:

Blitow [593753]2

Bitov [R04861

1=

458

m

Parcela katastru nemovitast]
KEMD
Graficky nebo v digitalizovans mapé

zastaviEna placha a nadved

Budova s Siclem popisnym:  Bitow [48630e & p. 15 rodinny dm

Stavba stoji na pozemiw: B
Stavebni objekt
Adresnl mista:

Sousedni parcely |
Viastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo

‘Weidenthaler Miroslav, £ p. 15, 67107 Bitov

Zplsob ochrany nemovitosti

Podil

| Hejsou evidowvany 2&dné zolsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcelz nems evidovand BPEL

Omezeni viastnickeho prava

Zastavni pravo smiueni

Jing zapisy

| Mejzou evidovény Z5dne jing zapsy.




Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Premia

okres Znojmo

Celkova cena: 2.340.000 K¢

Adresa: Stitary, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2739000 K& -
4 H Vyvoj ceny
RIBATSke 4 _ M Viozeni inzeratu
2422500 K& - - S— - :;;zsir('jéktyodstranén Z
2264250 K& - = =
2106000 K -
&,a\f' o e o . o N o oY e o
o ‘ el e Pl ok 2 7 N
S x”PO o8 & a® '@a - 5 P o '\:L\,
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Stitary, okres Znojmo Plocha uZzitna 275
Cena 2340000 Podlahovi plocha 140
Poznamka k cené 2 340 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha pfidruzeného = 2760
pozemku
Provize Neuvedeno Elekttina Neuvedeno
Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno
Typ domu Piizemni Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Po rekonstrukei Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 1017 Umisténi objektu Neuvedeno

(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 3+1, s moznosti rozsifeni obytné plochy v podkrovi, nachazejici se v
klidné &asti obce Stitary vzdalené 22 km od Znojma a 5 km od Vranovské piehrady. Déim prosel rozsahlou
rekonstrukci. Je zde nova fasada, stiecha vcetné piipravenych rozvodi do podkrovi, okna, vstupni vrata, podlahy,
omitky, elektfina, rozvody vody, odpadd, snizené stropy, 2 koupelny a nova kuchyiska linka. Obytna ¢ast se sklada
ze vstupni verandy, tff pokoji, kuchyné s jidelnim prostorem, 2 koupelen s WC. Za domem je velky uzavieny dvir s

Prodej, Rodinny dim, 140 m’, Stitary,
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hospodarskym stavenim, garazi, udirnou, zakonéeny uzavienou zahradkou. Za objektem se nachazi dalsi velka
zahrada o vymeéte 1474 m2, ktera neni v soucasné dob¢ oplocena a nabizi rizné moznosti vyuziti - zatravnéna plocha,
ovocny sad, sportovni hiis§té, parkovisté apod. Vytapéni domu zajistuje novy plynovy kotel Gstiednim topenim a
krbova kamna ve dvou pokojich. Ohfev vody je feSen v mensi koupelné elektr. bojlerem a ve velké luxusni koupelné
plynovym kotlem se zasobnikem teplé vody. Diim je napojen na vSechny sité. Cela plocha pozemku ¢ini 2760 m2.
Méstys Stitary patii do rekreaéni zony Vranovské prehrady. V okoli se nachézi stovky chat a samotné obec je vstupni
branou, pro turisty velmi oblibenou, vranovskou plaz. Dim je mozné vyuzivat k bydleni v absolutnim soukromi nebo
jako penzion, pfipadné vicetucelovy objekt k rekreaci. Ukazatel energetické naro¢nosti: G* (v tuto chvili probiha

vypracovani PENB, udaj bude aktualizovan).

4. Fotodokumentace

Premia : | Premia
| -— o T

5. Mapové zobrazeni

;]
o
a
=
Department Store At e
Obchodni Diim Pavelec @ S titary &
Q 23
Apartments Royal Garden @
408 |
Google Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 120 mz, Sumna,
okres Znojmo

Celkova cena: 1.640.000 K¢

Adresa: Sumn4, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1804000 K¢ -
W \yvoj ceny

1722000 K¢ - W VoZeni inzerdtu

1640000 K¢ ®
1558000 K¢ -

1476000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sumna, okres Znojmo Plocha uZitna 120
Cena 1640000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 1 640 000 K¢ Plocha pFidruzeného = 255
pozemku
Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Konstrukce budovy Neuvedeno Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Po rekonstrukei Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 120 Umisténi objektu Klidna cast
(m2) obce
Slovni popis

Exluzivné Vam nabizime k prodeji krasny rodinny dim po komletni rekonstrukci o
velikosti 3+1+ koupelna + zadveti+ ptida(moznost p.vestavby), podlahova plocha cca
120m2. Objekt prosel v roce 2016-2017 kompletni rekonstrukei - (komplet nové
elektroinstalace v médi,rozvod plynu,piivod vody z vodovodniho tadu,dopojeni na
kanalizaci,nové topeni v médi s plynovym kotlem,vymeéna oken, nova stiecha,stropni
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podhledy a podlahové krytiny,kuchyii,nova koupelna v¢.sprch.koutu a jinych vybaveni
a umelecky zpracovand fasada. K domu pftiléha zahrada se studnou.Dim se nachazi v
krasné a klidné obci Sumna nedaleko Vranovské piehrady,se snadnou dostupnosti do
Znojma ,Vidné, Mor.Budéjovic (autobus,vlak,auto..). V obci se nachazi veskera
obcanska vybavenost -1¢ékaf,obchod,restaurace,posta a jiné..Vhodné 1 jako chalupa k
celoro¢nimu uzivani. Nevahejte nds kontaktovat o moznost prohlidky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Elementary School 398 |
4 Zakladni gkola,
Sumna, ckres Znojmo

Surnna [

COOP Jednota @ S Umna
? Ceska posta Sumna
g 2teskdn
En

Google

Map data ©2018 Google

18



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 160 mz, Horni
Bieckov, okres Znojmo

Celkova cena: 2.100.000 K¢

Adresa: Horni Bfec¢kov, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2860000 K -
. M Vyvoj ceny
2617500 K¢ - s & - g W VoZenf inzeratu
2375000 K& [1ZETiL Stdle v
2132500 K¢ - R
1890000 K¢
r,'ﬁ\:l‘ ,«,ﬂ\:l‘ P ;\:‘l‘ P ;\:‘l‘ r(\’\:‘l‘ r(\'\:‘l‘ ,.Q\?) nr\!\ib
Y v " A" il el
\}x\ «;’fﬁx\ & g \'LV ’\D‘x ‘fx o o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Horni Bieckov, okres Znojmo Plocha uzitna 160
Cena 2100000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 2 100 000 K¢ za nemovitost Plocha pfidruzeného = 3215
pozemku
Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Pfizemni Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 712 Umisténi objektu Okraj obce
(m2)
Slovni popis

K prodeji nabizime rodinny dim, ktery se nachazi v obci Horni BfecCkov lezici v
malebné krajin€ na okraji NP Podyji, vzdalené od Znojma 13km. Celkovéa cena
pozemku i s domem je 1447 m2. Dum je dispozicné 4+KK o vymeéie 160 m2 a sestava
se z prostorné kuchyné spojené s obyvacim pokojem, velké loznice, a dvou détskych
pokojti, koupelny s vanou a samostatného WC. Vytapéni a ohiev vody zajistuje kotel na
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tuha paliva s radiatory. Na dvofe je stara stodola a mald hospodarska budova, je zde i
maly pozemni sklep. Diim je napojen na centralni kanalizaci, obecni vodovod a
elektfinu. Prikaz PNEB se zpracova, proto je objekt zatazen do ttidy G. Vhodné na
chalupu 1 k bydleni s moznosti chovu domacich zvitat. Vice info v RK.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Parking Loto

Parkovisté Cizow ™

Penzion U Marka @
A OU Mispule | Ubytovani v
ClZ0V ™ Narodnim parku Podyji

Hospoda u Svestkd @

Pamatnik Zelezné P
opony u CiZzova™

Google

Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 100 m’,
Mladornovice, okres Tiebi¢

Celkova cena: 1.590.000 K¢

Adresa: Mladonovice, okres Tiebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1749000 K¢ -
W \yvoj ceny

1669500 K¢ - W VoZeni inzerdtu

1590000 K¢ ®
1510500 K¢ -

1431000 K¢
I

0,

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Mladonovice, okres Tiebi¢ Plocha uzitna 100

Cena 1590000 Podlahova plocha Neuvedeno

Poznamka k cené 1 590 000 K¢ Plocha pfidruZzeného = 645

pozemku

Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno

Konstrukce budovy Smisena Voda Neuvedeno

Typ domu Patrovy Odpad Jimka

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha 100 Umisténi objektu Klidna ¢ast

(m2) obce
Slovni popis

P&kny rodinny dim 5+1+ jidelna na vlastnim pozemku 645 m2 po celkové vnitini
rekonstrukci - novéa plastova okna v celém domé¢, nové izolace, podlahy, omitky,
elektfina 220 + 380 V - jiz v médi, kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, novy
komin a kotel UT na tuh4 paliva, jsou namontovany radiatory v kazdé mistnosti - zbyva
je pouze napojit na kotel, velka koupelna s vanou a splachovacim WC, bojler na ohiev
teplé vody, jimka s pfepadem do kanalizace, zavedend obecni voda - velmi levna, plati
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se 100 K¢/rok, v kuchyni jsou krbova kamna na dievo, plyn vede tésné vedle domu -
moznost napojeni, moznost financovani hypotékou nebo stavebnim spofenim - vse
vyfidime !

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Mladonovice

Vranovska plaZ s.r.o District
At r_ o Government Office
SWN Moravia - o Mladoriovice
Vyroba Schodist Obecni Ufad
Marek Rakusan ©
Google Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

m COLOSEUM
NEMOVITOSTI

Prodej, Rodinny diim, 90 m’, Stalky,
okres Znojmo

Celkova cena: 1.090.000 K¢

Adresa: Stalky, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1199000 K¢ -
1144500 K¢ -
1090000 K¢ -
1035500 K¢ -

981000 K&

W \yvoj ceny
W VoZeni inzerdtu

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Stalky, okres Znojmo
1090000

Poznamka k cené

Provize Neuvedeno
Konstrukce budovy Smisena
Typ domu Pfizemni
Pocet nadzemnich Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Velmi dobry
Zastavéna plocha Neuvedeno
(m2)

Slovni popis

1 090 000 K¢ za nemovitost

Plocha uzitna 90
Podlahova plocha Neuvedeno
Plocha pfidruzeného = 715
pozemku
Elektiina Neuvedeno
Voda Mistni zdroj
Odpad Vetejna
kanalizace
Plyn Neuvedeno
Topeni Neuvedeno
Umisténi objektu Klidna cast
obce

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 3+1 a ptiblizné uzitné
plose 90 m2 v obci Stalky. Dim je mozné vyuzivat k trvalému bydleni i k rekreaci.
Obec Stalky se nachdzeji v blizkosti Vranovské piehrady. Dim prosel ¢aste¢nou
rekonstrukci jsou zde plastové okna, nova koupelna, byla provedena rekonstrukce
sttechy a nové odpady. Vytapéni domu je zajisténo ustfednim topenim na tuha paliva.
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Vodovod je napojen na vodu z vlastni studny s pitnou vodou a je zde vyhotoven 1
rozbor. Dim mé samostatné pokoje, velkou obytnou verandu. Do domu je priijezd
kterym je mozny vjezd do dvora a je zde také garaz. Za domem je uzavieny dviir na
kterém je dievnik a dale navazuje zahrada. Pritkaz energetické naro¢nosti nebyl dodan,
z toho diivodu je uvedena tfida G. S financovanim nemovitosti Vam radi pomutzeme.
Pro vice informaci ¢i piipadnou prohlidku kontaktujte realitniho makléte.

4. Fotodokumentace

B ir—

n COLOSEUM n COLOSEUM
NEMOVITOSTI NEMOVITOSTI

nco:.oseum ncm.oseum
NEMOVITOSTI ; NEMOVITOSTI|

5. Mapové zobrazeni

sm@

Hospoda Na:Konci Svéta [11]
(=]

District
Government Office’
Stalky - Obecni Urad
Sk

%

=
%
=

Map data 2018 Gooole
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