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o cené nemovitych véci
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Prohlidka pfedmétu ocenéni 12.02.2020
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Zhotovitel: XP invest, s.r.o., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
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Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a 13 stran pfiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 22.10.2020



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 12 v¢. pfislusenstvi a pozemk parc. €.
st. 13/1, st. 46 v obci Menhartice, okres Trebic, katastralni izemi Menhartice.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim €.p. 12, obec Menhartice
Adresa pfedmétu ocenéni: Menhartice ¢.p. 12, okres Tiebic¢

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Ttebic

Obec: Menhartice

Ulice:

Katastralni tzemi: Menhartice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 12.02.2020 za
pritomnosti vlastnika pana Bronislava Kostihy.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 23.01.2019

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 25.02.2020

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 12.02.2020

- potizena fotodokumentace

- informace a udaje sdélené panem Bronislavem Kostihou a ziskané pii mistnim Setfeni
- realitni inzerce

- vlastni databéze realizovanych prodejii a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
Kostiha Bronislav, ¢.p. 12, 67531 Menhartice 1/1
Nemovitosti:

%

Rodinny dim ¢.p. 12 v¢. pfisluSenstvi a pozemky parc. €. st. 13/1, st. 46 v obci
Menbhartice, okres Ttebic, katastralni izemi Menhartice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla ptelozena.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim ma
castecné podsklepeni, nachazi se zde ptuda. Stafi rodinného domu je vice néz 100 rokd.
Dle sdéleni vlastnika byl dim v 50. letech kompletné piestavén a byla vyménéna i vétSina
konstrukci dlouhodobé Zivotnosti. Asi pied 12 lety byla provedena modernizace sklepa,
Vv Casti byly vyménény rozvody elekttiny a vody. Celkovy stavebné-technicky stav domu
1ze hodnotit jako Spatny. Stavba je ve stavu pted celkovou rekonstrukci, v€. konstrukei
dlouhodobé¢ zivotnosti — Stitova sténa do ulice je posunuta vlivem sedani objektu, stfecha
a stieSni krytina je pfed vyménou — zatékd, krovy poskozeny, zéklady je tfeba v ¢asti
opravit a izolovat. Konstrukce kratkodobé Zivotnosti jsou doZité.

Zaklady jsou smiSené, pfevazn€ kamenné, objekt je cihlové konstrukce (moznost
smiSen¢ho zdiva), stropy jsou dfevéné tramové. Stiecha je sedlova, stfesni krytinu tvoii
bobrovka a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou pouze hrubé.

Dispoziéné je diim fesen jako 1+1. V domé se nachazi chodba o vyméfe 7,30 m?, pokoj
o vyméie 20,40 m®, kuchyné o vyméte 11,90 m’, WC o vyméfe 0,80 m’ koupelna o
vyméfe 5,85 m”. Podlahova plocha &ini 46,25 m®

Vnitini omitky jsou vapenné, v ¢asti chybi. Okna jsou dfevéna zdvojena, dievéna
montovana. Obytné prostory maji orientaci na zédpad. Vybaveni koupelny tvofi vana,
umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Jsou zde pouzity dfevéné plné, dievéné prosklené
dvete, zarubné jsou dievéné a vchodové dvere jsou dievéné. V kuchyni je instalovana
jednoducha kuchyfiska linka. Osvétlovaci techniku tvofi bézné osvétlovaci prvky.
V pokoji podlaha chybi, v ostatnich mistnostech je cementovy potér, ptip. s PVC.

V domé je zavedena elektiina, voda je Cerpana z vlastni studny, odpadni vody jsou
svedeny do jimky a rozvod zemniho plynu neni pfipojen. V domé je topeni feSeno lokalné
kamny. Ohfev vody neni feSen, pouze rozvod studené vody.

Pozemek parc. €. st. 13/1 je zastavén vySe popsanym rodinnym domem, déle se zde
nachazi ptistiesek, pristaven v severni ¢asti k domu, skrze ktery je fesen vstup do domu
a na dvorku je sklad. Pozemek parc. €. st. 46 se nachazi pied domem k silnici a nachazi
se na ném studna. Celkova vyméra pozemki ¢ini 186 m2 Pozemek je bez porostii a bez
oploceni, je rovinaty.

Piistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni komunikaci. Jsou zde dobré
parkovaci moznosti pfimo u objektu. Dim je situovany na jiznim okraji obce a charakter
okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodi je mala -
vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. Soustava $kol neni v misté
dostupnd - nutnost dojezdu a neni zde zadné vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojezdu. V okoli se nenachdzi zddna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti -
nutnost dojizdét, nejsou zde Zadné ufady - nutnost dojezdu kvili ufednim zélezitostem a
v obci se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu. V misté je pouze zastavka
autobusovych spojt.

Dim je postaven v klidné lokalité¢ bez zdravi ohroZujicich vlivii a v dochédzkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zéplav. V misté neni zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Casteéné
Podkrovi -

Puda ano

Dutim byl postaven v roce

100 a vice let

Rozsah rekonstrukce domu

v 50. letech kompletn¢ pfestavén
pred 12 lety sklep, v ¢asti rozvody elektfiny a vody

Zaklady smiSené

Konstrukce cihlova (moznost smiseného zdiva)
Stropy drevéné tramoveé

Stfecha sedlova

Krytina sttechy bobrovka

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky pouze hrubé

Vnitini omitky

vapenné, chybi

Typ oken v domé

dfevéna zdvojena, dfevéna montovana

Orientace oken obytnych
mistnosti

zapad

Koupelna(y) vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dveie dievéné
Typ zarubni dievéné

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

bézné osvétlovaci prvky

Kuchyné kuchynska linka
Dispozice RD 1+1
Ostatni prostory Chodba 730m’
Pokoj Pokoj 20,40 m*
v ~ 2
Popis mistnosti a rozméry v Kuchyné Kuchyn& 11,90 m
m2 Koupelna, WC e 0,80 m’
Koupelna, WC Koupelna 585m’
Podlahova plocha 46,25 m’
Elektfina ano
Vodovod ptipojeni ke studni

Svod splasek

jimka




Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa -

Reseni ohfevu vody chybi

Podlahy v domé cementovy potér, lino

Popis stavu rodinného domu | $patny, pred celkovou rekonstrukei

Stitova sténa do ulice je posunuta vlivem sedani
objektu, stfecha a stiesni krytina je pfed vyménou —
Vady rodinného domu zatéka, krovy poskozeny, zaklady je ticba v ¢asti
opravit a izolovat, konstrukce kratkodobé Zivotnosti
jsou dozité

Trvalé porosty bez porostil
Venkovni stavby pristiesek, sklad
Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci jizni okraj obce

dostupnost pouze mensich obchodll s omezenou
oteviraci dobou, soustava $kol neni v misté dostupna -
nutnost dojezdu, v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdét, v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nutnost
dojezdu kvuli ufednim zalezitostem, v obci se pobocka

Vybavenost

Popis okoli Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivd, zeleii v
Zivotni prostiedi podobg¢ lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
Spojeni a parkovaci pouze zastavka autobusovych spojti, dobré parkovaci
moznosti moznosti ptimo u objektu
Sousedé a kriminalita v P}lstevne,:m zvy$end kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecéné
Vécna biremena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.02.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla



dosazena pti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota
pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rameci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi oceflovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urCovéani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot
je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnadni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé¢ porovnani téchto
parametrti a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢.p. 12, obec Menhartice

Rodinny diim ¢&.p. 12 obec Menhartice
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- KS - dalii
pozemek vlastnosti
Ocefiovany .  1ix 46.25 m’, Pred 2
objekt Menhartice, okres Ttebid PFisemn rekonstrukel 186 m sklad
Horni valy, Jemnice, okres 2 ., i Pred 2
1 Trebic 52m, Prizemni rekonstrukci 187m -
Délnicka, Jemnice, okres 2 ., , , 2 drobné vedlejsi
2 Trebic 52 m’, P¥izemni Dobry 202 m stavby
3 Vysocany, okres Znojmo 94 ', Pizemni | LU 276m’ stodola
’ > rekonstrukci




Cena
poZadovana Koef Cena Cena
resp. ) po } ) K3 ) K5 - K6 - oceriovaného
¢ | zaplacena redukce redukci K1 K2 - K4 dalsi uvaha Klx. objektu
2 na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm ramen na stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
uzitné P pramen srovnani
plochy
. ... | 5.384,62 N
1 | 5.384,62 K& | Nepouzit Ké 1.08 0.99 1.00 | 1.00 0.98 1.03 1.0793 | 4.988,99 K¢
. ... | 5.173,08 .
2 | 5.173,08 K& | Nepouzit K¢ 1.08 0.99 1.10 | 1.02 1.00 0.98 1.1756 | 4.400,37 K¢
< ... | 3.829,79 .
3 | 3.829,79 K& | Nepouzit Ké 0.97 0.95 1.05 | 1.09 1.02 0.97 1.0435 | 3.670,14 K¢
Celkem primér 4.353,17 K¢
Minimum 3.670,14 K&
Maximum 4.988,99 K¢
Smérodatna odchylka - s 660,69 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 3.692,48 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 5.013,86 K¢
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tpravy dle odborné ivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad€ vysSe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

4.353,17 K&/m®

*

46,25 m*

=201.334 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

200.000,-- K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim ¢&.p. 12 obec Menhartice
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- KS - dalii
pozemek vlastnosti
Ocenovany . s 46.25 mz, Pred 2
objekt Menhartice, okres Trebi¢ Prizemni rekonstrukei 186 m sklad
Horni valy, Jemnice, okres 2 3 Pred 2
1 Ttebic 52m, Prizemn rekonstrukci 187m -
D¢lnicka, Jemnice, okres 2 ., , , 2 drobné vedlejsi
2 Trebic 52 m’, P¥izemni Dobry 202 m stavby
3 Vyso&any, okres Znojmo 94 m’, Pizemni Pred 276 m’ stodola
> » iz rekonstrukci

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocenovani majetku statu®.

Vypocet relace

5.384,62
5.173,08
3.829,79

W N P

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

¢.1

~ r r 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

5.384,62
3.829,79
1,4060

4.795,83

Cena po objektivizaci
5.384,62
5.173,08
3.829,79

(pfipad ¢.1)
(pfipad ¢.3)

OK




11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim &.p. 12 obec Menhartice

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka - KS - dalsi Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Ocefovany . ... | 46.25m° Pred 2
objekt Menhartice, okres Tiebic Phzemni rekonstrukci 186 m sklad X
Horni valy, Jemnice, 52 m2y Pred 2
1 okres Tiebi¢ Piizemni rekonstrukci 187m - 2
Délnicka, Jemnice, okres | 52 m2y , 2 drobné vedlejsi
2 Ttebi¢ Pfizemni DObI‘y 202m stavby 1
2
. . 94m’, Pied 2
3 Vysocany, okres Znojmo Prizernni rekonstrukei 276 m stodola 3
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soufin
1 5.384,62 5.384,62 2 10.769,24
2 5.173,08 5.173,08 1 5.173,08
3 3.829,79 3.829,79 3 11.489,37
Mezisoudet 6 27.431,69
Celkem 4.571,95

Zakladni cena: 4.571,95 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

4.571,95 * 1,0067 = 4.602,43 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pifi ocefiovani majetku statu*
je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

4.602,43 K&/m’®

* 46,25 m?

=212.862,39 K¢

210.000,-- K¢

10




IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 5.385 5.384,62

2 5.173 5.173,08

3 3.830 3.829,79

Stiedni hodnota 4.795,83

Median 5.173,08

Rozdil max-min 1.554,83

Minimum 3.829,79

Maximum 5.384,62

Rozdéleni ¢etnosti
TFdy Cetnost Pravdépodobnost

3.830 az 4.348 1 0.33333333333333
4.348 az 4.866 0 0
4.866 az 5.385 2 0.66666666666667

Cetnost

0,8
0,7

0,6

0,5
04

0,3 1
0,2 -

u Cetnost

0,1 -

4.348

v

az

3.830

4.866 5.385

4.348 4.866

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4.866,34 K&/m°do 5.384,62 K&/m®

* 46,25 m?

od 225.068,23 K¢ do 249.038,68 K¢

od 230.000,-- K¢ do 250.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovndvaci metody

200.000,-- K¢
I1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

210.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 230.000,-- K¢ do 250.000,-- K¢é

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

200.000 K¢

Slovy: dvéstétisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.10.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé€jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé¢jsich predpisi, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 12279-2057/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatne dalkovym piistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR 27 INS 26758 /2019 pro DV Insolvence,
v.0.s.
Okres: CZ0634 Trebic Obec: 545031 Menhartice

Kat.lzemi: 693049 Menhartice List vlastnictvi: 130

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fradach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kostiha Bronislav, ¢.p. 12, 67531 Menhartice 690616/4716
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplisob ochrany
st. 13/1 184 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Menhartice, ¢.p. 12, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 13/1
St. 46 2 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 46

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajt
Typ vztahu

o Zastavni pravo soudcovské
- pohledavky ve vysi K& 153.248,--
- navrh na zrizeni soudcovského zastavniho prava podan dne 29.3.2010
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka

2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k

Parcela: St. 13/1, Parcela: St. 46

Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.zfrizenim soud.zastavniho prava 11E-
91/2010 29 ze dne 07.05.2010. Pravni moc ke dni 01.06.2010.

Z-1699/2010-741
Poradi k datu podle pravni Upravy Uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
- pohledavky ve vysi K& 8.693,50 a prislusenstvi
Oprdvnéni pro
Secapital S.a.R.L., id.¢&.108305, rue de Laboratoire 9,

Lucemburk 1653, Lucembursko, RC/ICO: 001
Povinnost k

Parcela: St. 13/1, Parcela: St. 46

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 144 EX-
7384/2013 20 ze dne 11.09.2013.

Z-3209/2013-741
Poradi k datu podle pravni Upravy Uuc¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavky ve vysi 10.234,-- K& a jejich prislusenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Ufad pro Kraj Vysoéina, Tolstého 1455/2, 58601

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utfad pro Vysoéinu,

Katastralni pracovisté Moravské Budéjovice, kod: 741.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2020 00:00:00

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 545031 Menhartice
Kat.lzemi: 693049 Menhartice List vlastnictvi: 130
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Jihlava
Povinnost k
Kostiha Bronislav, &.p. 12, 67531 Menhartice, RC/ICO:
690616/4716
Parcela: St. 13/1, Parcela: St. 46

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 sb.)
11223/2006 331970/3955 ze dne 19.09.2006. Pravni moc ke dni 25.11.2006.
Z-3278/2006-741
Poradi k datu podle pravni Upravy Uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pohledavka OSSZ T#ebié&: platebni vymér &.j.: 446/0SVC/01 ze dne 23.8.2001
na 157,00 K& a &.j. 206/2008 ze dne 20.2.2008 na 15.201,00 K&, celkem 15.358,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpec¢eni Trebié&, Karlovo
nam. 106/57, Vnit¥ni Mésto, 67417 Trebic&
Povinnost k
Parcela: St. 13/1, Parcela: St. 46

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 47010-220/8030/16.02.2017-00308/510/08/NOV-1 ze
dne 16.02.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 17.02.2017 09:59:18. Zapis
proveden dne 14.03.2017.

V-262/2017-741

Poradi k 17.02.2017 09:59

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k

Kostiha Bronislav, &.p. 12, 67531 Menhartice, RC/ICO:
690616/4716

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v T¥ebidi 7 Nec-209/2006 5 ze dne
03.04.2006; ulozeno na prac. Moravské Budéjovice
Z-1959/2006-741
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uUradu
Chrudim 7 Nc-209/2006 5 ze dne 03.04.2006. Pravni moc ke dni 07.06.2006. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 21.08.2019 11:25:26. Zapis proveden dne 22.08.2019;
ulozeno na prac. Prostéjov
Z-2916/2019-709
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 13/1, Parcela: St. 46
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 129 EX-121/2006 -49 ze dne

17.09.2015. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 17.09.2015 15:31:23. Zapis
proveden dne 23.09.2015; ulozZzeno na prac. Moravské Budeéjovice

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovi3té Moravské Budéjovice, kéd: 741.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2020 00:00:00
Okres: CZ0634 Trebic Obec: 545031 Menhartice
List vlastnictvi: 130
uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach

Kat.lzemi: 693049 Menhartice
V kat.

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-1284/2015-741
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 129 EX-121/2006 -

49. Pravni moc ke dni 22.09.2015.

Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.10.2015
11:24:53.

Zapis proveden dne 12.10.2015; uloZeno na prac. Moravské Budéjovice
Z-1347/2015-741
o Narizeni exekuce
Povinnost k

Kostiha Bronislav, &.p. 12, 67531 Menhartice, RC/ICO:
690616/4716

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v T¥ebi&i 9 Nc-527/2009 -5 ze
dne 26.03.2009; ulozZeno na prac. Trebic

Z-5585/2009-710
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 35 EX-396/2009 -9

ze dne 13.08.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 13.08.2019 18:08:01. Zapis
proveden dne 20.08.2019; ulozeno na prac. Moravské Budéjovice

Z-1348/2019-741
o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Kostiha Bronislav, &.p. 12, 67531 Menhartice, RC/ICO:
690616/4716

Parcela: St. 13/1, Parcela: St. 46

Listina Exekuc¢ni prikaz 35EX-396/2009 9 ze dne 27.05.2009.
Z-1880/2009-741
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 35 EX-396/2009 -9

ze dne 13.08.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 13.08.2019 18:08:01. Zapis
proveden dne 20.08.2019; ulozeno na prac. Moravské Budéjovice

Z-1348/2019-741
Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani 35 EX-396/2009 -37

ze dne 02.10.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.10.2019 18:09:10. Zapis
proveden dne 08.10.2019; ulozZzeno na prac. Moravské Budeéjovice

Z-1631/2019-741
o Narizeni exekuce
Povinnost k

Kostiha Bronislav, &.p. 12, 67531 Menhartice, RC/ICO:
690616/4716

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v T¥ebidi 24 Nc-338/2009 -6 ze
dne 23.04.2009; uloZeno na prac. Trebic

Z-8873/2009-710
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Kostiha Bronislav, &.p. 12, 67531 Menhartice, RC/ICO:
690616/4716

Parcela: St. 13/1, Parcela: St. 46

Listina Exekucni prikaz 042EX-920/2007 4 ze dne 21.10.2009.

Z-3434/2009-741
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu,

Katastralni pracovisté Moravské Budéjovice, koéd: 741.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2020 00:00:00

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 545031 Menhartice
Kat.lzemi: 693049 Menhartice List vlastnictvi: 130
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Kostiha Bronislav, &.p. 12, 67531 Menhartice, RC/ICO:
690616/4716
Parcela: St. 13/1, Parcela: St. 46

Listina Exekué&ni prikaz 042EX-1243/2004 5 ze dne 21.10.2009.
Z-3435/2009-741

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Kostiha Bronislav, &.p. 12, 67531 Menhartice, RC/ICO:
690616/4716
Parcela: St. 13/1, Parcela: St. 46

Listina Exekucéni ptrikaz 042EX-698/2009 5 ze dne 21.10.2009.
Z-3436/2009-741

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,
155 21 Praha 5

Povinnost k

Kostiha Bronislav, &.p. 12, 67531 Menhartice, RC/ICO:
690616/4716

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 144 EX 7384/13-10 k 21 EXE-
1010/2013 19 Okresni soud v Trebi&i ze dne 23.08.2013; ulozeno na prac. Praha

Z-64646/2013-101

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 13/1, Parcela: St. 46
Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 144 Ex-7384/2013 21 ze dne
11.09.2013.
Z-3210/2013-741

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 13/1, Parcela: St. 46

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 1479783/19/2912-00540-702148 Finanéni
afad pro Kraj Vysocina,Uzemni pracovisté v Tfebiéi ze dne 31.07.2019. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 01.08.2019 08:44:30. Zapis proveden dne 07.08.2019.
Z-1292/2019-741
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 1479783/19/2912-00540-
702148 ze dne 12.08.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 12.08.2019 14:11:48.
Zapis proveden dne 20.08.2019.

Z-1334/2019-741

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46
101 00 Praha 10

Povinnost k

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovi3té Moravské Budéjovice, kéd: 741.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2020 00:00:00

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 545031 Menhartice
Kat.luzemi: 693049 Menhartice List vlastnictvi: 130
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Kostiha Bronislav, &.p. 12, 67531 Menhartice, RC/ICO:
690616/4716

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 9159/19-20 k 13 EXE-
641/2019 12 ze dne 01.10.2019. Pravni Gé&inky zapisu k okamziku 01.10.2019
13:12:35. Zapis proveden dne 03.10.2019; ulozZzeno na prac. Praha

Z-34359/2019-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 1362/1988 STN T#¥ebié¢ ze dne 24.5.1990, pravni moc 13.2.1991.
POLVZ:11/1991 Z-7900011/1991-741
Pro: Kostiha Bronislav, é&.p. 12, 67531 Menhartice RC/ICO: 690616/4716

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Moravskeé Budéjovice, kod: 741.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.01.2020 14:08:44
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovi3té Moravské Budéjovice, koéd: 741.
strana 5
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Vyobrazeni v katastralni mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 52 mz, Horni
valy, Jemnice, okres Trebi¢

Celkova cena: 280.000 K¢

Adresa: Horni valy, Jemnice, okres
Tiebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

450 000 Ké
400 000 K&
350 000 K&
300 000 Ké
250 000 Ké
& S S S5
& & & &
& o P e
1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstrangn Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))
Adresa Horni valy, Jemnice, okres Tiebi¢ Stav objektu Pred
rekonstrukei
Cena dle kupni 280 000 K¢ Zastavéna plocha 74
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 23.10.2019 Plocha uzitna 52
podepsana dne
Cislo Fizeni V-1707/2019-741 Podlahova plocha 52
Poznamka k cené 380 000 K¢ Plocha pfidruzeného = 187
pozemku
Konstrukce budovy SmiSena ElektFina 230V
Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Centrum obce
Pocet nadzemnich 1
podlazi
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Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v klidné ¢4sti historického mésta Jemnice. Rodinny
dim je urceny pro kompletni prestavbu. V blizkosti je veskerd obCanska vybavenost
vcetné bank a supermarkett. Klidné prosttedi vhodné pro Vasi budouci investici a
Stastnou rodinu. Pro vice informaci kontaktujte makléfe. Financovani a ptepis energii
Vam radi zatidime zcela zdarma.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

 152] B Jemnice Lhotice
10}
Staré Hobzi Banovice Miadonovice
Palovice Slavikovice
408
Me!artice
oy Kdousov
VS iratice
Lovcovice Radotice
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309 Backovice .
Pisetné Police
Zupanovice Desna -
Google 409 | '~ Map data ®2020
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 52 m’, Délnicka
¢.p. 531, Jemnice, okres Tiebi¢

Celkova cena: 269.000 K¢

Adresa: Délnicka, Jemnice, okres Tiebi¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

400 000 K&
350 000 K&
L & 4
300 000 K&
250 000 Ke
200 000 K&
a7 G o7 o F 4 o o 4 o7 7
g g & 5 5 - & v 5 Y &
o & ) & N vl & 2 a4 e A
1 vyvojceny ] Viczeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 269 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 22.02.2019 Zastavéna plocha 75
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-327/2019-741 Plocha uzitna 52
Konstrukce budovy Smisena Podlahova plocha 52
Typ domu Pfizemni Plocha pFidruZzeného = 202
pozemku
Pocet nadzemnich 1
podlazi

Slovni popis

Prodej rodinného domu 2+0 a k tomu pfiléhajici budovy s mistnosti a soc. zafizenim v
Jemnici, ul. D€lnickd. Budovy jsou napojeny na elektiinu, vet. vodovod a kanalizaci,
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plyn je na hranici pozemku. U domu je zahrada.
ihned.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 94 mz, é.p. 18,
Vysocany, okres Znojmo

Celkova cena: 360.000 K¢

Adresa: Vysocany, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny ] Viczeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 360 000 K¢ Pocet nadzemnich 1

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 30.05.2019 Stav objektu Pied

podepsana dne rekonstrukci

Cislo Fizeni V-4997/2019-713 Zastavéna plocha 182

(m2)
Konstrukce budovy Smisena Plocha uZitna 94
Typ domu Prizemni Plocha pfidruzeného 276
pozemku

Slovni popis
Exkluzivné Vam nabizime k prodeji RD v rekreacni oblasti Vranovské piehrady v obci
Vysoc¢any. Jedna se o ptivodni zastavbu, kde citlivou rekonstrukci ziskate stylovou

nemovitost k bydleni ¢i rekreaci. Velikou vzacnosti je ptivodni kachlova pec ve

24



funkénim stavu. V domé je rozvedena elektfina a voda. Plyn je doveden k domu. K
nemovitosti nalezi také pozemek za domem a stodola s kutilskou dilnou. Pfed domem je
prostor k parkovani a vlastni studna. Vzhledem k tomu ze jesté nebyl dodan PENB je
uvedena tfida G. Pfipadnému zajemci pomtizeme s vyhodnym financovanim a bezpecné
provedeme celym procesem koupi nemovitosti.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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