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Pavel Padélek, nar. 15.06.1975, trvale bytem Domky

197, 675 55 Hrotovice

Doplnéni navrhu

Jednou

Priloha:
- dle textu 1 ks.

S

Soud: K& Brro

Dosla: 29.08.2012 08 30
Pocat stram/prileh: 28/1
Pocat stejropisu- 1

V souladu s usnesenim nadepsaného soudu ze dne 07.08.2012 a
v navaznosti na moji zadost o prodlouzeni lhuty ze dne 20.08.2012 zasilam
v pfiloze znalecky posudek vyhotoveny znalcem Ing. Tomasem Dostalem,
sidlo Trebic. Zahradni 479/25.

V Hrotovicich. dne 27.08.2012

Pavel Padélek
Domky 197
A75 55 Hrotovice

ool
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NEVOVITOST;  Rodiang d4m s prslukenstyim T
Kmﬂh[ ﬁdu_;e Krag\i'ysuéma. nkm'!‘l‘ehﬂ! nbecHrutuvme k. i Hrotovice
Adresa nemovitosti:  Domky 197, 675 55 Hrotovice

e

B Adrmrhum-rimlu Zalrrmdi mmsm 01 Trebic

IC: 47355999 telefon: 774800820 e-mail: tdostal@volny.cz
DIC: fax: web: http://www. znalci.n
VLASTNICKE SJM Paddlck Pavel a Padélkovi Eva
PRAVO: Padélek Pavel, id. 750615/4568, bytem Domky 197, 675 55 Hrotovice

Padélkova Eva, id. 725824/1839, bytem Domky 187, 675 55 Hrotovice
, LV &, 467: rodinny dim &. p. 197 (bydleni), pozemek parc. & st. 52/1 a parc. €. 162/2
) Potet stran; 17 stran Potet piiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

[Datum mistniho Setieni: 15 8. 2012 ' Stav ke dni: 15. 8. 2012 |

[V Trebiti, dne 24. 8. 2012, vypracoval Ing. Tom#3 Dostal |




e —

D —

T

——3—
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Dam se nachazi nedaleko jithozapadni okrajové casti obee v lokalite Domky. Je situovin na
jihozapadnim okraji mistni zpevnéné komunikaci v lokalité obyiné zistavby obdobnymi domy, jako
krajni fadovy dim.

Obec Hrotovice, ke dni ocenéni 1 800 obyvatel, patfi k velkym obeim v lokalité s velmi dobrou
infrastrukturou. Obec lezi na cilnieni komunikaci & 152, Kierd spojuje Moravské Bud&jovice s
Brnem. Dopravni dostupnost byvalého okresniho mésta Trebic je vyhovujici, V misté je skolka,
skola, podta i zdravotnické zaiizen,

V obei je moZmost napojeni na elektrorozvodnou sit', vefejny vodovod, obecni kanalizaci i rozvod
zemniho plynu. V pfipade domu &. p. 197 je provedeno napojeni na viechny inZenyrské sité s

vyjimkou zemniho plynu.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: Bl bytova zdéna O primyslové zéna |Okali: O bytova zina O primyslova zooa

0 ostatni [ nitkupni zdna O ostatni O ndkupni 2éna
Pripojky: B/0voda @/0 kanalizace O/ O plyn  [Phpojky: O O vodu 0 ' € kanalizace 0/0 plyn
wet. [vl. B /0O elektro O telefon vet/vl. (3O clektro 0 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pedky): 0O MHD O elesnice autabus
Dopravnl dostupnost (do 10 minut autem); O dalnicessilniee 1.t @ silnice 1111
Poloha v obci: i okrajovi east - zstavba RD
Pristup k pozemku [ zpevnena komunikaceld nezpevnénd komunikace

Bilné stranky |

~ stavebné technicky stav nemavitosti, stabilizace provedenou rekonstruked
- diim je v Zadané lokalite s dobrou dostupnosti centra i klidove sony

- stabilizovana a bezproblémova komunita obyvatel

- infrastruktura a vedkeré inzenyrské sité v dosahu

S I

- mensi vyméra stavebniho pozemku
- mirmé odlougeni pozemku zahrady od domu
- vécné bfemeno priichodu (krajni Cast pozemku)

RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemaovitosti: nejsou

Rizika spojend s umisténim nemovitosti: nejsou

Vienh biemena a obdobnd zatiZzeni:

@ Veécnd bfemena ovlivaujici obvyklou cenu

Komentaf: Vécnd bfemena se tykaji priichodu a prijezdu po okrajové (jihovychodni) hranici
stavebniho pozemku a severovychodni hranici pozemku zahrady. Véend bfemena neovliviuji trZni
cenu nemovitosti, nebot’ tento pristup je vyuzivan previzné vlastniky domu (jiny pfistup do domu
nenf) a vlasiniky sousedniho, jiznéji polozencho rodinného domu,

Ostatni rizika: nejsou




Po dy pro coyin udku:

_ 7idost 0 vypracovini znaleckého posudku ze dne 15. 8. 2012

- vypis z katastru nemovitosti LV 2. 467, pro K. i Hrotovice, obec Hrotovice, okres Tiebic
vyhotoveny dne 28. 5. 2012, jehoZ planost ke dni ocenéni byla ovéiena dilkovym pristupem do
databize CUZK

- kopie katastrdlni mapy predmétného nzemi pro k. 4. Hrotovice, obec Hrotovice, okres Tiebit,
mapaovy list 7S8-111-20/7, vyhetovena Katastralnim Gfadem v Tiebiti dle 2.¢.3251/2003

- informace a tdaje sdélen¢ objednatelem snaleckého posudku pied zahdjenim praci, na ocenéni a v
jejich pribéhu

. informace & tdaje sdélene spoluvlastniky t€to nemovitosti v pribéhu ocendni

- skuteénosti a vyméry zjisténé na misté pfi mistnim getfeni

- vvhlaska ¢, 3/2008 Sb. min. financi Ceské republiky ze dne 3. 1. 2008, kterou se providgji nékiera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni vyhlasky & 436/2008 Sb.. vyhlasky & 460/2009 Sh.,
vyhlasky €. 364/2010 Sb. a vyhiasky & 38772011 Sb., coz je plainy ocenovac predpis ke dni ocenéni,
j. 15. 8, 2012

. 34dné dalsi doklady ani dokumentace nebyly predloZeny

K zaméfeni nemovitosti a nislednému zpracovini snaleckého posudku byly uZity bézné technicke
pomiicky (laserovy délkomér. ocelové pasmo, méfici tyt, Sm svinovaci metr), platny oceitovaci
piedpis a odbornd literatura. Vysledny znalecky posudek byl gpracovin na PC/AT pomoci
softwarového vybaveni fy Pluto Olts.r.o.
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[ Vypodet hodnoty pozemku

Popis:

Pledmétem ocenéni je pislusng stavebni pozemek parc. & st 3271, evidovany v katastru
nemovitosti jako zastavéna plocha a niadvofi o vymeic 149 m’, ktery je cely zastavén rodinnym
domem & p. 197 a pozemek parc. &. 162/2, ev idovany v katastru nemovitosti jako zahrada o vyméfe
235 m?, ktery tvoFi se stavbou a stavebnim pozemkem jednotny funkéni celek, Na pozemku zahrady
se nachézi pouze travni porost a niletové kete, nebot byla vyuzivina pouze castelng, Venkovni
{ipravy jsou zanedbatelného rozsahu a neovliviwji trzni cenu hlavni nemovitosti,

Pozemky se nachazeji asi 400 m jihovychodnim smérem od centra mestyse Hrotovice, na jiznim
okraji mistni zpevnéné komunikace, ktera vede po ulici Domky. Lezi ve velmi mirné svaZitém, na
jihovychod orientovaném tzemi, v lokalit® bez vndjdich nepiiznivych vivi,

Lokalita lezi asi 20 km jihovychodné od byvalého okresniho mésta Tiebi¢. Dopravni dostupnost je
yyhovujfei, V misté je moZnost napojeni na vefejny vodovod. elektrorozvodnou sit, plynoved a
abeeni destovou 1 spladkovou kanalizaci. Viastni stavebni pozemek je 2 hlediska bydleni v ramci
obee dobfe polozen. Pozemky jsou tedy standardné dostupné, jejich polozeni 2 hlediska vyuZiti pro
bydleni a z hlediska preference lokalniho realitniho trhu je mirne nadstandardni.

Ocenéni:

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
Uprava ceny - pfiloha ¢, 21 - poloZka ¢. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na dzemi obce z 30 %%

hlediska aelu uZiti staveb na nich ztizenych nebo k

jejich ziizeni uréenych:

Uprava cen: 30 %
(prava ceny - piiloha & 21 - dali polozky:
21l MoZnost napojeni na plynovod: . 10 %
Uprava cen: 10 %
pozn.: upravuje-li se cena dle polozky €. 1, potitaji se dalsi polozky 7 ji2 takto upravene ceny.
Uprava cen celkem: 30% = 10% % (100 % + 30%) 43,00 %

Zdivodnéni pouZiti pfiraZzek a srazek:
7 hlediska Gtelu uzitl stavby (bydleni) se jednd o mirné nadstandardni lokalitu, pririzka 30 % na
relativni blizkost centralni Sasti obee, bez jiné piirazky, nebot’ se jednd o ostatni obec, ktera
nesousedi s obel veL&l velikosti

Koeficient prodejnosti K, (pfil. € 39 - dle obce a udelu uziti) 0,8070
Kocficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): 2,3390
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil:
Zattidéni 74kl cena  Koef. K K, Uprava Upr.cena
|K&/ m’| [%6] [Kﬁimzj
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a nadvoFi
§280dst. 1 a2 40,92 1,00 2.3390 08070 43,00 110,45




§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost, plocha ve funkénim celku

§ 28 odstavec 3 40,92 0.40 2.3360 0,8070 43,00 44,18

Typ Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
tislo [m’] (K&’ [KE]
§28 odst. 1 a2 zastavénd plocha a s, 52/1 149,00 110,45 16 457,05
nadvofi

§ 28 odstavec 5 _zahrada 16212 235,00 44,18 10 382,30
Stavebni pozemky - celkem 26 839,35
Poremky - zjidténa cena = 26 839,35 Ké
Pozemky - zjiftén:i cenn = 26840,- K&
| Vypodet véené hodnoty stavby

Rodinny dim &. p. 197

Papis:

Predmétem ocenéni je rodinng dam & p. 197 postaveny na pozemku pare. €. st 52/1, vtetné
pozemku v jednotném funkénim celku parc. &. 162/2 a veskerého piislusenstyi.

Ke dni ocenéni se jedna o dim urdeny k trvalému bydleni, ktery je postaven nedaleko okrajové Easti
mésta Hrotovice, aviak s dobrou dosazitelnosti jeho centra. Diim je situovan na jih od mistni
zpevnéné prijezdove komunikace vedouei po ulici Domky. Je postaven. jako fadovy koncovy v
fadové obytné zastavbé jihovychodniho okraje mésta, Je nepodsklepeny, s jednim nadzemnim
podlazim a stavebné neupravenou pudou nad pivodnim objektem se sedlovou stiechou. Je sloZen ze
dvou tsti, a sice 7 pivodniho domu, ktery je v zapadni &dsti pozemku a ma sedlovou stfechu a déle
kolmo na ndj navazujici piistavbu, resp. prestavbu pivodni vedlejsi stavby na obytnou &dst, kterd
mé pultovou sttechu se spadem do dvora, Ocehované prislugenstvi rodinného domu tvofi pozemek
v jednotném funkénim celku, ktery je evidovin v Katastru nemovitosti, jako zahrada a nachazi se
jiznim smérem od domu & venkovni tipravy malého rozsahu na obou pozemcich,

Pivodni stavba byla postavena v roce 1910, jako mendl rodinny domek s hospoddfskou st
(vedlejsi stavbou). V roce 1968 byl dim se stavbou propojen a ¢ast vedlejsi stavby byla
rekonstruovina na obytny prostor. V roce 2003 byla zapotata rekonstrukee domu a zhyvajici tasti
vedlej§i stavby na obytny prostor. Dodlo tedy k rekonstrukel a plestavbé do soutasn¢ho
dispoziéniho feseni. V ramei rekonstrukee bylo ve vychodni tasti ptistavby ztizeno socialni zazemi
a technickd mistnost, byla provedena nova sttedni konstrukee a krytina nad celou phistavbou, stiesni
krytina nad pivodni ¢asti domu (sedlovi strecha), byl proveden novy rozvod vody, vnitfni
kanalizace a napojeni na vefejny fad, byla provedena vyména oken za plastova, byl proveden nova
otopnd soustava, vietné zdroje, rozvodi a radidtoru, nova zed a podlaha v chodbé a v socidlnim
sazemi a Gdstednd Gprava povrehl (Sastedne zatepleni). Objekt je tedy po casteéné rekonstrukel ve
velmi dobrém stavu s vymeénou prvku kritkodobé Jivotnosti o stabilizaci, popf. ¢asteénou vyménou
prvkii dlouhodobé Zivotnosti stavby.




D icni Fefent stavby:
1. NP: zadveH, vstup do chodby v piistavbé, kterd vede do pivodni &asti domu, kde je kuchyi s
jidelnim koutem, obyvaci pokoj a loZnice. Z chodby je dale pristupné socidlni zhzemi (koupelna a
WC v jedné mistnosti) a dalsi mistnost, kterd je ke dni ocenéni vyuzivana, jako technicka, ale miZe
byt i obytnou.
Podél jizniho priiceli je dvomi trakt (travni porost, zpevnénd plocha, bez tdrzby).

wedeni stavby:
zaklady ddstetnd plivodni, éastetné doizoloviny, provedeny jako betonove pasy s kamenivem.
Obvodové nosné zdivo je provedeno previzné jako cihelné s tHoustkou zdiva 45 60 em. Nenosné
vnitini pFicky jsou provedeny z pinych, popfipadé dutinovych cihel. Stropni konstrukee je
provedena jako plvodni dfevény tramovy strop s vyztuzenim a rovnym podhledem. V kuchyni a
jidelnim kouté jsou &astedné zachovany dievéné trimy. Zastfeseni objektu je feseno sedlovou
stiechou, s dfevénym vaznicovym krovem. Stfesni krytina je provedena z pélené dvoudrazkové
tasky na laCovani, pHstavba ma pultovou stfechu s plechovou krytinou z profilovaného FeZn
plechu. Klempifské konstrukee v kompletnim provedeni (Zlaby, svody, parapety oplechovini stfedni
konstrukce) jsou z pozinkovaného plechu, Podlahy v obytnych mistnostech jsou betonové,
odizolované, s dfevénym, nebo PVC poviakem. Podlahy ostatnich mistnosti jsou provedeny jako
betonové s keramickou dlazbou. Uprava ynitinich povrehi je provedena z vapenné Stukové omitky.
Venkovni omitky jsou provedeny. jako vépennd hladkd v ulicnim fraktu a cementova stérka ve
dvorni ¢4sti, kde probihd zatepleni a rekonstrukee Gpravy vngjsiho povrchu. Venkovni obklad sc
nevyskytuje. Vnitini obklady jsou provedeny pouze v socidlnim zézemi (spoleéna koupelna a WC),
jako moderni keramicky obklad. Vnitini dvefe jsou dfevéné piné, nebo prosklené, osazené do
ocelovych zarubni, Okna jsou plastova s ditermickym zasklenim v bilém provedeni. Vytapéni je
ustredni elektrickym kotlem a &dsteene podlahové pod keramickou dlazbou. Elektroinstalace je
svitelnd i motorova, s pojistkovymi automaty, V domé je dale proveden kompletni rozvod studene a
teplé vody z obeeniho vodovodu, ohfev TUV je felen clektrickym boilerem. Kanalizace je
provedena odkanalizovanim do obecni kanalizaéni site. Rozvod zemniho plynu je v lokalité
dostupny, aviak plynofikace domu neni provedena. Ostatni vybaveni tvofi sprchovy kout,
umyvadla, koupelnovy nibytek a splachovaci zichod. Vybaveni kuchyné je standardni (nové
kuchviisk# linka, dfez, baterie, bez obkladu, Ostatni vybaveni se nevyskytuje.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  §5.1yp A

Svisla nosnd konstrukee: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepeni nebo podsklepena do poloviny
1.nadz, podlazi

Podkrovi: mi podkrovi nad 273 zastavéné plochy 1.nadz.
podlaki

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Potet nadzemmich podlaZi: s jednim nadzemnim podlazim

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1

Vypoéet jednotlivych ploch:

Nizev Plocha [m’]

1. NP véetné podezdivky 7.80x5,90+4,30x9.35 = 86,23

Zastavéné plochy a vyiky podlazi:

Nizev Zastavind, Konstr. vyika
plocha

1. NP vietné podezdivky 86,23 m* 3.00m




Obestavény prostor:

Vypotet jednotlivych vimér:

Nézev Obestavény prostor _ [m']
I, NP vZetnd podezdivky(7.80x5,90x3,00)+(4.30x9.35)x(4,00+ 2,801 2 274,76 m°
zastieSeni Gisti se (7.80x5,90x0,80)+(7.80x5,90x3,10+2) 108,15 m'
sedlovou stfechou
(PP = podzemni podlazi. NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieseni)
; Obestaviny
Nézev Typ prostor
|. NP véetné podezdivky NP 274,76 m’
zastieseni &sti se sedlovou stiechou NP 108,15 m*
Dbestavény prostor - celkem: 382,91 m’
Popis # hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskyiuje se.
A = plidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukee Provedeni Hodnoceni  Cést
standardu [%a]
|. Zaklady: betonové pasy s dodatetnou izoluc S 100
2. Zdivo. plivodni, zdéné tl. 45 - 60 cm S 100
3. Stropy: dievéne S 100
4. Stiecha: krov dievény vazany 5 100
5. Krytina: palena krytina, FeZn plech S 100
6. Klempifské konstrukee: pozinkovany plech S 100
7. Vnitfni omitky: vipenné Stukove S 100
8. Fasadni omitky: vapenna hladka omitka S 60
8. Fasadni omitky: chybi 40
9. Vn&jil obklady: nejsou provedeny C 100
10. Vnitini obklady: keramicky obklad, kuchyn, socidlni S 100
zhzemi
11. Schody: chybi iz 100
12. Dvefe: dievéné plné, nebo nipliove 5 100
13. Okna: plastova N 100
14, Podlahy obytnych mistnosti: beton, PVC povlaky, dfevéne poviaky S 100
1 5. Podlahy ostatnich mistnost: béznd keramickia dlazba S 100
16. Vytdpéni: ustfedni s elektrokotlem S 100
17. Elektroinstalace: Svételna thifazova S 100
18. Bleskosvod: neni proveden C 100
19, Rozvod vody: studend, tepli, plastove trubky S 100
20. Zdroj teplé vody: elektricky bojler S 100
21. Instalace plynu: neni provedena C 100
22. Kanalizace: plastové potrubi do obecni kanalizace S 100
23, Vybaveni kuchyné: kuchyfiska linka, diez, sporik, digestof S 100
24, Vaitini vybaveni: vana, umyvadla, sprehovy kout S 100
25, Zichod: standardni splachovaci S 100
26. Ostatni: chybi C 100




Vypotet koeficientu Ky:

Konstrukee, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil  Cast  Koeficient — Upraveny
standardy [%0] [“0] obj, podil
1. Zaklady: S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo: S 21,20 100 1.00 21,20
3. Stropy: S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha; S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina: S 3.40 LD 1,00 3.40
6. Klempifské konstrukee: 5 (1,90 100 |00 0,90
7. Vnitini omitky: 5 5,80 L0 1.00 5,80
8. Fasadni omitky: S 2.80 51 1,00 1,68
8. Fasadni omitky: C 2.80 40 0,00 0,00
9, Vnéjsi obklady; C (.50 100 (0,00 0,00
10, Vnitini obklady: S 2.30 100 1,00 2,30
11. Schody: C 1.00 100 0.00 0.00
[2. Dvete: 5 320 1) .00 3.20
13, Okna: N 5,20 100 1,54 8,01
14. Podlahy obyinych mistnosti: 5 2,20 100) 1.00 2,20
1 5. Podlahy ostatnich mistnost: S [,00 100 1,00 1,00
16, Vytdpént: S 5,20 100 1.00 5,20
17. Elektroinstalace: 8 4,30 | (0 1,00 4,30
18. Bleskosvod: s 0,60 100 0,00 0,00
19, Rozvod vody: S 3,20 100 1.00 3,20
20. Zdroj teplé vody: S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu: & (.50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace: S 310 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné: S 0,50 100 L.00 0,50
24, Voutkni vybaveni: S 410 100 100 4,10
25. Zachod: S 0,30 100 1,00 0,30
26, Ostatni: a 340 100 (1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podild 95,69

Vypoéet opotiebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil z prilohy €. 15, K = koeficient pro dpravu oby, podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukee, PP = piepotitany podil na 100 %)

Konstrukee, vybaveni op Cast K UP PP St Ziv, Opot. Opotz

[%] _ [%] [%]  [%] Sgsti celku
1. Zaklady: S 820 100,00 1,00 820 8,57 102 150 68,00 58276
2. Zdivo: S 21,20 80,00 1,00 1696 17,73 102 130 78,46 13,9110
2. Zdivo: S 21.20 2000 100 424 444 9 B8O 11,25 0,499
3. Stropy: S 700 8000 100 632 661 102 130 7846 35,1862
3. Stropy; § 7.90 2000 1,00 1,58 1,65 9 80 11,25 01856
4. Stfecha: S 7.30 100,00 1,00 7,30 7.63 102 120 8500 64855
5. Krytina: S 140 10000 1,00 340 355 9 80 1125 03994
6. Klempiiské konstrukee: S 0,90 10000 1.00 09 094 9 60 1500 01410
7. Voithnd omitky: S 580 100,00 1,00 580 606 8 40 2000 1,2120
8. Fasadni omitky: S 280 6000 100 168 176 42 60 70,00 1,2320
10. Vnitini obklady: S 230 10000 1,00 230 240 6 40 1500 03600
12, Dvete: S 3,20 10000 1,00 320 334 6 50 12,00 0,4008
13. Okne: N 520 100,00 1,54 801 837 6 B0 7,50 06277

.




14. Podlahy obytnych mistnosti: S 220 60,00 1.00 132 1.38 46 60 76,67 1,0580
14, Podlahy obytnych mistnosti: S 2,20 40,00 1,00 0.88 092 8 40 20,00 0,1840
15, Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,00 100,00 1,00 1.00 105 6 40 1500 0,1575
16. Vytapéni: S 520 100,00 1,00 520 3543 8 40 20,00 1,0860
17. Elektroinstalace: S 430 100,00 100 430 449 8 40 2000 08980
19. Rozvod vody: S 3,20 10000 100 320 334 8 40 20,00 0,6680
20. Zdroj teplé vody: § 190 10000 1,00 190 199 8§ 30 2667 05307
22. Kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10 324 & 50 16,00 05184
23. Vybaveni kuchyné: § 050 100,00 1,00 0,50 052 6 30 20,00 0,1040
24, Vnitini vybaveni: S 410 10000 1,00 4,10 428 7 40 17,50 0,7490
25, Zachod: S 030 10000 1,00 030 031 7 40 17,50 0,0543
Soudet upravenych objemovych podilt: 95,69  Opotkebeni: 42,4762
Ocenéni:
Zékladni cena (dle ptil. & 6): [Ke&im') - 2290
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. ¢. 6): X 1,
1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoliu): X 0,9569
Polohovy koeficient KS (pHl. &. 14 - dle vyznamu obce): X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. & 38 - dle SKP): X 2,1550
Zikladni cena upravend  [K&/m'| = 5 288,92
Plnd cena: 382,91 m' x 5 288,92 Ke/m' = 2025180,36 K&
Vipotet opotiebeni analytickou metodou:
Opotfebeni analytickou metodou: 42,4762 %
Uprava ceny za opotfebeni - 8
60 219,66 K&
Rodinny dim &, p. 197 - zjisténd cena = 1 164 960,70 K&




Vypocet porovndvaci hodnoty

Predmétem ocenéni je rodinny dim ¢ p. 197, postaveny na pozemku pare. & st, 5271, véetng
vedkerého pFisludenstvi, vée evidovano pro k. . a obec Hrotovice, okres Tiehic,

Dim je zdény, nepodsklepeny, 5 jednim nadzemnim podlazim g stavebné neupravenou pidou nad
celou plidorysnou plochou plivodni &sti domu @ pultovou stfechou bez pudy nad piistavbou.
Obsahuje nasledujici prostory:

1. NP: zddvefi, vstup do chodby v pistavbé, kterd vede do pavodni ¢asti domu, kde je kuchyh s
jidelnim koutem, obyvaci pokoj a loznice, Z chodby je dile pfistupné socialni zdzemi (koupelna a
WC v jedné mistnosti) a daldi mistnost. kterd je ke dni ocenéni vyuzivand. jako technicka, ale miZe
byt i abytnou.

Podél jizntho pritteli je dvomi trakt (travni porost, zpevnéna plocha, bez Gdrzby),

Popis konstrukénich prvki stavby je proveden v oddile ocenéni zjifténou cenou (dle zviadtnich
pledpisi).

Drub nemovitosti: rodinné domy.

Konstrukee: zdéné.

Potet nadzemnich podlazi: 1.

Poloha: koncovy v fadové zastavbe. _

Pozemky v jednotném funk&nim celku: zahrada o vymefe 235 m*.

Vyméra stavebniho pozemku: 149 m’, zastavénd plocha domu: 86m’

Pripojky: E, V., K.

Technicky stav objektu: po &dsteéné rekonstrukei, stabilizovany stav. vyména téméf viech prvki
kratkodobé Zivotnosti stavby, stabilizace a Cisteénd vyména prvku diouhodobé Zivotnosti stavby,
Piisluenstvi nemovitosti: zahrada, venkovni upravy malého rozsahu.

Garda?: neni, parkovani v uliénim traktu.

Srovndvané nemovitosti

Lokalita / Popis

Hrotovice

Rodinng diim 3+1 v obei Hrotovice, nedaleko jihozdpadniho okraje obce v souvisle zastavéné
lokalité. Srovnatelné umisténi. stejnd obee, velmi mimé slabsi lokalita. Stavebné technicky stav
je dobry, opottebeni i vybaveni je srovnatelné (mirné ni2si stafi domu, provedena rekonstrukce v
roce 2002). Pislufenstvi stavby je srovnatelné, mendi pozemek v JFC (pouze dvorni trakt a
relaxaéni zona). Mendi zdénd vedlejsi stavba v jedné linii s domem, zakladni rekonstrukee,
stabilizovany stav. Celkové se nemovitost jevi, jako velmi vhodna k porovnini.

Popis porovagvaci nemovilosti:

rodinny dim v fadové zastavbé, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim pedlazim a stavebné
neupravenym pldnim prostorem nad celou padorysnou plochou nadzemniho podlazi. Za dvornim
traktem maly pozemek v jednotném funkénim celku, kde je relaxaéni zona a mensi vedlejdi zdéna
stavba (byvald hospodaiskd ¢ast domu), z niz &ist byla rekonstruoving na obytny prostor (1
mistnost a sociilni zazemi) a zbytek slouzi jako sklad

Dispozidni Fefeni;

1. NP: zidvefi, chodba, kuchyi § jidelnou, obvvaci pokoj. détsky pokoj. naproti chodbé je loZnice
a socidlni zdzemi (oddélend koupelna a zichod),

Popis konstrukénich proki stavby;

ziklady jako betonové pasy s izolaci. Svislé nosné konstrukee zdéné 2 cihelného zdiva plného a
Casteéne i blokového (piistavba) s tlouSt'kou zdiva 45 em. Venkovni omitka biizolitova, bez
] zatepleni. Stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem. Krov dievény. sedlovi stiecha. stfesni
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krytina z betonové tadky na bednéni. Okna plastova po rekonstruket, Podlahy obytnych mistnosti
betonové s poviakem z PVC. Podlahy ostatnich mistnosti betonové s keramickou dlazbou.
Vnitini obklad standardniho rozsahu (koupelna, WC, kuchyit). Vytapéni: Gsttedni, plynovy kotel,
radidtory plechové deskové + termostatické hlavice.

Stafi pivodni stavby domu je 76 let, nadstandardni udrzba 2 duvodu provedené rekonstrukee v
roce 2002 (podlahy, vyména oken, pFistavba, vytapéni, elektroinstalace, omitky, koupelna a WC).
Zastavénd plocha domu: 102 m?, Plocha stavebniho pozemku: 186 m’, Pozemek v jednotném
funkénim celku 186 m®.

Pislugenstvi; vedlej§i stavba, venkovni tpravy (zpevnéna plocha. opeérnd zed a pfipojky na IS.
Telefon: ne, elekifina: 220/380 V. voda: ano-vekejny vodovod. plyn: ano, zemni plyn, kanalizace:
ano-vetejna sit'. Parkovani pouze v uliénim trakm,

Obest. prostor Vyméra pozemku Celkovi cena Jednotkovia cena
486,00 m’ 186 m* | 200 000 K¢ 2 469 K&/m'
PouZité koeficienty:
K| Redukee pramene ceay |00
K2 Poloha 1.02
K3 Provedeni a vybaven (1,96
K4 Realimi trh 1,00
KS Vliv pHslusenstvi 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,96
Celkovy koef.  Upraveni j. cena
K Ké/m
0,94 2321
Lokalita / Popis

Hrotovice I1. (Podloucky)

Rodinny ditm 3+1 v obei Hrotovice, nedaleko jihovychodniho okraje obee v souvisle zastavéné
lokalité, Témet shodné umisténi, stejnd obec, stejnd lokalita (ulice Podloucky je soub&Znd s ulici
Domky, kde se nachdzi ocefiovand nemovitost), Stavebné technicky stav je dobry, opotfebeni je
srovnatelné (mirné niz&i stail domu, 87 let, provedend rekonstrukee v roce 2004), Provedeni a
vybaveni domu je velmi mirné slab&i nez u ocefované nemovitosti. Pislusenstvi stavby je
mirné slabsi, stavebni pozemek je srovnatelny. je na ném mald vedlejdi stavba, avSak zcela chybi
pozemek v jednotném funkénim celku (zahrada). Dam po Castetné rekonstrukei, stabilizovany
stav, Celkové se nemovitost jevi, jako velmi vhodna k porovnani,

Popis porovndvaci nemovitosti:

rodinny diim v fadové zastavbé, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlaZim a stavebné
neupravenym pidnim prostorem nad celou pidorysnou plochou nadzemniho podlaZi. Bez
pozemku v jednotném funkénim celku.

Dispozicni Fedeni:

1. NP: zhdvefi, chodba, kotelna, kuchyi s jidelnim koutem, obyvaci pokoj s oknem do
ulice a loZnice s oknem do dvora. Za loznici je jedte socidlni zizemi (koupelna a WC).

Podkrovi neni provedeno a nad cel¥m pidorysnym prostorenn nadzemniho podlazi sc nachdzi
stavebné neupravena pida.

Popis konstrukdnich prvki stavhy.

24klady jako betonové pasy s izolac. Svislé nosné konstrukce zdéné z cihelného zdiva toustky
45 em. Venkovni omitka vapennd hladka, bez zatepleni, Stropy dievéné tramové s rovoym

podhledem. Krov dfevény, sedlova stfecha. stiedni krytina z pilen¢ tasky na latovini. Okna
| plastovd po rekonstrukei, Podlahy obytnych mistnosti betonové s povlakem z laminovanych
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desek. Eastetn® dievotfiskoveé desky a textilni povlak. Podlahy ostatnich mistnosti betonové s
keramickou dlazbou. Vnitini obklad standardniho rozsahu (koupelna, WC, kuchyi). Vytapéni:
iistredni, plynovy kotel, radidtory plechové deskové + termostaticke hlavice.

Dle predloZzenych dokladi, ddajii spoluvlastnika a die stavu konstruket se jedna o rodinny diim,
jeho? pivodni stavba byla postavena v roce 1922,V roce 1956 byla provedena rekonstrukce
stiechy a stfesni krytiny a ¢astedné pravy dispozicniho feseni viitiniho prostoru. Dim byl od
1éto doby prithézné pod zdkladni tdrzbou, posléze pod tdrzbou podstandardni a nedoslo k 2adné
vymené konstrukénich prvkii dlouhodobé Zivotnosti stavby. V' roce 2001 po prevodu nemovitosti
na nové viastniky dodlo k rekonstrukei, v jejim2 rdmei doslo k vyméné oken, CasteCné
rekonstrukei vaitinich podlah, rozvodu vody, elekiroinstalace. provedeni novych vnitinich
instalaci a omitek. Dale bylo kompletné rekonstruovéno socialni zizemi, véemé zafizovacich
predméti.

Zastavénd plocha domu: 84 m®. Plocha stavebniho pozemku: 181 m°. Pozemek v jednotném
funkénim celku nenf. Pislusenstvi: vedlej$i stavba, venkovni upravy (zpevnéni plocha, oploceni,
piipojky na IS. Telefon: ne, elektfina: 220/380 V, voda: ano-vefejny vodovod, plyn: ano, zemni
plyn, kanalizace: ano-vefejna sit’. Parkovéni pouze v ulinim traktu,

Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
375,85 m’ 181 m* 720 000 K¢ 1 916 K&/m®
PouZité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Poloha 100
K3 Provedeni a vybaveni 1.04
K4 Realitni trh 1.00
K3 Vliv prisludenstvi 1.06
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,02
Celkovy koef.  Upravend j. cena
1,12 2 146
Lokalita / Popis
- DaleSice

Rodinny dim 3+1 v obei Dalesice, k. 0. Daledice. Srovnatelnd lokalita, mirmé slabsi
infrastruktura, dopravni dostupnost a dosazitelnost Tiebite emef shodni, vzdalenost od
' ocefiované nemovitosti asi 3 km, mirnd Gprava. Srovnatelné provedeni plivodni stavby, rozsah
rekonstrukce je mendi, takze celkové opotiebeni stavby je mimé vyssi. Situace na lokalnim
realitnim trhu shodnd, realizace v roce 2011, Vybaveni je rovnéZz miré hordl, pfislusenstvi je
srovnatelné bez tipravy (mendi vyméra pozemki v JFC, ale provedeni vedlejsi stavby),
Popis_porovndvaci nemovitosti: rodinny dim, kiery je postaveny jako vnitini v fadove zéstavbé
obdobnych nemovitosti, Je nepodsklepeny, mi jedno nadzemni podlazi a stavebné neupravenou
puadu.

Dispozicni Fedeni:

|, NP: zadvel, chodba, komora, kuchyi s kuchyiskou linkou a dfezem, jidelni kout, obyvaci
pokoj, loZnice, na konci chodby je mensi pokoj a socidlni zazemi (koupelna a samostatny
zachod). Dim ma dvorni traki, kde je vedlejdi stavba dilny a za ni pak mendi prostor s
piistfeskem pro skladovani dfeva. Pied domem je mald piedzahridka.

Popis konstrukénich prvki stavby; ziklady podélné izolované. spodni stavba bez svislé izolace.
Syislé konstrukee zdéné z cihelného zdiva, tloustka zdiva 45 cm. Venkovni kabfincovy obklad
vstupni &dsti, ostatni bez obkladu. Stropy z cihelnyeh desck Hurdis a rovaym omitanym
podhledem. Krov dievény sedlovy s valbou, stiesni krytina # palenc tasky na latovani. Okna
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plastovi po rekonstrukce v roce 2008. Podlahy obytnych mistnosti jsou betonové, povlaky
provedeny, jako dfevéné viysky. Vytdpéni lokalni na tuhd paliva. Ohfev TUV je feden
elektrickym boilerem. Odkanalizovani do vefejné kanalizacni site. Stifi puvodniho objektu 76
let. Dim byl vyrazngji rekonstruovin v roce 1968. Od t¢ doby je pod standardni Gdrzbou.
Posledni rekonstrukce v roce 1996 (socidlni zdzemi, Edsteénd podlahy, vnitini dvefe, vnitini
rozvody). V roce 2008 vyména oken a &astetné (ulice) fasada. Stav: dobry. Zastavénd plocha
domu: 98 m*, Stavebnl pozemek: 218 m’. Pozemek zahrady 320 m’. Celkova plocha pozemku:
538 m’,

Piislusenstvi: vedlejsi stavba, venkovni pravy. Telefon: ne, elekifina: 220/380 V, voda:
ano-vefejny vodovod, plyn: ne, kanalizace: septik s pfepadem do obecni kanalizace. Parkovini:
pouze venkovni.

Obest. prostor Vyméra pozemku Celkovi cena Jednotkovi cena
492,00 m’ 218 m’ 960 000 K& 1 951 Ké/m'
PouZité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny EO0
K2 Poloha 1,04
K3 Provedeni a vybaveni [,08
K4 Realitni trh 1,00
K5 Vliv pfislusenstvi .00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1.02
Celkovy koef.  Upravena j. cena
K Ké/m
1.11 2166
Lokalita / Popis
Valet

Rodinny diim 3+1 v obei Valeg, k. i, Valet. Srovnatelnd lokalita, veddlenost od Hrotovie asi 5
km severnim smérem, obec mendi velikosti a infrastruktury. shodnd dopravni dostupnost. Mirnd
tprava polohovym koeficientem. Srovnatelné provedeni. opoticbeni rovnéZ, bez lpravy
koeficientem. Situace na lokdlnim realimim trhu shodnid. Jedna se o podobnou nemovitost z
hlediska stafi, konstrukénich prvkd stavby a jejiho vybaveni, 7 1ohoto duvodu jde o nemovitost
velmi vhodnou k porovnani,

Fopis porovaavact nemovitosti;

dim je samostané stojici v fadové zéstavbe na jejim konci. Je nepodsklepeny se sedlovou
stfechou bez stavebn@ upraveného podkrovi. Ve dvomim trakiu je vedlejdi stavba zdéné dilny a
mendi stodoly, kterou je moZno vyuzit ke gardZzovini, popi. jako dilou (po rekonstrukei).
Dispoziéni Fefeni:

1. NP: vstupni chodba, kuchyn s jidelnim koutem. 2x pokoj smérem do ulice, do dvora obyvaci
pokoj a loZznice. Vstup na pidu ze dvomiho traktu pfes dievéne Zebfikové schodisté. Soucasti
domu jsou také vyse uvedené vedlejdi stavby,

Popis_konstrukcnich prvkii stavby: zdklady standardni, izolovane. Svislé konstrukee fdstedné ze
smifeného zdiva, &astedné doplnéno plnym cibelnym zdivem, nezavihajici, Dfevény krov je v
pofadku, stfedni krytina nedlouho po rekonstrukel, provedena ¢ palené tadky. Stropy dievéne
trimové, dvorni pokoj ma cihelné stropy. Okna plastovi po rekonstrukei v roce 2001, osazend
Jaluziemi. Podlahy &dsteéné rekonstruované PVC, ostatni dievénd a z betonové mazaniny kryté
cementovym potérem, textilni povlaky, Vytdpéni: tstredni kotlem na tuba paliva, litinové
sloupkové radidtory,

Staf pivodniho objektu 72 let. Rekonstrukece v roce 1972 (rozvod vody, podlahy,
elektroinstalace, omitky). Posledni rekonstrukee v roce 2001 (dodlo k vymén¢ oken, stfeSni
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krytiny, vnitbntho vodovodu a vytvofeni socidiniho zazemi, dale oprava omitek a &astedna
rekonstrukee podlah (socidlni zazemi).

Stav: dobry, viechny prvky dlouhodobé Zivotnosti stabilizoviny, vyhledové bez nutnosti
jakékoliv rekonstrukee.

Zastavéna plocha domu: 98 m*. Celkové plocha pozemku: 280 m’ Zahrada 285 m”.

PtisluSenstvi: vedlejsi stavby, venkovni tpravy.

Telefon: ne, elektfina: 220/380 V. voda: ano-vefeiny vodovod, plyn; ne, pouze ptipojka - HUP,
kanalizace: ano-Jumpa na vyvazeni, Parkovani: ne. popfipade ve stodole (nutnost provedeni
rekonstrukee).

Ohest. prostor Vyméra pozemku Celkovi cena Jednotkovi cena
518,00 m' 280 m’ 1 150 000 K¢ 2 220 K&/m'
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1.00
K2 Poloha 1.04
K3 Provedeni a vybaveni 1,00
K4 Realitni trh 1,00
K5 Vliv prisludenstvi 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,02
Celkovy koef.  Upravend j. cena
¢ Ké&/m
|06 2353

Vypotet porovndvaci hodnoty nemovitosti;

Minimdlni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 2 146 K&/m
Primérnd jednotkova cena porovndvanych nemovitosti 2 247 Ké&/my
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovilosti 2353 K&/m
Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovitosti 2247 K&/m
Celkovy obestavény prostor ocefiované nemovitosti 382,91 ¢
Vyslednd porovnavaci hodnota 860 399 K¢

@ Rodinng dim & p. 197 - ocefiovani nemovitost - vysledni cena = 860 400, K&
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i 'REKAPITULACE OCENENT POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Komentiaf ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti a vhodnosti zistavy

Obvykli cena (trzni hodnota) je cena aktualniho trhu s nemovitosimi, 1zn. cena, za kterou lze véc
v daném misté a daném &ase prodat, nebo koupit. Jednd se o kritkodobou platnost obvyklé ceny,
které je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad (rzni hodnoty je proveden na
zéklad® odborného posouzeni vyse zjistényeh hodnot. PR tomto posouzeni jsou zohlednény
viechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitost, kieré nemohou byt postiZeny
matematickym vypottem, které viak mohou rozhodujici mérou ovlivait hodnotu ocefovaného
majetku. Nejviisi diraz je pritom kladen na sougasny stav trhu s nemovitosimi ve vztahu nabidky
a poptivky s pfedpokladanym vyhledem do budoucnosti, dale na vngjsi i vnitini vlivy, 4. na
technicky stav, fyzické opotfebeni, mordlni opotfebent, umisténi lokality, obéanskou vybavenost,
demografické podminky, stabilitu tzemi ve vziahu k tzemnimu plinu, Zivotnimu prostiedi atd.
Déle je treba postihnout veskeré dluhy a zévazky, Které jsou na nemovitosti vizany. V neposledni
fadé je nutno rovnéz posoudit rizikovost pipadného prodeje predméingé nemovitosti, Odhad
obvyklé ceny je proveden na zikladé analyzy jednotlivich pistuph k ocenéni majetku. Na
zakladé vysledki lze konstatovat:

- véenit hodnota nemovitosti vyjadfuje substituéni hodnotu majetku a pro viastni ocenéni neni
zasadni. Vécna hodnota odvozena 2 administrativni ceny je v nesouladu s trZzni cenou, nebot’ v
sobé nezahmuje koeficient prodejnosti, ktery je pro trzni ocenéni nepostradatelny. Naopak
zahrnuti koeficientu prodejnosti pfi stanoveni administrativni ceny pfinddi u rodinnych domd
velmi cennou informaci pro stanoveni obvyklé ceny. Je o 2 who duvodu, Ze do koeficientu
prodejnosti jsou promitnuty udaje ze skuteéné realizovanych prodeji, které jsou shromazdovany
na pHsluinych Finanénich tfadech v podobé skuteénych smiuv o pfevodu nemovitosti

- porovndvaci hodnota vyjadiuje skute¢nou prodejnost majetku, kiera je dana stavem poptavky
a nabidky na trhu, objemem dispozitnich zdrojli potencidlnich investor a vyuZitelnosti
nemovitosti, jakoZto i zpenéZitelnosti ocenovaného majetku. V segmentu rodinnych domb
vyuzivanych pro bydleni je porovndvaci ocenéni, v souladu s ocefovacimi standardy pro
stanoveni obvyklé ceny RD povaZovino za zasadni. V tomto piipadé bylo pouZito cenoveé
porovndni (srovndvaci etalon) | m’ obestavéného prostoru nemovitosti s cenami za | m’
obestavéného prostoru srovnatelnych nemovitosti z databdze znalee a spolupracujicich realitnich
kanceldt. Tento Srovndvaci etalon je dostateéné reprezentativni. nebot’ jako porovndvaci objekty
byly pouzity rodinné domy se stejné vyuzitelnym obestavénym prostorem (nepodsklepené domy
s jednim nadzemnim podlazim bez podkrovi). Timto porovninim bylo zjisténo, Ze | m’
obesuivénéhn prostoru srovnatelnych nemovitosti se pohybuje kolem hodnoty 2 200 — 2 300
Ké&/m

- vynosova hodnota majetku jiz vyjadiuje piimé indikitory trhu 2 hiediska dosahovanych
budoucich pHjmii s ohledem na 8irdi moZnosti vyuziti. V segmentu obdobnych nemovitosti je
tato hodnota velmi t87ko dosazitelnd, nebot’ ¢etnost pronajmu rodinnyeh domi v lokalité je velmi
Fidka, a neni tak k dispozici dostatetné obsihla databaze pro stanoveni vynosové hodnoty. Proto
tato metoda, v souladu s ocefiovacimi standardy pro uréeni vvie obvyklé ceny, nebyla pouZita.

DNOCENI KUPNI CENY N,

Jednd o stavbu v dobrém stavu, na které byla realizovina rekonstrukee prvkii dlouhodobé
Jivotnosti v rozsahu rekonstrukee a stabilizace a rekonstrukce prvki kratkodobé zivotnosti stavby
v rozsahu vymény, nebo celkové rekonstrukce. Velmi mala Cast konstrukenich prvki je ve stadiu
pied dokoncenim. Stavba je tak v soudasném stavu bez nutnosti jakychkoliv investici pro jeji
provoz, a proto na stanovenou obvyklou cenu nebude uplatnéna Zadnd sraZka.

V souladu s ocenovacimi standardy pro stanoveni obvyklé ceny a v souladu s intemni metodikou
bankovnich instituei pro stanoveni obvyklé ceny u rodinnych domd pro uvérové Fizeni, je pro
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stanoveni obvyklé ceny rodinného domu hlavnim kritériem pro stanoveni obeené ceny fungibilita
(zpentZitelnost). Tato je nejlépe popsdna situaci na lokdlnim realitnim trhu 2 hiediska zdjmu o
predmétnou nemovitost, Na zikladé zjisténych skutetnosti 1z¢ konstatovat, Ze na trhu existuje v
tomto segmentu pro piislufnou lokalitu vyrovnany stav nabidky a poptavky. Casové naroénost
realizace prodeje pfedmétné nemovitosti nebude vysokd a nemovitost se jevi, jako standardné
prodejnd v cenové trovni popsané trzni cenou a 1o v ¢asovem horizontu do 6 mésica.

Soutasny stay
Porovndvaci hodnota K60 309 K¢
Vécena hodnota | 198 219 Ké
Hodnota poremku 31258 Ké
Obvykla cena 860 000 K&

Na z#kladé provedené analyzy s poukitim vySe uvedenych metod ocenéni stanovuji obvyklou
cenu (trdni hodnotu) nemovitosti zapsané na LV & 467 pro k. 0. a obec Hrotovice, vietné

pozemki a pFisluenstvi ve vy&i:

V Trebiti, 24. 8, 2012

Obvykla cena:

860 000,- K¢

Ing. Tomas Dostal
Zahradni 479/25

674 01 Tiebic

telefon; 774800820
e-mail: tdostali@volny ¢z

WEB: http://www.znalcl net/ w‘}_lﬁécr %/
{
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Znalecka
doloika:

Znalecky posudek jsem podal juko znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Brmé ze dne 4.3.2000 &.). Spr. 13332000 pro obor Ekenomika, pro
odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod pot. & 811-76-2012 znaleckeho deniku,

Znaleéné a ndhradu nakladi aétuji dokladem & 76-2012.

@ [

2

SEZNAM PODKLADU A PRILOH ]

o g —

Seznam movitého majetku a stanoveni jeho obvyklé ceny ke dni ocenéni.
Lokalizace pfedmétného zemi.

Fotodokumentace.

Kopie vypisu z Katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy predmémého tzemi.
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Seznam movitého majetku a stanoveni jeho obvyklé ceny

Winslrviel Pavel Pacidlel a Eva Paddlkors
Datun  Asroceni 156.107H M. BT
Trenld bydiidig Dy VBT, dTG 65 Hiotowioe
Whnev Politelo ¥ fote Poligesal cana Odhad pbvykld ceny
Kuehyfiskd tinks 2003 1€ 58000 Wi 9 000,00 K&
. Kombinovand lednice + muzk 2n Goreom 2001 15 990,20 K¢ 10 000,00 K¢
Siel + 4 ks Hlli 2007 500000 Ke 3 500,00 KE
Ob¥vaci stlina 1 DS0.00 Ke 00,00 KE
Sedatka 2001 15 000 00 Ke 1.000,00 Ke
Televire zn. Mascon 2004 5 000,00 K& 1 000,00 K&
Mikrovinna trouba 2003 S 00000 Kt 3 500,00 KE
Satiopbox ADD B0 K 50,00 KE
DVD plehidval 2005 2 000 00 Ké 1000.00 KE
Pratka zn LG 00T B ?Enﬂ 0 He b CO0.G0 KE
Viysaval 2007 - _1 400 00 Ke B00.00 KE

Na zikladé v¥ie uvedenych tdaji stanovuji obvyklou cenu movityeh véci ke dni ocenéni ve

vysi

Obvykla cena:
36 000,- K¢

slovy: tficetdesttisic K¢
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Lokalizace pfedmétného uzemi

mapka okoll s lokalizacl obce Hrotovice
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Fotodokumentace

il

dvorni trakt domu zahrada

vstupn( chodba socidini zdzem| kuchyh obyvacl poko|




y¥pIs 2 KATASTRU MEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu g ns. 2002 Lo

S L

Cepns: CZ0634 TEebid Oler . L806T3 Hrotovice
Hab.(ieni- 648469 Hratovacs Liar whastnlclis| 467
V kat, izemi jsou poremky vedeny ve dvou @iselnych gadach (8L, = stavebni parcela)
% Viastnik, Jiny opravadny e N = iqpmilfivdler 7 podid
Viastalcka prdvo
gIM Padélsk Pavel s Padélkovs Eva, Domky 197, 675 55 TEOR1S /S 456H
Hrotovice TU5A24 /1639
G = spalednd Tménl mange L
._—fﬁhl.‘.—_"u:'._.- —— e o — il gy e - — — Sl = = = — —
B Nemovitosti
Fl'-\tﬂ'lﬁl'}-"
__ taccols _ Vyméra|m2] Drub poseni PR L -ty L apliasily anheany,
at. 52/1 149 zmstavéna plochsa &
padvod
162/2 235 zahrada zamadalaky phdni
fond
. Eravhy
Tyn stavhy
Sdar obea, €. budowvy gpbapk wyudlil Iplsob aohrany M parcele
Hrotovice, &.p. 197 bydlani ' ) e, 52/ )
W-‘:";——‘ — S = E—— = - - ——— e T RLESE T TR T —
8] Jind prdva
Ty watahu
_opidvngnl pro T ___ Pavinnost X = 2y —
o Vaoné bfemsno [podle
Listiny)
prachod & pritiezd
vaccela: 162/2 rarccla: #t.  52/2 %-2228/2004-710
Parcela: 3t. B2/1 ¢-2228/2004-T10

Listina Pozemkova kniha vlokka 584 m vioEka 116 pol.w.x . 272/70 '
£-2228/2004-T710

& Vécna biemeno (podle

listinyl
prochod a prijezd
parcela: 16242 parcela!l 162/1 =020 /1004=T10

Parcala: St. 82/1 2-0228/2004=T710

.Lintim pozamkovk kniha vioEks 584 a vioZka 116 pol.v.s . 272/78
g=2228/2004=-T00

- —— e n A - —— = :
T e—_— e T e T — - ~—_ - — - =

e Ehie‘mnl vla'u:'_f_ﬁir.‘.téﬁ priva

Ve varalu

epedendnd pro __ _Powinowst k = -

¢ pastavnl prave amlusnd
pohledavks do ryie 300 000, K& & pEisluSsnptvim a pudeouea pohledarky

gtavebns spofitelna Ceské Parceln: 162/2 Yy=1457/2003=710
gporitelny, a.8.. vinohradika Parcela: S5t. 52/1 w-1357,/2003=-710
1632/180, Praha 3, vinohrady, gravba Hrotovige, E.p 197 v-1357/2003-710

130 11, RC/TCO| 60197609

Ligsipa Smlouva o zfizeni zastavniha pr
vkladu prava ke dni 26.,04.2003,

ava podile ohd.z. =4 dme #4 04 2003 Pravnd acinky

y-1357/2003-710

o VYéana biemenc (podle listainy)
prioched a prijesd a ufivani studny
T T Wamgvi toatl yaou v OEERALT Boved i e FerEm wpkoidvd Friral FoiAvE batances g Faskr AR
Habastraknl udbad pro Wysoflnu, jiranrealnt pracaviind fgenis, wod 710
atrans |




VEPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
preepzuiici atav evidovany k data 24.05.2017 PE: 5000

fhyen: C20638 TEebid firec: 590673 Hrotovich

Sat,vreml s GAB4GY Hrotovica
V kat, dzemi jsou poremky vedeny va dvou ale

gk wisatnicrvl: 467
elngeh fadach (8t = atavebni parcala)

Py watahu

s e S o owinmrb K . i

Parcela: 8t 52/2 Parcels: Bt 52/1 g-2228/2004~710
L-p228/2004-T10

Paroela: 162/2
i< Iy Pézemkova knihs vloika 584 & viefka 115 pol.v.2.272/78
w=2720 /2004 710

o Viand bfemans (podle Listiny)
prochod a prijezd a utivani studny

Parcela: 162/ Poroals:
Parcala: St. 521

Liaf (it Pozemkovs kniha vloika 564 a viedka 116 pol w,z. 272778

VRS2 z-2228/2004-710
2-2228/2004=T710

f-2228/2004-710

o Nafizeni exekuca
Jopr. Jifl Tomek, Exskutorsky fifad TEebid
pPadélkova Eva, Domky 187, 693 Bn% E-10066/7011=T10

Hrotovies, RG/TCO: 725824/1633
Lisfiny Vanessni soudu o patizeni oxakioe okregni pond v TEabifi O EXE-1TLR/ 2011 =9 za dne

15.07.2011 | ulodeno na prac. Tiaebis
Z-10046/2011=710

o Exekudni pfiksz k prodajl
nemovitoatl
Parcela: 8k, 52/1 Z-10069/2011-T10
Parcala: 162/2 Z-100400/2011 T10
gravba: Hrotovice, &.p. 197 £-10069,/2011-710
Lizhing Bxekn@nl piikaz k prodeii namovityoh véel 093 Ex-503/2011 ~14 ze dne U0 08,2011
B=1006!/2011~-T10

LiAf e Exekn#ni pfikaz k prode) i mamevltych véol 093 Ex-5§3/2011 -14 ze dne oY 08.2011,

Pravni moc ke dnd 03.09.2011,
Z<11109/20)1-710

o gAstavni privo exekutorske
pohledivky ve wyBi 24 .063,.- K3 s prisludenstvim a nhklady exekucsa

E.ON Energia, a.a,, F. A, Gerstnora Parceala: §t. 52/1 Z-11164/2011-T10
2151/6. Coské Bugiiovice 7, 370 49, Parcela: 167/7 Z-11164/2011=710
ré/1f0: 26078201 Stavba: Hrotovice  ¢.p. 197 Z-11161/2011=710
(T iy Exakudnt pEikaz o zfizeni axekutorakéhn sistavniho prave na nemovibol

593/2011 =15 ra cdne w2 [(f.2011 Pravni moo ke dnd 03.08,.2011.

1 43 Ewe
#o1tif ' Z0Ll-710

o Eafizenl exekuow

JuDr. Zdensk T)tka, Exekutoraky oiad Plasfi - m@ésto
padiilek Pevel, Domky 197, 475 nE  E=TO0SC0LESTL0

Hrotovice, RE/ICO: THOE1S/AbbB
Usnessni soudu o naflzeni angkuce Okreanl stud v Tiabidi 9 EXE-44/7012 -11 ze dne

Llstina
05,.01.2012.; vlefeno na prac. THabid

g=TRG/ 2012710

& Frakulni pfikar k prodedi

pamowi toabi
Paroslai St. 52/1 =B N12=710
Stavbs: Hroteovice, f.p, 197 S L2=715
Parcels: 162/2 =071 DLZ=T1i0
gt Fivke T YEgn W HEaowLie e e WEeidal bpFamdira FERCAT Bpudvly FatafTEL pe i
il Ard TRRkID, k#adi )

Eataptalnl GFd piie Vysaddn, Hatasgradind pow
Arvawa 3




VEPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
ny k datu JR.05. 400+
OeiEe - 590673 Hrotovice

prokazujici stav evidovra 14, 07

Okrps: CROB3A TEabic
69 Mrokovice

467

Lisi wiaslniciVd
(3. = stayakni povoslal

War  Gaeml:s G4B4
v kat. tzami josol pozanky vadany wa dvou Aipelnyoh Fadach
Typ vebahu
Hprdvnéni pro -  pavinnost k
EX-00266/ 2011 ~p07 za Ens

ina Exakuéni pilkaz k prodaii nemovityoh vaci 108

187
:u-n:.ﬂnm.
w-@g34/200 =710
0 Bxekuéni pfikan k prode)d
nescvitosti
Parcmla: St 5271 g-2953/2012-710
&.p. 187 #-2753/2012-710

guguha: Hrobavice,
z-i?f-il,.-'.-'ﬂlz-—'lll.‘.l

parcaela! 162/2
716t Exekudni piikaz k prodajl nemovitych véei 103 Ex-05903/2012 -12 za dne 09.03.2012
gyt a 0 013=710
‘-lﬂ.um axekuca
JuDr, Tomad Veans, Exakutorasky nFad PEarcwv
Pacdblak Paval, Domky 197, 675 85 Z—T‘-'E'Ef?ﬂ-‘.lz-'?iﬂ

som, RC/IG0: 750615/4568
soud v TEabi&s 8 EXE-S16/2012 -11 za doe
; ulpkeno na prag. Prabld
qu782/9012=-T10
Er=050032012 7N

Hroatow

u o nafizenid exakuca Okrasni

List [ Usnesani soud
ravni moe ke dni 20,03, 2012.

16.0%2.2012, P

Listlea ?yra:u-ini soudnihe exakutors o pnabytil praviii gl vanesank 103
zs dne 09.05,2012.: uloZenc na prac. Thabié
5--53!.3_.-’?ﬂ12-1‘lﬂ

& Wafizani sxekucs
JUDr. TomAs Vrana, Exekutorsky ufad Piarov
Paddlek Pavel, Domky 187, 675 Bg ge-2862/2012-T10

Hrotovigs, RE/ICO: SEOG1S/ 4568

Okrasni soud ¥ TFabidr 14 EXE=172/7012 <11 ze@

{1ef 02 Uanesan: soudu @ aafizeni sxshuce
dnm 13.0%.2012.; wlozano na Prac. Tiabid
~2B42;/2012-710
o Pxmkudni pfikaz k prodaji
nenavitosti
. itavba: Hrotovice, &.. 167 g-zm10/2012-740
parcala:  162/2 w-Pu4 )/ 2012-T10
parcela: St. 52/1 goapat /2012=-T10
tlst ina Exekudni pEikaz k prodejl namovityeh wéoi 103 EX-64736/2011 ~11 =a dne 12.03 2012
E*iB-ﬂ.i!!ﬂlZ*Tln
o Zhstavni prava axekutorske
atvim a naklady axakuce

250, K& s ptislulen

pohledivky ve wyii 41,
w71 20L2=TLD

sMrRT MApital, a.8.. HnéevotinsLd sravbs | Brotovics, Z.p. 197
241/52, Hova Ulice, 778 00 Olomouna Parcela: St. 52/1 wegar: f20102-710
5, mt/I1C0: 26865297 Parcala: 162/2 go4d0l 2012=-710
ikaz o zfizenl exekutorskéha ghstavnilia prava na nemeyito ki 103 Ex=
37, 0%.2012.

Ligt ina Exeknéni pf

05903/2012 -13 @ 4 2012, PrhAwnl moo ke dni

a Ane N9 0
g-aq 1 1 f2012-T10

o Zastawni pravo axokutorsks

woli 31.807,- Ki s piisludenstyvim a paklndy sxakios

w4301 /2012100

pohledaviy va

cpTELEM &R, &.s., Karla Englise Parcelan:  162/2

3208/%, Preha 5, Smichev, 150 00 parcaela: St. £23/1 g-4351/2012-710
gty T8

abundn, ve Etagdn iykanave statnl SRTRVL RN CANE Y o
pro Visnrina, parasCrdln) pras ik 1y
atrana 1

— " TUipsoVibost i Jrau wEEiml
Haraatealnk uwEiad wepplag . Rl




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav wyidovany k datu H_05 2012 1534502
Mhies: CEOEA4 TEebid Ohec: 590673 Hrotovice

Kot hieni; G4B4B9 Hrotovice
Vv kat, Gzami jROU poazenky vedeny ve dwou Giselnych Fadaoh (S5t = atavalul parccels)

List wlagtniprel: 467

Ty v Lalib

vl o as Povdnosil &k

praba 5, RE/I80: 25085689 Stavba: Hrotoviea, d.p. 197 g-4741/2002-710

Linting ExekuEni pfikaz o afizeni exakutorského zhstavnibho prava na nemovitoati 103 Bx-

gATAG/20LL =13 =e rine 1% 03,2012, Prévni moc ke dnid Z6-03.2012
Z-415152012-710

o Exekudni ptikaz k prodeii
nemovitosti

Stavba: Hrotovice, & p. 197 z-4/58/2012~-T10
Parcala: St. E2/1 £-47158/2012-T710
Parcalm: 162/2 E=47155/2012-T10

jdel v Exekuénl prikag k prode)i nmmovitych wéci 103 EX=1D640/2012 ~15 =e dao 20.04,2012.
B-a 155 2012-T10

o MaFizeni exakunn
July, TonAR Viana, Exekutoroky Gfad B mrow _
Padélkovh Eva, Domky 197, 675 55 2-4754/2012-T10

Hrotovioas, RE/IG0: T25024/1639
s istiila Ushesani seuds o nafizeni exekuce Okreani soud v TEebifi 24 EXE-357/2012 -14 ze

dne 22.03.2012.; uloieno hA PERO- TEebid
2-4754/2012-710

o Rafizeni exakpoe

JUDE  Tomad Veana, Exckitorsky nFad PEearov
Padalak Paval, Diomky 197, 675 5% Z-4 154 f2012-710

Hrotovice, RG/IE0: 7H0615/4568
i1t i Ugneanni soudo o nafizeni exskuce Okresni soud w Trabiéi 24 EXE-357/2012 ~14 ze

dne 21.03.2012.: ulokeno na prac. Tiabid
z-4154/2012-710

& Hafizenl axakuoca
Junr. HMilvalav Swicfalhofer, Ewmkntorsky Gfad Praha 2
padélek Paval, Domky 197, 675 53 2-5203/2012-110

Hrotoviee, RC/If0: 750615/4566

List ipa Usnesani soudu o nafizeni exskuce Okresni apud v TEeblici 9 EXE-907 /2012 -9 ze dne

30,03.2012.; ulofano na prac, riakdd
n-'203/2012-710

o Exekudni pEikes k prodajl

nemcvitoatl
Gtavba  Hrotovice, 2.p. 187 Z-n2z4/2012-710
Parcala: 16272 2-5024/2012=710
Parcalm: BL. s52/0 2-RIFASIO1R=TLO

11 nemova tyeh vdol 144 EX-u%34/2012 =22 =e dne 06.05,2012.

(st {4 Exekuinl ptikez k prodea
£-5p2442012=-710

o Harizani exekuce

JuDr. Tomkis Vrana, Exekuborsky dfmd Piwmiow
Padéilak Pavel, Domky 187, 675 g% A-5227/2012-710

firotovice, RE/ICC: 750615/4568

1150 iny Usneseni soudu o naiizeni exekuce Okresni soud v Trabidi 24 EXE-16B/2012 -1% za

dne 21.03.2012,; ealoleno na prac. TEBnle
L-4227/2012-T10

PRI St b rrrpea P e, TF KEFTdm vykondwd n'rl:"-'d-"r:;li_ﬁﬁrh}u—r‘-!:}r_ﬁru penpibased oy
Kabeateaind GFsd pro Vysol imd, Karaghréinl pracovsArd TEebld, kéely TL0.

wyuratia A



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijicl stav evidovany % datu 2,8, Aol PS8z
Guopes: CRD634 Trabld (= 5@0673 Hrotovica
Hat L lkimi . A4B469 Hriotovios [18) wemplinocbid) 467

V kat. fizemi jscu posemky vedeny va dvou diselnych Fadach (8t. = stavebng parcaka)

Typ vatahu
fprdvidal pro

_ Povinnost k.

o Zxekudni pfikaz k prodejl

[ist iha Reakudéni prikae k prodeli nemovitgo

nenovitostl
Stavba- Hrotovics, &.p. 197 E-5220/2012=-T10
Farcela: 8t 52/1 Y=haen /2012=-710
Parcala: 182/2 E=520u//2012-710

Z=523H/2012-T10

6 Zastavnl prave axekutorskd

Liatira Exekudnd piikaz o zEizeni

pohledivky ve vysi 18.625,- Ko o piislugenstvim & néklady exekucs
SMART Capital, a.s., Hnévotinska Stavba: Hrotovice, &.p. 1%7 Z-5521/2012-710
741/52, Hova Ulice, 774 U0 Olomouc Fearcels: 182/2 #-B5373/2012-710
9, RE/ICD: 26865297 Parcela: St. 92/1 Z-5521/2012-710

10640,/2012 =16 za dne 20.04.201%. Pravnl moc ke dni 07,05, 2012,
E2-5527/20X2=100

B vine adplay . =

Typ' witahi

Varah. pro Vetan &

o Hapravomoony axekudni piikaz o giizani zastawv. ﬁrfwa doruten o

dne 20.01.2012

PROFT CREDIT Ceach, a.s., Stavbia: Hrotovice, ¢.p. 197 P-BE252012-T10
Jindfidska 941/24, Praha 1, Hova Paraals: 162/2 2-B24/2012-710
Misto, 110 00 Praha 1, RE/ICO: Parcela: 8t. 52/4 Z=075/2012 710
£1BR0069

Lisring Exmakuéni piikaz o zfizeni exekutorsiého sastavniho pravs na nesmovitosti 108 EX-

09266/2011 ~000 we dne R0.01.2012.
Z-B209/2012-710

Hepravoeocny axekudnl pilksz o rFizenl rhatav. prava dorucen

ihie 06, 05,2012

Talefénica Czech Republic, a.s., Ea Stavba: Hrotovice, &, 187 F=Hr2a/2012-T10
fBirumlovkou 266/2, Praha 4, Michle, Parcela: 162/2 F=5271/2012-710
140 22, RE/100: B0193336 Parcala: St. 5271 £-5771/2012-714

Eistifd Exekuéni pfikesz o ziizeni exekutordkého zastavniho prava nd namovitosoa 144 EX-

9534720127 -21 mo dne D6 052012,
E-572, /2012-710

v Nepravomouny saukuonk piikaz o gfigeni shctav. priva darncen

dia 04.06.2012

OF Money Auto, s.x.o., Vyskobilova ftavbe: Hrotovice, 4.p. 197 B-5230/2012-T710
1422/1n, Praha 4, Michle, 140 DO Parcels: 162/2 Z-5700/2012-110
Prahs 4, RE/ICO; 60112743 Parcela: St. 52/1 ¥-5230/20312-710

Listine Exakudni pfikaz o zfizeni sxekutorskeho zéntavniboc prava na namovitostli 103 Ex-

11763/2012 -16 ze dne 04 05.2012.
#8200 f20L2-T10

RerowiToa bl Jaa ¥ gnemiim abyvadi, ve Trmihy wykandwd atulal spaduu [FUET AT 1vrmed R
AAtaaLE Al Al G pae Upynlinn, CRalastiabnl pracal i Trea ol T
P T ]

axekiutorského zastavniho prava na pemovitosti 103 EX-

h wdei 103 Ex-11763/2012 -14 ze dna 04,05.2012.



wYPIS Z mtmm-mmsﬂ
prokazujicl stav avidavany k datwe 7% fis, 2012 15:35:02
Pupes: CRZOA34 TEebit flhae: GO00673 Hrotovips

Kol Geenyi s GABABS Hrotovice
v kat, dzemi jsou pozemky v

B = - e

e e - —— e = =

List wlastnickyls ae7
pdeny va dvou diselnyoh fadach (EL. = sravelni paccelal

W Nadmvrch eitnly @ i1 ;Qudt]?&ﬁ'_zlibiaﬁ

& f
o smlouva kupni e dne 59 07.2002. Prhvnl GEinky vhlads prava ke dnk 30,07 2002,
Y= GASIONI=T710

[ P Ppdélek Pavel o padélkova Eva, Domky 197, 615 55 Hrotovice RS TS0615/4568
T25A24/1639
pravni oéinky vkladu prava ke dni

o pmiouva {dpluslal @ rozationt BIM Te Ans %1, 0%, 2004

| 41.056.2004.

l Y=-1H30/2004-110

| tun; Padélek Pavel 3 padélkova Eva, Domky 197, 675 55 Hrotovice ity 100: 150615/4568
725824/1639

|

i - T - L= ,—_-_—_—""_.-‘_—_--7-—.-_1'::._;-::’:"""—..'__-.;—." Er—— S B

!r Vatah honilovangch plidng wholngickyeh Jadnotek (BPEJ) k parceldm e

. tareeld o T - L — _'l’_]ﬂ_iﬂ_!"_rillr'- P o

i 162/2 53214 23%

Prfod fo wfmEen Egad vl o) paroed wendl ned vymdra parcelis shytek parcely neni Innd koawdn

R e

vo kpordm vykondvd rtdrnd spravu Ratastid nemoultoatl CR:

Memev i bagh ) p3a0 v drannle pbvodu,
Fehed s P10,

'Hatestralni veed pro vyaodinu, Ka tastrdlni pracevidtéd Tiebis,
(LT PR B Pylmborans s 78, 05201 ThedP 33
kg kol semens fackyr 4 ckaran padil 'y

Rl geeri ™I

1yl At ke joF bt apem

Topiaa canithe:

| g T R R T frpeprey P e T F- Rt e G T gEatnd .-;rtE.ir'-'i-"Fﬁa‘.i'h‘g i el Eant | O
abanbpalnl Glad pro Vysedd o Hataneralnd e hib TEokl &, ki 110
aerang o









		contact info
	2012-08-30T07:37:26+0200
	location
	isir.justice.cz
	I certify the contents of this document.




