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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 29 a pozemk parc. ¢. 337/1, 337/5, 337/6 v obci
Zlin, okres Zlin, katastralni izemi Lhotka u Zlina.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, ortofoto, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiova
mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakcei, informace zjisténé pii
prohlidce, informace realitnich kancelati

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam ¢.p. 29

Adresa predmétu ocenéni: Chlum ¢.p. 29, Zlin, okres Zlin
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Zlin

Obec: Zlin

Ulice:

Katastralni uzemi: Lhotka u Zlina

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 328,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zamérenim nemovitosti byla provedena dne 28.11.2022. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pan Zdené€k Frystacky.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo — LV ¢. 178

Frystacky Zden¢k, Bratrskd 709/34, Prerov I — Mésto, 75002 Prerov 1/2
Frystacky Jan, namésti Miru 12, 76001 Zlin 1/2
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 29 a pozemKky parc. ¢. 337/1, 337/5, 337/6 v obci Zlin, okres Zlin, katastralni
uzemi Lhotka u Zlina.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu. Stavba dilny neni zapsana v katastru nemovitosti.
Dle projektové dokumentace se nachazi na plose plivodné navrhované terasy.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu je ¢aste¢né pida a ma vybudované podkrovi — galerie.

Zaklady ma betonové izolované a objekt je zdéné konstrukce z plynosilikatu. Tloustka
obvodové konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy jsou zelezobetonové montované, stiecha je sedlova,
krytina je plechova pozinkovana a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vngjsi omitky jsou
btizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven na zakladé sdéleni pfitomné osoby v roce 1979 - 1980. V 1. NP se nachazi
rozestavéna bytova jednotka, nejsou dokonceny omitky, podlahy, obklady, neni dokoncena
koupelna.

Vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pred rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je 7+2.

2 NP

Ostatni prostory Schodisté 4,82 m?
Ostatni prostory Hala 5,70 m?
Kuchyng Kuchyn¢ 9,26 m?
Kuchyng Jidelna 7,38 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 26,90 m?
Ostatni prostory Chodba 4,90 m?
Pokoj Loznice 18,30 m?
Koupelna, WC wC 1,35 m?
Ostatni prostory Satna 1,26 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,62 m?
Pokoj Détsky pokoj 10,80 m?
Pokoj Détsky pokoj 19,10 m?
Piislusenstvi Lodzie 3,30 m?
Ostatni prostory Komora 2,30 m?
1 NP

Ostatni prostory Zadveii 4,94 m?
Ostatni prostory Schodisté 4,82 m?
Ostatni prostory Predsin 12,78 m?
Ostatni prostory Satna 4,36 m?




Piislusenstvi Garaz 24,00 m?
Piislusenstvi Mistnost 10,36 m?
Prislusenstvi Rozestavéna bytova jednotka vcetné 53,49 m?
kotelny a skladu pevnych paliv

galerie

Ostatni prostory Galerie 13,86 m?
Pokoj Pokoj 8,94 m?
puda

Piislusenstvi Pada 64,58 m?
Podlahova plocha 167,39 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 323,12 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou kastlova. PtisluSenstvi oken tvofi zaluzie.
Obytné mistnosti jsou orientované na sever, jih. Kuchynské vybaveni tvoii elektricky sporak,
kuchynska linka bez vestavénych spottebicii. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo
a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou dievéné plné, dievéné prosklené,
zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry a
zativky.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

kuchyné¢: koberce
mistnosti: koberce
chodba: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba
Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, digestof, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
ptfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapeéni zajisStuje kotel na tuha paliva, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev
vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemkl — parc. ¢.337/1, 337/5 a 337/6 ve funkénim celku &ini 1366 m?.
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni v pfedni ¢asti oploceny a v zadni Casti je oploceny
dievénym plotem. Na pozemku se dale nachazi ptistavba dilny, kterd je stavebné propojena
s rodinnym domem a ve spodni ¢asti zahrady se dale nachazi hospodaiska stavba — kurnik.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté — pozemek parc. ¢. 340. Rodinny dim je
postaven v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida
reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych §kol v€. specializovanych zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava uradi.. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.



Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ lestt a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim

pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu
Pocet nadzemnich podlazi
Podsklepeni

Dtm byl postaven v roce
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady

Konstrukce

Tloustka obvodové konstrukce
Stropy

Stiecha

Krytina stiechy
Klempiiské prvky

Vnéjsi omitky

Vnitini omitky

Vady domu

Popis vnitinich prostor

Dispozice

Typ oken

samostatny objekt
2

ne

1979 - 1980
ptvodni stav
betonové s izolace
plynosilikat

45 cm
zelezobetonové montované
sedlova

plechova hlinikova
pozinkované
btizolitové
vapenocementove

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

7+2

kastlova



PrisluSenstvi oken

Orientace oken obytnych mistnosti
Koupelna(y)

Toaleta(y)

Vstupni dvere

Typ zarubni

Vnitini dvete

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektifina

Zaluzie

sever, jih

klasicka vana, umyvadlo

klasicka toaleta
dfevéné

ocelové

dfevéné plné, dieveéné prosklené

lustry, zativky

2 NP

Ostatni prostory  |Schodisté 4,82 m?
Ostatni prostory |Hala 5,70 m?
Kuchyng Kuchyng 9,26 m?
Kuchyng Jidelna 7,38 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 26,90 m?
Ostatni prostory | Chodba 4,90 m?
Pokoj LozZnice 18,30 m?
Koupelna, WC WC 1,35 m?
Ostatni prostory ~ Satna 1,26 m?
Koupelna, WC  Koupelna 5,62 m?
Pokoj Détsky pokoj 10,80 m?
Pokoj Détsky pokoj 19,10 m?
Piislusenstvi Lodzie 3,30 m?
Ostatni prostory | Komora 2,30 m?
1 NP

Ostatni prostory | Zadveti 4,94 m?
Ostatni prostory  |Schodisté 4,82 m?
Ostatni prostory  Piedsii 12,78 m?
Ostatni prostory | Satna 4,36 m?
Piislusenstvi Garaz 24,00 m?
PiisluSenstvi Sklep 10,36 m?
Prislusenstvi rozestavéna 53,49 m?

bytova jednotka

galerie

Ostatni prostory  Galerie 13,86 m?
Pokoj Pokoj 8,94 m?
puda

Piislusenstvi Pada 64,58 m?
Podlahova plocha 167,39 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 323,12 m?

230V a 400V




Vodovod obecni vodovod, studna

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Redeni vytapéni v domé kotel na tuha paliva
Topna télesa zaveésné radiatory
Reseni ohfevu vody v domé bojler

Podlahy v domé kuchyné: koberce

mistnosti: koberce
chodba: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba

Popis stavu pred rekonstrukci

Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku 1366 m?

Trvalé porosty ovocné a okrasné stromy

Vedlejsi stavby ptistavba dilny, hospodaiska budova - kurnik

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni predni ¢ast neoploceno, v zadni ¢asti dievény
plot

Pristupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni

cesté — pozemek parc. €. 340

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli zéstavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni
casti obce

Vybavenost uplna vybavenost obchodnimi stredisky i

specializovanymi obchody;

v misté je kompletni soustava zakladnich,
stiednich 1 vysokych kol vcetné
specializovanych zatizeni;

v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni;



Zivotni prostfedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Tabulkovy popis ostatni

Vécna bifemena

Dalsi informace

v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

kompletni soustava tfadi v blizkém okoli;

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zeleni v podobé¢ lest a luk v bezprostiedni
blizkosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych
spoju; parkovani na vlastnim pozemku

dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny

Dokumentace neodpovida skuteénému stavu.
Stavba dilny neni zapsana v katastru
nemovitosti. Dle projektové dokumentace se
nachdzi na ploSe piivodné navrhované terasy.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.11.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni 1zemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen¢zni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg * Py *Pg * Py * a+ E P)=1,167
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,010

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
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Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=1,030

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,202

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. Rodinny diim €. p. 29

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi do 1/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. NP 5,20%4,80+12,50*10,00 = 149,96 2,60 m

2. NP 5,20%4,80+12,50%10,00 = 149,96 2,60 m

galerie, puida 2,80*%10,25+2,80*2,50*5,40*15 = 595,70 2,64 m
895,62 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (5,20*%4,80+12,50*10,00)*(2,60) = 389,90
NP 2.NP (5,20*%4,80+12,50*10,00)*(2,60) = 389,90
Z galerie, puda (2,80*10,25+2,80%2,50*5,40*15)*(2,64/2) = 786,32
Obestaveény prostor - celkem: 1 566,12 m3
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I_slt(;?lr(li(;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Zdivo vypliové zdivo S 100
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Stfecha dfevény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytina hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky btizolitova S 100
9. Vn¢jsi obklady sokl z keramického obkladu S 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchynské linky S 100
11. Schody kovové s dievénymi stupni N 100
12. Dvete plné ¢i prosklené s ocelovymi S 100
zarubnémi
13. Okna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba, lino, koberce, S 100
drevéna
15. Podlahy ostatnich mistnosti PVC S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni s kotlem na tuha paliva S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody studena a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace litinové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni digestot S 100
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vn¢jsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody N 2,40 100 1,54 3,70
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podili 100,80
Koeficient vybaveni Ka: 1,0080

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv asti celku

1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,100 7,13 42 150 28,00 1,9964
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 22,41 42 78 53,85 12,0678
3. Stropy S 8,40 100,00 1,00 8,40 844 42 78 53,85 4,5449
4. Stiecha S 5,20 100,00 1,00 5,20 523 42 70 60,00 3,1380
5. Krytina S 3,20 100,00 1,00 3,20 322 42 80 52,50 1,6905
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,80 42 60 70,00 0,5600
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,23 42 50 84,00 5,2332
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,12 42 50 84,00 2,6208
9. Vn¢jsi obklady S 0,40 100,00 1,00 040 040 42 50 84,00 0,3360
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,31 42 50 84,00 11,9404
11. Schody N 240 100,00 1,00 240 241 42 100 42,00 1,0122
12. Dvete S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,32 42 50 84,00 2,7888
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 520 523 42 50 84,00 4,3932
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14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 221 42 80 52,50 11,1603

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,11 42 80 52,50 0,5828

16. Vytapéni S 4,40 100,00 1,00 4,40 4,42 42 50 84,00 3,7128

17. Elektroinstalace S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,12 42 50 84,00 3,4608

18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 42 50 84,00 0,5040

19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,02 42 50 84,00 2,5368

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,81 42 50 84,00 1,5204

22. Kanalizace S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,81 42 50 84,00 23604

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 42 50 84,00 0,4200

24. Vnitini vybaveni S 5,10 100,00 1,00 5,10 5,13 42 50 84,00 4,3092

25. Zachod S 040 100,00 1,00 0,40 0,40 42 50 84,00 0,3360

26. Ostatni S 3,60 100,00 1,00 3,60 3,62 42 50 84,00 3,0408

Opotiebeni: 66,3 %

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 1975,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,0400

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0080

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5764,29

Plna cena: 1 566,12 m> * 5 764,29 K&/m? = 9 027 569,85 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 66,3 % /100) * 0,337

Nakladova cena stavby CSn = 3042 291,04 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 3163 982,68 K¢

Rodinny dim ¢&. p. 29 - zjiSténa cena = 3163 982,68 K¢

2. Dilna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 6,60*11,90 = 78,54 2,80 m

78,54 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
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Typ Néazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (6,60*%11,90)*(2,40+0,40/2) = 204,20
Obestaveény prostor - celkem: 204,20 m3
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:;?::g;gﬂl ([:(;)S]t
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dreveéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojl%r,agsgi}{
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchi C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 93,90
Koeficient vybaveni Ka: 0,9390
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9390
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zikladni cena upravena [K¢/m?) 3174,88
PIna cena: 204,20 m* * 3 174,88 K¢&/m? = 648 310,50 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 15 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 65 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/80= 18,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 18,8 % / 100) * 0,812
Nakladova cena stavby CSn = 526 428,13 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 547 485,26 K¢
Dilna - zjisténa cena = 547 485,26 K¢

3. Vodovodni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2,7650

340,
1,1000

*  *

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 1 034,11
PIna cena: 15,00 m * 1 034,11 K¢/m = 15 511,65 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 42 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 42/ 60 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nakladova cena stavby CS~ = 4 653,50 K¢é
Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 4 839,64 K¢

Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 4 839,64 K¢
4. Pripojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés. kabelem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.2. Piipojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés.
kabelem

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 18,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 125.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5960
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 356,95
PIna cena: 18,00 m * 356,95 K¢&/m = 6 425,10 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 42 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 18 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42/ 60 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CS~ = 1 927,53 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 2 004,63 K¢
Piipojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zaivés. kabelem - zjiSténa cena = 2 004,63 K¢
5. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 16,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3 538,35
Plna cena: 16,00 m * 3 538,35 K¢/m = 56 613,60 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 80 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Nakladova cena stavby CSN = 42 460,20 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 44 158,61 K¢
Piipojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 44 158,61 K¢
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6. Vedlejsi hospodarska stavba

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostrann¢ obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 3,90*5,00 = 19,50 3,00 m
19,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP 1. NP (3,90*5,00)*(3,80+0,20/2) = 76,05
Obestaveény prostor - celkem: 76,05 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina eternitova krytina S 100
6. Klempitské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,a;s(rili}{
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
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6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 61,00

Koeficient vybaveni Ka: 0,6100

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6100

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590

Zikladni cena upravena [K&/md) = 1 600,49

Plna cena: 76,05 m> * 1 600,49 K¢&/m? = 121 717,26 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 rokti

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 45 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 45 = 88,9 %

Maximalni opotfebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 18 257,59 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 18 987,89 K¢

Vedlejsi hospodarska stavba - zjiSténa cena = 18 987,89 K¢

7. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl. do 10 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 10,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 235.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 685,80

PIna cena: 10,00 m? * 685,80 K¢&/m? = 6 858,- K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 42 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 42 / 60 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nakladova cena stavby CSn = 2 057,40 K¢
Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 2 139,70 K¢

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm - = 2 139,70 K¢
ZjiSténa cena

8. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 16,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m + 9 750,- K¢
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K&/m + 19 050,- K¢
dalsi hloubka: 6,00 m * 5 200,- K&/m + 31 200,- K¢
Zakladni cena celkem = 60 000,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Upravena cena studny = 182 490,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 42 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 58 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 42/ 100 = 42,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 42,0 % / 100) * 0,580
= 105 844,20K¢
Ocenéni cerpadel
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 11 990,- Ké/ks + 11 990,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 11 990,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfril. €. 41): * 2,7650
= 36 467,59 K¢
opotiebeni Cerpadel 42,0 % * 0,580

= 21 151,20 K¢
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Upravena cena ¢erpadel + 21 151,20 K¢

Nakladova cena stavby CSn = 126 995,40 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 132 075,22 K¢

Studna - zjiSténa cena = 132 075,22 K¢

9. Plot dievény latovy na dievéné nebo ocelové sloupky

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.6. Plot dievény lat'ovy na dfevéné nebo ocelové
sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 140,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 435,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1211,08

PIn4 cena: 140,00 m? * 1 211,08 K&/m? = 169 551,20 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 42 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Ptredpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 45 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 /45 =93,3 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 25 432,68 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 26 449,99 K¢

Plot di‘evény lat'ovy na dievéné nebo ocelové sloupky - zjiSténa cena = 26 449,99 K¢

10.LV €. 178

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 366,00 m?

R =(200+ 0,8 * 2vp) / 2vp

R =(200+0,8 * 1 366,00) / 1 366,00 = 0,946
Index trhu s nemovitostmi It = 1,010
Index polohy pozemku Ir = 1,030
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1t * [o * Ip = 1,010 * 1,000 * 1,030 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zat¥idén Zf‘é'/l‘f;]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1328,- 1,040 1 381,12
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 337/6 149 1381,12
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,946 1 306,54 194 674,46
§ 4 odst. 1 zahrada 337/5 656  1381,12
Redukéni koeficient R = 0,946 1 306,54 857 090,24
§ 4 odst. 1 orna puda 337/1 561 1381,12
Redukéni koeficient R = 0,946 1 306,54 732 968,94
Stavebni pozemky - celkem 1366 1784 733,64

LV ¢. 178 - zjisténa cena celkem 1784 733,64 K¢

11. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1784 733,64
Celkova vyméra pozemku m? 1 366,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 100,00
Cena pokryvné plochy porostil K¢ 130 654,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 8492,51
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Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 8 492,51 K¢é

Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dtim €. p. 29 3163 983,- K¢
2. Dilna 547 485,- K¢
3. Vodovodni pfipojka 4 840,- K¢
4. Ptipojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés. kabelem 2 005,- K&
5. Ptipojka kanalizace DN 150 mm 44 159,- K¢
6. Vedlejsi hospodaiska stavba 18 988,- K¢
7. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm 2 140,- K¢
8. Studna 132 075,- K&
9. Plot dievény latovy na dfevéné nebo ocelové sloupky 26 450,- K¢
10. LV ¢. 178 1 784 734,- K¢
11. Trvalé porosty 8493,- K¢

Vysledna cena - celkem: 5735 352,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5 735 350,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,

stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Chlum ¢&.p. 29, Zlin, okres Zlin

Chlum ¢.p. 29, Zlin, okres Zlin

& K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stay K4 - plocha K5 - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
oeron | CHlumep, pini posiory.
CenovVany 1 99, zlin, | 258.54m? |pfed rekonstrukei 1366 m? H o
objekt , hospodaiska
okres Zlin
stavba
Chlum &.p. kryté stani pro
1 35, Zlin, 317 m? velmi dobry 991 m? ty'e slantp
; dvé auta
okres Zlin
TyrSova €.p. ards
2 308, Zlin, 188 m? dobry 1085 m? garaz, -
, hospodarska cast
okres Zlin
Mlynska ¢.p. pudni prostory,
3 661, Zlin, 240 m? velmi dobry 503 m? garaz a piirucni
okres Zlin sklad mimo dim
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C. [Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x |Cena
[pozadovana redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné vaha [K6 oceniovaného
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 26 813,88 26 26 643,70 K¢
K¢ 813,88 1 0.96 1.2 091 0.96 1 1.0063872

K¢

2 45 159,57 45 44 695,59 K¢

K¢ 159,57 1 1.04 1.1 092 0.96 1 1.0103808
K¢

3 27 312,50 27 26 164,01 K¢

K¢ 312,50 1 1.01 1.2 0.87 0.99 1 1.0438956
K¢

Celkem prumér 32 501,10 K¢

Minimum 26 164,01 K¢

Maximum 44 695,59 K¢

Smérodatna odchylka - s 10 563,46 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 21 937,64 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 43 064,57 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u velikosti uzitné plochy, u stavu nemovitosti, u velikosti
pozemku a u jinych vlastnosti — ptislusenstvi a vedlejsi stavby.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

32 501,10 K&/m?
* 259 m?

=8417 786 K¢

8 418 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Chlum ¢.p. 29, Zlin, okres Zlin
c K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
Ocenovany Chlum €.p. pudn(liﬁrrl(:tory’
ovany 29, Zlin, 258.54 m? |pied rekonstrukci| 1366 m? o
objekt , hospodarska
okres Zlin
stavba
Chlum €.p. kryté stani pro
1 35, Zlin, 317 m? velmi dobry 991 m? ty'le slantp
, dvé auta
okres Zlin
TyrSova C.p. ards
2 308, Zlin, 188 m? dobry 1085 m? garaz. -
, hospodarska cast
okres Zlin
Mlynska ¢.p. pudni prostory,
3 661, Zlin, 240 m? velmi dobry 503 m? garaz a piirucni
okres Zlin sklad mimo dim
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 26 813,88 K¢ 1 26 813,88 K¢
2 45 159,57 K¢ 1 45 159,57 K¢
3 27 312,50 K¢ 1 27 312,50 K¢

Minimalni hodnota

(ptipad ¢.1)

26 813,88 K¢

Maximalni hodnota (pfipad ¢€.2) 45 159,57 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.68
Stfedni hodnota 33 095,32 K¢
Median 45 159,57 K¢

Rozdil max-min 18 345,69 K¢

Zakladni cena: 33 095,32 K¢&/m?
Uprava ceny: 33 095,32 K& * 1,0000 = 33 095,32 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

33 095,32 K¢/m?
* 259 m?

=8 571 688 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni: 8572 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Chlum ¢.p. 29, Zlin, okres Zlin

. .. |K2 - podlahova K4 - plocha ., K6 - tivaha
¢. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku KS - jiné odhadce
Ocenovany Chlum &.p. pUdncllﬁrrl(z)iStor%
ovany 29, Zlin, 258.54 m?> |pted rekonstrukci| 1366 m? o
objekt , hospodarska
okres Zlin
stavba
Chlum ¢.p. g
1 35, Zlin, 317 m? velmidobry | 991m? | KY€ stdnipro
, dvé auta
okres Zlin
TyrSova C.p. ards
2 308, Zlin, 188 m? dobry 1085 m? hos ogdéfsk’é cast
okres Zlin P
Mlynska €.p. pudni prostory,
3 661, Zlin, 240 m? velmi dobry 503 m? garaz a piirucni
okres Zlin sklad mimo dim

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

Objektivizace nabidkové

26 813,88 K¢
45 159,57 K¢
27 312,50 K¢

Minimalni hodnota

(ptipad ¢.1)

Cena po objektivizaci

ceny
1 26 813,88 K¢
1 45 159,57 K&
1 27 312,50 K¢

26 813,88 K¢

Maximalni hodnota (pfipad ¢.2) 45 159,57 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.68
Aritmeticky primér 33 095,32 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

26 813,88 K¢ az 32 929,11 K¢ 2 0.67

32 929,12 K¢ az 39 044,34 K¢ 0 0

39 044,35 K¢& az 45 159,57 K¢ 1 0.33
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Graf rozdéleni ¢etnosti
0.7

0.6

Pravdépodobnost
. o o @©Q
n w R (54}

o

o

26 813,88 K¢ 32929,12 K¢é 39 044,35 K¢
az az az
32929,11 K¢ 3904434 K¢ 45 159,57 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 26 813,88 K&/m? do 32 929,11 K¢&/m?
* 259 m?
od 6 944 795,00 K¢ do 8 528 639,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 6 945 000 K¢ do 8 529 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
5735350 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

8418 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
8 572 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 6 945 000 K¢ do 8 529 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 29 a pozemku parc. ¢. 337/1, 337/5, 337/6 v obci
Zlin, okres Zlin, katastralni izemi Lhotka u Zlina.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

8 418 000 K¢
Slovy: osmmiliéntctytistaosmnacttisickorun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 01.12.2022
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kotinek

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 17727-
2369/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyiez z povodnové mapy,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizent Mapa (L7 Kat. dzem( Mj katasty

Seznam nemovitosti na LV

| Cisto LV 178 |

| ¥atastraln/ Gzemi Lhotka u Zling [§36053] |

Zobeazen! v maps

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicks prive Podil
FryZtacky Jan namédst Miru 12 76001 Zlin 12
| FryStacky Zdenék, Bratrska 709/34, Plerov |-Mésto, 75002 Parov 172 '
Pozemky
s |

337/6;soucast pozembuje stavbs

Stavby

| Ma LV najsou zapsany fadne stavby

Jednotky

| Ma LV nzjzou zapsdny 22dné jednatky

Prava staviby

| Ma LV nejzou zapsanz fadna prava stavhy.

Memovitost jo v dzemnim obvodu, kds stétni spravu katastru nemaovitost CR vykenava Katastrdini Gfad pro Zlinsky kraj, ¥atastraind pracoviid Zlin

Zobrazens Ldaje maji informativni charaktes. Platnost dat k 12 122022 10:00.
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Pravo stavby Rizeni ET] v Kat dzemi M} katastr

Informace o pozemku

i'.E;;]EJ'eE{m '
Obec

#atastraini Lzeme Livntka u Fhna [636053]

| Cisla Lv: 178

\iméra [l 561

Typ parcely: Parcelz katastru nemovitosy

Mapovy list oM

Ureni viymén: T soufadnic v 3-JTSK

| Druh pozamias ornd plda

Viastnici, jini opravnéni

Viasmicke pravo Podil
! Eryitacky Jam, ndmést Mire 12, 76001 Zlin 152
! Fryftacky Tdenék, Brazrska T00/34, Preroy |-Mésto. 75002 Ffarow 12

Zpiseb ochrany nemovitosti

i zemadélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra

614502 1 |
|

| statn

g

Omezeni viastnickeho prava
1
| Mejzou evidovanz 2adnd omazent
1

Jiné zapisy

Majsou evidovany Zadné jing zapisy.

# Rizeni. v ramci kterych byl k nemovitosti zspssn cenovy adaj

Nemavitost je v dzemnim obvody, kde statnf spravu katastru nemovitost CR vykonava Katastrslni Gfzd pro Thinskoy kraj, Katastralni gracovisté Zlinc?

Zobrazene ddaje majl informativri charalzer, Platnost dat & 12122002 10000,

34



Parcela o Privo stavby ] Kat. dzemi Mlj it

| Parcelni éislar
Obec
Hatastralni Szeme
Cilo LV
Vymérs [m: 656
! Tvp parcehy: Farcels katzstru nemiovitost
Mapowy list ERM
Urdenl vymén: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemikus zzhradz

Sousedni parcely

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

1
Frystacky Jan némést Miru 12 76001 Zlin 12|
Eryftacky Zdendl Bratrsks T09/34. Preroy [-Mésto, TS00Z Parow 12

Zplsob ochrany nemovitosti

| zemadilsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEl  Wymérs
612105 56

Oimezeni viastnickeho prava

| Majzou evidovana Zadnd omezend

Jiné zapisy

| Hejzou evidovany Zadné fine zapisy.

# Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Memavitost je v dzemnim obvodu. kde stétnf sprévu katastru nemovitost CR vykonava Kassstraini (fad pro Tlinsky krsj, ¥atastréini pracoy

Zobrazené vdaje majl informativ charakeer, Flatnost dat k 12122022 1000,
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Parcela Stavba Jednotla

Informace o pozemku

Pravo staviy Kat dzemi

Farcelni &zl
Qe

Hatastralni Gzemi
Cislar Lv:

Wijméra [m]:
Typ parcely:
apovy list
Uréenl viyméry:

Druh pozamkuc

|5B5068] <
Lhotka o Z8na [630
178

149
Parceiz katastru namavitost
Iz soufzdnic v 3-JTSK

zastavéna plocha & nadvoll

Soucasti je stavba

M katastr

Budovs s Silem popisnym:
Srawba st0li ma pozemibos
Stavebni ckjsit:

Adresnd miziz:

Chium [26081]; £ p. 28 rodinny dim

Sousedn| parcely

‘Wastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Frystacky fan, namast Mine 12 76031 Zlen
Fryztacky Tdenék Bratrsks 709/34, Prerov |-Mesto, 75002 Srerov

Zpisob ochrany nemovitosti

| Najzou evidovany Zadné zpdsoby achrany.

Seznam BPEJ

| Parczls namz svidovansg BPEL

Omezeni viastnickeho prava

[Nejso;. evidovana zadna omezeni

liné zapisy

I Najzou evidovany Z2dné finé z3pizy.

" Rizeni, v rémii kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

Memavitost je v izemnim obvoduy, kas statnf spréve Katastru nemovitost CR vykondva Katastréini ored pro Tinsky krsj, ¥atastréind pracovists Zine

Zobrazane Gdaje majl informativel charakees. Platnost dat k 12122022 1000,
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Ortofoto mapa

| Piemedka Katastriini mapa |JLEETETTEREREGE VG | Mapa poz. katastry | Mapa poz. katasina + ostofoto
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Vyiez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

39






41



42



43



44



45



46



47



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 317 m?, Chlum ¢&.p. 35, Zlin, okres
Zlin

Celkova cena: 8 500 000 K¢

Lokalita: Chlum ¢.p. 35, Zlin, okres Zlin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
10 500 000 K¢&
10 000 000 Ké&

9 500 000 K&

o
9 000 000 K&
8 500 000 K¢
8 000 000 K¢
7500 000 K&
& 0 &
\Z ¥ \
S S N
; e

& & S 2 3 S

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

N v

v QU

¥ ¥
© &
&
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Chlum ¢.p. 35, Zlin, okres Zlin Cena dle KS 8 500 000 K¢
Cislo Fizeni V-7874/2022-705 Datum podpisu KS  23.08.2022
Poznamka k cené 9200 000 K¢ za nemovitost  Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 991 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 206 m?
Podlahova plocha 317 m? UZitna plocha 317 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Nabizime k prodeji prostorny, nad¢asové feseny a uplné zatizeny rodinny dim se dvéma garazemi, udrzovanou
zahradou v krasném prostiedi u lesa, s nadhernym vyhledem na mésto v atraktivni lokalité mistni ¢asti Zlina-
Chlum. Soucésti domu je kryté stani pro dvé auta. Dim je voln¢ stojici, zdény, je cely podsklepeny, ma 2
nadzemni podlazi a sklonitou stfechu s zivi€nou krytinou. Diim je udrZzovany-probéhla vymeéna ¢asti oken. Je
situovan u mistni komunikace. Kolaudace je z roku 1991. Tento rodinny diim lezi na rovinatém pozemku o vyméte
991 m2. Z toho zastavénd plocha ¢ini 206m2. UZitna plochu domu je 317 m2 V podzemnim podlazi se nachazi
kotelna, sklad dfeva, 4 sklepy, ¢erna kuchyné a pradelna se suSarnou. V 1. nadzemnim podlazi jsou 2 garaze,
zadveti, kuchyi s jidelnou, obyvaci pokoj, koupelna a samostatny zdchod. Ve 2. nadzemnim podlazi se nachazi 2
loznice, 2 pokoje, mala pracovna, WC se sprchovym koutem a nova prosklend zimni zahrada. Vytapéni je ustfedni
kotlem na tuha paliva (dfevoplyn) a kachlovymi kamny, kanalizace do septiku a voda z vlastni studny. Projekt,
vcetné izemniho rozhodnuti, pfipojeni na vefejnou kanalizaci a vodovod je k dispozici. Tyto sité jsou na hranici
pozemku. Uvolnéni domu leden-tinor 2022 V ptipadé vice zajemcti bude nemovitost prodana nejvyssi nabidce.
Prosim volat pouze vazni zajemci, realitni kancelafe nevolat

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

' Oceriovana nemovitost

l Srovnavana nemovitost
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' 60 Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny ditm, 188 m?, TyrSova ¢.p. 308, Zlin, okres
Zlin

Celkova cena: 8490 000 K¢

Lokalita: TyrSova ¢.p. 308, Zlin, okres Zlin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita TyrSova ¢.p. 308, Zlin, okres Cena dle KS 8490 000 K¢
Zlin

Cislo Fizeni V-3298/2022-705 Datum podpisu KS  04.04.2022

Poznamka k cené 8490 000 K¢ za nemovitost Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1085 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy PodlaZzi bytu 2

Zastavéna plocha 358 m? Podlahova plocha 188 m?

UZitna plocha 223 m? Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Nabizena nemovitost — fadovy koncovy rodinny dim s garazi a s nadhernou zahradou, se nachazi ve velmi zadané
lokalité —na ulici TyrSova v Malenovicich u Zlina. Dispozice: Diim je nepodsklepeny. Na Grovni 1.nadzemniho
podlazi o uzitné plose 103 m2 se nachazi: vstupni chodba s prichodem do dvorni ¢asti a na zahradu; obytny
prostor (3 pokoje, pivodni kuchyn s komorou, technicka mistnost, koupelna, WC); a dale vstupni hala s krbem a
schodistém do 2.NP. 2. nadzemni podlaZzi tvoii byt o dispozici 3+1 o uzitné ploSe 85 m2 s terasou o vymeéte 35
m2. Ve dvorni ¢asti se nachazi garaz a sklad nafadi, na dviir pak navazuje krasna zahrada s ovocnymi stromy o
vymeéte 727 m2. Phvodni pfizemni ¢ast domu pochazi z roku 1960, v roce 1974 byla provedena nadstavba 2.
nadzemniho podlazi. Dim je v dobrém technickém stavu s pravidelnou udrzbou, bez zatepleni, vhodny k
modernizaci dle vlastnich pfedstav, ihned volny. Ohfev vody: plynovy bojler. Vytapéni: ustfedni kotlem na plyn.
Okna: plastova s izola¢nim dvojsklem. Podlahy: v obytnych mistnostech dfevéné parkety, ostatni keramicka
dlazba, PVC. InZenyrské sité: elektfina 230/400 V, plynovod, vetejny vodovod, vefejna kanalizace. Zalohové
platby: dodavatelem plynu i elektrické energie je spolenost Innogy a aktudlni zalohové platba na elektrickou
energii ¢ini 1.100 K¢&/mésic; na plyn 4.400 K¢/mésic. Pfednosti této nabidky je bezesporu oblibend lokalita s
kompletni ob¢anskou vybavenosti a vybornou pé&si i dopravni dostupnosti. V dochazkové vzdalenosti se nachazi
zastavky MHD, MS, Z8, prodejny potravin, zdravotni stfedisko, 1ékarna, posta, vlakova stanice, najezd na
dalnici. V ptipadé dotazi ¢i sjednani terminu prohlidky jsem Vam plné k dispozici na uvedeném telefonnim ¢isle
nebo na e-mailu.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny ditm, 240 m?, Mlynska ¢.p. 661, Zlin, okres
Zlin

Celkova cena: 6 555 000 K¢

Lokalita: Mlynska ¢.p. 661, Zlin, okres Zlin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
8 500 000 K¢
8 000 000 K¢

7 500 000 K¢ @ > . g . g
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Mlynska ¢.p. 661, Zlin, okres Cena dle KS 6 555000 K¢
Zlin

Cislo Fizeni V-13087/2021-705 Datum podpisu KS  22.11.2021

Poznamka k cené 6 500 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce Cihlova

véetné provize, véetné
pravniho servisu

Plocha pozemku 503 m? Stay Velmi dobry
Typ objektu Patrovy PodlaZzi bytu 2
Zastavéna plocha 293 m? Uzitna plocha 240 m?
Poloha nemovitosti Sidliste Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
Plyn Plynovod Podlahova plocha 240 m?

Exkluzivné nabizime zprostfedkovani prodeje rodinného, samostatné stojictho domu na Mlynské ulici ve Zlin¢ —
Malenovicich. Pivodné dvougeneracni rodinny diim je v soucasnosti rozdélen na ¢ast v 1. nadzemnim podlazi,
uzivanou k bydleni s dispozici 2+1 plus koupelna, 2x WC, veranda a druhou ¢ast slouzici momentalné ke
komer¢nim Gc¢ellim umisténou ve 2. nadzemnim podlazi / dispozice 3+1 s koupelnou a WC /. Celo podsklepeny
objekt ze sedmdesatych let jenz v roce 2015 prosel zasadni rekonstrukei, do niz byla zahrnuta naptiklad stecha,
okna, zatepleni, elektfina a vnitini Gipravy. V ptipad¢€ potieby se nabizi moznost piidni vestavby. Soucasti nabizené
nemovitosti je prostorna garaz, pfirucni sklad a okrasna zahrada. Vzhledem k velmi zajimavé lokalité s veSkerou
obcanskou vybavenosti v nejbliz§im dosahu existuje hned nékolik variant vyuziti nemovitosti: rodinné bydlenti,
kombinace bydleni a podnikani ¢i sidlo firmy. Objekt 1ze uvolnit na zaklad¢ dohody.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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